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YTTRANDE OVER MOTION ANG
UPPVAKTNING AV BRF-ORDFORANDE
SOM FYLLER AR

HSB - diir mijligheterna bor

Reglerna for uppvaktning fortroendevalda i bostadsrattsforeningar &ndrades 2014.
Motivet till detta var svarigheter att kunna kontrollera detta och stor risk for godtycke.

| nya ”Ledamotskonceptet” ar reglerna att vi inte uppvaktar fortroendevalda i
bostadsrattsforeningarnas styrelser langre utan endast bostadsrattsféreningar.

Dock kommer aktiva fortroendevalda i HSB Stockholm fortséatta att uppvaktas
exempelvis styrelse-, och utskottsledamdoter.
Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

Att avsla motionen.
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MOTION ANG UPPVAKTNING AV BRF-
ORDFORANDE SOM FYLLER AR

Jag heter Mikael Gronvoll och & HSB-ledamot i tva bostadsréttsforeningar. Pa hsb.se
kan man |asa att en HSB-ledamot bl.a. har mojlighet att uppvakta bostadsréttsf éreningens
ordférande nér vederborande fyller 50, 60 och 70 &r. Dettai sig tycker jag & mycket bra.

Det jag daremot inte forstar & varfor dettainte galler generellt nér en ordforande fyller
jamna 10-tal & oavsett alder, exempelvis dven 30 eller 80.

Det skrivs lite daoch dai Hemmai HSB samt i Uppdraget om hur bra och uppskattat det
ar med spridda ddrar pa de som engagerar sig i sin bostadsrattsforenings styrelse, vilket
jag delar till fullo. Att da som HSB-ledamot enbart ha m6jlighet att uppvakta en styrelses
ordférande inom ett visst ddersspann, som jag dessutom anser vara mycket snéavt, kan
|&tt ses som en ddersdiskriminering. Och vill man dra det ett steg |angre skulle man
iIvilligt, men ganska l&tt, kunna tolka bestammel sen som att HSB Stockholm helst ser
personer i ddersspannet 50 — 70 & pa posten som ordférande da det endast & de som
HSB-ledamoten har majlighet att uppvakta.

Jag menar att HSB Stockholm ska fréamja och uppmuntra medlemmar i alladdrar att éta
sig uppdraget som ordforande i sin bostadsrattsforening. Ett sétt, bland ménga andra, &r
da att genom HSB-ledamoten uppvakta en ordférande som fyller jamna 10-tal & oavsett
ader.

Jag foreddr HSB Stockholms stamma att besluta att en HSB-ledamot har méjlighet
att uppvakta bostadsr attsfor eningens or dforande nar defyller jamna 10-tal ar
oavsett alder.

Mikagl Gronvoll
Ordf. HSB Brf Snosétra 2229
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YTTRANDE OVER MOTION ANG
UPPVAKTNING AV
BOSTADSRATTSFORENING SOM FIRAR
JUBILEUM

HSB - diir mijligheterna bor

Styrelsen stéller sig bakom motionarens férslag. Sjalvklart bor foreningar som firar 100-
arsjubileum uppvaktas. For nagra ar sedan beslutades att 80—aringar skulle uppvaktas och
sedermera dven att 90-aringar skulle uppvaktas. Det &r ett valdigt gott betyg till HSB-
rorelsen ndr vi borjar prata om att uppvakta féreningar som bidragit till gott boende ett
helt arhundrade .

Styrelsen foresar foreningsstamman besluta

Att bifallaatt HSB Stockholms bostadsréttsforeningar uppvaktas nér de firar jubileum vid
25, 50, 75, 80, 90 och 100 & och darefter vart 25:e ar.
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MOTION ANG UPPVAKTNING AV
BOSTADSRATTSFORENING SOM FIRAR
JUBILEUM

HSB - diir mijligheterna bor

Jag heter Mikael Gronvoll och & HSB-ledamot i tva bostadsréttsforeningar. Pa hsb.se
kan man |asa att beslut har tagits att HSB Stockhol ms bostadsréttsf 6reningar uppvaktas
vid 25, 50, 75, 80 och 90- &rs jubileum genom att HSB-ledamoten 6verlamnar en
presentcheck.

Med tanke pa att HSB Stockholm redan nu laddar for att firasitt eget 100-arsjubileum om
ca. 10 ar anser jag att &ven en bostadsréttfrening ska kunna uppvaktas da denne &r dldre
an 90 &r. Fordagsvis skulle en forening kunna uppvaktas vid samma jubileum som idag
och att man uttkar dettatill 100 ar och dérefter vart 25'e ar.

Jag foreddr HSB Stockholms stamma att besluta att HSB Stockholms
bostadsr attsforeningar uppvaktas nar defirar jubileum enligt nuvarande
bestammelser och att man utokar dettatill 100 &r och déarefter vart 25'e ér.

Mikagl Gronvoll
Ordf. HSB Brf Snosétra 2229
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YTTRANDE OVER MOTIONER ANG
KONSNEUTRALA STADGAR

Enligt lag maste alla bostadsréttsforeningar ha stadgar. Bostadsrattsforeningarnas stadgar &r att
se som ett komplement till lagen. | HSB, som & en medlemsagd organisation, & det viktigt att
medlemmarna kan kénna sig trygga med att det finns val genomarbetade och vé fungerande
stadgar. HSBs bostadsréttsforeningar anvander sig av HSB normal stadgar.

Nya normalstadgar for HSBs bostadsréttsforeningar antogs pa HSB Riksforbunds stamma ér
2011.

For att behdllaen hog kvalitet och igenkanningsgrad mellan HSBs olika stadgar rekommenderar
HSB att bostadsréttsforeningarna ar forsiktiga med anpassningar. Férbundsstyrelsen har bes utat
att inte godkanna anpassningar som endast & sprakliga.

Det & inte mgjligt for HSB Stockholm att ensidigt besluta om de éndringar i HSB normal stadgar
som motionaren efterfragar eftersom det & HSB Riksférbund som pa sin stammartar beslut om
normalstadgar. HSB Stockholm kan déremot godkénna anpassningar av normal stadgarna,
anpassningarna ska ocksd, i normalfallet, godkannas av HSB Riksforbund.

Efter kontakter med HSB Riksforbund har framkommit att flera bostadsréttsféreningar har
framfort onskemal om konsneutrala stadgar. En revidering av normalstadgarnai dessadelar &
darfor nagot som redan ligger pAHSB Riksforbund. En revidering kommer emellertid inte att
goras enbart for detta utan gorsi samband med andrarevideringar. Eftersom detta & revidering
som kommer att genomfdras inom ramen for HSB Riksforbunds arbete med stadgarna anser
HSB Stockholm inte att det & lampligt att ta fram en egen rekommendation om kénsneutrala
stadgar.

De bostadsréttsforeningar som redan innan revideringen onskar att genomfora konsneutrala
stadgar kommer att fa sina anpassningar godkanda av HSB Stockholm.

Styrelsen foredlar foreningsstamman besluta

Att ge styrelsen i uppdrag att skicka motion och styrelsens utlétande till férbundsstyrelsen och i
och med detta anse motionen besvarad.
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MOTION ANG KONSNEUTRALA
NORMALSTADGAR

HSB:s normalstadgar reviderades 2011. De viktigaste andringarnai de nya
normalstadgarna kommenterasi HSB Stadgekit. Har namns bl.a. att det i "8 5 Raétt il
medlemskap” inte langre finns ndgon ” exemplifiering av vilka grupper som inte far
diskrimineras. Inom HSB far man inte di skriminera ndgon grupp.”

Detta & en bra andring. Emellertid & normalstadgarna, trots denna andring, inte
konsneutrala, vilket & rimligt att férvéanta sig av en modern och samtida organisation
som framhaller vikten av att inte acceptera nagon form av diskriminering.

Den bostadsréttsforening som efterstravar icke---diskriminerande stadgar och star i
begrepp att anta HSB:s normal stadgar tvingas idag anpassa formuleringarna.

Det bor liggai HSB Stockholms intresse att en konsneutral hallning ska genomsyra
organisationen och dess verksamheter, och att inte bostadsréttsforeningar géva ska
behovatainitiativ till sddana anpassningar av stadgeformuleringarna.

Styrelsen for HSB Brf Branda Tvétten ser inga hinder for en kénsneutraliserande
revidering av HSB:s normalstadgar .

Styrelsen for HSB Brf Branda Tvéatten yrkar att:

1) HSB:s normal stadgar revideras sa att formuleringarna & kénsneutrala.

2) HSB:s bostadsréttsféreningar rekommenderas att anpassa normal stadgarna sa att
formuleringarna & konsneutrala

Fordag till bedut att:
1) HSB normalstadgar reviderasi foljande paragrafer enligt nedanstaende forslag:

§ 5 Ratt till medlemskap
[...] Om en bostadsratt har Gvergatt till bostadsrattshavarens make-far-maken dkta halft
far partnern nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen endast om maken partnern inte
ar medlem i HSB. [...]

Den som en bostadsrétt dvergatt till far inte nekas intrade i bostadsrattsforeningen, om
de villkor fér medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ar uppfyllda och
bostadsrattsféreningen skaligen bor godta henem forvarvaren som bostadsrattshavare.

[...]

§ 8 Ratt att utdva bostadsratten
[...] Nar en bostadsrétt 6vergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast
om han-eHer-hon den nya innehavaren ar medlem eller beviljas medlemskap i
bostadsrattsforeningen. [...]

§ 44 Forverkandegrunder
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[...] 9. Skyldighet av synnerlig vikt om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som
gar utdver det han bostadsrattshavaren ska gora enligt bostadsréattslagen och det maste
anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsforeningen att skyldigheten fullgors, samt

2) Om stamman bedlutar att inte antaforslag 1) foreslar styrelsen for HSB Brf Branda
Tvatten att:

HSB Stadgekit inkluderar rekommendationer till HSB:s bostadsréttsforeningar att
anpassa normal stadgarna enligt de kdnsneutrala formuleringarnai forslag 1).

For styrelsen

Sune Dahné, or dférande
HSB Brf Branda Tvétten
Brf-nr 99224300
brandatvatten@gmail.com
2015-01-09
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Hsa-d..m..,.,, YTTRANDE OVER MOTION ANG
KOMPLETTERING AV
NORMALSTADGARNA

Enligt lag maste alla bostadsréttsforeningar ha stadgar. Bostadsrattsforeningarnas stadgar &r att
se som ett komplement till lagen. | HSB, som & en medlemsagd organisation, & det viktigt att
medlemmarna kan kénna sig trygga med att det finns val genomarbetade och vé fungerande
stadgar. HSBs bostadsréttsforeningar anvander sig av HSB normal stadgar.

Nya normalstadgar for HSBs bostadsréttsforeningar antogs pa HSB Riksforbunds stamma ér
2011.

For att behdllaen hog kvalitet och igenkanningsgrad mellan HSBs olika stadgar rekommenderar
HSB att bostadsréttsforeningarna ar forsiktiga med anpassningar. Férbundsstyrelsen har bes utat
att inte godkanna anpassningar som endast & sprakliga.

Det & inte mgjligt for HSB Stockholm att ensidigt besluta om de éndringar i HSB normal stadgar
som motionaren efterfragar eftersom det & HSB Riksférbund som pa sin stammartar beslut om
normalstadgar. HSB Stockholm kan déremot godkénna anpassningar av normal stadgarna,
anpassningarna ska ocksd, i normalfallet, godkannas av HSB Riksforbund. De anpassningar som
HSB Stockholm accepterar eller de facto forordar har dock aldrig beslutats pa HSB Stockholms
foreningsstamma.

HSB Stockholm anser istéllet att forslaget bor hanskjutastill HSB Riksférbund foér handléggning
i samband med nésta revidering av HSBs normal stadgar.

HSB Stockholm har ingen erinran mot motionarens forslag i sig och kommer att godkénna
anpassning i enlighet med detta om forslag kommer fran en bostadsrattsforening om en
anpassning med dettainnehdll.

Styrelsen foredlar foreningsstamman besluta

Att ge styrelsen i uppdrag att skicka motion och styrelsens utlétande till férbundsstyrelsen och i
och med detta anse motionen besvarad.
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MOTION ANG KOMPLETTERING AV
NORMALSTADGARNA

Jag heter Mikael Gronvoll och & ordforandei Brf Snosétra, HSB-ledamot i tva
bostadsréattsforeningar samt styrelseledamot i distrikt Soderort.

Jag narvarade nyligen pa en stammadér det begérdes sluten votering i en sakfraga. Det blev da
oklart huruvida sluten votering verkligen skalfar skei just en sakfréga da dettainte finns reglerat
i HSB Stockholms normalstadgar 2011 for Brf.

| boken Bostadsrétt utgiven av Bjorn Lundén information, elfte upplagan star det foljande pa
sidan 187:

"Den som vill hasluten votering i en sakfraga kan begéra detta. Detta & dock mycket séllsynt.
Har maste man se vad foreningens stadgar sager. Enligt stadgarnai vissa féreningar maste man
ha sluten votering om nagon begér det. | anda maste ett sadant yrkande prévas och bifallas av
motet med enkel majoritet. Stadgarna kan ocksainnebéra att sluten votering 6verhuvudtaget inte
ar tillaten vid beslut i sakfragor. Eftersom det inte finns nagon lagreglering bor alla féreningar i
sina stadgar tain bestéammelser om huruvida sluten votering ska vara tillaten och hur man ska
forfara.”

| normalstadgarna fér Brf hos HSB Mamo och HSB Gaéteborg finns det reglerat hur stédmman
skaforfara vid begdran om sluten votering. Aven HSB Stockholms nu géllande stadgar som &
antagna pa stammorna 2010-04-12 och 2010-09-15 klargdr hur begéran om sluten votering ska
hanteras under § 20.

Med detta som bakgrund anser jag att det vore bra om dven HSB Stockholms normal stadgar
2011 for bostadsréttsforeningar reglerar detta.

Jag foreslar HSB Stockholms stamma att besluta att HSB Stockholms nor malstadgar 2011
for Brf reglerar hur sstamman ska forfara vid begaran om sluten votering.

Jag foreslar HSB Stockholms stamma att besluta att HSB Stockholms nor malstadgar 2011
for Brf kompletteras med foljande stycke under 8 19:

” Omrostning vid foreningsstamma sker Gppet om inte annat beslutas av foreningsstémman.
Vid personval ska sluten omrdstning ske om en nérvarande fullmaktig begér det”.

Mikad Gronvoll
Ordf. HSB Brf Snosétra 2229
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HSa-d..m..,.,, YTTRANDE OVER MOTION ANG
RESEERSATTNING FOR LEDAMOTER |
DISTRIKTSSTYRELSER

En av grundprinciperna har varit att de arvoden som faststélls pa foreningsstamman ska
tacka de fortroendeval das omkostnader for uppdragen. Att infora reseersattningar skulle
skapa betydande administrativa merkostnader. Skillnaden har dock varit for HSB-
ledaméterna. Detta har motiverats av att det &r fler frekventa méten i

bostadsréttf oreningarnas styrelser, samt att, eftersom HSB Stockholm verkar i 16
kommuner, skillnadernai resvag ar sa pass olika.

Enligt Kod for foreningsstyrning och val beredningsinstruktionen, ska valberedningen
bereda arvodesfragan. | HSB Stockholm har ekonomiutskottet hanterat detta och tagit
fram fordlag till foreningsstdmman. Ekonomiutskottet har beretts mgjlighet att yttrasig
Over motionen. Ekonomiutskottet att en dversyn kan ske av arvodena och ersattningar till
stamman 2016.

Styrelsen foredar foreningsstamman besluta

Att ge ekonomiutskottet i uppdrag att till stamman 2016 gbra en Gversyn av arvoden och
erséttningar och utifran detta lagga forslag till kommande arvoden och erséttningar.
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MOTION ANG RESEERSATTNING FOR
LEDAMOTER | DISTRIKTSSTYRELSER

HSB - diir mijligheterna bor

Jag heter Mikael Gronvoll och & ordforandei Brf Snosétra, HSB-ledamot i tva
bostadsréattsforeningar samt styrelseledamot i distrikt Soderort.

Till ledaméter i en distriktsstyrel se utbetal as ett arvode som beslutas av HSB Stockholms
stamma. Daremot utbetal as ingen reseerséttning for resatill och fran aktivitet som ar kopplad till
uppdraget, vilket man exempelvis far som HSB-ledamot. Med aktivitet som ar kopplad till
uppdraget avser jag styrelsemdten, stammor samt distriktsverksamhet dér man tjanstgér som
ledamot.

Arvodet som s&dant ser jag som en erséttning for nedlagd tid i distriktsstyrelsen och inget annat.
Av det skalet anser jag att dven erséttning for resa ska utbetalas da ledaméter i en
distriktsstyrelse har olika langt att resatill och fran aktivitet som & kopplad till uppdraget.

De bestdmmel ser som finns nér det géller reseerséttning till HSB-ledamdter (bifogas) anser jag
ar mycket bra och jag menar att de skulle kunnatillampas aven for styrel seledaméter i
distriktsstyrelserna

Jag foreslar HSB Stockholms stamma att besluta att en styrelseledamot i en
distriktsstyrelse ska ersittas for sinaresor till och fran styrelseméten, stammor samt
distriktsverksamhet som ar kopplad till uppdraget.

Jag foreslar HSB Stockholms stamma att besluta att bestammelserna for reseer séttningen
skavara likvardiga med de bestdmmelser som géller for reseer sattningar till en HSB-
ledamot.

Mikad Gronvoll
Ordf. HSB Brf Sndsétra 2229
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RESEERSATTNING VID HSB-LEDAMOTSUPPDRAG

KOLLEKTIVTRAFIK

Ersattning for resa med buss/tunnelbana till/frén styrel semote/foreningsstammavid kdp av 16s
biljett eller rabattkupong. Biljett/rabattkupong/kvitto skickas tillsammans med en specifikation
till Ledamotsgruppen. SL-kort finns att 1anai receptionen for anstéllda.

MILERSATTNING

Milerséttning utbetalas vid anvandande av egen bil vid fard till/fran ordinarie arbetsplats/bostad
till styrelsemate/foreningsstamma enligt gallande regler. For resor fran annan plats an ovan
kontaktas ledamotsgruppen for godkénnande.

TAXI
For att fa ersattning for taxiresa fran styrel semote/foreningsstamma kontaktas |edamotsgruppen
for godkannande.

VID DELTAGANDE PA KURS/KONFERENS/SEMINARIUM
Vid deltagande pa kurs’konferens/seminarium utgdr reseerséttning till/fran ordinarie
bostad/arbete.

Redovisning av reseer sattning ska gor as var je manad, tillsammans med
arvodesredovisningen for styrelsemoten/foreningsstdmmor, till Ledamotsgruppen.
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YTTRANDE OVER MOTION ANG OVERSYN
AV ENTREPRENADAVTALET MELLAN HSB
BOSTAD AB OCH HSB STOCKHOLM VID
NYBYGGNATION

HSB - diir méjligheterna bor

Sedan féregdende motion, ar 2011, har det vidtagits en rad dtgérder for att forbattra
omhandertagandet av felanmal ningar/reklamationer och forstarka bostadsrattsféreningens roll
gentemot entreprendren.

Inom HSB Bostad har den sa kallade eftermarknadsgruppen skapats. Eftermarknadsgruppen
arbetar enbart med att hantera bostadsréttsf 6reningarnas inkomna reklamationer och att detta
gors korrekt. Samarbetet har forstarkts mellan HSB Bostad och HSB Stockholm da samtliga
anmalningar som boende gor under bostadsréttsforeningens forsta tva ar gar till
bostadsréttsforeningens forvaltare, som hanterar och aterkopplar till kunden innan &endet sands
till eftermarknadsgruppen. Detta gor att bostadsréttsféreningarnas forvaltare far kunskap om
inkomna érenden och magjlighet att folja upp desamma.

| varje projekt gors NKI-métningar, strax efter inflyttning och efter cirkatva ar. Dessa gors av
foretaget Prognoscenter och samma understkningar gérs inom hela bostadsbranschen. HSBs
resultat & pa uppgaende och vi jobbar standigt med att férsoka hdja nivan med olika dtgéarder. En
sadan &r att rutinen for besiktningarna har gjorts om. Det & bostadsréttsforeningen som beslutar
vilken besiktningsman som ska anlitas och dennes arvode ingér i projektets produktionskostnad.
Besiktningsmannen deltar pa det informationsmaéte som & innan inflyttningen for att informera
blivande boende om hur en besiktning gar till och regelverket daromkring. Boende bjuds in att
deltavid slutbesiktningen av lagenheten och hér deltar &ven representant for
bostadsrattsforeningen. Fran och med i & kommer dven ett forsok att inledas med att haen sa
kallad brukarbesiktning. Det &r en besiktning som hdlls tvatill tre manader efter inflyttning och
besiktningsmannen gar da tillsammans med den boende, entreprendren och
bostadsréattsforeningen genom légenheten.

Vid besiktningarna & det bostadsréttsforeningen som & part gentemot HSB Bostad, och sa ar det
aven vid tvadrs och femarsbesiktningen. Femarsbesiktningen &r det enligt regelverket
bostadsréttsforeningen som skakallatill, men HSB kan hjé patill att bevakatiden. Under tiden
mellan tv& och femérsbesiktningen finns det majlighet for bostadsréttsforeningen att vanda sig
till HSB Stockholm for att fa hjalp med reklamationer gentemot HSB Bostad — en majlighet som
flera bostadsrattsforeningar nyttjar. Aven under ansvartiden finns mgjlighet att tahjalp av HSB
Stockholms jurister.

HSB Stockholm arbetar |6pande med utbildning och information till den nyvalda styrelsen
gdlande entreprenadjuridik och det regelverk som finns. Vi kommer nu att forsoka forbéttra
detta ytterligare med utbildningstillfalen, bade med den blandade styrelsen och med den
avldmnade styrelsen.

HSB Bostad forstker krava erséttning av entreprendrernai den man det gar. HSB Bostad och
HSB Stockholm gér dven langrei vissafall, da det juridiskt inte gar att kréva entreprentren men
HSB anser att bostadsrattsféreningen ska erséttas.
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Styrelsen foredlar foreningsstamman besluta

Att uppdra dt styrelsen, viaHSB Stockholms representanter i HSB Bostads styrelse, fortsétta
forbéttringsarbetet for att 6ka och sakerstalla kvaliteten i nyproduktion.
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BOSTAD AB OCH HSB STOCKHOLM VID
NYBYGGNATION

Oversyn av entreprenadavtalet mellan HSB Bostad AB och HSB Stockholm vid
nybyggnation.

Vid &rsstamman 2014 tog Styrelsen for HSB Stockholm upp vikten av att folja upp
lamnade motioner (jfr motion nr 6).

Ar 2011 lamnade Rolf Nordling, Nacka en motion om att "HSB Bostad AB (HSBB) skall ta
ansvar for alabyggfel och inte Brf”. Motionen avvisades av styrelsen men bifélls av stdmman.

Charlotte Axelsson beréttade senare vid ett mote med Rolf Nordling att motionen skulle erséttas
av NKI1 = Ngjd Kund Index. Var kunden ndjd hade HSBB tagit sitt ansvar.

| Nacka har HSBB omfattande nybyggnation och HSB Distrikt Nacka-Varmdo har darfér foljt
NKI-métningarnas redovisning i arsstammornas forvaltningsberéttel ser. Senaste redovisningen
fannsi HSB Nyheter nr 19 fran den 11 november 2014. Var tolkning & att NK1 méter tjanster

som medlemmar och BRF kdper av HSB Stockholm.

Ansvaret for byggfel mellan BRF — HSBB berdrs inte. Entreprenadavtalet med tillagg verkar
vara detsamma. M6jligen kommer den boendes situation att forbéttras for i nyare séljbroschyrer
framhaller HSB att "Kvalitetssakring” &r ett st att undersoka hur n6jd den boende &r efter 2
manader med boendet, forsaljningen, kontakten, inflyttningen mm.

Ingar resultatet fran kvalitetssakring i NKI1-métningen?

Omfattar NK1 resultatet de reklamationer som den boende respektive BRF gor till HSBB?

Ar HSBB rétt stédlle for den boende att reklamerattill?

Sdjare av |agenheten & BRF, som upplater rétten till viss yta. Férsajningen regleras av
koplagen, bostadsréttslagen och avtalslagen. Dakoparen ar konsument har aven
konsumentkoplagens bestammel ser om bl. a skicket, reklamations- och bevisfragor samt réttel ser
stor betydelse. Den boende har lagstod for sin reklamation till BRF men intetill HSBB, som
ibland &beropar avsaknaden av avtal mellan dem. " Vand dig till din Styrelse som salt
lagenheten”. | och for sig ar detta gott rad. Tack vare skyddande lagar har den boende (en
konsument) l&ttare att faigenom sin reklamation till BRF (juridisk person) an vad BRF har nér
utbetald erséttning eller utlagg for reparation skall aterkrévas av HSBB enligt entreprenadavtal et
ABT. Med andra ord kan BRF (d.v.s. medlemmarna) hamnai den situationen att de savafar
betala for reparationer som HSBB och deras underentreprendrer borde ha réttat till.

Hur kan det gatill? Jo, HSBBs avtal med BRF géller totalentreprenad och kallas ABT. Det har
utarbetats av Byggandets K ontraktskommitté, dar HSBs Riksforbund & medlem.

HSBBsS ABT & dock forsett med tilldgg, som underléttar starten for HSBs byggande styrelse. |
kontraktssumman med BRF dtar sig HSBB allt: berdkning av manadsavgifter, andelstal,
kalkyler, bygglov, projektering, upplaning, ekonomisk plan, besiktningar, férsajning, visning,
koordning, reklamationsforfarandet etc. " Uppléatelsen” och medlemskapet maste BRF handha.
Besiktningar mellan entreprentren (HSBB) och dennes underentreprentrer= UE, som t.ex. vvs,
el, maleri, grund, stomme, golv, tak, platslageri etc. skall gélla som besiktningar gentemot BRF
och ha samma réttsverkan mellan BRF och HSBB som mellan HSBB och dennes UE.
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| HSBBs avtal med UE brukar det &ven sta att UE utser och betalar den opartiske
besiktningsmannen. Att vara opartisk i forhallandet till sin uppdragsgivare UE kraver stor
integritet. Risken & uppenbar att besiktningsmannen tycker lika som UE och skriver med stod av
ABT: "Fel, somintei vasentlig grad paverkar entreprenadens bestand, utseende eller
majligheten att anvanda den pa ett andamal senligt sétt, ar entreprendren inte skyldig att
avhjdlpa’. Exempel pa sadanafel &r t.ex. golvknarr i Igh, klampljud frén Igh ovan, fellutning pa
golv i soprum, balkongbult ersatt med tréplugg (ingen farafor bristande sékerhet), sprickor i
kakel, for 1ag hojd patoastolar, ful farglagning av hiss.

Texten innebar att BRF frantas rétten att reklamera byggfel till HSBB om HSBB &r dverens med
sin UE att felet saknar betydelse eller att besiktningsmannen har den uppfattningen. Forlust av
reklamationsrétt kan dven handamed fel som upptécks och reklameras under garantitiden. Ar
HSSB och deras UE ense att felet inte medfor ol agenhet eller risk for skada pa entreprenaden
kan slutbedomningen far vantatill den kommande 2 ars eller rentav 5 arsbesiktningen. Den av
UE anlitade opartiske besiktningsmannen kommer att félla avgorandet.

Vi fored & stamma att:

HSBB borde enligt var mening skéta reklamationer fran den boende mer generést med tanke
konsumentansvaret och fullmakten fran BRF. HSSB borde ge reklamationer fran BRF avseende
allméanna utrymmen, fastigheten, utrustning for vilken BRF har ansvar samt gemensamma fel for
fleralgh en positivare hantering &ven om aterkravsvagen &r stangd enligt ABT.

Vid 2-&rs och 5-ars besiktningar har vanligtvis HSBs interimsstyrelse |amnat 6ver till en
boendestyrelse. Denna har ofta begransad kunskap om entreprenadjuridik, réttsfall, Boverkets
regelverk, GVKsregler for vatrum, HSBs plattform for upphandling mm. Det blir svart att
argumentera for rattelse av fel och brister. En boendestyrel se skulle ha stérre fortroende for en
opartisk besiktningsman utsedd och betald av HSBB i stéllet for en som UE utsett och betalat.
Vidare borde det varainskrivet i ABTstillaggsavtal att BRF skall varatredje part vid 2ars och
5ars besiktningarna. Ett deltagande av BRF skulle skapa storre forstael se mellan parterna. En
tryckt HSB- kommentar till ansvarsférdelningen mellan HSBB, UE och BRF enligt ABT och
till aggsbestammel serna vore ocksa onskvart.

Nackaden 17 februari 2015
HSB Stockholm Distrikt Nacka Varmdo
Inge Hjalmarsson
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YTTRANDE OVER MOTION ANG HSB
OMSORG FOR ALLA ALDRAR

HSB Stockholm ser det som positivt att medlemmarna uppmérksammar och uppskattar var
historia och var omsorgsverksamhet och kommer med forslag pa andra omraden dar
medlemmarna har fortroende fér att vi kan verka.

HSB har under areni alla hogsta grad medverkat i utvecklingen mot den barnomsorg som finns
idag, allt ifran tidiga trettiotalet dA HSB med davarande vd Sven Wallander byggde barnstugor i
bostadsrattsforeningarna, till skapandet av HSBs Social pedagogi ska seminarium som fram till
forstatligandet 1963 uthildade fler &n 900 smabarnsfostrarinnor.

Pa 1980-talet blev HSB aterigen initiativtagare till utvecklingen av den befintliga barnomsorgen.
Det réddei vissa omraden en stor brist pa daghemsplatser och da medverkade HSB panyitt till
bildande av HSB-daghem som exempelvis forél drakooperativet Minnemalen i Minneberg.

Historiskt sett har HSB tagit ansvar for barnomsorg i de tider dér den inte fungerat och det varit
svart att faen forskoleplats. Liksom manga andra kooperativ startades HSBs medverkan i
barnomsorg ur ett behov hos mediemmarna. | mitten av 1990-tal et genomférdes en stor
utbyggnad av forskoleverksamheten till foljd av att Sveriges riksdag genom lag faststallt att
barnomsorg maste finnas tillgangligt for barn till foraldrar som arbetar, studerar eller om barnet
har behov av det. Nuvarande platsgaranti som innebér att du ar garanterad plats tre manader efter
anstkan verkar fungera. Ar 2002 infordes ett avgiftstak inom férskol everksamheten som innebar
en subvention av avgiftsbel agda offentliga tjanster inom barnomsorg och forskola, en sa kallad
maxtaxa.

Med bakgrund av dessa reformer ser HSB Stockholm inte langre att det finnsvare sig
ekonomiskaincitament eller akut platsbrist som motiverar en satsning pa barnomsorg genom
HSB Stockholms forsorg. Enligt Stockholms stad visar trenden dessutom pa att intresset for att
starta kooperativa forskolor minskat till forman for andra privata aktorer.

For de fordldrar eller den personal som &r intresserade av att starta en kooperativ forskola finns
det andra organisationer inom den kooperativa rorelsen som kan fungera som stod. HSB &r
medlem i Coompanion som tillhandahdller kostnadsfri radgivning for dem som vill starta eget
tillsammans. Dessutom kan ett kooperativ fa hjalp och stod genom ett medlemskap i
arbetsgivarorganisationen KFO.

Vid HSB Stockholms nyproduktion ser vi alltid till behovet av barnomsorg i omradet i enlighet
med var tanke om det goda boendet och samverkar med kommunerna for att tillgodose detta
behov. Som exempel pa detta kan namnas den planerade forskoleverksamheten i
bostadsréattsforeningen Diktaren i Solna. Med de forutséttningar som finns for utdvande av
barnomsorg ser HSB Stockholm dock det som svart att med ambition om hogre kvalitet fa
[6nsamhet | dennatyp av verksamhet, vilket & en forutséttning for att kunna motivera satsningen
for vara medlemmar.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

Att avsld motionen
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MOTION ANG HSB OMSORG FOR ALLA
ALDRAR

HSB - diir mijligheterna bor

Generella synpunkter:

Jag undrar varfér inte HSB omsorg omfattar alladdrar.

Omsorg och utbildning for barn 1 till 5 & féljer inte langre den uppgdrel se som tidigare, (1990-
talet) varit viktig. Det vill saga5 barn per utbildad férskolel rare/erfaren barnskétare pa beraknat
antal kvm per barn.

| dag ser situationen for ofta ut som foljande:

1) pedagogerna &r utarbetade pa manga forskolor vilket i sin tur betyder att barnen inte far den
tid, uppméarksamhet och omsorg de sa v fortjanar som nyfikna och positivaindivider med olika
behov.

2) for manga barn pa mindre yta, gor att barnen inte langre far den rorelsefrihet och utrymme de
saval behover for att utforska, skapaoch arbetai en lugn miljo

3) konstant for hog |judniva skapar huvudvark och illamaende vilket resulterar i trétta och ofta
gukabarn.

4) personaltatheten 1ag aret runt gor att de uthildade pedagogerna brister i sina arbetsuppgifter
oftast pga. utmattning men orkar férhoppningsvis med att forhindra de stérsta ol yckorna.
Utvecklingen blir lidande och de som arbetar orkar inte utan blir sukskrivna. Vilket i sin tur &r
en gigantisk forlust for forskolornas barn, féraldrar och kollegor.

Varfor ser inte HSB Stockholm detta som nagot livsnédvandigt?

Fordag till forandring:
Jag foreslar att HSB Stockholm startar ett projekt for att bygga upp verksamheten om trygg
omsorg aven for de sma manniskornainom HSB rorelsen.

Avslutande ord:

Att bygga upp nagot som fran borjan var salvklart inom HSB, borde ligga oss allavarmt om
hjartat. Vi beklagar oss 6ver svarigheten att fa medlemmar att engagerasigi styrelser mm, men
det kanske inte ar s konstigt. Det viktigaste som finns hér i vérlden & varabarn vilka borde fa
vaxaupp i en trygg miljo, ndra hemmet med majligheten att fa en stabil grund, att bygga vidare
pa, i en trygg varld med mojligheter till utveckling. Vilka ska annars driva HSB vidare?

HSB har kapaciteten och méjligheten sa vad vantar vi pa?

Maria Lohk-Blom Brf Siljan
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