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@y YTTRANDE OVER MOTIONER 1 - 3
ANG BOSPARREGLER MM

HSBs bosparande ar en grundsten i HSBs verksamhet. Vid bildandet av HSB var syftet, liksom
nu, att bereda bostader till medlemmarna. Det bosparade kapitalet skulle moéjliggéra for HSB att
bygga fler lagenheter. HSBs bosparande erbjuder ranta pa sparat kapital till de bosparande
medlemmarna samt anvands av HSB for att ta fram attraktiva boerbjudanden till bospararna.
Utvecklingen av bosparregler och avtal kring hanteringen ska folja denna linje.

Det nya bosparandet och de foreslagna férandringarna i regelverket begransar inte HSB
Stockholms framtida paverkan pa utvecklingen av reglerna. Motion 1 tom 3 ger HSB Stockholm
i uppdrag att utreda och konsekvensbedoma reglerna kring fordelning av bosparpoéng bade vid
overlatelse och vid tagandet av hyresrétter. Styrelsen ser positivt pa en vidare utredning av detta
och menar inte de nya reglerna som trader i kraft 1 maj innevarande ar innebar nagon forsamring
for bospararna, utan tvartom ar ett steg i ratt riktning for att forbattra regelverket och innehallet i
bosparandet.

Styrelsen foreslar féreningsstamman besluta
Att bifalla motion 1 fran bosparstyrelsen

Att avsla forsta att-satsen i motion 3, samt

Att i Ovrigt besvara motion 2 och 3 med hanvisning till styrelsens kommande utredning.
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MOTION ANG BOSPARANDE

HSB - ddr méjligheterna bor

Motion till HSB Stockholms féreningsstamma den 7 april med anledning av forslaget till
reformerade bosparregler.

HSB Stockholms Bosparstyrelse har diskuterat HSB Riksforbunds forslag till forandrade
bosparregler. Vi ser med tillfredstallelse att frigan om bosparreglerna har tagit ytterligare ett steg
mot en reformering och anpassning till dagens verklighet. Darmed sagt att det finns principer vi
finner bra. Samtidigt finns det ocksa delar vi vill ha ytterligare utredda och belysta . Vi
uppmanar darmed HSB Stockholm att ndrmare utreda och konsekvensbedéma ett antal
vasentliga punkter. Om styrelsen for HSB Stockholm i sin utredning bedémer att vasentliga
forandringar behover goras foreslar vi att man évervager atgarder for att kunna lamna in en
motion till riksforbundets stdmma 2015.

De punkter vi vill att HSB Stockholm tittar narmare pa ar féljande:

e Mojlighet till friare fordelning av poang. Inte last enbart till lika férdelning samt med
hansyn tagen till nya typer av familjebildning.

e Nyutvecklade/anpassade IT-system ska hallas Gppna for forandringar.

e Fragan om vems poang man ska fa ta del av. Egna intjanade eller omfordelade fran
andra?

e Om framjandet av rorligheten framjas av att man kan aterféra forbrukade poang nar man
aterlamnar en hyresratt.

Stockholm den 26 februari 2014
Camilla Edholm Lillian Bjorkman David Bonde Inge Gustafsson

Bo Hallgren Leif Holmgren Stefan Johansson Anita Modin
Dorota Westén Boguslawa Zurek Madelene Akerfelt
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MOTION ANG

HSB - ddr méjligheterna bor

BOSPARREGLER

MOTION TILL HSB STOCKHOLMS MED ANLEDNING
AV FORSLAGET TILL REFORMERADE
BOSPARREGLER.

HSB har for narvarande ett forslag till nya bosparregler ute pa remiss. Det ar utmarkt att
man forsoker modernisera dessa regler men samtidigt borde moderniseringen ga betydligt
langre och jag tycker det finns ett antal férandringar som borde utredas och évervégas sa
att de eventuellt kan leda till en motion till riksforbundet stamma 2014 eller 2015.

Jag skulle vilja att HSB utreder féljande punkter

1.
2.

4.

Mojligheten att sla ihop poang, framforallt for att 6ka flexibiliteten for medlemmarna.
Modifierad modell for férbrukning av poéng vid tilldelning av hyresratt. Anvand sa
kallade second bid auctions/vickreyauktioner nar man far hyresratter. En kort beskrivning
av denna auktionsmodell samt motivering finns pa slutet av denna motion.

Hur manga poang man ska kunna anvéanda for ungdomslagenheter. Det &r orimligt att 18-
aringar kommer med 30 ars katid, vilket kan bli en konsekvens av friare regler for
overlatande av bosparpoéng.

Mojligheten for ungdomar upp till, ség, 25 att fa “kopa ifatt” poéng upp till sin dlder. Det
ar troligen de ungdomar som inte har forutseende foraldrar som allra mest behéver hjélp
med att ta sig ut pa bostadsmarknaden, nagot som ligger i linje med HSB:s sociala profil.
Nagon form av motprestation, till exempel att man for att kunna utnyttja denna majlighet
maste binda sitt sparande i, kanske, halften sa lang tid som de koper i fatt (dvs 10 ars
bindningstid om de koper i fatt nar de &r 20) kan ocksa vara lamplig att utreda.

Kort om second bid auction/vickreyauktion

Anta att tre medlemmar - A, B och C - anméler sig till en hyresratt. A har 200 poéng, B 300
poing och C 700 poing. A:s “bud” blir alltsd 200, B 300 och C 700 poang med C som
“vinnare”. I en vickreyauktion behdver vinnaren (C) bara “forbruka” en podng mer 4n tvdan
(B) 1 “budgivningen”, dvs 301 podng och alltsa ha kvar 399 poéng.

Vickreyauktioner anvands bland annat vid emissioner av statsskuldspapper, annonser som
visas vid sokningar pa Googles samt forsaljning av radiofrekvenser

Det finns flera skél till att det skulle vara dnskvért med ett annat satt for hanterandet av
podngen nar hyresréatter fordelas

1.

Det hander att folk akut behdver en ny bostad. Anta att man da sitter pa 20 ars kéande.

| Stockholm récker detta normalt sett bara till relativt oattraktiva lagenheter. Men

dar behovs det normalt sett & andra sidan bara kanske 2-3 ars kdande. En medlem

som behover konsumera 20 ars kdande for en sadan lagenhet blir sannolikt inte sa

nojd och kommer férmodligen inte bérja om pa noll och vénta ytterligare 30 ar for att
komma Gver nagot attraktivt. Risken ar istallet stor att denne tar sina pengar och lamnar
HSB.

Effektivare utnyttjande av bestandet. De som behdver flytta snabbt kan gora det utan att
forlora hela sin kétid. De motsvarar mer hur manniskor faktiskt agerar pa
bostadsmarknaden. Folks bostadsbehov forandras under livet oftare &n man hinner spara
ihop en ny kétid om man maste borja pa noll varje gang man flyttar. Det &r inte orimligt



JCSH

(=22 =Y/

HSB - ddr méjligheterna bor

att ens behov forandras vart tionde ar men hos HSB tar det 25-30 ar att samla ihop
tillrackligt med poéng for att bli erbjuden en hyresratt och under tiden bor man kvar i
nagot som inte passar (antingen onddigt stort/dyrt eller for trangt) men som skulle passa
nagon annan medlem med en annan livssituation béttre.

Fragan om IT-stod

Jag missténker att en av de viktigaste invandningarna mot mina forslag kommer handla

om IT-st6d, eller avsaknaden av dylikt. I rent forebyggande syfte vill jag darfor avfarda
invandningar pa temat att det ena eller andra forslaget vore komplicerat rent IT-méssigt. Det &r
det inte. Det &r endast artificiella begransningar som eventuellt kan géra det komplicerat.

I en rimlig datamodell har man en rad for varje tillfalle en medlem fatt nya poang (typiskt

en gang i manaden och tre poang vid fullt sparande) inklusive fullstandig metadata

(till exempel datum, om poangen &r 6verlaten etc). Med den informationen kan man sedan,

i ett senare skede, enkelt skriva nya utsokning som tar hénsyn till de regler som galler vid
tillfallet for utsékningen. En invandning pa baserad pa IT-skal ar alltsa inte giltig.

David Bonde
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MOTION ANG ”"NYA
BOSPARANDET” OCH
AVTALET MED SWEDBANK

- Att stamman beslutar att inte acceptera det nya bosparande som planeras och uppdrar at HSB
Stockholm att snarast ta upp en férhandling med HSB Riksférbund.

- Att stimman beslutar om att det gors en dversyn av regelverket for bosparandet.

Bakgrund

Under ett antal ar har det motionerats om den undermaliga avkastning som bospararna far pa sitt
bosparande. Inte bara ekonomiskt utan dven att byggandet av nya bostadsréatter och
tillhandahallandet av hyresratter inte nar upp till en acceptabel miniminiva.

Det "Nya bosparande” som nu dr under lansering, ref. presentation pa Bosparstimman november
2013 och HSB webb, http://www.hsb.se/omhsb/bospar/, ar tyvérr en fortsattning pa fel vag. En
vag som dessutom gor att det blir svarare att behalla och rekrytera nya bosparare.

Projektledaren for Nya Bosparandet konstatera sjilv i senaste numret av Hemma i HSB ”Men
idag 16nar det sig inte att spara”.

HSB Bosparande betecknas som farligt av Avanzas sparekonom. Dessa tva senaste exempel ar
bara toppen av isberget. Det finns flera exempel i media dar genomgangar gjorts och slutsatsen
ar att bospara i HSB &r inte nagon bra affar och ingen bra idé.

Bospararna har dven lurats pa avkastningen under snart ett och ett halvt ar. Det gamla avtalet
med Swedbank gick ut vid arsskiftet 2012/13. | ett nytt bosparande maste bospararna
kompenseras for denna period.

Forstar inte att ett sparande som redan ar bundet via bosparpoangen dessutom ska bindas en
andra gang via fastrantekonton. Ett sa langsiktigt sparande som bosparandet innebar maste kunna
och kan erbjuda battre avkastning an det som finns idag.

Swedbank indikerade i ett tidigt skede att man inte var intresserad av nagot avtal med HSB.
Vilket aven dokumenterats pa tidigare stammor. Att i det laget fortsatta forhandlingarna kan bara
fa ett daligt resultat. Vilket vi nu ser och far oss presenterat.

De fondalternativ som planeras kan inte betecknas som etiska. Ena fonden har endast tva stjarnor
och den andra har tre stjarnor av fem mojliga hos fondutvérderingsinstitutet Morningstar. Fonder
med férre &n fyra stjarnor rekommenderas generellt inte. Antingen &r risken alltfor stor och/eller
ar forvaltningen undermalig. Bada fonderna har dessutom héga ars- och forvaltningsavgifter,
over 1,4 %. Helt orimligt i dagens fondmarknad. | dagens lage gar det att driva fonder som de
som erbjuds till en forvaltningsavgift pa under 0,5 % och dessutom till ett betydligt battre
resultat.

Sedan kan aven tvivel resas kring Swedbank etiska profil, ref mediarapporter och krav pa nya
bolanetagare som tvingas att anlita Swedbanks fastighetsformedling.

Sidalav?2
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HSB - ddr méjligheterna bor

Detta sammantaget ar inte ett etiskt agerande och gor Swedbank till en leverantor HSB bor
avveckla inte fortsatta att goda med bospararnas kapital.

Regelverket kring bosparandet gar inte att forsta eller forklara. HSB Bosparande fungerar inte i
dagens miljo och familjeférhallanden. En genomgang ar hogst akut.

Har full forstaelse att bosparandet &r en viktig del i finansieringen av bostadsbyggande och
forvarv av mark och hyresratter. Men det far inte innebéra att HSB tillats spela Monopol med
bospararnas pengar.

HSB Sthim Bosparnatverket har sedan lang tid erbjudit sig att hjalpa till att atgarda detta. Men
ingen respons fran HSB.
Stockholm 140228

Olle Aberg, medlem i HSB Sthim och bosparare

Sida 2 av 2
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@) YTTRANDE OVER MOTION 4 ANG
KOSTNADSREDUCERINGS-
PROGRAM FOR HSB STOCKHOLM

HSB Stockholms verksamhetsplan styrs av vilka tjanster som efterfragas av medlemmar och
kunder. Styrelsens faststaller arligen kommande verksamhetsplan, en plan som omfattar aktuellt
kalenderar, men ocksa de kommande tre aren. | planen ingar regelméssigt ett uppdrag till
foreningsledningen att pa olika sétt effektivisera verksamheten och reducera kostnader.

Under perioden 2007 till 2010 bedrevs med gott resultat ett sarskilt effektiviseringsprogram BIB
(budget i balans) i syfte att uppna hogre effektivitet och reduktion av kostnader. For vart och ett
av de darpa foljande aren har mal formulerats i syfte att 6ka effektivitet och forbattra HSB
Stockholms resultat.

Som framgar av arsredovisningen for 2013, har HSB Stockholmkoncernens synliga egna kapital
de senaste 5 aren 6kat med néra 50 %, nagot som indikerar att forvaltningen av féreningens
medel &r god.

Styrelsen och foretagsledningen har uppfattat uppdraget fran bosparande medlemmarna sa att
huvudintresset ar att 6ka antalet boerbjudanden i form av bostadsrétter och hyresrétter. Givet
detta har foreningsledningen ett staende uppdrag att ocksa effektivisera verksamheten och
forbattra resultatet. | arbetet med ett nytt bosparande, finns dessutom ett sarskilt fokus pa
reduktion av kostnaderna for administration av bosparandet och kdsystemen for hyresratter och
bostadsratter. Ambitionen ar att detta skall kunna komma bospararna till del i form av ékad
avkastning/lagre kostnader.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

Att avsla motionen men att verka for HSB Riksforbund och dess bolag i sitt arbete med ett
fornyat bosparande arbetar med sarskilt fokus pa effektivitet och kostnadsreduktion
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@y MOTION 4 ANG
KOSTNADSREDUCERINGS-
PROGRAM FOR HSB STOCKHOLM

- Att stimman beslutar om att styrelsen tillsammans med féretagsledningen i HSB Stockholm tar
fram ett effektiviserings- och kostnadsreduceringsprogram.

- Programmet ska syfta till att kostnadsbasen séanks med 20 % fran nuvarande niva, 2014-01-01.
Samt att den vid utgangen av 2015 har sankts med 50 % jamfort med nivan 2014-01-01.

- HSB Stockholm ska &ven driva att motsvarande program etableras och genomférs inom HSB
Riksforbund och dess bolag.

Bakgrund

Vid presentationer och diskussioner om avtalet med Swedbank och Nya Bosparandet sa ar det
standigt en faktor som kommer upp. Namligen vi, HSB, har sa hdga kostnader.

Men aldrig presenteras det vad och nar man planerar att géra nagot at dem.

Det enda som ségs att ni bosparare far acceptera en dalig avkastning pga. att vi, HSB Stockholm
och Riksforbundet, har sa htga kostnader.

Stockholm 140228

Olle Aberg, medlem i HSB Sthim och bosparare
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@y YTTRANDE OVER MOTION 5
ANG MEDLEMSAVGIFT

HSB Stockholms medlemsavgift ar 300 kronor per medlem och ar. Innehallet i
medlemskapet innefattar, férutom majligheten till att paverka HSB genom den
parlamentariska organisationen, bland annat ett antal rabatter och formaner. Ett antal
kostnadsfria aktiviteter for medlemmar anordnas aven arligen. Medlemsavgiften i HSB
Stockholm andrades senast pa stamman 2012. Den senaste justeringen, innan detta, av
medlemsavgiften genomfordes ar 2008.

Medlemsavgiften syftar till att finansiera HSBs medlemsverksamhet. HSB Stockholms
medlemsavgift &r aven anpassad till HSBs dvergripande mal att skapa en enhetlig
medlemsavgift nationellt for att kunna inféra gemensamma kostnadseffektiva system for
hantering av medlemsansokningar, medlemsregister mm. Intakterna fran
medlemsavgiften ar viktiga for att vi ska kunna driva vidare och utveckla innehallet i
medlemskapet.

Under 2013 har medlemsférmanerna utvecklats till att innefatta tjanster som HSB
erbjuder: hantverkartjanster, stadtjanster mm. Detta utifran den undersokning HSB

Stockholm genomférde i samband med medlemsaviseringen 2012, i vilken medlemmarna
efterfragade just detta innehall i medlemskapet.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

Att avsld motionen
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@y MOTION 5 ANG MEDLEMSAVGIFT

HSB - ddr méjligheterna bor

- Att stamman beslutar att sainka medlems-, arsavgiften, till 200: - from 2015 for alla
medlemmar, bosparare och medlemmar via bostadsrattsforeningar.

- Att HSB Stockholm far ratt att ta ut en serviceavgift for medlemmar via
bostadsrattsforeningar. Denna avgift kan tas ut som det idag gors av den del av
medlemsavgiften som betalas av bostadsrattsforeningarna.

Bakgrund

HSB overdebiterar idag sina medlemmar. HSB maste med det stora antalet medlemmar kunna
driva verksamheten pa ett mycket kostnadseffektivare satt. Jamforbara organisationer och foretag
som erbjuder bostadsréttslagenheter gor detta till vasentligt 1agre medlemsavgifter trots farre
antal medlemmar.

Dessa aktorer har ocksa en kvalitativt battre kommunikation med sina medlemmar och erbjuder
ett verkligt mervérde.

En organisation som HSB maste kunna leverera varde till sina medlemmar.

Stockholm 140228

Olle Aberg, medlem i HSB Sthim och bosparare
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@y YTTRANDE OVER MOTION 6
ANG UPPFOLJNING AV
STAMMOBESLUT

Motionaren framfor vikten av att fattade beslut pa foreningsstammorna ska verkstallas. Styrelsen
har ingen annan uppfattning och bedémer att den ordning som finns for detta &r fullt tillracklig.
Motion samt styrelsens yttrande finns tillgangliga pd HSB Stockholms hemsida. Information om
detta finns aven i féreningsstyrningsrapporten som finns i arsredovisningen.

Styrelsen ser dock att transparensen kan 6ka ytterligare genom att kommande ar redogdéra for
uppféljningen av fattade beslut i féreningsstyrningsrapporten.

Nar det galler motionerna som behandlades pa 2013 ars foreningsstamma har foljande hant:
Motion nr 1 ang administrativa fragor beslutade stimman anse besvarad.

Arbetet med att utveckla Styrelsewebben/HSB Journalen har pagatt under aret och kommer att
fortsatta under 2014.

Motion nr 2 ang moderator vid moten beslutade stimman anse besvarad.
Fragan bevakas — inga dylika moten har arrangerats.

Motion nr 3 ang vindkraft beslutade stdmman anse besvarad.
HSB Riksforbunds samarbetsavtal med Umea Energi géllande vindkraftskooperativ har lanserats
till bostadsréattsforeningarna.

Motion nr 4 ang mandatperioder beslutade stdmman anse besvarad.
Kriterier for valberedningens arbete foreslas att infora i valberedningsinstruktionen.

Motion nr 5 ang tydlig prissattning beslutade stimman anse besvarad.
Vi anger anbudspriset exkl. moms p.g.a. att det &r gdngse praxis i branschen. Dock har vi
fortydligat i anbuden att moms tillkommer. I vara prislistor anges alltid pris inkl moms.

Motion nr 6 ang uttalande vid revision beslutade stdmman bifalla.
Underskriften har éndrats i styrelsens uttalande, dessutom har skrivelse tillsants HSB
Riksforbund.

Nar det galler distriktsstammorna sa bor motsvarande aterkoppling ske av inkomna motioner pa
efterfoljande distriktsstamma.
Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

Att avsla motionen men att i kommande foreningsstyrningsrapporter tydligt redogéra for
uppfoljning av foregaende ars staimmobeslut.
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&y MOTION 6 ANG UPPFOLJNING AV
em— STAMMOBESLUT

- Att stdmman beslutar att styrelsen inom sig tillsétter ett arbetsutskott som féljer upp de beslut
som tagits pa HSB Stockholm och dess distriktsstammor och rapporterar avvikelser infor
kommande stammor. Denna avvikelserapportering infors lampligen ocksa pa agendan for
kommande HSB Stockholm stammor.

Bakgrund

Har tyvarr noterat att beslut som tagits pa tidigare stammor inte genomforts eller tillatits tyna bort.
Helt oacceptabelt.
| uppféljningen och rapporteringen ska aven inga att beslut genomfors inom den tid som beslutats
och/eller utlovats.

Stockholm 140228

Olle Aberg, medlem i HSB Sthim och bosparare
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@y YTTRANDE OVER MOTION 7
T ANG INITIATIV, INFLYTANDE OCH
PAVERKAN

Infor valet 2014 har HSB Stockholm har tagit fram ett bostadspolitiskt program. Programmet har
arbetats fram utifran de synpunkter som framkommit fran vara fortroendevalda i HSB
Stockholms utskott samt dven distriktsordférandena har deltagit i processen med framtagandet av
det bostadspolitiska programmet. Programmet belyser tre olika omraden dar vi foreslar ett antal
I6sningar. De tre prioriterade omradena &r:

e FOrbattrade villkor for bosparandet
e Forenklad bygglovsprocess
e ROT-avdrag for energieffektiviseringar

HSB Stockholm kommer bland annat att kommunicera sina krav under en debattkvall med
ansvariga politiker som kommer vara 6ppen for alla vara medlemmar.

HSB Riksforbund paverkar beslutsfattare och politiker via offentliga utspel och
lobbyverksamhet. Riksforbundets asikter ar baserade pa de 6nskemal som HSB-féreningarna
framfor. HSB har natt stora framgangar i bland annat andrahandsuthyrningsfragan, genom Nils
Holgersson rapporten mm.

HSB har ett uppdrag, bade pa regional och nationell niva att bedriva bostadspolitisk paverkan, ett

uppdrag styrelsen tar pa storsta allvar for att verka som bostadsrattens foretradare och skapa det
goda boendet.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

Att motionen anses besvarad
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&y MOTION 7 ANG INITIATIV,
e m—— INFLYTANDE OCH PAVERKAN

- Att de fragor som drivs &r forankrade hos och i medlemmarnas intresse.

- Att styrelsen och foretagsledningen akut tar upp en dialog med HSB Riksférbund i dessa
fragor.

Bakgrund

Paverkan och lobbying mot politiker och myndigheter drivs i huvudsak av HSB Riksforbund.
Resultaten har tyvarr uteblivit eller later vanta pa sig. Detta kan ha flera skal:

- HSB driver fel” fragor. Eller har fel timing.

- Bristande kompetens hos HSB Riksforbund.

- Avsaknad av initiativkraft, eget tank och innovationsformaga.

- En kombination av dessa.

- Och att HSB inte lyssnar pa sina medlemmar.

HSB ska vara en ledande kraft inom bostadsfragan och aktivt driva fragor till gagn for sina
medlemmar och samhallet i stort.

HSB var tidigare en drivande kraft i bostadsfragan. Idag har man valt att inta staplats och i
huvudsak kommentera, ofta surt, vad andra gor eller inte gor. Exempel: HSB Bostadsbloggen,
Fjarrvarme initiativet, Bokriskommission och Nybyggarkommissionen.

Trist att det blivit sd men en véag framat kan vara att lyssna mera pa medlemmarna vilka fragor
som ar viktiga och att driva dem.

I senaste numret av "Hemma i HSB”, nr 1, 2014, sid 42, liksom pa webben, forsoker HSB
Riksforbund nu rycka upp sig genom att ”Det hér vill HSB”. Trist att 1dsa och det visar bara pa
den initiativigshet som praglar HSB numera.

Det enda man ropar pa ar mer avdrag och bidrag. En tamligen dodfodd idé eftersom det inte
finns nagot mera utrymme i statsbudgeten om nu inte finansministern luggar pensionarerna eller
de som studerar en gang till.

Stockholm 140228

Olle Aberg, medlem i HSB Sthim och bosparare



7 HSB Stockholms ordinarie féreningsstamma 2014. Flik508a

&  YTTRANDE OVER MOTION 8 ANG
T MARKNADSKOMMUNIKATION
OCH NYA LAGENHETER

HSB Stockholms kommunikationspolicy faststéller att: “Kommunikation och information ska
praglas av 6ppenhet, arlighet och saklighet. Syftet med var kommunikation ar att tydliggéra HSB
Stockholms medlemsnytta, tjansteutbud och hur vi arbetar i enlighet med vara karnvarderingar;
”Engagemang, Trygghet, Hallbarhet, Omtanke och Samverkan”.

Styrelsen anser alltsa att all marknadskommunikation, erbjudande av nya lagenheter och
information till bosparare ska vara faktabaserad, nagot som organisationen redan idag féljer.
Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

Att bifalla motionen
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L MOTION 8 ANG
g MARKNADSKOMMUNIKATION OCH
NYA LAGENHETER

- Att stdmman beslutar att marknadskommunikation, erbjudande av nya ldgenheter och
information till bosparare ska vara faktabaserad.

Bakgrund
Idag ser vi dagligen att HSB:s marknadskommunikation inte ar faktabaserad. Speciellt galler detta
forhallandet kring bosparandet.

Att kunna behalla och rekrytera nya medlemmar &r av stor vikt for HSB. Men da maste
kommunikationen vara faktabaserad och trovardig.

Stockholm 140228

Olle Aberg, medlem i HSB Sthim och bosparare rare
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@y YTTRANDE OVER MOTION 9 ANG
ST VALBEREDNINGEN ATT FOLJA
INSTRUKTIONEN

Vid féreningsstdamman 2008 beslutades, eftersom Kod for foreningsstyrning infordes i stadgarna,
att faststalla en instruktion for valberedningens arbete. Denna instruktion galler endast for
valberedningen utsedd av féreningsstdamman, inte for distriktens valberedningar.

Instruktionen har reviderats sedan den infordes och ytterligare forslag pa revidering foreligger i
det forslag valberedningen foreslar vid arets foreningsstamma.

Sedan instruktionen infordes har i valberedningens forslag till respektive féreningsstamma
framgatt saval rapport om hur valberedningsarbetet bedrivits saval som forslag till val. Dessa
forslag har fullt ut foljt beslutad instruktion och sedermera godkéants av féreningsstamman.

Hur valberedningen arbetar aligger varje foreningsstamma att bedéma, liksom att préva om hur
val instruktionen foljts.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

Att anse motionen besvarad
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&y MOTION 9 ANG VALBEREDNINGEN
e m——— ATT FOLJA INSTRUKTION

- Att stdmman beslutar, understryker, att den instruktion som géller for Valberedningar ska
foljas.

- Om instruktionen inte féljs sa ska Valberedningen omedelbart kunna avséttas av styrelsen for
HSB Stockholm. Om sa inte gar att genomfora ska styrelsen kalla till en extra stamma for att
utse en ny Valberedning.

Bakgrund

Valberedningen for bospararna har tyvarr tillat sig att gora allvarliga avsteg fran den av HSB
Stockholm stdmma beslutade ordning och instruktion som ska gélla vid nominering och inte minst
vid omval av representanter.

Att Valberedningens ordférande inom Bospardistriktet &ven sitter som ordférande for
Valberedningen i HSB Stockholm gor saken an vérre.

Stockholm 140228

Olle Aberg, medlem i HSB Sthim och bosparare
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@) YTTRANDE OVER MOTION 10 ANG
BORTTAGANDE AV
TVANGSANSLUTNING

Redan idag kan individer valja att vara medlem och bospara i vilken HSB-férening man vill i
Sverige. Medlemskapet &r inte knutet till i vilken HSB-forenings geografiska omrade man bor i.
Om en individ daremot bor i en HSB-bostadsrattsforening med krav pa HSB-medlemskap sa
maste man folja foreningens stadgar och i och med det tillhora den regionforening i vilken
bostadsrattsféreningen ar medlem.

Alla medlemmar kan dock, nér man vill, flytta 6ver sitt medlemskap och darmed bosparande till
vilken HSB-forening man vill. Detta m&jliggor att man kan fa fortur till nyproducerade
bostadsratter och hyresratter i den region man for tillfallet valjer.

HSBs federativa uppbyggnad bygger pa att de fysiska medlemmarna &r knutna till den
regionforening de véljer och inte direkt under HSB Riksforbund. Detta da nyproduktion av
bostader samt fordelning av hyresrétter sker pa regional niva.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

Att motionens forsta att-sats anses besvarad

Att motionens andra att-sats avslas
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&y MOTION 10 ANG BORTTAGANDE AV
e m——— TVANGSANSLUTNING

- Att stimman beslutar att bosparare sjélv kan vélja vilken region, bospardistrikt inom
HSB man vill tillhora.

- Att stamman ger styrelsen i uppdrag att verka for att bospararna pa sikt, inom en
tvaarsperiod, organiseras in direkt under HSB Riksforbund. Vilket innebér att ett forslag
behover finnas framme till HSB Riksstdmma 2015.

Bakgrund

Att tvangsansluta en bosparare till den férening dar man bor idag &r ett markligt forhallande. Var
man bor och bosparar idag betyder ju inte att man kommer att bo dar om 20-30 ar. Béttre om
man sjalv kan vélja vilken region man vill tillhdra. Detta kan medverka till ett stGrre intresse att
deltaga i HSB verksamhet och &ven att vara fortroendevald.

Stockholm 140228

Olle Aberg, medlem i HSB Sthim och bosparare
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@y YTTRANDE OVER MOTION 11 ANG
MEDLEMSDIALOG OCH
DELTAGANDE

HSB Stockholm stravar efter att ha en aktiv medlemsdialog och stort engagemang fran vara
medlemmar.

Ett exempel pa detta ar projektet "HSB 100 ar — en medlemsdialog”. Medlemsdialogen syftar till
att HSB Stockholms medlemmar ska komma in med sina asikter om vad HSB ska sta for och
erbjuda vid foreningens 100-ars jubileum ar 2023. Medlemmarnas forslag kommer att leda till ett
antal mal- och fokusomraden som ska inféras i HSB Stockholms verksamhetsplan.

Mojligheterna till att utdva sin dgarpaverkan ska anpassas till de satt som passar medlemmarna.
Medlemmars olika preferenser och pa vilket satt man vill paverka ska kontinuerligt utvecklas.
Darfor har vi bland annat i projektet, "JHSB 100 ar — en medlemsdialog”, erbjudit denna
mojlighet genom 6ppna medlemsméten, frankerade pappersenkater och digitala enkater. Allt
detta for att de medlemmar som onskar ska kunna fa vara med och paverka pa det satt som
passar bast. HSB 100 ar — en medlemsdialog har hittills attraherat 6ver 100 deltagare pa fysiska
mdoten och drygt 800 inkomna enkatsvar.

Arbetet med att attrahera fler personer att utéva medlemspaverkan ar viktigt och styrelsen anser
att motionens andemening ar positiv.
Styrelsen foreslar féreningsstamman besluta

Att motionen anses besvarad
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&y MOTION 11 ANG MEDLEMSDIALOG
e m——— OCH DELTAGANDE

- Att stimman beslutar att styrelse, valberedning och foretagsledning verkar for att fornya
medlemsdialogen och kommunikationen med medlemmarna.

- Att stimman ger HSB Stockholm i uppdrag att ta fram ett program for att 6ka deltagandet
bland medlemmarna.

Bakgrund

HSB ar en demokratisk och medlemsstyrd organisation med hoga etiska varderingar. Detta maste
genomsyra det arbete och medlemskap i styrelser och utskott som finns. Kravet pa en modern
organisation &r transparens gentemot medlemmarna. Medlemmarna maste kénna att de har ett
verkligt inflytande.

Idag fungerar organisationen, styrelse och foretagsledning, som en klubb for inb6rdes beundran
och dar medlemmarna har inget eller litet inflytande.

Distriktsorgan och Utskott kan vara till stor hjélp at foretagsledningen men nér inte ens
dagordning skickas ut fore métena och inte heller nagon aterrapportering sker da ar
organisationen nara kollaps.

Bosparstamman i november 2013 kan bést beskrivas som parodi pa demokrati. Valberedningen
och dess ordférande var ett riktigt bottennapp och avvek pa flera vasentliga punkter fran den
instruktion som finns.

Aven HSB Stockholm stamman 2013 var ett daligt exempel pa hur en stamma kan genomforas.
Det finns instruktioner och arbetsordningar beslutade av stdmman och syftet med dessa ar att de
ska foljas. Stammorna far inte vara ett satt att tysta debatt och fragor.

Till Bosparstdmman i november 2013 var drygt 100 bosparare anmalda och 58 kunde prickas av
som narvarande. Detta trots att det erbjods bade bostadsmassa, presentation av HSB Stockholm
och middag med dans.

Medlemsdialogen som genomfordes i februari och som ska vara en kommunikation med
medlemmarna samlade bara ett fatal deltagare. Ett skal var att kallelse inte skickats ut. Och att de
fortroendevalda som fatt kallelsen inte ansag det vart att ta bort en kvall for ytterligare ett mote.
Fragan som en medlem staller sig ar, varfor ska jag satta av en lérdag eftermiddag /kvall eller
mandag kvall for HSB stamma? Nar mojligheten till inflytande och paverkan &r minimal. Och
organisationens intresse att forbattra och férnya ar néra noll.

Stockholm 140228

Olle Aberg, medlem i HSB Sthim och bosparare
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@y YTTRANDE OVER MOTION 12 ANG
BYGGA FOR MEDLEMMARNA

Att erbjuda attraktiva bostader till medlemmar och bosparare ar karnverksamhet for HSB. Vi kan
konstatera att projekten med de allra basta lagena och de hogsta insatsnivaerna ger hogst andel
bosparare som kopare. Ett genomsnitt pa 20 procent ar med alla matt for Iagt.

Det &r en stor utmaning for oss att i hard konkurens erévra de lagen som HSBs medlemmar
efterfragar. Stockholms bostadsmarknad har numera minst ett 40-tal konkurrerande aktorer.
Markpriserna har stigit dramatiskt pa senare ar.

I samverkan med HSB Bostad ar vi aktiva i arbetet med markanskaffning. For att méta denna
utmaning har vi intensifierat kontakterna med Stockholms stad och beslutat om att 6ka HSB
Bostads finansiella formaga genom en nyemission.

Det finns dven andra faktorer som &r viktiga. Genom HSB Bostad pagar ett utvecklingsarbete
kring kostnadseffektivt byggande (HSB Future). Det pagar ocksa ett arbete med att utveckla
mervérden kring “mjukvaran” i en HSB Bostadsrattsforening.

Sammanfattningsvis anser vi att fragestallningen &r viktig och bor foljas upp fortlopande.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta
Att bifalla motionen

Att uppdra at ledningen att i verksamhetsplanen satta ett mal och ta fram en handlingsplan for att
en 6kad andel bosparare kdper HSBs bostadsrétter.
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I8 MOTION 12 ANG BYGGA FOR
MEDLEMMARNA

- Att stamman beslutar att styrelsen stéller krav pa foretagsledningen i HSB Stockholm att
ta fram och genomfora en atgardsplan for att fler lagenheter byggs for
bosparmedlemmarna. Dagens ambitionsniva dar farre &n 20 % av bospararna &r
intresserade av och koper nyproducerade lagenheter ar pa tok for lag. Trenden, for denna
laga niva, ar dessutom fallande enligt HSB Stockholm.

- Att stimman beslutar att styrelsen tillsammans med foretagsledningen kommer fram till
en hogre och rimligare niva som presenteras stdamman och bospararna.

Bakgrund

Att HSB ska kunna erbjuda attraktiva bostader borde vara en karnverksamhet. Tyvarr sa har
byggandet och erbjudandet av bostadsratter och numera aven hyresratter fallit till en oacceptabelt
lag niva. Det ar nu dags att atgarda detta for att HSB ska ha nagot existensberattigande framover
och inte bara som forvaltare av befintligt bestand.

Stockholm 140228

Olle Aberg, medlem i HSB Sthim och bosparare
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dee YTTRANDE OVER MOTION 13 ANG
HALLBART KOLLEKTIVHUS |
SODERFORORT

Vara medlemmar efterfragar ett brett spektrum av bostadsprojekt och tjanster. Det &r en styrka
for HSB med medlemmarnas engagemang att utveckla verksamheten. Inte minst &r vara
hyresratter mycket uppskattade som komplement till vara bostadsratter. Det 6kar ocksa intresset
for bosparandet.

HSB Stockholm har nyligen genomfort ett projekt med kooperativ hyresratt i Skondal. Det har
varit en ambition for projektet att skapa ett klimatsmart boende med mojlighet till engagemang
och samverkan i den kooperativa féreningen. Pa manga satt uppfyller denna boendeform det som
ar HSBs karnvéarden i begreppet ETHOS.

Vi har ett inriktningsbeslut att 6ka antalet boerbjudanden till vara bosparare. | detta ligger att
aven genomfora ytterligare projekt med kooperativ hyresrétt — en boendeform som &r i linje med
motionarernas forslag.

Det pagar ett konkret arbete med dessa fragor. Under forra aret har vi inlett en dialog med
Stockholms stad med ansdkan om markanvisning for kooperativ hyresréatt. Vi har dessutom
startat ett internt projekt med medlemsdialog kring mervarden och identitet i vara nyproducerade
bostadsrattsforeningar. Detta kan ocksa appliceras pa vara blivande foreningar for kooperativa
hyresratter.

Sammanfattningsvis anser styrelsen att forslaget ligger i linje med var inriktning att erbjuda
ytterligare projekt med kooperativ hyresratt med inriktning mot ett hallbart boende. Vi vill dock
hélla 6ppet for en bredare ansats och dialog med medlemmarna.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

Att avsla motionen

Att inom ramen for var dialog med medlemmar och bosparare fanga upp forslag kring ett
hallbart boende i kooperativ hyresratt.
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MOTION 13 ANG HALLBART
T KOLLEKTIVHUS | SODERFORORT

MOTION TILL HSB STOCKHOLMS ARSSTAMMA DEN 7 APRIL 2014

Hallbart kollektivhus i soderforort

Viir en grupp medlemmar/bosparare i HSB Stockholm som, i form av en byggemenskap, i
HSB:s regi vill bygga ett kollektivhus i sdderort. Ett kollektivhus som ar hallbart ur ekologisk,
social och ekonomisk synpunkt dér stor hansyn tas till milj® och hdlsoaspekter. Var dnskan ar
att detta kollektivhus skall ingd i ett omride med blandat boende, didr det dven finns
studentbostdder, dldreboende, forskola och géarna ocksd butiker och verkstiader med
hallbarhetsambitioner.

Vi tror att HSB Stockholm, som tidigare varit engagerat i den ekologiskt inriktade
byggemenskapen Understenshdjden kan vara den réitte att halla i ett sddant projekt och att
tiden dr mogen nu nar stor bostadsproduktion planeras.

Vi foreslar:

- att stdmman uppmanar HSB Stockholm att i samverkan med kollektivhusférening/ar
planera for en snar byggnation av detta slag och med inriktning pa kooperativ
hyresratt

- att alla intresserade HSB-medlemmar kontaktar nagon av undertecknade i
Kollektivhusféreningen HallKollBo Sustainable Cohousing

Stockholm 2014-02-18

o
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il g taarn N 7
Ma éa /Srsberg - Medlem 108 6. Boende i bostadsrattsforeningen Vingen i Skarpnick
fozcgrg.magg?@brgdban,d.net 0720-164585
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My ‘Heflbom - Medlem 206945 och blivande Bosparare
’%/—% /e
argareta Jaric /Medlem 918188 och Bosparare mjaric@datamediadf.se 076-3759459

anss% - Medlem 870036 och Bosparare gnocken@gmail.com

Roland Larsson - Medlem 0080767 och Bosparare
- ( b .
=S 2\ N v 6

IngerRaaby - Medlgm 1107870 och Bosparare inger@raaby.se
4 s




7 HSB Stockholms ordinarie féreningsstamma 2014. Flik514a

@y YTTRANDE OVER MOTION 14 ANG
BYGGEMENSKAPER

Byggemenskap &r ett begrepp som innebar att de boende gar samman for att planera och utforma
sitt boende. De blir sin egen byggherre. Idén &r att ménniskor som &r delaktiga i att utveckla sitt
boende tar ett storre ansvar. | Tyskland har man anvint sig av denna modell under flera ar. Aven
HSB Stockholm har genomfort ett liknande projekt med det genomforda HSB brf
Understenshojden.

Samverkan ar ett viktigt ledord inom HSB. Idén kring byggemenskaper uppfyller pA manga satt
denna ambition. Vi har dock l&rt oss att byggprocessen & mycket komplex. Hantering av
entreprendrer och garantifragor kring ett byggprojekt kraver saval organisation samt ekonomisk
riskmarginal. Nyproduktion &r var mest riskexponerade verksamhet och med det foljer
varumarkesrisken.

HSB Stockholm har ambitionen att involvera medlemmarna i verksamheten. Vart satt att
astadkomma detta sker genom medlemmarnas engagemang i HSBs parlamentariska
organisation. Stockholms bostadsmarknad har en hard konkurrens med manga bygg-herrar. Inom
HSB Stockholms verksamhetsomrade bedrivs nyproduktionen genom vart intressebolag HSB
Bostad.

HSB Stockholm har fortl6pande en &gardialog med HSB Bostad som omfattar krav pa kvalitet,
boendemiljo och utveckling av mervérden i vara bostadsrattsforeningar.

Sammanfattningsvis anser vi att 6kad samverkan med de boende maste férenas med ett rimligt
risktagande. Inriktningen ar darfor att vidareutveckla den modell vi har idag. | detta ligger att
aktivt halla igang dialogen med medlemmarna och deras 6nskemal kring framtidens boende.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

Att motionen &r besvarad
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&y MOTION 14 ANG BYGGEMENSKAPER

HSB - ddr méjligheterna bor

HSB har sen bildandet gatt i braschen i olika perioder for att utveckla bostadsproduktion och
bostadsstandard. Den har motionen handlar om att HSB kan fornya verksamhetsidén och dka
medlemsnyttan genom att erbjuda former for att bygga bra sammanhang i boendet.

HSB bor i storre grad an idag bista medlemmar som vill skapa boendealternativ med mer
intressegemenskap och socialt kapital. HSB har organisationen for att bygga nya hus, men
kanske inte for att bista den andra “byggprocessen”. Men kunskapen om hur man kan ga tillviga
finns.

Utmarkande for en byggemenskap ar att en grupp manniskor far professionell hjalp for att
planera, projektera och producera ett nytt bostadsprojekt. HSB bor naturligen kunna vara denna
aktor. Precis sa tillkom och producerades brf Understenshojden, en intressegemenskap byggd pa
ekologisk grund. Det behovs fler sadana intressegemenskaper med koppling till HSB.

Det &r val kant att det aldrande Sverige kommer utgéra en utmaning pa valfardens finansiering.
Det finns darfor ett stort intresse fran medelalders och lite aldre personer att paverka sitt boende
och “bygga nytt” i tid. S&vil medlemmarna - bade boende och kdande- som HSB som
organisation och samhéllet vinner pa att fler goda sammanhang byggs sa att medlemmarna kan
paverka sin egen valfard.

Detta stéller andra krav pd HSBs organisation och det 6kar sannolikt kostnaderna for
projekteringen att bygga med ovanstaende idéer, men det bor ga att losa.

Jag yrkar pa att
e HSB undersoker intresset for byggemenskaper.

e Nagra projekt utses dar medlemmarna i samband med nyproduktion engageras for att
paverka sitt boende och utveckla en annan intressegemenskap dn den sedvanliga i HSBs
bostadsréattsforeningar.

Bjorkhagen den 28 februari 2014

Ylva Sandstrém
Medlem i HSB sedan 1977 och boende i brf Understenshgjden i Bjorkhagen
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dee YTTRANDE OVER MOTION 15 ANG
ANSLUTNING TILL STOKAB

Styrelsen ser positivt pa mangfald och konkurrens och HSB erbjuder avropsavtal genom
Bredbandsbolaget, Comhem, Telia med flera. | Stokabs fibernat finns ett hundratal
operatorer/tjansteleverantérer som levererar tjanster till bade foretag och privatpersoner.
Styrelsen stéller sig bakom att medlemserbjudandet utvecklas genom att HSB Stockholm
uppdras att undersoka om antalet avtal kan utokas.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

Att bifalla motionen
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&y MOTION 15 ANG ANSLUTNING TILL
e m——— STOKAB

HSB Riksforbund har genom HSB Inkdp tecknat avtal om Kabel-TV, bredband och telefoni med
ComHem, Bredbandsbolaget och Telia.

| Stockholmsomradet finns ett kraftfullt fibernat som anlagts av Stockholms Stad och som &gs av
Stadshuset AB. Stokab tillhandahaller natkapacitet for operatorer som levererar signal till foretag
och organisationer i Storstockholm och Malardalen.

Manga bostadsrattsforeningar har fiberkabel fran Stokab indragen i fastigheten men &r inte
anslutna pa grund av att det upplevs for komplicerat att gor en egen upphandling av lamplig
operator for att fa tillgang till kabel-tv, bredband och telefoni via anslutning till Stokabs nét.

De nationella avtalen om Kabel-TV, bredband och telefoni har varit till stor nytta vid beslut om
anslutning av bostadsréattsforeningar till Kabel-TV, bredband och telefoni.

P& motsvarande satt behdvs lokala avtal for enkel anslutning till Stokabs nat dar fler
konkurrenskraftiga etablerade operatdrer erbjuder tjanster for kabel-TV, bredband och telefoni
men &ven losningar for fastighetsdrift, 6vervakning och energieffektivisering mm.

HSB Distrikt Innerstaden yrkar

- att HSB Stockholm upphandlar lampliga operatérer for anslutning av HSB
Stockholms medlemsfdreningar till Stokabs nat via avropsavtal
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