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YTTRANDE OVER
MOTIONER ANG
ADMINISTRATIVA FRAGOR

HSB - diir mijligheterna bor

Nedanstaende motioner har inkommit till HSB Stockholms foreningsstamma. Efter
samrad med motionaren har styrelsen valt att skriva ett gemensamt yttrande dver
motionerna
e Motion ang. maklarinformation vid lagenhetsoverlatelser
Motion ang. hantering av specialinlaning
Motion ang. rapportering av fortroendeuppdrag
Motion ang. arvodesutbetalning
Motion ang. konto for enhetsmétning
Motion ang. ersattning av kontanta utlagg

Samtliga motioner har foreslagit administrativa forbattringar i vart tjansteutbud. Eftersom
HSB Stockholm alltid stravar efter att ligga i framkant med I6sningar for bl.a. den
administrativa forvaltningen ser vi mycket positivt pa inkomna forslag.

Under ar 2011 gick HSB Stockholm in i ett gemensamt tjansteutvecklingsbolag ” HSB
Tjansteutveckling AB ” med HSB Riksforbundet, HSB Malmd, HSB Goteborg och HSB
Norr. Syftet var att skapa battre forutsattningar for HSB att pa ett effektivare och mer
ekonomiskt sétt skapa medlems- och kundnytta i vara administrativa system och tjanster.
Tjéansterna som utvecklas kommer att hanteras via HSB Portalen, som ar en utveckling av
Styrelsewebben.

Punkterna Lagenhetsoverlatelser och specialinlaning finns redan fardigutvecklade och i
produktion i en del HSB foreningar. Punkterna fértroendeuppdrag och
arvodesutbetalning ar under utveckling och beréknas vara klara under ar 2013.

HSB Stockholm har fattat beslut om att ansluta till tjansten HSB Portal, och réknar med
att borja implementera tjansterna under aret.

Punkten konto for enhetsmatning av olika slag finns i kontoplanen. Punkten kontanta
utlagg, finns en rutin dar underlaget scannas in pa adress Ipscanner@hsb.se

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

Att bifalla motionerna


mailto:Ipscanner@hsb.se
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MOTIONER ANG
ADMINISTRATIVA FRAGOR

HSB - diir mijligheterna bor

Motion ang. maklarinformation vid lagenhetsoverlatelser

Vid lagenhetsoverlatelser idag far styrelsen ett mail till angiven mailadress angiven via
styrelsewebben. | detta mail finns information om bl a séljare och kdpare samt
overlatelsesumma. Utdver detta mail finns samma information samt en UC att hamta pa
styrelsewebben.

Dock skulle det vara till stor hjalp for oss i styrelsen att aven fa information om ansvarig
maklare for dverlatelsen da det funnits ett flertal tillfallen da vi varit i behov av att
komma i kontakt med ansvarig maklare innan vi kunnat ta stallning till huruvida vi ska
godkénna koparen om medlem eller ej. Erfarenhetsmassigt har det visat sig att det inte ar
bra att fraga saljaren om méklarens kontaktuppgifter da detta skapat onddig oro hos
saljaren da de staller sig fragande till varfor styrelsen behdver komma i kontakt med
méklaren.

Jag foreslar HSB Stockholms stamma att besluta om att infora en rutin om att
kontaktinformation till ansvarig maklare framgar tillsammans med 6vrig
overlatelseinformation vid dverlatelser av bostadsrétter.

Mikael Gronvoll
Ordf. HSB Brf Sndsatra 229
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Motion ang. hantering av specialinlaning

De foreningar som har kapital placerade i HSB’s specialinlaning har idag mojlighet att
via mail fa aterrapportering om nar en inlaning ar pa vag att upphora, bekraftelse pa en ny
inlaning samt slutavrékning. Daremot ska beskedet fran styrelsen om fortsatt inlaning
skickas in med post.

Min bedémning ar att det skulle underlatta bade arbetsmassigt, miljomassigt och
kostnadsmassigt om styrelsen kunde ges maojlighet att skota all hantering av HSB’s
specialinlaning via styrelsewebben, antingen via drendehanteringen eller pa annat sétt.
Framforallt tanker jag da pa att dven beskedet fran styrelsen om fortsatt inlaning skall
kunna administreras via styrelsewebben, ungefar likt den princip som finns idag for att
godké&nna nya medlemmar i foreningen. Vid behov skulle man &ven kunna ha samma
princip som vid attest av fakturor genom att krava lésenord fran en eller tva
styrelsemedlemmar nér uppgifterna skall rapporteras.

Jag foreslar HSB Stockholms stamma att besluta om att inféra en rutin som ger styrelsen
mojlighet att skota all hantering av HSB’s specialinlaning via styrelsewebben.

Mikael Gronvoll
Ordf. HSB Brf Snosatra 229
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Motion ang. rapportering av fortroendeuppdrag

Nar sammansattningen i en styrelse forandrats eller andra fortroendevalda bytts ut skall
detta meddelas HSB Stockholm, och &ven i vissa fall Bolagsverket. Rapporteringen av
denna forandring sker idag genom att styrelsen fyller i blanketter och postar dem till HSB
Stockholm. Detta ar en hantering som tar tid och kostar pengar for foreningarna i form av
kuvert, pappersutskrifter samt porto.

Min bedomning ar att det skulle underlatta bade arbetsméssigt, miljomassigt och
kostnadsmassigt om styrelsen kunde ges maojlighet att skicka allt underlag elektroniskt
genom att fylla i alla nédvandiga underlag via styrelsewebben. Pa sa satt finns
fortfarande sparbarheten pa vem som rapporterat i och med att det kravs inloggning till
styrelsewebben. Vid behov skulle man &ven kunna ha samma princip som vid attest av
fakturor genom att krava ytterligare l16senord fran en eller tva styrelsemedlemmar nar
uppgifterna skall rapporteras.

Genom att uppgifterna rapporteras elektroniskt lagras de aven elektroniskt vilket
rimligtvis borde gora sparbarheten tydligare.

Jag foreslar HSB Stockholms stamma att besluta om att inféra en rutin som ger styrelsen
mojlighet att via styrelsewebben rapportera forandringar i styrelsens sammanséattning
och/eller ndr andra fortroendavalda i foreningen bytts ut.

Mikael Gronvoll
Ordf. HSB Brf Sndsatra 229
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Motion ang. arvodesutbetalning

Rutinen i dag vid arvodesutbetalning ar att med post skicka in ett paskrivet
utbetalningsunderlag (se bifogat) till ekonomiavdelningen pad HSB Stockholm. Detta ar
en hantering som tar tid och kostar pengar for foreningarna i form av kuvert, kopiering
samt porto.

Min bedomning ar att det skulle underlatta bade arbetsmassigt, miljomassigt och
kostnadsmassigt om styrelsen ges mojlighet att skicka underlaget elektroniskt som
bifogade fil i ett mail till antingen ekonomiavdelningen pa HSB Stockholm eller till
fakturaservice, alternativt att rapportera underlaget direkt via styrelsewebben, for att
sedan attestera utbetalningen enligt samma rutiner som for fakturor via styrelsewebben.

Jag foreslar HSB Stockholms stamma att besluta om att inféra en rutin som ger styrelsen
mojlighet att skicka arvodesunderlaget elektroniskt for att sedan kunna attesteras enligt
samma rutiner som for fakturor via styrelsewebben.

Mikael Gronvoll
Ordf. HSB Brf Sndsatra 229
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Motion ang. konto for enhetsmaétning

| gallande kontoplan for var forening finns idag kontot 4315 El, enhetsmatning. Detta ar
det enda kostnadskontot som finns for enhetsmatning. | var férening har vi enhetsmatning
av tappvarmvatten. Dessutom finns dven mojlighet att ha enhetsmatning pa exempelvis
tappkallvatten och varme. Saledes bokas vara kostnader for enhetsmatning av
tappvarmvatten pa konto 4315 vilket inte ar helt korrekt men samtidigt minst fel eftersom
detta konto beddmts vara narmast sanning utifran 6vriga kostnadskonton i nuvarande
kontoplan.

Jag har patalat for var ekonomihandlaggare att vi skulle vilja utoka kontoplanen med ett
kostnadskonto for just enhetsmétning av tappvarmvatten. Svaret jag fick var att det ar en
trog process att fa detta till stand da denna kontoplan galler samtliga foreningar som é&r
knutna till HSB Stockholm.

Jag foreslar HSB Stockholms stamma att besluta om att i kontoplanen inféra
kostnadskonton for 6vriga typer av enhetsmatningar som i dagsléget ar kanda, alternativt
att varje forening far sin egen kontoplan dar féreningen sjalv kan besluta om vilka konton
som skall finnas.

Mikael Gronvoll
Ordf. HSB Brf Sndsatra 229
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Motion ang. ersattning av kontanta utlagg

Manga ganger pa ett ar gor styrelsens medlemmar inkop till foreningen. Rutinen i dag &r
da

att med post skicka in en kopia pa kvittot tillsammans med ett utbetalningsunderlag (se
bifogat) till fakturaservice. Val hos fakturaservice scannas underlaget plus kopian pa
kvittot in

och laggs ut pa styrelsewebben. Detta ar en hantering som tar tid och kostar pengar for
foreningarna i form av kuvert, kopiering samt porto.

Min bedomning ar att det skulle underlatta bade arbetsmassigt, miljomassigt och
kostnadsmassigt om styrelsen kunde ges mojlighet att skicka allt underlag elektroniskt
genom att scanna in kvitton och ha detta tillsammans med utbetalningsunderlaget som
bifogade filer i ett mail eller via styrelsewebben.

Jag foreslar HSB Stockholms stamma att besluta om att infora en rutin som ger
styrelsen mojlighet att skicka allt utbetalningsunderlag elektroniskt.

Mikael Gronvoll
Ordf. HSB Brf Sndsatra 229
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MOTION ANG MODERATOR
VID MOTEN

HSB - diir mijligheterna bor

Motion ang. val av moderator vid mdten

Vid ett tillfalle deltog jag pa en informationstraff som arrangerades av HSB Stockholm.
Utsedd moderator var en representant fran HSB och givet detta fick motet en moderator
som var partisk.

Det forvanade mig oerhért mycket att HSB Stockholm valt en foretradare fran HSB att
vara moderator istéllet for en opartisk person. Det & min fasta Overtygelse att en
moderator ska vara opartisk i den eller de sakfragor som ska avhandlas. Det &r ocksa min
fasta Overtygelse att en opartisk moderator har lattare for att lata alla parter fa komma till
tals och att se till att alla parter far svara pa kritiska fragor, bade fran ahérarna och fran
moderatorn sjélv i syfte att belysa sa manga infallsvinklar som mojligt i det som
avhandlas.

Mitt sammanlagda intryck fran detta méte var att det var oerhort oproffsigt skott fran
HSB Stockholms sida. Jag &r helt 6vertygad om att motet hade framstatt som mycket mer
seriost om man valt en utomstaende och opartisk moderator.

Jag foreslar HSB Stockholms stamma att besluta om att informationstréaffar som halls av
HSB och som kraver nagon form av moderator fortsattningsvis ska ledas av en
utomstaende och opartisk moderator.

Mikael Gronvoll
Ordf. HSB Brf Snosatra 229
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YTTRANDE OVER MOTION
ANG MODERTOR VID
MOTEN

HSB - diir mijligheterna bor

HSB Stockholm arrangerar manga olika aktiviteter sasom informationsmaten,
utbildningar, foreldsningar etc. Varje aktivitet har sitt speciella syfte och vid det
tillfalle som motionaren hanvisar till s var syftet att ge vara foretradare for
bostadsrattsforeningarna tillfalle att stalla fragor till regeringens forslagsstallare.

Syftet var alltsa inte att ge nagon opartisk bedémning av forslaget till nya regler
géllande andrahands uthyrning.

Styrelsen anser dock att motionéren har rétt i att vissa aktiviteter kraver opartiska
moderatorer.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

Att anse motionen besvarad
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YTTRANDE OVER MOTION
ANG VINDKRAFT

HSB - diir mijligheterna bor

HSB Stockholm har anslutit samtliga egna hyresfastigheter till Fortums klimatneutrala
fjarrvdrmeavtal, vilket innebdr att vi betalar lite mer for fjarrvarmen. Via Tricorona som
skoter investeringarna som vi klimatkompenserar for, investeras i bl.a. vindkraftverk i Kina,
Fuxin City i provinsen Zhangwu samt fossilfri biomassafabrik i Indien i provinsen Sri Balaji.
Total arlig koldioxid minskning i dessa tva projekt &r 64 000 ton.

Inom HSB har vi satt upp mal, som innebér att vi ska minska koldioxidutslappen med 50%
ar 2023, med 2008 ars utslappssiffror som grund.

| detta arbete med att minska klimatpaverkan har HSB Stockholm slutit avtal om elleverans
med Luled Energi AB. Avtalet innebér att vi till vara egna hyresfastigheter far leverans av
miljOcertifierad vattenkraftsel.

Vi har ca 40 bostadsrattsféreningar som via HSB Stockholms avtal, far elleverans fran Lulea
Energi AB. Normalt nar man tecknar avtal med energibolag sa &r det vanliga att man far gora
tillval for att fa “gron el”., vi gor tvartom — har far man gora ett aktivt val for att inte fa "grén
el”. Vi har dessutom en mindre egen hyresfastighet som vi anslutit till HSB Vind i Umea,
med en andel i vindkraftverk.

Nar det galler solpaneler sa har HSB Stockholm deltagit i ett projekt som var klart under
sommaren, tidig host 2012, dar vi kartlade samtliga egna hyresfastigheters maojlighet att fa ut
maximal effekt om vi skulle inverstera i solpaneler. Tva fastigheter visade sig ha stor
potential for en sadan investering. Vi avvaktar tillsvidare med investering.

Inom ramen for HSBs gemensamma klimatarbete i vilket HSB Stockholm &r med i sa
diskuteras nyttjande av vindkraft

Ett samarbetsavtal med Umea Energi géllande vindelkooperativ haller pa att tas fram via
HSB Riksforbund. Samtliga medlemmar kommer att ges mojlighet att kopa andelar i
vindkraftkooperativet. HSB Stockholm har sedan tidigare anslutit en egen fastighet, med en
andel, till HSB Umea vindkraftkooperativ. Investeringar och byggande av egna
vindkraftanlaggningar ar kostnadskréavande. En anldggning kostar att uppfora i
storleksordningen 30 — 35 milj. kr. HSB Stockholms egen elférbrukning i egna fastigheter ar
c:a5 GWh.

Styrelsen for HSB Stockholm menar att det avtal som vi har tecknat med Lulea Energi AB,
med mojlighet for brf att ansluta sig, mycket val uppfyller de miljomal som HSB Stockholm
arbetar efter i och med att det ar miljocertifierad vattenkraftel som vi tecknat avtal for. Vi ser
att Riksforbundets samarbetsavtal med Umea Energi gallande vidkraftkooperativ kan pa sikt
utvecklas for brf att ansluta sig till.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

Att anse motionen besvarad
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MOTION ANG VINDKRAFT

HSB - diir mijligheterna bor

Klimatkrisen ar mycket allvarlig. VVérldsbanken varnar for att
temperaturokningen kan bli fyra grader i genomsnitt pa planeten redan 2060. Alla
lander, alla kommuner, foretag, organisationer och enskilda manniskor bor bidra
till en 1osning efter sin formaga. Vindkraft och solenergi som en del av
klimatstrategin ¢kar andelen fornybar energi och minskar klimatpaverkan.

Aven HSB bor ta del av ansvaret. | det nordeuropeiska elnatet anvands mycket
kol och olja som kan erséattas av vindkraft och el fran solpaneler.

Vindkraft ger pa sikt ocksa ekonomiska besparingar som férvéntas éka allt
eftersom avskrivning sker och réantekostnaderna minskar. | jamforelse med att
kopa el pa den 6ppna marknaden ger vindkraft lagre elkostnader. Pa sikt
forvantas vinsten 0ka nar elpriserna stiger om vardet av elcertifikat raknas med i
vinstkalkylen.

Yrkande:
Att HSB Stockholm undersoker méjligheter och lamplighet av investeringar i
vindkraft for att tillgodose en del av den egna elférbrukningen i av HSB

Stockholm &gda fastigheter.

Att HSB Stockholm utvecklar ett koncept for kop av el fran vindkraft for
bostadsréattsforeningar som vill investera i vindkraft.

Styrelsen
HSB Stockholms Innerstadsdistrikt
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YTTRANDE OVER MOTION
ANG MANDATPERIODER

HSB - diir mijligheterna bor

Styrelsen delar motionarens syfte att var organisation skulle vitaliseras mer om regler
infordes om begransningar i mandatperiodernas langd och eller antal. Fragan
diskuterades i samband med att HSBs Kod for HSB-foreningar infordes. Da
beslutades att tidsbegrénsningar ej skulle inforas.

Valberedningen har pa senare ar varit mycket aktiva for att fa in nomineringar. Det
framgar bl.a. av valberedningens beréttelse till féregaende stimma. Konstateras att
fler nomineringar inkommit under senare ar.

Motionéren énskar att fragan gallande antalet mandatperioder utreds gallande
utskotten. Styrelsen tycker att demokratifragan ar sa pass angelagen och att
valberedningen bor fa i uppdrag att utreda fragan till kommande stamma. Dock anser
styrelsen att fragan ej ska stadgeregleras eller skrivas in i foreningskoden. Dock kan
den i sa fall markeras i valberedningsinstruktionen.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

Att anse motionen besvarad
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MOTION ANG
MANDATPERIODER

HSB - diir mijligheterna bor

YRKANDE:

Att: uppdra till HSB Stockholms styrelse att tillsatta en utredning for att se over
mandatperioderna for HSB Stockholm utskaott.

Motivering:

Till varje stamma kommer ett stort antal mejl och meddelande fran HSB
Stockholms valberedning med 6nskan om nomineringar. Vid traffar och moéten
med distriktsstyrelsen sa framfors 6nskan om att fa in manga nomineringar. Ett
dilemma &r dock att nar man sedan kommer till val av funktionarer pa stamman sa
ar det dalig "rotation” pa posterna. Det upplevs som att nyval sker till ett utskott
enbart om nagon valt att sluta, annars sa valjs de befintliga ledamdterna om.

For att skapa en battrar rotation och ge flera personer tillfélle att delta i
utskottsarbete och darmed oka forstaelsen och intresset for HSB Stockholms
arbete kan en I6sning vara att man begransar antalet mandatperioder en person far
sitta i ett och samma utskott. Antalet mandatperioder begransas till 5 i foljd (eller
vad som anses lampligt).

Var uppfattning ar att detta skulle vitalisera organisationen och fa fler personer att
ké&nna sig engagerade och villiga att stalla upp.

NACKA-VARMDO DISTRIKTET

genom Janurban Modigh (sekreterare)
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HSB Stockholm vill pa alla sétt underlatta och 6ka tydligheten for sina
bostadsrattsforeningar. Gangse praxis i fastighetsbranschen ar att i anbud till juridiska
personer, som t ex fastighetsdgare, ange priset exklusive moms. Det finns en risk att
om HSB Stockholm enbart anger priset i vara anbud inkl moms att det da kan
uppfattas som att HSB Stockholm ligger pa en hégre prisniva an konkurrenterna.

Dessutom finns det en risk att ett sadant forfarande kommer att skapa forvirring da
endast ett fatal av vara konkurrenter &r registrerade for moms och andra entreprenérer
endast anger priset exklusive moms. Vi ser dock positivt pA motionarens motiv och
kommer att se 6ver mojligheterna att fortydliga prissattningen till
bostadsrattsforeningar avseende priser bade exklusive respektive inklusive moms.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

Att anse motionen besvarad



y @ HSB Stockholms ordinarie féreningsstamma 2013. Flik 06 5 b

MOTION ANG TYDLIG
PRISSATTNING

HSB - diir mijligheterna bor

Yrkande:

Att HSB Stockholm i sin dialog med Bostadsrattforeningar alltid skall ange pris
inklusive moms klart och tydligt s& som huvudalternativ i anbud, offerter eller
prislistor.

Motivation:

Storsta delen av HSB Stockholms kunder/bostadsrattsforeningar ar icke momspliktiga
och kan darmed inte” hantera moms”. Alla siffror i foreningens bokforing, resultat- saval
som balansrakning ar Intékter och kostnader inklusive moms. Nar féreningen arbetar med
budget (upprattande saval som uppféljning) ar siffrorna inklusive moms.

| styrelsearbete sa har man ofta en budget som man skall f6lja nar man gor en
upphandling. Lat oss séga att man satt av 200 000 for tradgardsskotsel. Offerter tas in och
pa styrelsemotet namns att en leverantor lamnat ett pris pa 190 000. Motet tycker det ar
okej for det &r ju under 200 000 och budet antas. Men ...i sjélva verket ar priset 237 500
dvs. i detta fall bra mycket 6ver vad som styrelsen tankt sig. Detta ar inte ett exempel
som motionéaren tagit ur luften utan en erfarenhet fran arbete och deltagande i ett antal
olika bostadsrattforeningars styrelser.

Om det var sa att momsen andras flera ganger per ar i Sverige sa skulle motionéren
kunna forsta att HSB Stockholm &r tvungen att friskriva sig fran momsen. A andra sidan
sa ar det inte motionarens mening att priser inte skall kunna anges exklusive moms i
anbud och prislistor. Syftet med motionen &r att underléatta styrelsearbete och
beslutsfattande, dvs. att priset inklusive moms ar det man forst skall se och inte behtéva
rékna ut.

Att ange priser inklusive moms &r inget nytt. Om HSB Stockholm skulle 1&mna ett pris
till mig som privatperson sa stipulerar lagen att priset skall vara inklusive moms.

Nacka i januari 2013.
Janurban Modigh

Medlem av HSB Stockholms fortroendemannakar samt ordférande for HSB Brf
Bergakungen.
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YTTRANDE OVER MOTION
ANG UTTALANDE VID
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HSB Stockholm har tagit upp frdgan med BoRevision AB som inte har nagonting
emot att andra underskriften fran styrelsens ordforande till styrelsen.

Styrelsen foreslar stamman att bifalla motionarens forslag i bada attsatserna.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

Att bifalla motionen
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MOTION ANG UTTALANDE
VID REVISION

HSB - diir mijligheterna bor

Hantering av kravet pa "uttalanden fran foretagsledningen” i samband med
revision inom HSB

Sedan forra aret, da verksamhetsaret 2011 reviderades, anses den internationella
revisionsstandarden ISA 580, Foretagsledningens uttalanden, inga i det som kallas god
revisionssed i Sverige. Med anledning av detta har Borevision, den revisionsbyra som
utsetts av HSB Riksforbund att revidera samtliga bostadsrattsforeningar inom HSB
Stockholm, begart att styrelsens ordférande ska underteckna den typ av skriftliga
uttalanden som avses i standarden.

| den engelsksprakiga versionen av ISA 580 anvands begreppet “management” vilket i
den svenska versionen 6versatts till foretagsledningen. | 6 kap. lagen (1987:667) om
ekonomiska féreningar anges vad som galler ledningen i en ekonomisk férening,
daribland bostadsrattsforeningar. Dar framgar att det ar styrelsen som utgor féreningens
ledning.

HSB Stockholm bor inte motsétta sig att god revisionssed tillampas vid revision av
bostadsrattsforeningar som ar medlemmar. Daremot maste den som utses att revidera
foreningarna acceptera den ansvarsfordelning som enligt svensk lag rader inom en
bostadsrattsforening. Att med hanvisning till en revisionsstandard peka ut ordféranden
som sérskilt ansvarig for foreningens redovisning ar inte acceptabelt.

Stamman foreslas besluta:
- Att for sin egen del uppmana alla medlemsféreningar att behandla Borevisions

krav pa uttalanden som ett arende for styrelsen i sin helhet

- Att uppdra at styrelsen att tillskriva HSB Riksférbund och meddela stammans
beslut enligt ovan, och uppmana Riksforbundet att vidarebefordra HSB
Stockholms stallningstagande till Borevision

Styrelsen
HSB Stockholms Innerstadsdistrikt



