Flik 6:1a
HSB Stockholms ordinarie foreningsstamma 2012

Motion ang. stadgeandring
gallande kunskapskrav

Under senare ar har undertecknad kunnat konstatera att manga personer som funderar pa att
forvarva eller har forvarvat bostadsratt har bristande kdnnedom och kunskap om
boendeformens idémassiga uppbyggnad och dess vardegrund. Till detta ska laggas att manga
saknar grundlédggande kunskaper om boendeformens ekonomiska och juridiska rattigheter och
skyldigheter.

Med anledning av ovanstaende hemstéller undertecknad medlem i bostadsrattsforeningen
Valfisken Mindre

Att  foreningen Valfisken Mindre i stadgan inskriver att den som soker medlemskap i
foreningen ska ha grundlaggande kunskaper om boendeformen bostadsrétt samt

Att  foreningen hemstaller till HSB att monsterstadgan andras sa att nya
bostadsrattsinnehavare som s6ker medlemskap ska ha grundlaggande kunskaper om

boendeformen i form av férvéarvad kunskap eller genom att delta i utbildning, t ex
studiecirkel.

Med de basta halsningar

Bjorn Nystrom
Storgatan 18.

Sidanlav1l



HSB Stockholms ordinarie foreningsstdmma 2012 Flik 6:1b
Yttrande éver motion ang. stadgeandring

gallande kunskapskrav

Av bostadsrattslagens andra kapitel foljer att en bostadsrattsforening far stalla upp sarskilda
stadgevillkor for medlemskap. Dock dr, enligt samma kapitel, vissa stadgevillkor utan verkan
exempelvis sadana som avser visst medborgarskap eller en viss inkomst. Dartill ar villkor inte
tillatna som med hansyn till sitt innehall eller pa annat satt ar oskaligt mot en kopare eller en
overlatare.

Mot bakgrund av den praxis som finns fran domstolar gér HSB Stockholm bedémningen att
ett stadgevillkor som stéller krav pa viss kunskap eller utbildning fér medlemskap i en
bostadsrattsforening inte dverensstdammer med géllande lagstiftning.

HSB Stockholm ser det dnda som viktigt att de medlemmar som bor i en HSB bostadsrétt ska
erbjudas mojlighet till utbildning och information. En sérskild utbildning for boende
medlemmar erbjuds i HSB Stockholms kursutbud. Den gar under namnet ”Din lag och réatt i
bostadsratt” Den kan bestéllas av alla bostadsrattsforeningar for att erbjudas till de boende
medlemmarna. Styrelsen anser att denna utbildning val motsvarar motionarens énskemal om
kunskap och kompetens fér medlemmarna.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

Att anse motionen besvarad

Sidanlav 1



Flik 6:2a
HSB Stockholms ordinarie foreningsstamma 2012

Motion ang. stadgeandring
gallande informationsskyldighet

Nar enskild bostadsrattsinnehavare utfor ombyggnads- eller underhallsarbete i lagenhet
paverkas ofta andra medlemmar och intressenter. En normal atgard som de allra flesta
bostadsrattinnehavare gor ar att informera narboende innan tankt arbete paborjas. Nar
bostadsrattsinnehavare utfor arbete utan att informera narboende uppstar irritation och risk for
dalig boendesamija. For att minimera denna risk bor det i stadgan finnas en tydlig
informationsplikt som alagger enskild bostadsrattsinnehavare att informera om planerat
ombyggnads- eller underhallsarbete.

Med anledning av ovanstaende hemstéller undertecknad medlem i bostadsrattsforeningen
Valfisken Mindre

Att foreningen Valfisken Mindre i stadgan inskriver att den som planerar ombyggnads- eller
underhdllsarbete ska informera andra berérda medlemmar eller intressenter samt

Att  foreningen hemstaller till HSB att monsterstadgan andras sa att bostadsrattsinnehavare
blir skyldiga att informera andra medlemmar och intressenter som kan bli direkt eller
indirekt berorda av planerat ombyggnads- eller underhallsarbete.

Med de basta halsningar

Bjorn Nystrom
Storgatan 18.

Sidanlav1l



Flik 6:2 b
HSB Stockholms ordinarie foreningsstamma 2012

Yttrande Over motion ang. stadgeandring
gallande informationsskyldighet

Av bostadsrattslagen foljer att en bostadsrattshavare inte far utsétta de boende i omgivningen
for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsamra deras
boendemiljo att de inte skéligen bor tala. Detta framgar ocksa av HSBs normalstadgar
(numera 8§ 38). Den som inte foljer bostadsrattslagen och féreningens stadgar i det har
avseende loper risken att efter rattelseanmaning bli uppsagd, om inte rattelse vidtas.

HSB Stockholm har under ar 2010 och 2011 medverkat i en storre stadgerevision av HSBs
normalstadgar. Forslaget till nya normalstadgar skickades pa remiss till samtliga
bostadsrattsfreningar som har varit intresserade av att lamna synpunkter. Nagot forslag om
andring i linje med det som nu foreslas har inte kommit in. HSB Riksforbund har pa sin
stdmma 2011 antagit de nya normalstadgarna.

HSB Stockholm har ingen majlighet att géra en sadan anpassning av stadgarna som foreslas i

motionen. De normalstadgar som ar antagna av HSB Riksférbund ar de som HSB Stockholm

kan acceptera for sina medlemmar. HSB Stockholm tar saledes inte fram egna normalstadgar.

Mot bakgrund av den skrivning som redan idag finns i normalstadgarna anser HSB Stockholm
att det ar tillrackligt att bostadsrattsféreningarna i sina ordningsregler och eventuella riktlinjer
anger vilka regler som galler fér ombyggnationer m m i den egna lagenheten.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

Att avsld motionen



Flik 6:3a
HSB Stockholms ordinarie foreningsstamma 2012

Motion ang. ”Basta mdjliga avkastning
pa HSB Bosparkonto”

De pengar som jag placerar pa HSBs Bosparkonto vill jag ha béasta méjliga avkastning pa. Det
anser jag inte att jag far.

Rantan pa HSB Bosparkonto ar pa 1,55% fr o m 2011-07-19 enligt HSBs hemsida och
pengarna satts in pa ett konto i Swedbank. ldag finns det ett flertal féretag som lanar in pengar
till ca 3% och dar insatta medel omfattas av den statliga bankgarantin och dar man har fritt
antal insattningar/uttag per ar, precis som hos Swedbank.

Det maste vara en sjalvklarhet att HSB Stockholm ser till sina medlemmars béasta och erbjuder
sina medlemmar basta mojliga avkastning. Ett alternativ skulle kunna vara att bosparpengarna
placeras hos just HSB Stockholm via deras specialinlaning.

Forslag:

Jag foreslar stamman att uppdra at styrelsen att hitta ett foretag dar bosparpengarna placeras
enligt samma villkor som idag pa HSB Bosparkonto, men till en ranta som ligger i niva med
HSB Stockholms ranteniva pa specialinlaningen.

/IMVH Mikael Gronvoll



Flik 6:3b
HSB Stockholms ordinarie foreningsstamma 2012

Yttrande éver motion ang. ”Basta mojliga
avkastning pa HSB Bosparkonto”

Forslag

Att stamman uppdrar at styrelsen att hitta ett foretag dar bosparpengarna placeras enligt
samma villkor som idag pa HSB Bosparkonto, men till en ranta som ligger i nivd med HSB
Stockholms ranteniva pa specialinlaning

Forslag till svar

HSB uppfattar att ett av bospararnas grundlaggande dnskemal &r att sparandet skall omfattas
av statligt insattarskydd. Av det skalet har HSB sedan drygt 10 ar ett samarbete med
Swedbank. Férutom avkastningen pa sparandet, far bospararen mojlighet att kvalificera sig
for erbjudanden om nyproducerade bostadsratter, kooperativa hyresratter samt hyresratter i
HSB Stockholms bestand. Konkurrensen om spararnas pengar ar stor, och det finns flera
nischaktdrer som betalar béattre for Ipande sparkonton. HSBs ambition ar dock att betala lika
bra eller battre &n storbankerna pa alla l6ptider. Till detta skall adderas mojligheten till
boerbjudande. For den som sparar till ett framtida boende, uppfattar vi darfér HSBs
erbjudande som sammantaget attraktivt. En avstamning per 6 februari 2012, visar att rantan pa
I6pande bosparkonto 1,55 % Gverstiger nivan hos alla storbankers rantesatser for motsvarande
konto. For langre loptider upp till 5 ar betalar HSB fastrantekonto denna dag upp till 3.20 %.
Det 6verstiger ocksa vid samma tidpunkt den specialinlaningsranta for bostadsrattsforeningar
som HSB Stockholm betalar denna dag. Det finns for bospararna ocksa en mojlighet att
placera i s.k. SPAXAR en typ av aktieindexobligation. For jamforbara sparalternativ hos de
fyra stora bankerna ar villkoren lika bra eller béttre.

Styrelsen foreslar stamman besluta :
Bosparandet ar foremal for éversyn och nytt avtal med bankerna skall tecknas. HSBs

ambition &r att om mojligt soka forbattra villkoren fér bosparandet ytterligare.
Foreslas mot bakgrund av detta att motionen avslas.



Flik 6:4a
HSB Stockholms ordinarie foreningsstamma 2012

Motion ang. "Ett bra boende for vara seniorer”

HSB Stockholm har sedan mitten av 60-talet haft Seniorklubbar i ett stort antal
bostadsrattsforeningar. Sedan 1971 har Pensionarsradet arbetat med att samordna
verksamheten, som stdds och uppmuntras pa olika sétt av bade ledning och anstéllda inom
HSB Stockholm.

Denna form av seniorverksamhet &r vi ensamma om i landet.

I borjan av 90-talet byggdes ett antal bostadsréttsforeningar for aldre, varav HSB Stockholm
har fem Seniorforeningar.

Idag finns planer pa ett nytt Seniorboende vid Danvikshem — det &r allt!

Idag byggs inga foreningslokaler i nyproduktionen. Det innebdr att framtidens seniorer inte
far ndgon naturlig traffpunkt for en Seniorklubb och dess verksambhet.

Man far heller inte glomma att en foreningslokal ar bra for alla aldrar. Den kan anvandas till
barnkalas, sléktmiddagar, vid stora hogtidsdagar och inte minst for bostadsrattsforeningens
ovriga aktiviteter.

Manga ganger bygger man flera bostadsréattsforeningar i naromradet. En gemensam
foreningslokal skulle minska kostnaderna.

ETHOS -engagemang, trygghet, hallbarhet, omtanke och samverkan- ar ledord, som ligger till
grund foér HSB’s byggande och boende.

Pensionarsradet ar fragande infor i vilken utstrackning dessa kloka visdomsord omstts i
praktiken i saval nyproduktion som befintliga bostadsrattsféreningar.

Ekonomiska argument har fatt de ideologiska tankarna att sta tillbaka vad géaller framtidens
boende.

For att fa en bra anpassning till framtidens boende anser Pensionarsradet att det ar nddvandigt
med en grundlig kvalitetsgenomgang infor alla nystartade byggprojekt. HSB Stockholm maste
aven i kommunikation med bostadsrattsforeningarnas styrelser framhalla vikten av att sta for
kvalitet och grundlédggande varderingar.

HSB Stockholms Pensionéarsrad foreslar Féreningsstamman besluta:
Att planera in foreningslokaler — inte enbart styrelserum — i nyproduktionen!
Att planera for Seniorboenden, sa att vara dldre medlemmar inte tvingas flytta till

andra bostadsforetag!

Stockholm den 28 oktober 2011
HSB Stockholms Pensionarsrad/

Lillian Bjéorkman
Ordforande



Flik 6:4 b
HSB Stockholms ordinarie foreningsstamma 2012

Yttrande éver motion ang. ”Ett bra boende
for vara seniorer”

Forslag
Att stamman uppdrar at styrelsen att planera in foreningslokaler i var nyproduktion samt i
ovrigt planera for nybyggnad av fler Seniorboenden inom HSB Stockholm.

Styrelsens svar
HSB Stockholms seniorverksamhet &r en vardefull tillgang for foreningen och dess
medlemmar. Seniorverksamheten dr ocksa ett tydligt uttryck for vara varderingar —-ETHOS.

Aven inom nyproduktionen finns ambitionen att ETHOS skall komma till uttryck. Detta sker
genom att foreningen definierat ett antal kvalitetskrav i nyproduktionen, sasom t.ex krav pa
tillganglighet, miljo, garden, konstnarlig utsmyckning och inte minst styrelserum for bostads-
rattsforeningen.

Onskemal om utokade foreningslokaler i nyproduktionen &r helt i linje med HSBs verk-
samhetsidé. Problemet &r att dessa utokade kostnader, ofta i sma foreningar, maste baras av de
enskilda bostadsrattslagenheterna. Nagra statliga subventioner for gemensamhetslokaler finns
inte langre, vilket de gjorde i seniorprojekten i borjan av 1990-talet.

Vi beddmer att medlemmarna generellt sett inte &r beredda att acceptera den prisékning som
uppstar for projekterade gemensamhetslokaler. Vi maste darfor soka andra vagar for att na
vart mal med det Goda boendet inom HSB.

| vart projekt i Danvikshem har vi forvarvat mark och fastigheter dar dessa forutsattningar
finns pa plats. Vi kommer dessutom na en storlek pa projektet som gor att vi kan fordela
kostnaderna och i 6vrigt kunna erbjuda vart HSB+ koncept med valfri uttkad service.

Vi vill fortsatta att, via markanskaffning och projektutveckling, aktivt ska méjligheter att pa
ett kostnadseffektivt sdtt kunna erbjuda fler seniorprojekt i bostadsrattsform.

Styrelsen forslar foreningsstamman besluta:

Seniorboenden med foreningslokaler ar i linje med vara mal om det Goda boendet. Detta
maste dock ske inom de ekonomiska ramar som finns for HSB Stockholms verksamhet.

Foreslas mot bakgrund av detta att motionen besvaras.



Flik 6:5a
HSB Stockholms ordinarie foreningsstamma 2012

Motion ang. ”Revitalisera den kooperativa
vardegrunden i HSB och utveckla nya former for
medlemsnytta”

Ar 2012 har av FN utlysts till kooperationens ar. Nasta &r fyller HSB 90 &r. Riksforbundet har
fatt en ny ordférande som i sin tidigare roll som kommunalrad i Sodertalje visat stor
handlingskraft och formaga att bygga strategiska allianser. Detta ger anledning for mig som
HSB-medlem att paverka min organisation.

HSB har under olika perioder sen bildandet gatt i braschen for att utveckla byggande,
bostadsstandard och bostadsproduktion, just nu med klimatanpassning i fokus. Den hér
motionen handlar om att verksamhetsidén kan utvecklas liksom vad som kan ses som
medlemsnytta.

I borjan av februari arrangerade Riksbyggen ett frukostseminarium, dar foretradare for HSB
Stockholm medverkade. Seminariet grundade sig pa en undersokning av foretaget United
Minds som visade att den kooperativa vardegrunden med demokrati, samhallshéansyn och
paverkan ligger helt ratt i tiden. Just det! Seminariet handlade om kooperativt foretagande, att
det ar majligt att forena vinstmal med kvalité. Men bostadskooperationen kan vara betydligt
mer &n detta. Det kan bland annat handla om att bista medlemmarna att utveckla sin egen
valféard. Eller om att 6ka intressegemenskapen.

Antalet medlemmar som ar medelalders eller aldre 6kar. Utmaningarna pa den offentligt
finansierade valfarden dkar ocksa. Har har bostadskooperationen en stor och viktig uppgift.
Det kommer att behovas fler alternativ i boendet som skapar bra sammanhang, socialt kapital
och intressegemenskap. Det ar medlemmarna som maste skapa detta tillsammans, i férening,
och var forvantan ar att HSB ska bista oss med denna utveckling. Vi vill ocksa att detta sker
langt innan vi eventuellt behéver hjélp fran HSB Omsorg.

Atskilliga medlemmar, i alla aldrar, vill ocksé ha bade intressegemenskap och miljéanpassat
boende. Medlemsengagemanget ar hur viktigt som helst for att na klimatmalen.

Dessa onskemal stéller andra och fler krav pa HSBs anstéllda och dkar darmed kostnaderna
for en del projekt. Men detta borde ga att I6sa.

Jag yrkar pa

att  HSB tar initiativ till att utveckla sina arbetsformer for medlemsengagemang

att  HSB utser nagra projekt dar medlemmarna i samband med nyproduktion engageras for
att paverka och utveckla en annan intressegemenskap an den sedvanliga i HSBs
bostadsrattsféreningar

att  HSB utser nagra projekt dar medlemmarna i samband med nyproduktion engageras for
att paverka och utveckla sin valfard i boendet i god tid fore "aldre dar”

Bjorkhagen den 28 februari 2012-03-27

Ylva Sandstrom
Medlem i HSB sedan 1977 och boende i brf Understenshojden i Bjorkhagen



Flik6:5b
HSB Stockholms ordinarie foreningsstamma 2012

Yttrande éver motion ang. ”Revitalisera den
kooperativa vardegrunden i HSB och utveckla nya
former for medlemsnytta”

2012 har av FN utsetts till kooperationens ar och detta ar givetvis nagot vi inom HSB
uppmarksammar. Under aret sker ett flertal aktiviteter som har till syfte att lyfta fram
styrkan i den kooperativa foretagsformen. Det har dven startats en del projekt och
arbetsgrupper som har till uppgift att se éver hur vi pa olika satt ska kunna fa
medlemsengagemanget att 6ka. HSB har ocksa under de senaste aren sett 6ver de
mojligheter som sociala medier medfort och vi finns nu representerade pa saval
Facebook som Twitter. Dessutom har vi lanserat en bloggportal med ett antal bloggar
inom olika intresseomraden som bland annat bostadspolitik, styrelsearbete och miljo.
Pa dessa bloggar anordnas ocksa med jamna mellanrum chatt med sakkunniga som
svarar pa fragor. Detta ar forum vi hoppas ska bidra till att 6ka delaktigheten och
interaktionen med vara medlemmar.

Gallande delaktigheten i nyproduktionen ar aven det féremal for utveckling. | HSB
Stockholms produktionsutskott finns fortroendevalda fran bade bosparare och
bostadsrattsforeningar representerade. Detta skulle mycket val kunna vara en plattform
att anvanda for att diskutera fragorna kring specifika projekt dar medlemmarna
engageras i storre utstrackning. Det finns exempel pa andra HSB-foreningar som
startat Facebook-grupper for bostadsrattsforeningar under produktionstiden dar
blivande boende kan engageras och fa tycka till samt fa en kontakt med varandra redan
innan inflyttning. Detta har fallit véldigt val ut och skulle definitivt kunna vara nagot
for oss att ta efter. Aven HSB Stockholm har positiva erfarenheter av
brukarmedverkan i nagra projekt, exempelvis Understenshojden.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

Att skicka fragan vidare till HSB Stockholms produktionsutskott for fortsatt
utredning. Det ar avgorande for en kooperation som HSB att standigt arbeta med att
forbattra medlemsdialogen och hitta nya séatt att kommunicera med vara olika
intressenter. Var malsattning ar att formen for detta ska vara under standig
utveckling och att vi fortsatter att arbeta med dessa fragor.



