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Motion 1
STYRELSENS UTLATANDE ANGAENDE MOTION
BOSPAR

Motionéren beskriver ett antal upplevda problem kopplade till bosparandet i HSB samt
tilldelning av forstahandskontrakt till hyreslagenheter och sammanfattar
problembeskrivningen med flera forslag till beslut. Vissa av forslagen beror rutiner och
arbetssitt 1 samband med formedling och uthyrning av hyresldgenheter medan andra
forslag har koppling till HSB's regler for bosparande.

Det bor inledningsvis noteras att regelverket for bosparandet &r nationellt och beslutas pé
HSB Riksforbunds stimma. Villkor och regelverk for bosparandet finns utforligt
beskrivet pé hsb.se och hos Danske Bank. Att sikerstilla en tydlig och ansvarsfull
hantering av bostadssokande och hyresgéster dr viktigt for HSBs fortroende som
hyresvérd. Alla delar av HSBs verksamhet paverkar hur vi uppfattas. HSB ér ett starkt
och vilként varumarke. Detta fortroende maste vi inom HSB forvalta, utveckla och hela
tiden fortsétta att fortjéna. Det dr darfor angeldget att processen for uthyrning av
bostadslédgenheter dr transparant, foljer lagar, regler och i1 6vrigt dverensstimmer med
HSBs virderingar. Av det skilet antar HSB nationellt en policy for bostadshyresritter
som uppdateras en gang om aret. HSB-foreningar kan besluta om avviker fran HSBs
policy for bostadshyresritter forutsatt att dessa avvikelser beslutas i behorig ordning.
HSB Stockholm foljer den nationellt antagna policyn och har dartill beslutat om
anpassningar gillande definition och fortur till ungdomsbostidder samt genom att erbjuda
kategoriboende for dldre, fran 55 &r och uppaét, s kallat seniorboende.

Ett kdsystem som baseras pa poédng istéllet for kotid kan upplevas som mindre réttvist nér
det kommer till nollstéllning av bosparpodng i samband med att man tackar ja till ett
hyreskontrakt. Det dr dock jamforbart med ett kdsystem som bygger pa tid, tackar man ja
till ett kontrakt dir urvalskriteriet ar kotid nollstills dven denna. Det gar inte att spara ett
antal ar och ménader 1 sin kotid bara for att andra hyreskontrakt har formedlats tidigare
med kortare kdtider. Fordelarna med bosparandet ér att du fér tillgéng till
hyresldagenheter, forkopsratt till nyproducerade bostadsrétter samt att du samtidigt sparar
pengar till ditt kommande boende.

Nir det giller motiondrens synpunkter och fragor kopplade till rutiner vid formedling av
hyresldgenheter redovisas nedan svar géllande motionérens forslag till &ndringar
1. Detaljinformation om skick och standard i ldgenheten far HSB forst i samband
med besiktning. Rutin &r att denna gors innan eller 1 anslutning till visning.
2. Rautin &r att avflyttande hyresgist genomfor visning. Frdgor som inte hyresgést
kan svara pa ska hénvisas till HSB.
3-5. Genomgéng av besiktningsprotokoll och fragor kopplat till eventuella atgér-
der gas igenom med aktuell ny hyresgést.
6 Det man tackar JA/NEJ till dag efter visning ar sitt fortsatta intresse. Dérefter tar
HSB en fortsatt dialog med den som har hogst Bosparpoing av de som tackat JA.
Sokande kan alltid &ndra sitt svar under punkt 7.
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HSB har alltid en dialog med den som erbjuds ldgenheten dar man kan sékerstélla
fragor kring besiktning, ev. dtgédrder etc. innan man definitivt tackar JA och avtal
tas fram. Vid NEJ géar vi vidare till ndsta sokande.

Det finns ingen begriansning i1 antal intresseanmailningar/visningar. Daremot far
man max tacka NEJ eller inte svara pd 5 erbjudanden/visningar under en sex-ma-
naders period. Om man gor det blir man sparrad att soka nya hyresrétter 1 sex ma-
nader.

Regelverket for bosparandet dr nationellt och beslutas pd HSB Riksforbunds
stimma.

Kravet ér att man ska avyttra nuvarande bostad inom 6 manader. HSB har alltid
en dialog med om det finns speciella omstidndigheter kring att forsdljningen har
dragit ut pa tiden.

Om man fortsatt dger ett permanentboende anses inte behov av hyresritten fore-
ligga.

Regelverket for bosparandet &r nationellt och beslutas pd HSB Riksforbunds
stimma.

Ritten att byta hyresldgenhet regleras i1 hyreslagen. Forutsatt att det foreligger sa
kallade beaktansvirda skél sa kan hyresgister 1 samma hus ansdka om ett byte hos
HSB Stockholm. Arendet hanteras d& pa samma sitt som dvriga bytesérenden.
HSB Stockholm administrerar inga internkder for byten.

Sammanfattningsvis kan konstateras att regelverket for bosparandet samt policy for
bostadshyresritter dr nationella och beslutas av HSB Riksforbunds stimma respektive av
forbundsstyrelsen. HSB Stockholm f6ljer dessa dokument.

Styrelsen foreslar stimman besluta:

Att avslad motionen.
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Motion 1

MOTION TILL HSB STOCKHOLMS FORENINGSSTAMMA 2024

Inledning:

Undertecknad har varit HSB medlem sedan 1967 och bosparande sedan 4/7-1986

Sedan maj 2022 har jag sokt och blivit tilldelad ldgenheter pa 55+ Kérnmakargrind i
Kallhéll. Under den hér tiden har jag upplevt att HSB’s regler vid uthyrning av
hyresrditter har ett stort systemfel. Jag skriver problemstillningarna utifrén de
erfarenheter jag fatt som sokande till Kérnmakargrind men jag utgar ifran att HSB’regler
tillimpas generellt och oavsett objekt.

Kérnmakaren dr byggt 1980 och har varit ett dldreboende tills HSB 6vertog lagenheterna
och de annonseras som senior 55+. Négra ligenheter ar renoverade mer eller mindre men
manga ar det inte.

Varje poédng visar pa insatt kapital. D& man tackat ja till en hyresldgenhet nollstdlls
poéangen.

Podng som i princip motsvarar mina pengar. Vid en affar handlar jag det jag tycker varan
ar vérd resten sparar jag. Detta &r omdjligt med Hsb” regler. Andra chansen &r oftast inget
for 55+ men det hindrar inte att vilja spara vidare och bygga pa poéng.

P& Kérnmakaren lag bosparpodngen under tiden 1/7-22 — 1/4-23 1 genomsnitt pa 194.5 p.
Denna podng var beroende pd en enda sokande som hade 945.p for dvrigt 1ag podngnivén
mellan 10p - 395p. De laga podngen talar for att fastigheten inte dr sa intressant for den
grupp som HSB riktar sig till. Det finns naturligtvis orsaker till detta. Standarden
motsvarar inte dagens 55+ krav och att da gora en “affar” och betala dyrt genom att
tomma podngborsen kdnns inte relevant. Man inser att det dr en délig affar d& grannar
tilldelats lagenhet med betydligt ldgre poéng. En lagenhet som jag tilldelats med mina
over 1000 p men tackade nej till -tilldelades annan s6kande med 55 p. Oavsett standard
vaningsplan etc toms podngen helt dven vid mycket hoga podng som &r langt ifrén vad
referensramen for boendet ligger pd. Det kan inte vara ett vél overtinkt system. Ingen
bostadsrittskopare skulle betala lika mycket for olika standard och véningsplan. Vari
ligger skillnaden. Valutan pa betalningen?

Kéarnmakaren ligger centralt i Kallhill ndra pendelstationen, Mélaren och Barkarbystaden
Det dr inte laget det ar fel pa utan det ar avsaknad av hur HSB forvaltar fastighetens
bestand med standardhdjningar. De som tilldelas ldgenhet med enormt ldga podng ér
naturligtvis ndjda trots att lagenheten inte &r renoverad. Man fir vad man betalar for s a s.
Med det hir systemet kommer fastigheten inte att bli det fina senior 55+ boende som det
formodligen var tdnkt och skulle kunna bli -ensamt och utan konkurrens 1 Kallhall.

Att byta bostad bor var upplyftande och gladjefyllt. Men alltsedan jag borjade soka, se
och uppleva har jag enbart kdnt mig nedstdmd att se ldgenheterna och genom att hamna i
stressande situationer -svar inom ett dygn -oklart vad jag ska tacka ja till etc. Det jag vet
ar att det ska bli mitt hem for kommande ar och det 4dr som att kopa “grisen 1 sdcken”.
Kan tyckas att jag inte borde soka till Kirnmakaren da. Jag gor det for att jag har min
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familj pa orten och varit boende i Kallhéll sedan 1961 med nagra avbrott och jag &r behov
av lattare boende. Det dr vél det som dr meningen med senior 55+ boendet?

Inledningen/anledningen till motionen kan tyckas ldng men problemen dr méanga och jag
vill beskriva bakgrunden sé tydligt som mojligt och det finns en anledning till detta,

Jag deltog pa Bosparstimman-23 och talade da med ett par ledamoéter om vad jag upplevt
1 sokandet och om Hsb systemregler. Detta hade de ”ingen aning om”! Det dr beklagligt
att sitta i en styrelse sd ovetande. Men de uppmanade mig att skriva denna motion vilket
jag nu gor och hoppas att den blir vél mottagen.

Nedanstiende éir de problem som jag vill belysa. Jag har for enkel och tydlighetens
skull inte skrivit separata motioner da problemstéillningarna innefattas inom samma
problemomréide.

HSB system, regler och forfarande vid uthyrning av hyresritter samt hantering av
medlemmars bosparpoéing.

Problem 1-12

1. Undermalig information om objektet. Ex.Badrum:badrumsstandard vad innebar
det?

2. Vid visning -bristande information om ldgenheten. Hsb har pa nitet skrivit svar pa

fragan: vad kan jag fraga om pa en visning av hyresrétt. Svar: det géar till pa lik-

nande sitt som vid visning av bostadsritt. Staimmer verkligen detta? Vid visning

av bostadsritt finns vél informerade personal med informativt material

Vid visningar -avsaknad av besiktningsprotokoll &r ett problem

Besiktningsprotokoll visar pa befintliga skador, men kommande atgérder?

Dialog med Hsb om eventuella dtgirder/standardhdjningar dr inte rutin pga se.nr 6

S kW

Svar ska ges ndstkommande dag vilket dr enormt psykiskt pressande och tidsbrist

for dialog. Adm.personal inte alltid tillgdngliga denna néistkommande dag.

7. Vid svar ja skickas besiktningsprotokoll o ¢ h hyresavtal samtidigt. Varfor hyres-
avtal redan d&? Detta dr ett fOrsta steg 1 processen enligt administrator varfor da
denna hets med hyresavtal? Tackar man nej ska detta meddelas (séklart) och all
information kasseras. Ett hyresavtal dr ju en 6verenskommelse som skrivs under
dé “koparen vet vad han koper ” Kan dessutom tyckas att det dr ett dubbelarbete
for adm.

8. Antal visningar inom viss tid 4r maximerade darefter stings man av att soka under

viss tid. Jfr bostadsritter.
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9.

10.

11.
12.

Nollstdllning av méinga ars bosparpoédng utan hinsyn till vad ldgenheterna i fastig-
heten tidigare generellt har legat pa.

Hsb regler ér att nuvarande bostad skall avvecklas inom viss tid 3-6 mén ger stora
problem. Det dr inte bara att sélja.

Regeln om Overlatelse av poédng dr inte relevant for alla medlemmar.

Det finns enl. uppgift ingen intern byteskod inom Hsb- Kdrnmakaren -vilket hind-
rar hyresgister att byta beroende pa livssituation. Det forekom interna byten under
Norra Stor.Stlm handhavande av hyresrétterna. Under tex 2020 forekom flera in-
ternbyten. (ex finns) Foreligger inte samma regler idag som da? Vari ar proble-
met?

Forslag till beslut
1. Att: Utforlig information vid annonsering ges. Badrum kok golv etc

2. Att: Vid visningar skall fragor kunna besvaras av vil insatt person (som vid
bostadsritter)

3. Att: Besiktningsprotokoll skall finnas vél synligt vid visningar vilket skulle
underlétta for sdvil sokande som den som visar.

4. Att: Besiktningsprotokoll tydligt beskriver vad Hsb @mnar atgérda i 1dgen-
heten
Den sokande ska ha mojlighet att erbjudas hogre standard mot hogre hyresav-
gift

5. Att: Det ska finnas tid for dialog med Hsb angéende forbattring/standardhdj-
ning innan svar ges

6. Att: Svarstiden anpassas tills alla frdgor blivit besvarade

7. Att: Hyresavtalet ska skickas forst da den sokande vet vad den tackar ja till -
“koper med podng.” Att skicka hyresavtal samtidigt med besiktningsprotokoll
oOkar stressen.

(Om materialet sedan kasseras ska adm. géra om processen till nédsta sokande-
dubbelarbete -kan tyckas -detta sagt inom parentes)

8. Att: Regeln om maximerade antal visningar inom viss tid ska strykas helt.
Aven avstidngning efter visst antal visningar. “Man soker tills man finner”.

9. Att: Nollstéllning av poéng ska avskaffas. Regeln kan vara ”hogsta/lagsta po-
ang” vilket skulle kunna vara genomsnittspodng som normgivande. Resten av
podngen far ligga kvar och kunna byggas pa. Ktiden och bosparandets bety-
delse blir ddrmed betydligt mer belysande
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Att: Kravet pa att avveckla nuvarande bostad bor dndras - helst uteslutas. Det
kan vara en trygghetsétgard att inte silja forrdn man vet hur det nya boendet i
Hsb blir. Forsiljning inom tre-sex ménader dr inte relevant -bostadsmarknaden
ar som den dr. Vi medlemmar ar delédgare 1 Hsb och denna regeln ses som in-
skrankning av dganderitten oavsett marknaden

Att: Regeln om Overlételse av podng éndras. Foréldrar sparar till barnen- barn-
barnen kan darmed inte tilldelas podng. Maka/make/sambo flyttar for det
mesta/ofta med osv. Det dr begridnsande och inte jamlikt att ett pdborjat bospa-
rande forhindrar att fa Gverta podng. Podngen ir lika i virde och ger samma
nytta till en redan befintlig podngbors. Medlem kan Gverlata nagra fa poéng
till anhorig som inte stétt i ko och inte &r bosparande. Det &r 1 princip bara att
bli medlem och bospara ndgra manader. Dessa nigra podng racker att fa en 14-
genhet pa mycket kort tid. (tex Kdrnmakaren).

Att: Intern bostadsko omgaende ska inréttas -aterupptas och det utan drojes-

mal. Interna byten ska inte stdllas mot jimlikhetslagen- ingen annan hyresgist
blir lidande vid bytestransaktionen.

Jag foreslar stimman att besluta enligt forslagen

Jarfélla 2024 01 02

Carin Almefors medlemsnummer 260183 Varasvigen 8, 176 76 Jarfilla

Bilaga 6



5B
= HSB Stockholms ordinarie foreningsstamma 2024

HSB - dir méjligheterna bor

Motion 2
STYRELSENS UTLATANDE ANGAENDE MOTION
STARKT KONTINUITET | DISTRIKTSSTYRELSER

HSB Stockholms styrelse delar motiondrens bild av att det kommer ta tid att
implementera den uppdaterade arbetsordningen for distrikt och bosparstyrelse. En viktig
komponent for langsiktigt och héllbart styrelsearbete ér att bibehélla och utveckla
kompetensen hos ledamoterna samt att sékerstilla att erfarenhet och historia behélls i
styrelsen. En bidragande faktor till detta &r att styrelseledamoterna véljs véixelvis och pa
det séttet bidrar till stabilitet och kontinuitet.

Mandattiden for distriktsstyrelseledaméter regleras i HSB Stockholms stadgar §17, tredje
stycket:

“Ledamdterna i distriktsstyrelserna ska vara medlem i HSB Stockholm. Mandattiden dr
hogst ett dr. Distriktsstyrelseledamot kan viljas om.”

Styrelsen foreslar stimman besluta:
Att bifalla motionen,
Att anta ny lydelse HSB Stockholms stadgar §17, tredje stycket:

“Ledamot i distriktsstyrelse ska vara medlem i HSB Stockholm. Mandattid
for ledamot i distriktsstyrelse dr hogst tvd dr samt att, om en helt ny
distriktsstyrelse vdljs av distriktsstdamman, ska mandattiden for hdlften, eller
vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.”

Att valberedningsinstruktion for distrikt och bosparstyrelse uppdateras,

Att distrikts- och bosparstimmorna hdsten 2024 véljer hilften av ledamoterna
for en tid om ett ar och hélften for en tid om tv4 ar.
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Motion 2
STARKT KONTINUITET | DISTRIKTSSTYRELSER

Arbetet med att implementera den nya arbetsordningen for distrikten och distriktsstyrelserna
pagar med full aktivitet inom HSB Stockholm. Det &r ett arbete som alla nog dr Gverens om att
det kommer ta ett par ar innan det satt sig ordentligt samt att kunskap och erfarenheter hunnits
bygga upp. Det dr normalt att fordndringsarbete tar viss tid, men det ar darfor ocksé viktigt att det
finns ett system som bade tar hand om och férvaltar den kunskap och erfarenhet som byggs upp
med tiden.

Med detta i atanke, kdnns det som ett forbiseende ndr mandattiden for distriktsstyrelserna sattes
till ett ar. Som jamforas kan HSB:s normalstadgar for bostadsrattsforeningsstyrelser lyftas, dér
mandattiden &r satt till hogst tva ar samt att mandatperioden for de enskilda ledamdterna sétts s
de 16per ut for hélften forsta aret och andra hélften andra aret. Det 4r givetvis inte ett 100%-sdkert
system for att sdkerstdlla kontinuitet och mojlighet till kunskap- samt erfarenhetséverfoéring, men
det dr and4 ett system som stérker forutsattningarna for detta. Ett liknande system med mandattid
pa tva ér giller dven for styrelsen till HSB Stockholm, av samma orsak.

Det vore olyckligt att tappa den kunskap och erfarenhet som nu byggs upp i distriktsstyrelserna,
som skulle ske om hela distriktsstyrelsen byts ut. Dérfor kénns det naturligt att revidera
forutsdttningarna for distriktsstyrelserna sa de foljer det system som géller styrelser i 6vrigt inom
HSB, dvs mandattider pa tva ar. Eftersom det fortsatt &r mojligt for en distriktsstimma att avsitta
en distriktsstyrelse i fortid om medlemmarna skulle vara missndjda med denna, &r en sddan
dndring inget som begriansar de demokratiska forutsittningarna. Det &r saledes svart att se att det
skulle finnas nagra som helst negativa aspekter med en saddan fordandring.

Med ovanstaende motivering yrkar vi:

att mandattiden for distriktsstyrelserna dndras till att vara hogst tva ar samt att om en helt
ny styrelse viljs av distriktsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal
niarmast hogre antal, vara ett ar.

Mirsta 2024-01-16

Styrelsen distrikt Sollentuna, Visby, Sigtuna
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Motion 3
STYRELSENS UTLATANDE ANGAENDE MOTION
KRAYV PA IT-SAKERHET HOS LEVERANTORER

HSB Stockholms styrelse delar motiondrens oro dver den utveckling som sker i samhillet
vad giller cyberattacker. HSB Stockholm ska vid varje givet tillfédlle vara vil skyddade
mot denna typ av angrepp. Regler och riktlinjer avseende sidkerhet tas fram pa nationell
niva och forvéntas efterlevas av samtliga HSB-foreningar. En enhetlig hantering ar en
forutséttning for att inte en enskild HSB-forenings beslut ska utgdra en risk for 6vriga
HSB-foreningar eller HSB som helhet. Vad géller fragan om att ta fram olika nivaer pé
IT-sdkerhet som leverantorer ska leva upp till, ska i enlighet med policys avgoras genom
klassificering av information. Detta dr redan beslutat och samtliga HSB-foreningar
forvintas efterleva dessa kravstéllningar. For vidare information se
https://www.hsb.se/informationssakerhet/dir det finns mer information om hur HSB
nationellt jobbar med IT-sdkerhet. Av sidkerhetsskél kan inte detaljer redovisas, da det ar
en risk 1 sig. Ansvaret for metod och metodstod vilar pd HSB Riksforbund. HSB
Stockholm efterlever samtliga av HSB Riksforbund framtagna riktlinjer och policys vad
géller IT-sékerhet.

Styrelsen foreslar stimman besluta:

Att anse motionen besvarad.

Bilaga 6


https://eur02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.hsb.se%2Finformationssakerhet%2F&data=05%7C02%7Cfrida.liljehammar.hult%40hsb.se%7C68b2622e83f349ae10a208dc2e23000e%7C8876461b3d6448b488a8e7d81cbc3d1d%7C0%7C0%7C638435975060012796%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=LmAB3xNKHYHe00baU2jZMAZU1Wm6BiI1ho5UQgqi5ZA%3D&reserved=0

5B
= HSB Stockholms ordinarie foreningsstamma 2024

HSB - dir méjligheterna bor

Motion 3 ) )
KRAV PA IT-SAKERHET HOS LEVERANTORER

I takt med digitaliseringen som sker okar ocksé antalet cyberattacker och hur stor paverkan av
dessa blir. Cyberattacker har nu kommit in pd World Economic Forums topp 10-lista 6ver de all-
varligaste globala riskerna pé bade kort och lang sikt.

Enligt Cybersecurity Ventures s& kommer cyberbrottsligheten globalt kosta samhéllet 81 biljoner
kronor och kostnaden kommer att 6ka med 15% érligen de tre ndrmaste aren. Det uppskattas att
var 11 sekund sker en ransomwareattack och 53% av alla smaforetag kommer att utséttas for en
cyberattack nésta ar. I snitt kostar ett dataintrang hos foretag 39 miljoner kronor.

Naér alltmer blir molntjénster, Software-as-a-Service (SaaS) och liknande sé blir ocksé attacky-
torna fler for de som haller pa med cyberbrottslighet. Ett sddant exempel dr Coop som 2021 tving-
ade stidnga samtliga 800 butiker nir leverantdren av deras kassasystem utsattes for en 1T-
/ransomwareattack. Men det finns ménga fler exempel dér intranget har skett hos/via en IT-leve-
rantor.

Eftersom vardagen for bostadsréttsforeningarna blir alltmer digitaliserat och IT-baserat, ar fragan
lika viktig for den enskilda bostadsrattsforeningen. Det ror sig exempelvis om métaravlasningar,
passersystem, fastighetsstyrningar, bokningssystem, listan med IT-system skulle kunna géra hur
lang som helst.

Nar en myndighet i Nederldnderna under 2023 testade de nio vanligaste vaxelriktarna for solceller
som foretag och hushéll anvinder, s& var det inte enda som holl mattet nér det géllde cybersidker-
het. I stéllet var problemet sé stort att vid en samordnad cyberattack skulle hela Nederldndernas
elnét kunna slas ut. En talesperson for myndigheten sammanfattade det med:

”De nya vaxelriktare som installeras behover vara sikrare, och de som redan har satts in, ja, det
bista vore att helt enkelt byta ut dem.”

For en enskild bostadsrattsforening dr det ndstan omdjligt att kunna sékerstélla att alla leveranto-
rer héller en acceptabel niva pa IT-sékerheten nér det kommer till system och tjénster som levere-
ras. Detta trots att det &r en allt viktigare faktor som maéste tas hansyn till och kan bli véldigt kost-
samt for en bostadsrattsforening om det sker en lyckad cyberattack. Exempelvis ér det manga bo-
stadsrattsforeningar som installerar solceller, men fa har kunskapen att ens stélla fragor kring IT-
sdkerheten kring véxelriktare och troligen har dnnu farre kompetensen att forsta och utvirdera ett
svar. Daremot borde styrelser kunna forutsatta och lita pa att leverantdrer som ar rekommende-
rade av HSB Stockholm och HSB Riksférbund haller en hog standard nér det kommer till IT-sé-
kerhet. Det borde vara lika sjélvklart att detta &r undersokt och kontrollerat som att exempelvis
ekonomin hos leverantoren ér kontrollerad. Mycket tid dr nedlagt kring GDPR, med mallar, ruti-
ner, checklistor och informationsmaterial. Dessa har pa ett fortjanstfullt sétt arbetats fram av
HSB:s jurister och ér ett bra underlag for bade bostadsrittsforeningarna med deras styrelsers samt
for personal hos HSB. Jag kan, tyvérr, konstatera att det idag finns leverantdrer som har fatt ut-
namningen ”Utvald leverantér — HSB Stockholm” som inte lever upp till det som far anses som
en minimal acceptabel niva rérande IT-sékerhet ar 2023. Detta &r olyckligt, d& utnimningen kan
fa bostadsrittsstyrelser att leva i villfarelsen att 16sningen och/eller tjdnsten/tjansterna fran leve-
rantdren dr nagot som ar tryggt for bostadsrittsforeningen att kopa och investera i. Men det tyder
ocksé pé att det rorande 1T-sékerhetsfragor inte finns ett lika gediget arbete som till exempel ar
gjort rorande GDPR.
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Med ovanstiaende motivering yrkar jag:

att HSB Stockholm far i uppdrag att ta fram riktlinjer for IT-sékerhet som stélls som
krav for att leverantorer ska kunna bli utvald leverantor” av HSB Stockholm

att HSB Stockholm far i uppdrag att ta fram olika nivaer av IT-sékerhet som leveran-
torerna lever upp till och detta presenteras pa ett overskadligt sétt (exempelvis
guld, silver och brons) nér och dér en leverantor presenteras till bostadsréttsfor-
eningar/bostadsrattsforeningsstyrelser

att HSB Stockholm verkar for att liknande gors inom HSB Riksforbund
Mirsta 2023-12-19
Ibrahim Khalifa, Brf Tallen i Mérsta

Styrelsen for Brf Tallen i Marsta har den 21 december 2023 behandlat motionen och beslutat att
stdlla sig bakom den.

Distriktsstyrelsen for Sollentuna, Vésby och Sigtuna har den 16 januari 2024 behandlat motionen
och beslutat att stilla sig bakom den.
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Motion 4
STYRELSENS UTLATANDE ANGAENDE MOTION
GE BRF:ER TILL GANG TILL DATA

Styrelsen dr medveten om att det finns en historia av egen upphandlade och till och

med egenutvecklade system i vissa bostadsréttsforeningar. Av sékerhetsskél avrdder HSB
Stockholm bestdmt fran detta men det ar ett faktum att i dagsldget finns det egna/egenut-
vecklade system i ett antal bostadsréttsforeningar.

APTL:er tas fram pa HSB Afféarsstod och utvecklas i linje med regulatoriska krav, HSB:s
beslutade arkitektur samt sékerhetsforeskrifter. HSB Stockholm har redan uppdraget att
kravstélla mot HSB Affarsstdd och tydliggdra behov och funktionella krav. Styrelsen de-

lar motiondrens bild av att de tva forsta attsatserna ska vara prioriterade inom HSB Stock-
holm, vilket redan ar fallet.

Styrelsen foreslar stimman besluta:

Att anse motionen besvarad.
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Motion 4
GE BRF:ER TILLGANG TILL DATA

Inom HSB Stockholm pagar ett intensivt arbete med digitalisering och att kunna automatisera
processer. Det dr ndgot som kommer med utmaningar, sd som cybersékerhet, men ocksé med
manga positiva fordelar.

Genom digitaliseringen och automatiseringen kan man undvika dubbelarbete, exempelvis genom
att samma information ska matas in pa flera stillen vilket ocksa leder till storre dataintegritet. Det
ar ett vanligt manskligt misstag att nagot tecken blir fel ar data manuellt ska foras fran ett system
till ett annat. Det ger ocksd mojlighet till mycket mer statistik och information som kan ligga till
underlag nér bostadsréttsstyrelser gor sin planering.

Mitt HSB ar valt som det digitala granssnittet. Att forsoka samla allt till ett stille, en portal, ar
klokt och underléttar. Dock finns det dér, eller ndgon annanstans, inget bra grianssnitt for bostads-
rattsforeningar att automatisera datahanteringen. Det kan vara allt mojligt frén att {4 data till/fran
digitala passersystem, porttelefoner, digitala porttavlor till att férse system for IMD-métning med
andring av bostadsréttsinnehavare. Egentligen dr det bara fantasin som sétter gréinserna och vem
vet vilka mojligheter tekniken kommer ge imorgon.

Snarare uppfattar nog manga bostadsrattsforeningar och dess styrelser att digitaliseringsresan
inom HSB innebér en 6kad manuell belastning och minskade forutséttningar att sjdlva kunna goéra
ett digitaliseringsarbete. Det far helt enkelt en motsatt effekt 4n vad som é&r forvéntat.

Orsaken é&r att det inte finns négot grénssnitt for bostadsrittsforeningarnas IT-system att l4sa ut
data frdn Mitt HSB, ett API. Detta ir ett forbiseende for ett IT-system &r 2023 och nagot som be-
héver atgirdas snarast for att stodja bostadsrattsforeningar i deras digitaliseringsarbete. I annat
fall kommer bostadsrattsforeningar tvingas bort fran HSB och soka sig till andra aktorer, om de
vill kunna digitalisera och effektivisera sitta arbete. En utveckling som vore trékig.

Med ovanstiende motivering yrkar jag:

att HSB Stockholm fér i uppdrag att sékerstilla att det i HSB Stockholms egna eller
egenupphandlade system finns APIL:er for tillgang till data och information rérande den enskilda
bostadsrittsforeningen och dess verksamhet

att HSB Stockholm fér i uppdrag att stélla krav mot HSB Afférsstod att det i deras sy-
stem ska finnas API:er for tillgang till data och information rérande den enskilda bostadsrattsfor-
eningen och dess verksamhet

att ovanstdende tva punkter ska anses som hogt prioriterade inom HSB Stockholm

Marsta 2023-12-19
Ibrahim Khalifa, Brf Tallen 1 Mirsta

Styrelsen for Brf Tallen i Mérsta har den 21 december 2023 behandlat motionen och beslutat att
stélla sig bakom den.

Distriktsstyrelsen for Sollentuna, Vasby och Sigtuna har den 16 januari 2024 behandlat motionen
och beslutat att stilla sig bakom den.
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Motion 5

STYRELSENS UTLATANDE ANGAENDE MOTION
HANTERING AV DROJSMALSRANTOR INOM RAMEN FOR
UPPDRAG OM ADMINISTRATIVA TJANSTER

Motionéren beskriver ett onskemal om att HSB Stockholm atergar till tidigare rutin
géllande hantering av dréjsmaélsréntor dé dessa tillfoll kunden (bostadsrittsforeningen).

HSB Stockholm har beslutat att overléta tjanster kopplat till inbetalningar till en extern
part (for ndrvarande Alektum) eftersom erfarna och specialiserade leverantorer har
utarbetade processer som fungerar snabbt och effektivt.

Under 2023 har Alektum skickat ut 4 972 stycken rédnteavier till bostadsrattsforeningarnas
medlemmar dér ca 70% av dessa har varit pd ett belopp som understiger 50 kr. Kostnaden
for HSB Stockholm att stélla ut en motsvarande faktura i egen regi berdknas till ca 100 kr
per faktura. Det vill sdga att kostnaden for att stdlla ut fakturorna vida overstiger intékten.
Denna mellanskillnad behover HSB Stockholm (om hanteringen ska aterga till det
tidigare) ldgga pd som en ytterligare kostnad gentemot bostadsrittsforeningen.

Brf Garbios foregdende ars drojsmaélsrantor stdllda av Alektum har varit 71 kr och det
motsvarar 2 stycken rénteavier.

Hur och pa vilket satt HSB Stockholm ska hantera drojsmélsranta dr en frdga som
regleras i avtal mellan bostadsrittsforeningen och HSB Stockholm. Detta di det kan
variera mellan bostadsrittsforeningarna. Ett generellt beslut om att drojsmalsrinta ska

tillfalla bostadsréttsforeningen ar saledes inte lampligt att fatta dd det snarare skulle vara
fordyrande for bostadsréttsforeningen och minska flexibiliteten.

Styrelsen foreslar stimman besluta:

Att avsld motionen.
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Motion 5
MOTION OM HANTERING AV DROJSMALSRANTOR INOM
RAMEN FOR UPPDRAG OM ADMINISTRATIVA TJANSTER

Bakgrund

HSB Stockholm skoéter enligt avtal om ekonomisk forvaltning bl a avisering av avgifter och hyror
for boende i ett stort antal bostadsrittsforeningar. Dessa avtal reglerar typiskt att HSB ocksé i
forekommande fall skall pAminna vid uteblivna betalningar och skicka fakturor rérande
drojsmalskostnader, alltsé i praktiken rantefakturor.

Enligt information som l&dmnades pd HSB-webben den 23 januari har HSB med verkan fran
februari 2023 flyttat all paminnelsehantering till inkassobolaget Alektum. Det anges i
informationen att “det blir obligatoriskt att ta ut en pdminnelseavgift om 60 kronor”.
Informationen 1 HSB-nytt ber6r inte pd nagot sétt hanteringen av dréjsmaélsréntor.

Det ar praxis att paminnelseavgiften tillfaller “entreprendren” — detta regleras typiskt i aktuella
forvaltningsavtal och &r entreprendrens erséttning for det utforda arbetet med paminnelse.

Forekommande dréjsmalsriantor dr betalningsmottagarens kompensation for sen likvid.

Miirklig hantering av dréjsmalsrintor under 2023

Vid granskning av Brf Garbios av HSB upprittade bokforing for ar 2023 har det visat sig att
foreningen under aret inte erhéllit nagra som helst intékter av drojsmélsréntor trots att det
forekommit ej ovdsentliga drojsmal. Pa forfrdgan och efter pdminnelse i saken har HSB forst tva
génger upplyst att debiterade drojsmalsréantor inte langre gottskrivs foreningen utan tillférs HSB
Stockholm, dérefter korrigerat detta och meddelat att erhallna rantemedel stannar hos Alektum.

HSB Stockholm har tydligen sjdlvsvaldigt beslutat att ta ifran sina medlemmar och ¢vriga kunder
de intékter av drojsmélsrantor som faktureras pa kundernas uppdrag. Det finns i varje fall i
kontraktet med Brf Garbio inget som helst stod for detta och forfarandet framstar som uppenbart
oetiskt.

Brf Garbio har patalat att HSB-organisationens agerande strider mot géllande kontrakt och inte
kan accepteras, men inte vunnit gehor for kraven pa atergéng till sedvanlig hantering.

Vi yrkar att arsstimman beslutar att uppdra it HSB Stockholms styrelse

1. atttillse att drojsmalsrantor som debiteras inom ramen for tjansteuppdrag fér bostads-
rattsféreningar och motsvarande uppdragsgivare oavkortat gottskrivs uppdragsgivaren,

2. att tillse att arbetet enligt pkt 1 vad avser verksamhetsaret 2023 slutférs senast under
juni manad 2024.

Solna den 29 januari 2024
HSB Brf Garbio i Solna
Ovriga HSB-foreningar i Gamla Filmstaden i Solna (Kasematten, R6da Kvarn, Palladium,

Flamman) samt styrelsen for HSB Stockholm Distrikt Vasterort har meddelat att man tillstyrker
motionen.
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MOTION 6
STYRELSENS UTLATANDE ANGAENDE MOTION
EN VAG TILL EN EGEN LAGENHET

Unga vuxna har en utmanade situation pa manga hall i Sverige nir det giller mdjligheten
att f4 en egen bostad. Som motionérerna skriver finns det regelverk som begrinsar och
forsvérar for unga vuxna att komma in péa bostadsmarknaden. Utredningen som
motiondrerna hinvisar till visar, att med ett startlan skulle manga fler unga och andra
forstagdngskopare fa mojlighet att kdpa sin forsta bostad. Att bli sjélvstindig och ’vuxen
pa riktigt” kridver en egen bostad, for ménga unga ir det bara en drom idag. HSB
Stockholms styrelse stiller sig helt bakom motionérens forslag.

Styrelsen foreslar stimman besluta:

Att bifalla motionen.
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MOTION 6

MOTION TILL HSB STOCKHOLMS FORENINGSSTAMMA DEN
2024-04-08

EN VAG TILL EN EGEN LAGENHET

Bakgrund

Situationen pa bostadsmarknaden paverkar unga vuxnas livsval och framtidstro. Det &r dags att
politiken tar sitt ansvar.
Sedan 1997 har Hyresgéstforeningen vartannat ar slappt en rapport om unga vuxnas boende.
Den bygger pé enkitsvar fran 4896 representativt utvalda unga vuxna i &ldrarna 20 till 27.
Rapporten gér igenom unga vuxnas boendesituation utifran hur de bor idag,
boendepreferenser, boendekostnader och mycket mer. Rapporten visar pa en mycket pressad
situation:
= 26 procent av alla unga vuxna bor hemma hos foréldrar, cirka 250 000 st.
= 77 procent av de hemmaboende &r ofrivilligt hemmaboende och vill bo pa annat sétt,

dvs drygt 192 000 unga vuxna.
= 29 procent av alla unga vuxna oroar sig for att inte hitta ndgot boende i framtiden.
= 35 procent av alla unga vuxna tvekar att bilda familj infor ldget p& bostadsmarknaden.

I april 2022 presenterades ett forslag fran en statlig utredning om hur det ska bli enklare att
kopa sin forsta bostad. Forslaget innebér inforandet av ett statligt startlan dar forstagangskopare
bara behover betala 5 procent av kontantinsatsen och far lan pa resterande 10 procent.

Den som koper bostad idag maste betala 15 procent av den totala kostnaden kontant. Man kan
dérfor bara ldna 85 procent fran banken.

Det betyder att en etta for 2.5 miljoner krdver en kontantinsats pa 375 000 kronor. Detta
forutsétter att man har kunnat spara ihop dessa pengar eller att man har forédldrar som kan
hjalpa till.

I exemplet ovan skulle det i sa fall ricka med en kontantinsats pa 125 000 kronor om forslaget
genomfors.

Av utredningen framgar att syftet med startlanet 4r att minska sparandetiden till en kontantinsats
samt minska behovet av blancolén. Forslaget riktar sig till forstagangskopare och berdr
dédrmed framfor allt unga ménniskor.

Forslag till beslut
att

HSB Stockholm ansluter till férslaget om startlan enligt utredningen.

HSB Stockholm 1 sin tur uppmanar HSB Riksforbund att paverka regeringen for att forslaget ska
bli verklighet.
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Bosparstyrelsen foreslér foreningsstimman att besluta enligt forslaget.

Stockholm 2024-01-30

For Bosparstyrelsens ledamoter:
Kristina Salenstedt Linder, Patrick Bostrom, Amra Christiansen, Camilla Edholm, Ivan Glindarv, Henrik
Gradin, Inge Gustafsson, Bo Hallgren, Ylva Hambraeus Bjorling, Klas Leksell, Gunnar Lindgren,
Faisal Lugh, Dorota Westén
Enligt uppdrag

Bo Hallgren
Sekreterare i Bosparstyrelsen
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Motion 7
STYRELSENS UTLATANDE ANGAENDE MOTION
OPPNA HSB DELA FOR FLERA

Som medlem och bosparare i HSB har den som &r mellan 18-29 ar mojlighet att dela sitt
bostadsrittskop med HSB genom modellen HSB Dela. Syftet med modellen &r att
underldtta for den som &dr ung vuxen att kopa en egen lagenhet och ta sig in pa
bostadsmarknaden. Bosparstyrelsen foreslar i sin motion att HSB Dela-modellen
utvecklas och gors mer flexibel sa att det kan efterfragas av fler medlemmar.

Syftet med HSB Dela dr angeldget och viktigt. I praktiken har dock modellen varit svar
att tillimpa och sedan lanseringen 2019 har endast 79 HSB Dela-lagenheter byggts eller
beslutats att byggas. Modellens konstruktion binder kapital i regionforeningarna och
innebdr en 6kad riskexponering mot den konjunkturkénsliga marknaden f6r
nyproducerade bostadsritter. Det tidsbegrédnsade och delade d4gande medfor ocksé ett
antal juridiska fragestdllningar som gjort att flertalet banker valt att inte erbjuda
finansiering till den unga vuxna som vill kopa en Dela-ldgenhet. Inte heller efterfragan
hos malgruppen har motsvarat féorvantningarna och 1 flera projekt har HSB Dela-
lagenheterna varit svara att silja. Av dessa skal utvirderas och utvecklas HSB Dela-
modellen fortlopande pa savil nationell som regional niva.

HSB Stockholm beslutade under 2021 att prova modellen i tva pilotprojekt och erbjuda
sammanlagt 45 stycken HSB Dela-ldagenheter i tvd av de bostadsrittsforeningar som for
ndrvarande &r 1 produktion — HSB Brf Ester 1 Spanga och HSB Brf Vixeln vid
Telefonplan. I borjan av februari 2024 flyttade de forsta HSB Dela-kdparna in i sina nya
lagenheter.

Modellens utmaningar och den svaga bostadsrattsmarknaden har paverkat forsidljningen
av HSB Dela-ldgenheterna i dessa pilotprojekt. Flera atgérder har under hand vidtagits for
att utveckla och forbéttra modellen och gora den mer flexibel och tydlig. I exempelvis
HSB Brf Ester har alderstaket slopats och HSB Dela-ldgenheter i den foreningen erbjuds
idag till alla bosparande medlemmar oavsett alder. Trots utokad marknadsféring och
anpassningar av modellen finns fortfarande osdlda HSB Dela-ldgenheter.

Efter sista inflyttning i pilotprojekten ska goras en bred utvdrdering av HSB Dela-
modellen och en slutrapport ska tas fram. Slutsatserna fran denna utvardering ska ligga
till grund for modellens fortsatta utveckling och framtida tillimpning. Denna redan
planerade utvirdering ér i1 linje med motionérens 6nskan varpa ndgon ytterligare
utredning inte anses nddvandig.

Styrelsen foreslar stimman besluta:

Att anse motionen besvarad.
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Motion 7

MOTION TILL HSB STOCKHOLMS FORENINGSSTAMMA DEN
2024-04-08

OPPNA HSB DELA FOR FLERA
BAKGRUND

HSB Dela dr en del i vart arbete att ge fler unga mdjligheten att komma in pa bostadsmarknaden
och fa njuta av ett eget hem. Konceptet 6ppnar méjligheter for unga vuxna mellan 18-29 ér att
kopa sig sin forsta egna bostad. Det innebér att HSB koper halva bostadsritten och medlemmen
koper den andra halvan dvs 50% av insatsen. Detta kan medlemmen gora sjélv eller vara kdpare
tillsammans med nagon, dock ej sina forildrar.

Bosparstyrelsen anser att konceptet Dela borde utvecklas och utformas sa att alderstaket tas bort
samt att dgandet gors mer flexibelt fran 30% och upp till 70%. Vi ser att detta skulle 6ppna for
fler medlemmar att kdpa en bostadsrattsldgenhet i HSB. Vi tror dven att intresset att bli medlem i
HSB och att bospara skulle 6ka med denna mojlighet.

Det rddande makroekonomiska laget med en sérskilt svar samhéllsekonomi gor att HSB star med
osédlda bostéder i vissa projekt. Vi anser att det finns en mojlighet att minska antalet vakanta
bostdder med hjélp av ett utokat HSB Dela erbjudande.

Bosparstyrelsen dr vil medveten om att HSB Dela-konceptet ér ett upplédgg som binder mycket
kapital for HSB Stockholm och vi vill darfor att HSB Stockholm utreder fragan om att bredda
erbjudandet med HSB Dela skyndsamt for att vara klara att lansera nir det ekonomiska ldget ar
battre.

Forslag till beslut

att en 0kad flexibilitet i 4gandet i HSB Dela utreds for att kunna nyttjas av fler medlemmar

Bosparstyrelsen foreslér foreningsstimman att besluta enligt forslaget.

Stockholm 2024-01-30

For Bosparstyrelsens ledamoter:

Kristina Salenstedt Linder, Patrick Bostrom, Amra Christiansen, Camilla Edholm, Ivan Glindarv,

Henrik Gradin, Inge Gustafsson, Bo Hallgren, Ylva Hambraeus Bjorling, Klas Leksell, Gunnar Lindgren,
Faisal Lugh, Dorota Westén

Enligt uppdrag

Bo Hallgren
Sekreterare i Bosparstyrelsen
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Motion 8
STYRELSENS UTLATANDE ANGAENDE MOTION
SOLCELLSPARK

Motionéren foreslar att HSB Stockholm ska utreda mojlighet och intresse for att etablera
en egen solcellspark enligt modell fran HSB S6dermanland.

Utanfor Stringnds har HSB S6dermanland uppfort en av landets storsta solcellsparker
med en elproduktionskapacitet motsvarande arsanvéndningen for 7 500 ldgenheter.
Genom kop av andelar i solcellsparken erbjuds medlemmar i HSB Sédermanland
mojlighet att kdpa fornybar energi till konkurrenskraftigt pris.

HSB Stockholm foljer utvecklingen av HSB S6dermanlands solcellspark med intresse
och det fors en fortlopande dialog mellan féreningarna. En vilande markoption mojliggor
framtida utbyggnad av solcellsparken utanfor Stringnés och att forviarva andelar i den
anldggningen &r ett alternativ som har utretts. I borjan av 2022 gjordes en analys av
kostnaden for att forsorja HSB Stockholms drygt 4 000 hyreslagenheter med el fran
solcellsparken 1 Strangnés. Den analysen visade att det prismassigt dr svért att konkurrera
med de elavtal som HSB Stockholm har med Lulea Energi.

En forutsittning for att skapa lonsamhet i1 en storskalig solcellspark é&r tillgéng till billig
mark. I stockholmsregionen dr detta en utmanande faktor och troligen en av
forklaringarna till att utbyggnaden av stora solcellsparker uteblivit. En annan orsak &r att
intjdningen per kilowattimme fran forsdljning av el fran en stor solcellsanldggning
normalt dr betydligt ldgre &n om man bygger en anldggning dir man anvénder elen sjélv.
Lokala och smaskaliga anlaggningar i syfte att producera el for egen forbrukning ér en
effektivare anvdndning av solceller. Sedan 2018 ar det darfor ett baskrav i HSB att varje
nyproducerad bostadsrattsforening ska forses med solceller.

Som landets storsta bostadskooperation har HSB bade ett ansvar och en mdjlighet att pa
ett visentligt sétt bidra till att minska vér klimatpaverkan. En omstéllning till fornybara
energikéllor &r nodvéndig for att vara hogt stillda klimatmal ska nas. Att bidra till att
utveckla I6sningar och att utbilda och stotta vdra medlemmar i denna omstillning &r en
viktig och hela tiden pagaende del av vart klimatarbete. Metoder for hur vi pa bista och
mest effektiva sitt kan anvinda solenergi dr under stindig utveckling. I dagsldget saknas
dock forutséttningar for utbyggnad av en storskalig solcellspark i egen regi.

Styrelsen foreslar stimman besluta:

Att avsla motionen
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Motion 8

MOTION TILL HSB STOCKHOLMS FORENINGSSTAMMA 24-04-
08

Brf Venus i Taby har foljande motion till Féreningsstimman:

Solceller dr ett naturligt steg 1 hallbarhetsarbetet och nagot som ligger i allas vért intresse.
Detta ér ocksa ett bra sétt att 6ka samarbeten mellan foreningarna inom HSB Stockholm.

Haér finns pengar att spara for foreningarna och vi 6kar dessutom lojaliteten med
organisationen.

HSB Brf Venus yrkar dirfor att foreningsstdimman beslutar:

Att HSB Stockholm utreder mdjligheten och intresset for att etablera en egen
solcellspark enligt samma modell som HSB Sédermanland har gjort.

For HSB Brf Venus
Magnus Tangring
Ordforande
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Motion 9
STYRELSENS UTLATANDE ANGAENDE MOTION
AVSTA FRAN BYGGANDE | RYSSBERGEN | NACKA

Klas Magnusson vill i sin motion att HSB Stockholm ska ompréva beslutet att bygga bostader i
Ryssbergen i Nacka, ett naturomrade som med sitt unika och sammanhallna ldge och hoga
naturvarden har ett sérskilt starkt skydds- och bevarandevérde. Motionen lyfter flera angeldgna
och viktiga fragor som i grunden prévar och utmanar HSB Stockholms roll som hallbar
medlemsédgd samhills- och bostadsbyggare. Behovet av nya bostidder i Stockholmsregionen &r
mycket stort. Samtidigt dr en av vér tids viktigaste frdgor att skydda hoga naturviarden och
biologisk mangfald. Att vdrna virdefulla ekosystem och kénsliga arter, och samtidigt exploatera
mark for att mojliggora nya bostidder, dr en balansgang som manga ganger ar svar, dér olika
samhillsintressen och 1 HSBs fall, medlemsintressen krockar.

Den ekologiska aspekten dr en viktig del av den héllbarhetsprovning som alltid finns med nér
HSB bygger bostader. I motionssvaren till féreningsstimmorna 2020 och 2021 har redogjorts for
hur sakfragorna och Ryssbergens lamplighet for bebyggelse grundligt utretts och prévats av HSB
och i de demokrati- och myndighetsprocesser som forelegat antagandet av den nya detaljplan som
reglerar den kommande exploateringen i Ryssbergen. Vissa av de sérskilda kompensationsatgar-
der som foreskrivs av Lénsstyrelsen i det exploateringsavtal som tecknats med Nacka kommun é&r
redan utforda, och ska beddmas som ekologiskt funktionella innan bostadsbyggandet kan inledas.

I ett forsta steg kommer de delar av Ryssbergen som paverkas mest av buller fran Varmdoéleden
att bebyggas med en verksamhetsbyggnad som ska fungera som bullerskédrm for resten av omra-
det. Léngre in ska tre bostadskvarter med cirka 500 nya bostéder uppforas. Enligt detaljplanen ska
ocksa stora delar av Ryssbergen skyddas langsiktigt med ett naturreservat pa 12 hektar. Ytterli-
gare 5 hektar vister om Ryssbergen ges langsiktigt omradesskydd genom ett civilrattsligt natur-
vardsavtal.

Det kan konstateras att detaljplanen &r vil férankrad, genom samrad med Lénsstyrelsen, anta-
gande 1 kommunfullmaktige, och rittsligt prévad av mark- och miljddomstolen. Prévningstill-
stand i hogre instans har inte givits varfor detaljplanen far anses vara slutligt provad och laga
kraftvunnen.

Som medlemsédgd och ansvarsfull samhéllsaktor ska HSB Stockholm verka for ett hallbart bo-
stadsbyggande i dess vidaste bemirkelse. Hénsyn ska tas till miljo och klimat men ocksa till ge-
nerella medlemsintressen och ekonomiska avviagningar. Med exploateringen av Ryssbergen stélls
dessa intressen delvis mot varandra. Efterfragan pa nya bostédder i attraktiva ldgen, nira kollektiv-
trafik och samhallsservice ar stort medan tillgdngen till Idmplig byggbar mark som motsvarar
medlemmarnas krav och forvantningar dr begrénsad.

Naér alla intressen beaktats och provats dr den sammanviagda beddmningen att byggandet av bo-
stiader i1 del av Ryssbergen kan motiveras. Genom sérskild forsiktighet, anpassning av exploate-
ringen, vidtagande av framtagna skydds- och kompensationsatgiarder samt inrdttande av naturre-
servat tar HSB ansvar for att genomfora en exploatering dar omrédets hdga naturvérden och bio-
logiska méngfald tas i beaktande.

Styrelsen foreslir stimman besluta:

Att avsld motionen.

Bilaga 6



5B
= HSB Stockholms ordinarie foreningsstamma 2024

HSB - dir méjligheterna bor

Motion 9
MOTION OM ATT AVSTA FRAN BYGGANDE | RYSSBERGEN |
NACKA

Ryssbergen dr Stockholm narmsta gammelskog. Omradet ligger i centrala Nacka, bara cirka fyra
kilometer fran Gamla stan. Ryssbergen ér ett mycket varierat och vackert naturomrade som bestar
av en blandning av mycket gammal héllmarkstallskog, ddellovskog och blandskog. Efter en brand
2018 finns dven ett brandomrade med séllsynta brandgynnade arter. Ryssbergen &r vilként for sina
hoga naturvdrden och jamfors ofta med Tyresta nationalpark d& omradet hyser liknande
naturvirden och ett stort antal séllsynta och hotade arter. Darfor borde hela omrédet skyddas som
naturreservat. I Ryssbergen finns dock en detaljplan dar det ar tdnkt att HSB och Skanska ska bygga
bland annat 400 - 600 bostédder, en forskola och verksamhetslokaler. I detaljplanen ingér ocksé en
bensinmack. Det finns dven en vilande detaljplan for Ostra Vikdalen som skulle forstdra dnnu mer
av Ryssbergens skyddsvérda natur.

Jag heter Klas Magnusson och jag har under flera &r varit engagerad for att ridda Ryssbergen fran
exploatering. Jag var bland annat med och foretridde Naturskyddsforeningen in Nacka vid
forhandlingen i mark- och miljodomstolen i Nacka, efter att detaljplanen Gverklagats. Jag har dven
skrivit tva andra motioner om att inte bygga i Ryssbergen, till HSB Stockholms féreningsstimmor
2020 och 2021. Nu har processen kommit langre och det allvarliga laget for den biologiska
mangfalden har blivit alltmer tydligt. Dérfor anser jag att det ar viktigt att HSB Stockholm
omprovar sitt tidigare beslut kring exploateringsplanerna. Jag hoppas ocksa att HSB Stockholm har
utvecklats och kommit l&ngre i sitt miljoarbete och att féreningsstimman tack vare detta fattar ett
annat beslut.

Detaljplanen for Ryssbergen 6verklagades till mark- och miljddomstolen i Nacka, av bland annat
Naturskyddsforeningen i Nacka. Trots att det fanns manga tveksamheter kring detaljplanen sé revs
den dock inte upp. Detta berodde framfor allt pad att kommunen har ett mycket stort
sjdlvbestimmande i den hér typen av fradgor. Om kommunen har utrett dtgirdens miljopaverkan
ordentligt si spelar det i praktiken ingen roll vad utredningarna kom fram till. T fallet med
Ryssbergen kom exempelvis naturvéirdesinventeringen fram till att omrédet borde skyddas i sin
helhet och miljokonsekvensbeskrivningen kom fram till att exploateringen kommer att leda till
stora negativa konsekvenser for naturmiljon. Det star tyvarr kommunen fritt att bortse fran detta.
Att kommunen &r for exploateringen dr inte ett argument for att bygga, eftersom det dr omojligt att
bygga mot kommunens vilja. Kommunen har planmonopol och bestimmer darfor helt pa egen hand
vad som far byggas. Om HSB forlitar sig pd kommunens bedomningar av vad som &r en etiskt
forsvarbar paverkan pd naturmiljon vid exploateringar s& innebér det i praktiken att HSB inte har
nagot eget hallbarhetsarbete pd omrédet och kan téinka sig att exploatera vilka omrdden som helst
om mdjlighet till det ges. Att exploateringen é&r laglig &r inte heller ett argument for att den &r etiskt
forsvarbar eftersom etik per definition &r ndgot som gar utdver vad lagen kriver sa linge man inte
ar kriminell.

HSB Stockholm har framhéllit att delar av Ryssbergen skyddas som naturreservat och att det dérfor
skulle vara acceptabelt att exploatera andra delar. Detta dr ett monster som aterkommer nér
vérdefulla naturomréden exploateras. Enligt internationella dverenskommelser dr Sverige skyldigt
att skydda 30 % av landets skogar. Idag &r cirka 7 % av den produktiva skogsmarken skyddad och
det finns ytterligare cirka 10 % skyddsvird skog kvar. Med andra ord har vi redan ett stort
underskott av skyddsvard skog. I det ldget kan det inte anses vara hallbart att forstéra mer
skyddsvérd skog med ursédkten att andra delar av omrédet skyddas samtidigt. Ryssbergen har
dessutom ett mycket hogt skyddsvarde jamfort med de flesta andra skyddsviarda omraden. Storre
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delen av det omrade som blivit naturreservat omfattas for Ovrigt av strandskydd och kan inte
exploateras av det skilet. Vaster om exploateringsomradet och naturreservatet ligger ett annat
omrade som HSB dger och som kommer att omfattas av ett tidsbegrinsat naturvardsavtal. Skalet
till att detta omréde inte ges ett permanent skydd i form av naturreservat méaste rimligtvis vara att
HSB hoppas kunna bygga dven dir nér naturvardsavtalet 16per ut. Annars hade det rimliga varit att
lata omradet inga i naturreservatet.

Det planerade exploateringsomradet bestar till storsta delen av skog med naturvérdesklass 1 och 2
enligt SIS standard SS 199000:2014 [1]. Naturvérdesklass 2 svarar mot begreppet nyckelbiotop i
skogsbruket, och far darfor inte avverkas av svenska skogsbolag som alla dr miljocertifierade enligt
FSC-standarden. Av den produktiva skogsmarken utgdr de nyckelbiotoper som finns registrerade
idag cirka 2 %. Det finns sékert &nnu oupptickta nyckelbiotoper, men den totala arealen uppgar i
vilket fall som helst inte till mer 4n ndgra enstaka procent. Av de skogar som uppfyller kriterierna
for naturvérdesklass 2 ér det bara en brakdel som ocksa uppfyller kriterierna for naturvirdesklass
1. Naturvérdena i Ryssbergen ér alltsé exceptionellt hoga och det borde dérfor vara sjdlvklart att
omradet ska bevaras i sin helhet. Detta ar ocksa rekommendationen som gavs i den naturvardes-
och insektsinventering [2] som gjordes 2016 - 2017. I rapporten fran den inventeringen finns
foljande slutsats:
Hela skogsomrddet Ryssbergen bor betraktas som en vdrdekdrna med hogt
bevarandevirde pa grund av det generellt mycket héga naturvirdet, kontinuitet,
orordhet, det stora antalet naturvards och rodlistade arter och den stora
sammanhdngande arealen som forstdrker naturvirdena. Hela inventeringsomrddet
bedoms vara ett landskapsobjekt for arealkrdvande arter och bor skyddas i sin helhet.

Det har nu gjorts en miljokonsekvensbeskrivning [3] for detaljplanen i Ryssbergen. Dér star det
bland annat att “Minskningen av skogsomradet innebédr en forlust av biologisk méngfald.
Konsekvenserna for den grona infrastrukturen och spridningsmojligheterna bedéms vara stora
negativa da foreslagen detaljplan medfor att méngden livsmiljoer i en regionalt viktig vardekérna i
barrskogsnitverket minskar och en viktig lank i ddelldvsnétverket forsvagas.” Det konstateras
ocksd svart pa vitt att “Aven med foreslagna skyddsétgirder bedoms konsekvenserna for
naturmiljon bli stora negativa.”

Till féreningsstdmman 2021 skrev jag en motion om att HSB Stockholm ska sluta bygga bostéder
pa mark med naturvirdesklass 1. Denna motion ansigs besvarad med motiveringen att HSB tagit
fram en végledning for naturvérden och klimatanpassning med en tillhérande checklista att anvinda
som beslutsunderlag och stdd vid mark- och fastighetsforvéirv och projektutveckling. Jag har inte
fatt ta del av dokumentet i sin helhet, men styrelsen skrev foljande i sitt svar pd min motion: ”Av
vigledning och checklista framgér att exploatering av omraden som utpekats som naturvirde av
klass 1 eller 2 medfor stor paverkan och omfattas av risker. Rekommendationen &r att dessa
omraden i mojligaste man bor undvikas vad géller exploatering.” I fallet med Ryssbergen borde
detta innebéra att omradet inte far exploateras alls, da det ar fullt m&jligt for HSB att avsta fran
exploateringen. I styrelsens svar star ocksa foljande: “For ndrvarande pagar arbete inom HSB
Bostad med att tillimpa vigledning och checklista ocksé i padgéende projekt for att dérigenom
bedoma projektets paverkan riskaspekter som exempelvis naturvéirden av klass 1 och 2.” Detta later
bra och jag hoppas att det leder till att Ryssbergen inte exploateras.

I sitt svar p4 min motion fran 2021 om att avstd fran byggande i Ryssbergen skriver styrelsen
foljande: ”Sakédgare och myndigheter har haft mojlighet att ldmna synpunkter vid samrad och
granskning av detaljplanen. En av de viktigaste instanserna dr ldnsstyrelsen som bland annat
bevakar hur kommunens planering stimmer med olika riksintressen.” Lansstyrelsen har dock, med
hanvisning till de hdga naturvéardena, varit mycket kritisk till byggplanerna. Kritiska synpunkter
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har framfGrts i samradsprocessen kring detaljplanen, i samradsprocessen kring naturreservatet, och
i en radiodebatt om exploateringen som sdndes i P4 Stockholm. I sitt samradsyttrande kring
naturreservatet skrev Lansstyrelsen till och med att hela det planerade exploateringsomradet bor
ingd i naturreservatet. Jag haller med styrelsen om att Lénsstyrelsen dr en av de viktigaste
instanserna, om inte den viktigaste, i samradsprocessen. Jag tycker darfor att styrelsen bor lyssna
pa vad Léansstyrelsen sdger och avsta fran att bygga i Ryssbergen.

Utover naturvirdena gor nérheten till Stockholm och centrala Nacka att omradet &r mycket viktigt
for méanniskors rekreation. Omradet dr redan idag véalbesokt och kommer sannolikt att bli &nnu mer
vélbesokt i takt med att Nacka stad vixer. Det ar darfor viktigt att ett sa stort omrade som mdjligt
bevaras och att det finns littillgéingliga omrdden dér den som inte vill eller kan ga i branta
sluttningar kan rora sig. I det inrdttade naturreservatet har kommunen dock exkluderat nistan alla
ytor som pekats ut som littillgéngliga i en forstudie om tillgénglighet [5] som gjordes infor
bildandet av reservatet. Dessa ytor aterfinns istéllet i exploateringsomrédet. Kvar finns i huvudsak
branta och svartillgéingliga omrdden som ldmpar sig sémre for rekreation.

Fastigheten Nacka Sicklaon 13:3 ddr exploateringarna dr planerade, koptes 1995 tillsammans med
andra fastigheter for 10,4 miljoner. Omréknat i dagens penningvérde motsvarar det 16,5 miljoner.
Hur stor andel av priset som ska tillskrivas Nacka Sickladn 13:3 ar svart att avgora, men det rader
ingen tvekan om att HSB kan avsta fran att exploatera marken utan att gdra nagra storre forluster.

Forslag till beslut:
HSB Stockholms ska verka for att fastigheten Nacka Sickladn 13:3 inte ska exploateras.

HSB Stockholm ska inleda férhandlingar med Nacka kommun och andra berérda parter om att lata
hela fastigheten Nacka Sickladn 13:3 ingd i Ryssbergens naturreservat.
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Klas Magnusson
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