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Styrelsen for HSB Brf Saturnus i Landskrona far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten
Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag som bildades 1993.

Foreningen #dger byggnaden pd fastigheten Saturnus 4 i vilka man upplater lagenheter.
Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Saturnus 4, med adress
Jamvigsgatan 38-44, Foreningsgatan 64-68 och Regeringsgatan 111-117. Foreningen innehaller
93 parkeringsplatser, 107 ligenheter samt lokaler med en total yta av 9 030 kvm och bildades
1993,

Foreningens huvudsakliga dndamdl ar att i féreningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende at medlemmar till nyttjande utan tidsbegréinsning och dérmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningens senaste stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 21/11-2018.
Foreningen har sitt séte i Landskrona.

Fastigheterna ér fullvirdesforsiikrade hos Linsforsikringar. I forsikringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. 1 forsakringen ingdr dven bostadsréttstilligg.

Ordinarie féreningsstimma holls den 4 juni 2019.
Medlemsmote holls [4 november 2019.

Styrelsens sammanséttning under aret Vald ar
Ordfgrande Hékan Andersson 2018 (2 ar)
Vice ordférande Ismo Gronholm 2019 (2 ar)
Sekreterare Martin Olsson 2019 (2 ar)
Ledamot Cybelle Moss 2019 (2 ar)
Ledamot Christina Heier 2018 (2 ar)
Ledamot Staffan Aronsohn 2018 (2 ar)
Utsedd av HSB Anette Christensen

I tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstamma ar ledamdterna Hakan Andersson,
Christina Heier och Staffan Aronsohn.

Firmatecknare dr Hikan Andersson, Ismo Gronholm, Martin Olsson, och Cybelle Moss.
Styrelsen har under verksamhetséret hillit 11 protokollforda moten. ﬁ
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Arbetsutskottet har haft 3 protokollftrda mdten.

Revisorer har under Aret varit Bo Lind och Kasim Kapo som suppleant, valda av foreningen samt
revisor Lars Johansson utsedda av HSB Riksforbund.

Foreningens representanter i HSB Landskronas fullmiktige har varit Ismo Gronholm med Martin
Olsson som suppleant.

Valberedningen har varit Leif Berggren sammankallande, Jessica Kronvall samt Eva-Marie
Jakobsen.

Féreningen har en arvoderad vicevird.
Till styrelsen har sammanlagt utbetalats 87 705 kronor.

Visentliga hiindelser under riikenskapsdret
Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 20 oktober 2019.

Under 2018 har renovering av fasad och platarbeten avseende gatusidan tillsammans med
malning av ligenhetsskiljande plank utférts. Mindre plitarbeten aterstdr och slutfors under 2019
d4 slutbesiktning ocksé har skett.

Under 2019 har évernattningslidgenheten blivit kompletterad.

Under aret har golvet i foreningslokalen blivit slipat och dven oljebehandlat.

Under fret har golven i kok och studierum fatt ny ytbehandling.

Lekplatsernas utrustning kommer att atgirdas och fraschas upp. Planering pi ny utformning har
péborjats, arbetena ar planerade att utforas under 2020.

Planerade tgirder ska finansieras med avsatta medel fran fond for yttre underhall.
Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen tillsammans med HSB Landskrona.
Ekonomi:

Styrelsen beslutade att ldmna arsavgiften ofériandrad 2019.

Arsavgifterna for 2019 uppgick till 903 kr/m2 bostadsliagenhetsyta.

Styrelsen beslutade att bibehalla avgiften oférindrade infor 2020, detta tack vare sinkta
rintekostnader och sinkta kostnader for miljosortering av hushallssopor.

Foreningens ekonomi dr fortsatt stabil och styrelsen forvintar sig inga storre avgiftshojningar.

Foreningens banklén uppgér pa bokslutsdagen till 62 495 674 kronor.
Under &ret har foreningen amorterat 718 115 kr.

Styrelsens intention dr att amortera ner skulderna for att ha bittre ntrymme ait finansiera framtida
underhillsbehov med nya lén. J,
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Styrelsen kan konstatera att vi har haft ett gynnsamt rénteldge for samtliga l1an i samband med
omsittningstillfille. I syfte att begriinsa riskerna har foreningen bundit lanen pa olika 16ptider.

Statliga Bokforingsnimnden (BFN) meddelade den 28 april 2014 att sd kallade progressiva
avskrivningar i bostadsriéttsforeningar inte far anvindas, vilket innebér att avskrivningarna blir
hogre och paverkar resultatet.

Att vara fastighetsiigare idag stiller hoga krav pa kunskap och kompetens inom sdvil ekonomisk
som teknisk forvaltning. Lagar och férordningar och kraven pa egenkontroll fran berdrda
myndigheter utgdr en allt storre del av forvaltarskapet.

Genom inforande av Teknisk Vitbok &r det styrelsens avsikt att stirka och vidmakthalla
forvaltningen av fastigheten.

Styrelsen har alltid klimatet och energibesparande atgérder som en viktig del vid upphandlingar.
Brf Saturnus har redan 2009 skrivit pd HSB:s Klimatavtal for bostadsréttsforeningar.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 149. Vid rikenskapséarets utgang var
medlemsantalet 151, varav 108 rostberdttigade, vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap
i foreningen.

Under aret har 5 lagenhetsoverlatelser skett.

Under 2019 har foreningen infért miljdsortering av hushéllssopor. Under medlemsmitet 14/11
informerade styrelsen medlemmarna att foreningen har tecknat avtal med Landskrona energi,
anslutning till Landskrona stadsniit under 2021.

Har genomfort féreningens sedvanliga var och héststiddning som avslutades med gemensam
lunch.

For att 6ka transparensen i foreningens verksamhet antogs HSBs Kod for bostadsriittsforeningar
under 2015.

Brf. Saturnus hemsida uppdateras regelbundet./&
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resuitat efter avskrivningar
Resultat efter finansiella poster
Eget kapital

Balansomslutning

Soliditet (%0)

* Avgiftsniva for bostader, kr/m2
Fond for ytire underhdll

*Ingér vatten, virme och renhallning

Foriindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 10 801 758
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid érets utgiing 10 801 758

Forslag till vinstdisposition

2019 2018
8 662 8 6606
3795 3074
2782 1976
26 150 23 368
89 800 87 826
29 27
903 903
7 434 5273

nderhalls-

fond

5273203

2 160 856

7 434 059

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras sé aft

Uttag ur fond for yitre underhall, motsvarar arets kostnad

Overforing till fond for yttre underhall, enligt underhélisplan
Overforing till fond {or yttre underhall, utver plan

i ny riakning overfores

Féreningens resultat och stallning i vrigt framgdr av efterfdl)

2017
8 608
4079
2 880
21392
91 578
23

899
3651

Balanserat

resultat

2016
8522
1097
=275
18 512
89 480
21
890

4 886

Arets

resultat

5317045 1976 402

-184 454 -1 976 402
2781910
5132591 2781 910

5132591
2 781 910
7 914 501

-490 386
1 790 000
2 000 000
4 614 8387
7 914 501
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2015
8 521
3949
2083
18 786
90 842
21
890
3308

Totalt
23 368 408
0

2 781 910
26 150 318

ande resultat- och balansrikning med noterj(
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Resultatrikning
Rérelseintiikter, lagerférindringar m. m.

Nettoornsittning
Ovriga rorelseintidkter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader
Driftskostnader

(vriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rirelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

Lh

2019-01-01
-2019-12-31

8 6601 937
33 551
8 695 488

-3 506 746
-372 676
-174 938
-846 251

-4900 611

3794 877

16 788
-1029 755
-1 012 967
2781910

2781910

2781910
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2018-01-01
-2018-12-31

8 666 428
13 466
8679 894

-4 125 697
-470 412
-163 425
-846 251

-5 605 785

3074109

16 810
-1 114 517
-1097 707
1976 402

1976 402

1976 402 4//
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kkortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

2019-12-31

81 627330
81 627 330

500
500
81627 830

434
8 044 082

128 046
8 172 562

8172 562

89 800 392
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2018-12-31

82 473 581
82473 581

500
500
82 474 081

434
5221928
129 142
5351504

5351504

87 825 585[
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

13

14
i5

2019-12-31

10 801 758
7 434 059
18 235 817

5132 591
2781910
7914 501
26 150 318

27216 637
27 216 637

35279037
122 429
15951

185 062
830958
36 433 437

89 800 392
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2018-12-31

10 801 758
5273203
16 074 961

5317045
1976402
7293 447
23 368 408

46739 851
46 739 851

16 473 938
161075
13116
183 504
885693
17 717 326

87 825 585 4
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfiringsnamndens allmiinna
rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag ( K2).

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjirt dver férvintade nyttjandeperioder

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnaden: 120 Ar
Inventarier: 5 Ar

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pd basis av foreningens
underhéllsplan. Avsiittning och tanspriktagande frin underhéllsfonden beslutas pa stimman.

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunala fastighetsavgift pa bostider som higst far vara 0,3 % av
taxeringsvirdet gor bostadsdelen dock hogst 1 377 kr per ligenhet.

For lokaler betalar fGreningen statliga fastighetsskatt med 1% av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% f{&r verksamheter som inte kan hinféras
till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemiissigt underskott uppgéende till 27 085 636 kr

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiittning
Rarelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiiktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intékter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgngar, dvs skillnaden mellan tillgéngar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgingar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning. A’L
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostéider
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Hyresintékter garage, moms
Hyresintiikter garage, ¢j moms
Hyresintikter, Gvriga objekt e] moms
Gemensambhetslokal

Gistrum / Overnattningsrum

Ovriga fakturerade kostnader
Hyresintiikter p-platser, €] moms

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Andrahandsuthyrningar

Ovriga ersittningar och intiikter, ej moms
Oresavrundning

Paminnelsavgift

Ersiittning fran forsikringsbolag

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel, Grundavtal
Serviceavtal

Reparationer, bostider
Planerat UH bostider
Elavgifter for drivkraft och belysning
Uppvirming, fjarrvirme
Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsidkringar
Kabel-TV

Fastighetsskatt

2019

8 154 708
8141
5540

87 668
396 676
0

4 450
3250
1200
304

8 661 937

2019

900
32 646
33551

2019

635 384
136 394
384 869
490 386
218 502
811152
378 838
155 501
89 102
38774
167 844
3 506 746
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2018

8 154 708
13 656
2275

102 858
381 486
11444

0

0

0

0

8 666 427

2018

1516
10 295

i 650

13 466

2018

612 806
146 530
259 309
1158 144
216 634
829 670
333676
243 638
86 507
38619
160 164
4 125 697/é
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier

Forbrukningsmaterial

Rep. av gemensamma utrymmen, lasanordningar & nycklar
Telefon

Datakommunikation

Postbefordran

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Overlatelseavgift

Panttorskrivningsavgift

Bankkostnader

Foreningsstamma/styrelsemdte
Fireningsverksamhet

Medlemsavgift HSB

Ovriga kostnader, avdragsgilla

Tvittmedel

Kontorsmateriel och trycksaker

Not 6 Personalkostnader

Bolaget har inte haft ndgra anstillda och ndgra léner har ej utbetalats.

Arvoden och andra ersiittningar samt sociala kostnader

Revisorssarvode
Vicevirdsarvode
Styrelsearvode
Sociala avgifter

Totala arvoden, andra erséttningar och sociala kostnader

Not 7 Rinteintikter

Rénteintdkter bank
Skattefria ranteintikter
Rinteintikter fran hyres- och kundfordringar

Not 8 Riintekostnader

Riintekostnader pa bankskulder
Kostnadsrénta for skatter och avgifter

2019

149

12 657
398
10414
8924

0

11 668
226918
6953
5115
6165

6 346

0

36 100
17332
21 250
2247
372 676

3875
50004
87705
33354

174 938

2019

16772

11

16 788

2019

1 026 626

3
1029 629
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2018

16 573
11098
13 346
10 091
8924

2 888
7675
219 986
17012
4095
4510
9727
731737
36 100
13 552
15 810
52387
470 411

3825
49 602
78 616
31382

163 425

2018

16 810

16 810

2018

1114 486
31
1114 517/[/
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Net 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Mark

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsviirden byggnader

Taxeringsviirden mark

Brandforsikringsvirde: Fullvirde

Not 10 Andra langfristiga viirdepappersinnehayv
Andelar HSB
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende redovisat viirde

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto HSB

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald férsdkring
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2019-12-31
120 741 359
2926 000
123 667 359
-41 193778
-846 251
-42 040 (029
81627 330
76 050 000

21 200 000
97 250 000

2019-12-31

500
500

500

2019-12-3t

252
8 043 830
8 044 082

2019-12-31

95 340
32705
128 045
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2018-12-31
120 741 359
2 926 000
123 667 359
-40 347 527
846 251
-41 193778
82 473 581
60 711 000

16 800 000
77 511 000

2018-12-31

500
500

500

2018-12-31

9300
5212 628
5221928

2018-12-31

89 102
40 040
129142
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Not 13 Ovriga skulder kreditinstitut

12(13)

35279 037 kr av foreningens fastighetslan har formellt en loptid pd mindre dn 12 ménader och redovisas
darfér som kortfristiga. Finansieringen dr dock av lAngfristig karaktér och l&nen omsiitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden dr 718 115 kr.

Om 5 ér beréiknas skulden till kreditgivare uppga till 61 691 919 kr. Eventuella lan for finansiering av

kommande underhall/reparationer #r ej medriknade.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar
Beriiknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 14 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt

Lagstadgade sociala avgifter
Medlemmars reparationsfond/inre fond
Utgéende moms

Avtalsplacerade betalningar

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intéiikter

Fordringar Hyror och avgifter
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rintekostnader

Not Eventualforpliktelser

Eventualférpliktelser

Not Stiillda siikerheter

Pantbrev i fastighet
(varav i eget forvar)

2019-12-31

35279037
27 216 637
62 495 674

2019-12-31

26 208
25489
111 347
22018
0

185 062

2019-12-31

675615
146 774

8 569
830 958

2019-12-31

v

2019-12-31

104 735 600
(0)
104 735 000

2018-12-31

16 473 938
46739 851
63 213 789

2018-12-31

23504
22277
111 347
25833
543
183 504

2018-12-31

656 253
229 440

0
885 693

2018-12-31

2018-12-31

104 735 000
(0}
104 735 000 /[
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Landskrona den / ,4/,/ 2020
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Anette Christensen Ismo Grénholm
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belle Moss Christina Heier

W e

Martin Olsson

Var revisionsberittelse har ldmnats den j g/ /(04 2020

~ ‘ /
é(/{/ ioa Bo Lind

BoRevision Sverige AB Av foreningen vald revisor
av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Saturnus i Landskrona, org.nr. 716439-3956

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen for HSB Brf Saturnus i
Landskrona for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar cch Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppratias
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefaita
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

«  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drar jag en sluisats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréltslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida érsredovisn/i‘rizen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi aven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av slyrelsens forvaltning for HSB Brf Saturnus i Landskrona for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsare. andamdlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar o L 2 ;
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget {ll dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréfiande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlépande bedoma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation & utformad sa att bokfaringen,

forsvarl!g med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dwrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, & att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

*  panagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

« foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, r alt med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot freningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professicnellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden ach forhllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsratislagen.
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Anteckningar




Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetsiret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av &rsredovistingen
som i text forklarar verksamheten kallas forvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av rsredovisningen dr resultat-
och balansrakning samt tillggsupplysningar med
notférteckning, siffror som visar verksamheten, Av
notférteckningen framgér detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrikningen,

Foérvaltningsberittelsen: Talar om verksamhetens art
och inrikining, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhéll under aret, avgifter, Agarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella forindringar under
&ret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
visentliga hindelser i vrigt under rikenskapséret och
efter dess utglng fram till dess férvaitningsberittelsen
upprittas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgdr av resultat- och
balansrikningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i férvaltningsberittelsen.

. Resultatrikningen: Visar vilka intdkter och kostnader
féreningen haft under &ret. Intikter minus kostnader &r
lika med arets Gverskott eller underskott.

Fér en bostadsrittsforening géller det nu inte att {3 s
stort dverskott som médjligt, utan i stillet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beriiknas s4 att de ticker de kostnader som
forvintas uppkomma och dessutom skapa utrymme fér
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (dverskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Har redovisas &rets kostnad fér
nyttjandet av foreningens anldggningstillgingar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en
anldggning fordelas pa tillgdngens beddmda
nyttjandeperiod och belastar &rsresultatet med en
kostnad som bendimns avskrivning,

I not till byggnader och inventarier framgir den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under &rens lopp pd de
bygenader och inventarier som fGreningen &ger,

Balansriikningen: Visar fSreningens tillgingar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgéngssidan redovisas dels anldggningstillgdngar
sésom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsittningstillgAngar
sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens
egna kapital, fastighetstan och Gvriga skulder.

Anliggningstillgingar; Tillgingar som &r avsedda for
langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anldggningstillgingen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader,

Omsittningstillgingar: Andra tillgdngar an
anldggningstillgngar. Omséttningstillgdngar kan i
allminhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hér

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
virdepapper,

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.,

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsréttsforeningen ska betala fSrst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen miste
betala senast inom ett r, t ex leverantdrsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall hir,

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsréttsfreningar ska styrelsen uppritta
underhallsplan f6r féreningens hus. [ enlighet med denna
plan ska arliga avséttningar géras till en fond for yitre
underhdll, vilket sikerstéller att medel finns for att trygga
underhéllet av féreningens hus,

Avsittning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsféreningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall,
Fondbehallningen i drsredovisningen utvisar den
sammanlagda behdllningen for samtliga bostadsritters
tillgodohavanden,

Stillda panter: Avser de siikerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som limnats som sikerhet
till kreditgivare for t ex foreningens Hn.

Ansvarsforbindelser: Ataganden for foreningen som inte
redovisas som skuld eller avséttning, Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt dtagande, som
foreningsavgild.

Soliditet: visar hur stor del av tillgdngarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
dverlevnads- férmagan

Likviditet: Bostadsrittsforeningens férmaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brinsle).
Likviditeten beddms genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgngar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgAngarna storre n de
kortfristiga skuldema, ér likviditeten tillfredstillande.
Técks dven fonderna in &r likviditeten god.

Revisionsberiittelse: Innehéller uppgifter frin
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angéende faststillande av resultat-
och balansrékningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvindande av féreningens
Sverskott eller tickande av underskott,

Foreningsstimma: Ar det tillfille dir det fattas beslut av
medlemmarna nir det géller foreningens angeligenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer viljs. Ordinarie fSreningsstimma ska hillas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner nagon friga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra féreningsstimma.
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