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Styrelsen for HSB Brf Saturnus i Landskrona fér hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2021,

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 1993.

Foreningen dger byggnaden pé fastigheten Saturnus 4 i vilka man uppléter ligenheter.
Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Saturnus 4, med adress
Jarnvigsgatan 38-44, Foreningsgatan 64-68 och Regeringsgatan 111-117. Foreningen innehéller
93 parkeringsplatser, 107 ldgenheter samt lokaler med en total yta av 9 030 kvm och bildades
1993. Foreningen innhar fastigheten med dganderiitt.

Foreningens huvudsakliga &ndamal &r att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen,

Foreningens senaste stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 21/11-2018.
Foreningen har sitt sdte i Landskrona.

Fastigheterna dr fullvirdesforsakrade hos Lénsforsékringar, I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra. I forsdkringen ingar dven bostadsrittstilligg,

Ordinarie foreningsstdmma holls den 8 juni 2021.
Medlemsméte instéllt pga Coronapandemin,

Styrelsens sammanséttning under dret Vald ar

Ordférande Hékan Andersson 2020 (2 ar)

Vice ordférande Ismo Grénholm 2021 (2 ar)

Sekreterare Martin Olsson 2021 (2 ar)

Ledamot Eva-Marie Jakobsson 2021 (2 &r) Avgick 2021-09-21
Ledamot Christina Heier 2020 (2 &r) Avgick 2021-10-31
Ledamot Staffan Aronsohn 2020 (2 ar)

Utsedd av HSB Anette Christensen

Eva-Marie Jakobsson avsade sig sitt uppdrag till styrelsemétet 21 september.
Christina Heier lamnade styrelsen i samband med avflyttning 31 oktober.

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ledamoterna Hékan Andersson,
och Staffan Aronsohn.
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Firmatecknare d4r Hakan Andersson, Ismo Gronholm, Martin Olsson och Staffan Aronsohn.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 10 protokollforda méten.
Arbetsutskottet har haft 1 protokollfort mote.

Revisorer har under aret varit Bo Lind och Kasim Kapo som suppleant, valda av féreningen samt
revisor frdn BoRevision, vilken dr utsedd av HSB Riksforbund forbund.

Foreningens representanter i HSB Landskronas fullméktige har varit Ismo Grénholm med Martin
Olsson som suppleant.

Valberedningen har varit Leif Berggren sammankallande, Jessica Kronvall samt Jan-Erik
Rosman.
Efter en snabb och tragisk bortgéng &r Leif Berggren inte langre kvar.

Foreningen har en arvoderad vicevérd.
Till styrelsen har sammanlagt utbetalats 81 457 kronor.

Viésentliga hiindelser under rikenskapsaret

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 7 november 2021.

Under 2021 har tridgérdsarbeten med utbyte av vegetationsjord och nyplantering slutforts.
Samtliga larmtelefoner i hissarna har bytts.

Fiber har installerats i samtliga ligenheter med uppkoppling till Landskrona Energis Stadsnit.
Lekplatsernas utrustning kommer att dtgérdas och fréschas upp. Planering pé ny utformning har
paborjats, arbetena dr planerade att utforas under 2022.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen tillsammans med HSB Landskrona.

Efter vicevirdens bortgéng har avtal tecknats med HSB for Vicevird/Forvaltning

Ekonomi: Styrelsen beslutade att lamna arsavgiften oforidndrad 2021.

Arsavgifterna for 2021 uppgick till 903 kr/m2 bostadsldgenhetsyta.

Styrelsen beslutade att bibehdlla avgiften oférandrade infor 2022, detta tack vare fortsatt 14ga
rantekostnader.

Vidare har amorteringar och extra avsittning till planerat underhall underlittat att bibehalla
avgiften ofordndrad.

Foreningens ekonomi dr fortsatt stabil och styrelsen forvéntar sig inga storre avgiftshdjningar.

Foreningens banklén uppgér pa bokslutsdagen till 52 105 119 kronor.
Under aret har foreningen amorterat 3 706 351 kr.

Styrelsens intention &r att amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera framtida
underhéllsbehov med nya lan.

Styrelsen kan konstatera att vi har haft ett gynnsamt réntelédge f6r samtliga 1an i samband med
omsittningstillfalle. I syfte att begréinsa riskerna har foreningen bundit lanen pé olika 16ptider.

Statliga Bokforingsndmnden (BFN) meddelade den 28 april 2014 att s4 kallade progressiva
avskrivningar i bostadsrittsforeningar inte far anvéndas, vilket innebdr att avskrivningarna blir
hdgre och paverkar resultatet. E
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Att vara fastighetsdgare idag stéller hoga krav pa kunskap och kompetens inom sévil ekonomisk
som teknisk forvaltning. Lagar och forordningar och kraven pa egenkontroll frén berdrda
myndigheter utgor en allt storre del av forvaltarskapet.

Genom inforande av Teknisk Vitbok ar det styrelsens avsikt att stirka och vidmakthélla
forvaltningen av fastigheten.

Styrelsen har alltid klimatet och energibesparande atgérder som en viktig del vid upphandlingar.
Brf Saturnus har redan 2009 skrivit pA HSB:s Klimatavtal for bostadsréttsforeningar.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 158. Vid rakenskapsarets utgang var
medlemsantalet 155, varav 108 rostberittigade, vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap
1 foreningen.

Under aret har 6 lagenhetsoverlatelser skett.

Foreningen har tecknat avtal med Landskrona Energi for anslutning till Landskrona stadsnét
under 2021.

Féreningens sedvanliga vér- och hoststddning avslutades med gemensam fika.

For att 6ka transparensen i foreningens verksamhet antogs HSBs Kod for bostadsrittsforeningar
under 2015.

Brf. Saturnus hemsida uppdateras regelbundet. All information for medlemmarna finns dven pé
Mitt HSB.

=
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 8653 8 667 8 662 8 666
Resultat efter avskrivningar 2763 3 851 3795 3074
Arets resultat 2325 3036 2782 1976
Eget kapital 31512 29 186 26 150 23 368
Balansomslutning 84 882 86 240 89 800 87 826
Soliditet (%) 37 34 29 27
*Avgiftsniva for bostéder, kr/m2 903 903 903 903
Fond for yttre underhéll 14 405 10 734 7434 5273
*Ingér vatten, virme och renhéllning
Forindring av eget kapital
Inbetalda Underhills- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 10 801 758 10 733 673 4614 887 3035 786
Disposition av foregdende
ars resultat: 3671 660 -635 874 -3 035 786
Arets resultat 2325466
Belopp vid arets utgang 10 801 758 14 405 333 3979 013 2 325 466

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3979 013
arets vinst 2325 466
6304 479
disponeras sa att
Uttag ur fond for yttre underhall, motsvarar érets kostnad -1245 040
Overforing till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan 1 644 000
Overforing till fond for yttre underhall, utéver plan 656 000
i ny rakning overfores 5249 519
6304 479

4(13)

2017
8 608
4079
2 880
21392
91578
23
899

3 651

Totalt
29 186 104
0

2325 466
31511 570

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning
Raérelseintiikter, lagerforéindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(%]

2021-01-01
-2021-12-31

8 652 988
600
8 653 588

-4 515 827
-377 685
-151 115
-846 251

-3 890 878

2762 710

5329
-442 573
~437 244

2 325 466

2 325466

2 325 466

5(13)

2020-01-01
~2020-12-31

8 666 959
5533
8672492

-3 386 862
-424 371
~164 328
-846 251

-4 821 812

3 850 680

8903
-823 797
~814 894

3035786

3035786

3 035 786

£
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgdngar
Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13

2021-12-31

79 934 828
79 934 828

500
500
79 935 328

15 437
4787 570
144 009

4 947 016

4 947 016

84 882 344

6 (13)

2020-12-31

80781 079
80 781 079

500
500
80 781 579

0
5321347
136 784
5458 131

5458 131

86 239710
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond {6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

14

15
16

2021-12-31

10 801 758
14 405 333
25207 091

3979013
2325466
6304 479
31511570

37918 708
37918 708

14 186 411
157 489
12 613
170 066
925 487
15 452 066

84 882 344
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2020-12-31

10 801 758
10 733 673
21 535 431

4614 887
3035 786
7 650 673
29186 104

48 856 508
48 856 508

6 954 962
150 055
21392
168 734
901 955
8197 098

86 239 710

7
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
réd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag ( K2).

Anléiggningstillgingar

Materiella anlédggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar,

Avskrivningar sker linjért 6ver forvéntade nyttjandeperioder

Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnaden: 120 Ar
Inventarier: 20,00%

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker pé basis av foreningens
underhallsplan. Avséttning och ianspriktagande frén underhallsfonden beslutas pa stimman.,

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunala fastighetsavgift pd bostider som hdgst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet gbr bostadsdelen dock hogst 1 459 kr per ligenhet,

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1% av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hénfSras
till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare 4r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 27 085 636 kr

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intikter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgdngar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder,

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar,

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning, g
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Hyresintdkter garage, moms
Hyresintékter garage, ej moms
Gemensamhetslokal

Gistrum / Overnattningsrum
Ovriga fakturerade kostnader
Hyresintdkter p-platser, ej moms

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ovriga ersittningar och intéikter, ej moms

Oresavrundning
Paminnelsavgift

Not 4 Driftskostnader

Snorenhéllning
Fastighetsskotsel, Grundavtal
Serviceavtal

Reparationer, bostdder
Planerat UH bostédder
Elavgifter for drivkraft och belysning
Uppvirming, fjarrvarme
Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV

Fastighetsskatt
Bevakningskostnader

2021

8154 708
4760
3326

66 836
417 508
350
3000
1500

1 000

8 652 988

2021

181

-1
420
600

2021

3700
658 741
188 129
412 108

1245 040
231 666
846 508
466 333
149 854

97 160
39170
176 613
804

4 515 826

9 (13)

2020

8154 708
10 647

6 109

77 686
406 658
5750
2500
300

2 600

8 666 958

2020
4783

750
5533

2020

0
635384
151 532
568 350
149 340
228 937
783 232
411723
148 506

95 340
38912
173 403
2202

3 386 861

=
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Foérbrukningsmaterial

Telefon

Datakommunikation
Postbefordran
Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk férvaltning Grundavtal
Overlitelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Konsultarvoden
Bankkostnader
Foreningsstimma/styrelseméte
Medlemsavgift HSB

Ovriga kostnader, avdragsgilla
Lémnade bidrag och gévor
Tvittmedel

Avtal vicevirdsuppdrag

Not 6 Personalkostnader

Bolaget har inte haft ndgra anstdllda och ndgra loner har ej utbetalats.

Arvoden och andra ersiittningar samt sociala kostnader

Revisorssarvode
Vicevirdsarvode
Styrelsearvode
Sociala avgifter

Totala arvoden, andra erséittningar och sociala kostnader

Not 7 Réinteintikter

Rénteintidkter bank
Rénteintékter fran hyres~ och kundfordringar

Not 8 Riintekostnader

Réntekostnader pa bankskulder
Kostnadsréinta for skatter och avgifter

2021

0

2134
13 038
10 282
3606
10 750
232276
4760
3333
1736
6365
5222
36 100
8340
953

16 291
22 500
377 686

4142
37503
81 457
28 013

151 115

2021

5200
129
5329

2021

442 556
17
442 573
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2020

18 136
18 494
10 630
8924
5708
10 620
232276
11 808
5656
30499
7935
3348
36 100
4 988
400

18 848
0

424 370

3993
50 004
82 060
28 271

164 328

2020
8 903

8903

2020

823 797
0
823 797

&
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Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark
Brandforsikringsvirde: Fullvirde

Not 10 Stillda sikerheter

Pantbrev i fastighet
(varav i eget forvar)

Not 11 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Andelar HSB
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgéaende redovisat viirde

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrékningskonto HSB
Andra kortfristiga fordringar

2021-12-31

120 741 359
2926 000
123 667 359

-42 886 280
-846 251
-43 732 531
79 934 828
76 050 000

21200 000
97 250 000

2021-12-31
104 735 000

)
104 735 000

2021-12-31

500
500

500

2021-12-31

4
4 787 516

50
4 787 570
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2020-12-31

120 741 359
2926 000
123 667 359

-42 040 029

-846 251
-42 886 280

80 781 079
76 050 000

21200 000
97 250 600

2020-12-31
104 735 000

)
104 735 000

2020-12-31

500
500

500

2020-12-31

0
5321 347
0
5321 347

=
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forsakring
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 14 Ovriga skulder kreditinstitut

2021-12-31

100 075
43 933
144 008

12 (13)

2020-12-31

97 160
39 624
136 784

14 186 411 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pA mindre #n 12 manader och redovisas
ddrfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktir och 1&nen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under éret for den totala skulden dr 3 706 351 kr.
Om 5 ér beréiknas skulden till kreditgivare uppga till 48 605 119 kr. Eventuella Ian for finansiering av

kommande underhéll/reparationer &r ej medriknade.

Berdknad skuld som forfaller inom 1 ar
Berdknad skuld som forfaller inom 2-5 &r

Not 15 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt

Lagstadgade sociala avgifter
Medlemmars reparationsfond/inre fond
Utgdende moms

Avtalsplacerade betalningar

Not 16 Upplupna kestnader och forutbetalda intikter

Fordringar Hyror och avgifter
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader

2021-12-31

14 186 411
37918 708
52105119

2021-12-31

23473
23 068
100 272
16 786
6467
170 066

2021-12-31

736 090
163 156

26 240
925 486

2020-12-31

6 954 962
48 856 508
55 811 470

2020-12-31

24 939

22517

101 767
19511

0

168 734

2020-12-31

722 979
152 376

26 600
901 955
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Landskrona den /6/ 3 2022
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Saturnus i Landskrona, org.nr. 716439-3956

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Saturnus i
Landskrona for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den beddmer ar
nddvéndig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r [dmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r oillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi &ven utfdrt en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Saturnus i Landskrona for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortidpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation & utformad sa att bokfdringen, .
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig til nagon o panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot t'illémpligg dg!ar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka tgérder eller fsrsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omréden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens frslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Landskrona den ZZL} 2022
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Camilla Bakklund Bo Lind
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor



Anteckningar




Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas férvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultat-
och balansrakning samt tillaggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under aret, avgifter, agarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella férandringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang fram till dess forvaltningsberattelsen
upprattas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgar av resultat- och
balansrakningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberattelsen.

Resultatrakningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under aret. Intakter minus kostnader ar
lika med arets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa sa
stort 6verskott som majligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader som
forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Har redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvérdet for en
anlaggning fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen éger.

Balansrakningen: Visar foreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsattningstillgangar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anlaggningstillgangar: Tillgangar som &r avsedda for
I&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar: Andra tillgdngar an
anlaggningstillgdngar. Omséttningstillgangar kan i
allmanhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vardepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsréattsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen maste
betala senast inom ett &r, t ex leverantorsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall har.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen uppratta
underhallsplan for foreningens hus. | enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstaller att medel finns for att trygga
underhallet av foreningens hus.

Avsattning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostadsratters
tillgodohavanden.

Stallda panter: Avser de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsférbindelser: Ataganden fér foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande, som
foreningsavgald.

Soliditet: visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
overlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsrattsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle).
Likviditeten beddms genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstallande.
Téacks aven fonderna in ar likviditeten god.

Revisionsberéttelse: Innehaller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angaende faststallande av resultat-
och balansrakningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvandande av féreningens
Overskott eller tdckande av underskott.

Foreningsstaimma: Ar det tillfalle dar det fattas beslut av
medlemmarna nar det galler féreningens angeldgenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer véljs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon fraga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra foreningsstimma.
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