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Styrelsen for HSB Brf Saturnus i Landskrona fir hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2018.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmént om verksainheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 1993.

Foreningen dger byggnaden pé fastigheten Saturnus 4 i vilka man upplater ldgenheter.
Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Saturnus 4, med adress
Jirnviigsgatan 38-44, Foreningsgatan 64-68 och Regeringsgatan 111-117. Foéreningen innehaller
93 parkeringsplatser, 107 ldgenheter samt lokaler med en total yta av 9 030 kvm och bildades
1993.

Foreningens huvudsakliga @andamal &r att 1 foreningens hus upplita bostadsldgenheter for
permanent boende at medlemmar till nyttjande utan tidsbegriinsning och déirmed friimja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningens senaste stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 9/10 2015.

Foreningen har sitt sdte i Landskrona.

De nya normalstadgarna 2011 version 5 har antigits tva ganger av foreningen och har skickats in
till Bolagsverket men har @nnu ej bekriftats.

Fastigheterna dr fullvirdesforsikrade hos Linsforsdkringar. I forsdkringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsiikkring mot ohyra. I forsékringen ingér dven bostadsrittstilligg.

Ordinarie féreningsstimma holls den 4 juni 2018.
Extra stimma holls 29 november 2018.

Styrelsens sammanséttning under éret Vald ar

Ordf6rande Hakan Andersson 2018 (2 ar)

Vice ordforande Ismo Gronholm 2017 (2 ar)

Sekreterare Bo Strandberg 2016 (2 ar)  t.o.m. stimman

Ledamot Cybelle Moss 2017 (2 ar)

Ledamot Martin Olsson 2017 (2 ar)  sekreterare efter stimman
Ledamot Tony Pettersson 2016 (2 ar)  t.o.m. stimman

Ledamot Markus Torell 2018 (2 ar)  avgick vid extrastimman
Ledamot Christina Heier 2018 (2 ér)

Ledamot Staffan Aronsohn 2018 (2ar)  fr.o.m. extrastimman

Utsedd av HSB Anette Christensen (‘
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I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma ér ledamoterna Ismo Grénholm, Cybelle
Moss och Martin Olsson.

Firmatecknare &r Hakan Andersson, Ismo Grénholm, Marton Olsson, (Bo Strandberg) och
Cybelle Moss.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda moten.

Arbetsutskottet har haft 3 protokollforda moten.

Revisorer har under éret varit Bo Lind och Kasim Kapo som suppleant, valda av féreningen samt
revisor Lars Johansson utsedda av HSB Riksforbund.

Foreningens representanter i HSB Landskronas fullmiktige har varit Ismo Grénholm med Martin
Olsson som suppleant.

Valberedningen har varit Leif Berggren sammankallande, Jessica Kronvall samt Eva-Marie
Jakobsen.

Foreningen har en arvoderad vicevérd.
Till styrelsen har sammanlagt utbetalats 78 616 kronor.

Viisentliga héiindelser under rikenskapsaret
Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 27 oktober 2018.

Under 2018 har renovering av fasad och pldtarbeten avseende gatusidan tillsammans med
malning av lagenhetsskiljande plank utforts. Mindre platarbeten aterstir och slutférs under 2019

da slutbesiktning ocksa kommer att ske.

Lekplatsernas utrustning kommer att atgérdas och frischas upp. Planering pa ny utformning har
péborjats, arbetena ir planerade att utféras under 2019.

Planerade atgarder ska finansieras med avsatta medel frin fond for yttre underhall.
Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen tillsammans med HSB Landskrona.

Ekonomi:
Styrelsen beslutade och gjorde en extra amortering pa 5 000 000 under 2018.

Styrelsen beslot att hoja drsavgiften med 0,5 % for 2018 pa grund av eventuella rdntehdjningar
samt Okade driftkostnader.

Arsavgifterna for 2018 uppgick till 903 kr/m2 bostadsligenhetsyta.

Styrelsen beslutade att behalla avgiften oforindrade infor 2019.

Foreningens ekonomi éir fortsatt stabil och styrelsen forvintar sig inga storre avgiftshjningar.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 63 213 789 kronor.
Under aret har foreningen amorterat 5 742 152 kr.
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Styrelsens intention &r att amortera ner skulderna for att ha bittre utrymme att finansiera framtida
underhallsbehov med nya lan.

Styrelsen kan konstatera att vi har haft ett gynnsamt rintelége for samtliga 1an i samband med
omsittningstillfille. I syfte att begréinsa riskerna har foreningen bundit lanen pa olika 16ptider.

Statliga Bokféringsndimnden (BFN) meddelade den 28 april 2014 att sé kallade progressiva
avskrivningar i bostadsriittsforeningar inte far anvindas, vilket innebiir att avskrivningarna blir
hégre och paverkar resultatet.

Att vara fastighetsiigare idag stéller hoga krav pa kunskap och kompetens inom sivil ekonomisk
som teknisk forvaltning. Lagar och forordningar och kraven pa egenkontroll frin berdrda
myndigheter utgor en allt storre del av forvaltarskapet.

Genom inforande av Teknisk Vitbok dr det styrelsens avsikt att stirka och vidmakthilla
forvaltningen av fastigheten.

Styrelsen har alltid klimatet och energibesparande atgirder som en viktig del vid upphandlingar.
Brf Saturnus har redan 2009 skrivit pd HSB:s Klimatavtal for bostadsriittsforeningar.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 149. Vid rikenskapsérets utgdng var
medlemsantalet 149, varav 108 rostberittigade, vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap
i foreningen.

Under aret har 13 ldgenhetsoverlatelser skett.

Vid ordinarie foreningsstimma 4 juni 2018 antogs slutligen de nya stadgarna (normalstadgar
2011 ver. 5).

Vid extrastimma 29/11 beslutade stimman att féreningen ska géa Gver till miljésortering av
hushéllssopor under 2019.

Foreningens 25-arsjubileum firades den 15 september.

Dagen borjade pa eftermiddagen med aktiviteter fér barn och dven for dem som hade barnasinnet
kvar.

Under kvillen fortsatte firandet med mat och dans i féreningens uppsatta tiilt.

Forhoppningen &r att téltet kommer att kunna anvéndas flera ganger till.

For att 6ka transparensen i foreningens verksamhet antogs HSBs Kod for bostadsrittsforeningar
under 2015.

Brf. Saturnus hemsida uppdateras regelbundet.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 8 666 8 608 8522 8521
Resultat efter avskrivningar 3074 4079 1097 3949
Arets resultat 1976 2 880 -275 2083
Eget kapital 23 368 21392 18512 18 786
Balansomslutning 87 825 91577 89 480 90 842
Soliditet (%) 27 23 21 21
*Avgiftsniva for bostider, kr/m2 903 899 890 890
Fond for yttre underhall 5273 3651 4 886 3308
*Ingar vatten, virme och renhallning
Foriandring av eget kapital
Inbetalda Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 10 801 758 3651423 4 058 475 2 880 350
Disposition av féregaende
ars resultat: 1621 780 1 258 570 -2 880 350
Arets resultat 1 976 402
Belopp vid arets utgang 10 801 758 5273203 5317 045 1976 402

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5317045
arets vinst 1 976 402
7 293 447
disponeras si att
Uttag ur fond for yttre underhill, motsvarar drets kostnad -1 158 144
Overféring till fond for yttre underhdll, enligt underhllsplan 1 8§19 000
Overforing till fond fér yttre underhall, utéver plan 1 500 000
i ny rikning overfores 5132 591
7 293 447

4(13)

2014
8517
3250
1163

16 703
89 171
19
890
2017

Totalt
21 392 006

0
1976 402
23 368 408

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriikning med noter.
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Resultatrikning
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintiikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

L 19

n

2018-01-01
-2018-12-31

8 666 428
13 466
8 679 894

-4 125 697
-470 412
-163 425
-846 251

-5 605 785

3074 109

16 810
-1114517
-1 097 707
1976 402

1976 402

1976 402
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2017-01-01
-2017-12-31

8 607 716
5289
8 613 005

-3 141 343
-395 445
-147 786
-849 715

-4 534 289

4078 716

17 613
-1215979
-1 198 366
2 880 350

2 880 350

2 880 350



HSB Brf Saturnus i Landskrona
Org.nr 716439-3956

Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehay
Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kkortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

2018-12-31

82 473 581
82 473 581

500
500
82 474 081

5221928

129 142
5351070
5351070

87 825 151

6 (13)

2017-12-31

83319 832
83 319 832

500
500
83 320 332

8 134 226

122 854
8 257 080
8 257 080

91577 412
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

13

14
15

2018-12-31

10 801 758
5273203
16 074 961

5317045
1976 402
7 293 447
23 368 408

46 739 851
46 739 851

16 473 938
161 075
13116

183 504
885 259
17 716 892

87 825 151
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2017-12-31

10 801 758
3651423
14 453 181

4 058 475
2 880 350
6 938 825
21 392 006

63 956 941
63 956 941

5 000 000
134 368
12703
183 821
897573
6 228 465

91 577 412

A
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjédrt dver forvintade nyttjandeperioder

Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnaden: 0,70%
Inventarier: 20,00%

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pé basis av foreningens
underhéllsplan. Avsittning och ianspriktagande fran underhéllsfonden beslutas pa stimman.

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunala fastighetsavgift pd bostiider som hogst fir vara 0,3 % av
taxeringsvirdet gor bostadsdelen dock hogst 1 337 kr per ligenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1% av taxeringsvirdet f6r lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan héinforas till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare dr ett skattemassigt underskott uppgdende till 27 085 636 kr

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men f&re finansiella intiikter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgdngar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostidder
Overlitelseavagift
Pantforskrivningsavgift
Hyresintékter garage, moms
Hyresintiikter garage, ej moms
Hyresintékter, dvriga objekt ej moms
Hyresbortfall garage, ej moms

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Andrahandsuthyrningar

Ovriga ersittningar och intikter, ej moms

Oresavrundning
Paminnelsavgift

Not 4 Driftskostnader

Snarenhéllning
Fastighetsskotsel, Grundavtal
Serviceavtal

Reparationer, bostider
Planerat UH bostéder
Elavgifter t6r drivkraft och belysning
Uppviérming, fjarrvirme
Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsikringar
Kabel-TV

Fastighetsskatt
Foreningsavgild

2018

-8 154 708
-13 656
-2275
-102 858
-381 486
-11 444

0

-3 666 427

2018

-1516
-10 295

-1 650
-13 466

2018

0

612 806
146 530
299 309
158 144
216 634
829 670
333 676
243 638
86 507
38619
160 164
0

4125 697

=i
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2017

-8 114 100
-3 360
-1792
-131 760
-351 648
-7 648
2592

-8 607 716

2017

-4 476
-813

-5289

2017

10 400
603 370
115 850
352877
109 220
207 596
779 785
325214
209 258

85043

38515
157 815
146 400

3141 343
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier

Forbrukningsmaterial

Reparationer av gemensamma utrymmen, ldsanordninga
Telefon

Datakommunikation

Postbefordran

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Overlatelseavgift

Pantforskrivningsavgift

Konsultarvoden

Bankkostnader

Foreningsstimma/styrelseméte
Foreningsverksamhet

Medlemsavgift HSB

Ovriga kostnader, ej avdragsgilla

Tvittmedel

Kontorsmateriel och trycksaker

Not 6 Personalkostnader

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader

Revisorssarvode
Vicevirdsarvode
Styrelsearvode
Sociala avgifter

Totala Ioner, andra ersittningar och sociala kostnader

Not 7 Ranteintikter

Rinteintidkter bank
Skattefria ranteintékter

2018

16 573
11098
13 346
10091
8924

2 888
7675
219 986
17012
4095

0

4510
9727
73 737
36 100
13 552
15810
5287
470 411

2018

3825
49 602
78 616
31382

163 425

2018

-16 810

-16 810
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2017

0

3 894
3475
9585
8924
2160
9338
215482
4 480
1791
49 688
1309

8 029
2187
36 100
11120
16412
11 470
395 444

2017

3677
48 300
68 599
27210

147 786

2017
-17 611

-17 613
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Not 8 Rintekostnader

Rintekostnader pa bankskulder
Kostnadsrinta for skatter och avgifter

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvédrden mark
Brandforsékringsvérde: Fullvirde
Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehayv
Andelar HSB

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto HSB
Andra kortfristiga fordringar

2018

1 114 486
31
1114517

2018-12-31

120 741 359
2926 000
123 667 359

-40 347 527

-846 251
-41 193 778
82 473 581
60 711 000

16 800 000
77 511 000

2018-12-31

500
500

500

2018-12-31

9300
5212 628
0
5221928
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2017

1215979
0
1215979

2017-12-31

120 741 359
2926 000
123 667 359

-39 501 277

-846 250
-40 347 527
83 319 832
60 711 000

16 800 000
77 511 000

2017-12-31

500
500

500

2017-12-31

10 772
8122 815
639
8134 226
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsidkring
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 13 Ovriga skulder kreditinstitut

2018-12-31

89 102
40 040
129 142

12 (13)

2017-12-31

86 507
36 347
122 854

15 730 786 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre 4n 12 ménader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen 4r dock av langfristig karaktir och I&nen omsiitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden ér 743 152 kr.

Berdknad skuld som forfaller inom 1 ar
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 14 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt

Lagstadgade sociala avgifter
Medlemmars reparationsfond/inre fond
Utgdende moms

Avtalsplacerade betalningar

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Fordringar Hyror och avgifter

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Not Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

2018-12-31

16 473 938
46 739 851
63 213 789

2018-12-31

-23 504
-22 277
-111 347
-25 833
-543
-183 504

2018-12-31
-655 819

-229 440
-885 259

2018-12-31

2017-12-31

5000 000
63 956 941
68 956 941

2017-12-31

-21522
-19 416
-111 347
-31 536
0

-183 821

2017-12-31
-730 037

-167 537
-897 574

2017-12-31
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Not Stillda sidkerheter

Pantbrev 1 fastighet
(varav i eget forvar)

/!
Landskrona den /3 2019

Y

sty Ul

Anette Christensen

L/L L;LL /"{ IIDJ

Cybelle Moss

/

Martm 0] SW\

2018-12-31

104 735 000

(0)
104 735 000

Staffan Aronsson

sl

Ismo Gronholm

CW{/«% /75‘}% /

Christina Heier

Var révisionsberittelse har ldimnats den IS / 3 2019

Lars Johansson

av HSB Riksforbund utsedd Revisor

[9%/4

Bo Lind
Foreningsvald revisor
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2017-12-31

104 735 000

(0)
104 735 000




Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Saturnus i Landskrona, org.nr. 716439-3956

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Saturnus i
Landskrona for ar 2018.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalande

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsaita verksamheten. De
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hag grad av
sakerhet, men &ringen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

= identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pé fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och andamalsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

= skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

= utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

= drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsalta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

= utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionera och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerads
omfattning och inrikning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stalining.

e



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Saturnus i Landskrona for &r
2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma fareningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

= foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

= panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarma.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om farslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet & en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen,
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksférbunds professionella
bedomning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi
gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande fareningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Lars Johansson Bo Lind
Av HSB Riksforbund utsedd

revisor

Av féreningen vald revisor



Anteckningar




Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av &rsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas forvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av arsredovisningen &r resultat-
och balansrikning samt tilliggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notférteckningen framgér detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrdkningen.

Firvaltningsberiittelsen: Talar om verksambhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under dret, avgifter, dgarférhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella foriandringar under
dret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
viisentliga hiindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och
efter dess utgang fram till dess forvaltningsberittelsen
uppréttas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
férhéllanden som ej framgér av resultat- och
balansriikningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberittelsen.

. Resultatrikningen: Visar vilka intéikter och kostnader
féreningen haft under &ret. Intikter minus kostnader &r
lika med arets dverskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening giller det nu inte att & s&
stort Gverskott som mdgjligt, utan i stéllet att anpassa
intikterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beréiknas s att de ticker de kostnader som
forvintas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhill. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (§verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Hir redovisas érets kostnad for
nyttjandet av féreningens anliggningstillgdngar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en
anliggning fordelas pa tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar &rsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under &rens lopp pa de
byggnader och inventarier som féreningen Ager.

Balansrékningen: Visar foreningens tillgdngar
(tillghngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pé tillgangssidan redovisas dels anliggningstillgangar
sasom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsittningstillgdngar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas foreningens
egna kapital, fastighetslan och vriga skulder.

Anliggningstillgangar: Tillgngar som #r avsedda for
langvarigt bruk inom f&reningen. Den viktigaste
anliggningstillgdngen &r féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsiittningstillgdngar: Andra tillgdngar én
anldggningstillgangar. Omséttningstillgingar kan i
allménhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
virdepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Léngfristiga skulder: Skulder som
bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som foreningen maste
betala senast inom ett 4r, t ex leverantdrsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall har.

Fonder for yttre och inre underhill: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrelsen uppritta
underhéllsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan ska érliga avsittningar géras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstiller att medel finns for att trygga
underhallet av féreningens hus.

Avsittning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar 4ven om bostadsrittsféreningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall.
Fondbehéllningen i &rsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen fSr samtliga bostadsritters
tillgodohavanden.

Stiillda panter: Avser de siikerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som limnats som sikerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsforbindelser: Ataganden f3r foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsittning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt dtagande, som
foreningsavgild,

Soliditet: visar hur stor del av tillgAngama som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
Overlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsrattsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle).
Likviditeten beddms genom att jimfora
bostadsrittsféreningens likvida tillgAngar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgAngarna stérre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredstillande.
Técks dven fondema in ér likviditeten god.

Revisionsberittelse: Innehaller uppgifter fran
féreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angdende faststillande av resultat-
och balansrakningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvindande av féreningens
dverskott eller tickande av underskott.

Foreningsstimma: Ar det tillfille dir det fattas beslut av
medlemmarna nir det géller foreningens angeldgenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer viljs. Ordinarie féreningsstimma ska hillas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner nigon friga sé viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hillas extra foreningsstimma.
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