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FORVALTNINGSBERATTELSE
HSB Brf Saturnus i Landskrona

Styrelsen fér hirmed avge drsredovisningen for foreningens verksamhet under rikenskapsaret

2017-01-01 — 2017-12-31

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ér ett privatbostadsforetag som bildades 1993.

Foreningen édger byggnaden pé fastigheten Saturnus 4 i vilka man uppléter ligenheter.
Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Saturnus 4, med adress
Jarnvégsgatan 38-44, Foreningsgatan 64-68 och Regeringsgatan 111-117. Féreningen
innehaller 93 parkeringsplatser, 107 ldgenheter samt lokaler med en total yta av 9 030 kvm
och bildades 1993.

Foreningens huvudsakliga déndamél ér att 1 foreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende it medlemmar till nyttjande utan tidsbegrdnsning och ddrmed friimja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningens senaste stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 9/10 2015.

Foreningen har sitt sdte i Landskrona.

Fastigheterna ar fullvirdesforsékrade hos Lénsforsdkringar. I forsékringen ingér momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. I forsékringen ingér dven bostadsrittstilligg.

Medlemsmote holls den 24 oktober 2017.
Ordinarie foreningsstimma holls den 5 juni 2017.
Extra stdmma holls 24 oktober 2017.

Styrelsens sammansittning under dret Vald ar
Ordforande Hékan Andersson 2016 (2 ar)
Vice ordforande Ismo Grénholm 2017 (2 ar)
Sekreterare Bo Strandberg 2016 (2 ar)
Ledamot Cybelle Moss 2017 (2 ar)
Ledamot Martin Olsson 2017 (2 ar)
Ledamot Tony Pettersson 2016 (2 ar)
Utsedd av HSB Anette Christensen

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma ar ledamoterna Hakan Andersson,
Bo Strandberg och Tony Pettersson.

Firmatecknare dr Hakan Andersson, Ismo Gronholm, Bo Strandberg och Cybelle Moss.

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 10 protokollforda moten.
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Revisorer har under éret varit Bo Lind och Kasim Kapo som suppleant, valda av foreningen
samt revisor fran BoRevision av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Féreningens representanter 1 HSB Landskronas fullméktige har varit Ismo Gronholm med Bo
Strandberg som suppleant.

Valberedningen har varit Leif Berggren sammankallande, Jessica Kronvall samt Eva-Marie
Jakobsen.

Féreningen har en arvoderad vicevérd.
Till styrelsen har sammanlagt utbetalats 67 649 kronor.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret
Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 22 oktober 2017.

Under hosten 2017 har entreprenadupphandling gjorts for renovering av fasad och platarbeten
avseende gatusidan. Arbetet berdknas, tillsammans med malning av ldgenhetsskiljande plank,
utforas under 2018.

Lekplatsernas utrustning kommer att atgéirdas och frischas upp. Planering pa ny utformning
har pabdrjats, arbetena dr planerade att utforas under 2018.

Planerade atgirder ska finansieras med avsatta medel fran fond for yttre underhall.

I samband med arbete pa gardssida konstaterades omfattande skador pa fasad till milj6hus,
ingéng Regeringsgatan. Reparationsarbete har utforts under 2017. Atgirden finansierades
genom “16pande underhall”.

Styrelsen uppdaterar drligen underhéllsplanen tillsammans med HSB Landskrona.

Ekonomi:

Styrelsen beslutade att héja drsavgifterna infér 2017 med 1 % och avgifterna uppgick i
genomsnitt till 899 kr/m” bostadsligenhetsyta.

Den for ar 2018 upprittade budgeten visade ett hojningsbehov med 0 %.

Styrelsen beslot att hoja arsavgiften med 0,5 % for 2018 pa grund av eventuella
rantehdjningar samt 6kade driftkostnader.

Arsavgifterna for 2018 kommer att uppga till 903 kr/m”* bostadslédgenhetsyta.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika stora
hojningar enskilda ar.

Foreningens ekonomi dr fortsatt stabil och styrelsen forvéntar sig inga stérre avgiftshdjningar.

Foéreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 68 956 941 kronor.
Under aret har foreningen amorterat 743 657 kr.

Styrelsens intention ar att amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera
framtida underhallsbehov med nya lan.

Styrelsen kan konstatera att vi har haft ett gynnsamt réntelage for samtliga lan i samband med
omsittningstillfélle. I syfte att begrinsa riskerna har foreningen bundit lanen pa olika 16ptider.
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Statliga Bokforingsndimnden (BFN) meddelade den 28 april 2014 att sa kallade progressiva
avskrivningar i bostadsrittsforeningar inte fir anvindas, vilket innebér att avskrivningarna
blir hdgre och paverkar resultatet.

Att vara fastighetsigare idag stiller hdga krav pa kunskap och kompetens inom savil
ekonomisk som teknisk forvaltning. Lagar och forordningar och kraven pa egenkontroll frin
berdrda myndigheter utgor en allt stérre del av forvaltarskapet.

Genom inférande av Teknisk Vitbok ér det styrelsens avsikt att stéirka och vidmakthalla
forvaltningen av fastigheten.

Styrelsen har alltid klimatet och energibesparande dtgérder som en viktig del vid
upphandlingar. Brf Saturnus har redan 2009 skrivit p4 HSB:s Klimatavtal {or
bostadsrittsforeningar.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 147. Vid rikenskapsérets utgang var
medlemsantalet 149, varav 108 rostberittigade, vilket inkluderar HSB Landskronas
medlemskap 1 foreningen.

Under aret har 9 ligenhetsoverlatelser skett.
Extra féreningsstimma holls den 24 oktober da nya stadgar (normalstadgar 2011, ver. 5)
antogs for forsta gangen.

Vid kommande ordinarie foreningsstimma 2018 forvéntas dessa slutligen antas.

For att oka transparensen i foreningens verksamhet antogs HSBs Kod for
bostadsrittsforeningar under 2015.

Brf. Saturnus hemsida uppdateras regelbundet.

{



HSB:s Brf Saturnus i Landskrona
716439-3956

Flerarsoversikt

Belopp i Kkr
Nettoomsittning
Rorelseresultat
Arets resultat

Eget kapital
Balansomslutning
Soliditet

* Avgiftsniva for bostider, kr/m?
Fond f6r yttre underhéall

*Ingar vatten, véirme och renhdllning

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéing
Disponering enligt stimmobeslut
Arets resultat

Belopp vid arets utging

2017 2016
8 608 8522
4079 1097
2880 =275

21392 18 512
91 577 89 480
23% 21%

899 890
3 651 4 886

Inbetalda
insatser
10 801 758

10 801 758

2015
8521
3949
2083

18 786
90 842
21%

890
3308

Underhalls-
fond

4 886 088
-1 234 665

3 651 423

Samma upplysningar vad betrdffar foreningens eget kapital finns i not 14

Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa

Styrelsen foreslér f6ljande disposition:

Uttag ur fond f6r yttre underhall, motsvarar arets kostnad
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhillsplan

Balanserat resultat
Summa

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande
resultat- och balansrikning med tilldggsupplysningar.

2014
8517
3250
1163

16 703
89171
19%

890
2017

Balanserat -
resultat
3098 502
959 972

4 058 475

4058 475
2 880350
6938 825

-109 220
1731 000
5317045
6 938 825

2013
8 198
3766
1329

15 540
90 306
17%

858
1092

Arets
resultat
-274 693
274 693

2 880350
2 880 350
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2017-01-01 2016-01-01

NOT 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 8607 716 8521 780
Ovriga intikter 3 5289 4613
Summa rorelseintikter 8613 005 8 526 393
Rorelsens kostnader
Drift 4 -3 141 343 -6 077 959
Personalkostnader 5 -147 786 -154 280
Ovriga externa kostnader 6 -395 445 -347 274
Avskrivningar -849 715 -849 730
Summa roérelsekostnader -4 534 288 -7 429 243
Rirelseresultat 4078 716 1097 150
Finansiella poster
Rinteintikter 7 17 613 16 907
Réntekostnader 8 -1215979 -1 388 750
Summa finansiella poster -1 198 366 -1 371 843
Resultat efter finansiella poster 2 880 350 -274 693

Arets resultat 2 880 350 -274 693
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BALANSRAKNING

NOT

2017-12-31

2016-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andel i HSB Landskrona
Summa finansiella anldiggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgdngar
SUMMA TILLGANGAR

12
13

83319 832
0
83 319 832

500

500

83 320 332

8134 226
122 854
8257 080

8257 080
91 577 412

84 166 082
3 465
84 169 547

500
500

84170 047

5146 103
164 216
5310319

5310 319
89 480 366
0
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BALANSRAKNING

NOT

2017-12-31

2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fo6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

14

10 801 758
3651423
14 453 181

4058 475
2 880350
6938 825

21 392 006

63 956 941
63 956 941

5000 000
134 368
12 703
183 821
897 574
6228 465

91 577 412

10 801 758
4 886 088
15 687 846

3098 502
-274 693
2 823 810

18 511 656

68 955 426
68 955 426

745 172
327719
11 007
208 556
720 830
2013284

89 480 366
v
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért 6ver forvintade nyttjandeperioder.

Féljande avskrivningsprocent tillampas:
Byggnaden: 0,70%
Inventarier: 20,00%

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhéllsplan.
Avsittning och iansprakstagande frdn underhallsfonden beslutas av stimman.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostéder som hogst fir vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen men hogst 1 315 kr per bostadsligenhet..

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttstérening, som skatteméssigt ir att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hiinféras
till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare dr ett skatteméssigt underskott uppgende till 27085636 kr.

2 Nettoomsiittning 2017 2016
Hyresintékter garage, moms 131 760 148 944
Hyresintakter garage, ¢j moms 351 648 0
Hyresintékter p-platser, ] moms 0 328 704
Hyresintékter, dvriga objekt &) moms 7 648 10 300
Arsavgifter bostider 8114100 8033 832
Hyresbortfall garage, &) moms -2 592 0
Overlitelseavgift 3360 0
Pantférskrivningsavgift 1792 0

8 607 716 8521 780

#
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3 Ovriga rorelseintiikter

Ovriga ersittningar och intikter, moms 0 6
Ovriga ersittningar och intéikter, ¢j moms 813 1 655
Andrahandsuthyrningar 4 476 2952
5289 4613

4 Drift 2017 2016
Reparationer, bostider 352 877 338 637
Snérenhéllning 10 400 7250
Planerat UH bostider 109 220 3 038 665
Elavgifter for drivkraft och belysning 207 596 199 827
Uppvéarming, fjarrvarme 779 785 760 050
Vatten 325214 336 452
Sophdmtning 209 258 217 025
Fastighetsforsikringar 85043 68 755
Féreningsavgild 146 400 146 400
Kabel-TV 38 515 77027
Fastighetsskatt 157 815 153 446
Fastighetsskotsel, Grundavtal 603 370 586 705
Serviceavtal 115 850 147 720
3 141 343 6 077 959

5 Personalkostnader 2017 2016
Vicevérdsarvoden 48 300 46 432
Revisionsarvode 3677 3338
Styrelsearvoden 68 599 75 560
Sociala avgifter 27 210 28 950
147 786 154 280

b
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6 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsinventarier 0 3 549
Foérbrukningsmaterial 3894 0
Reparationer av gemensamma utrymmen, ldsanordningar & nycklar 3475 0
Tvittmedel 16412 32 058
Forsdkring och skatt pd fordon 0 195
Kontorsmateriel och trycksaker 11470 7152
Telefon 9585 14 173
Datakommunikation 8924 8 924
Postbefordran 2160 189
Revisionsarvoden 9338 8 900
Administrativ/ekonomisk férvaltning Grundavtal 215483 208 994
Overlitelseavgift 4480 0
Pantforskrivningsavgift 1791 0
Konsultarvoden 49 688 0
Bankkostnader 1309 5775
Medlemsavgift HSB 36 100 36 100
Ovriga kostnader, avdragsgilla 0 9792
Ovriga kostnader, ej avdragsgilla 11120 0
Lémnade bidrag och gévor 0 875
Féreningsstdimma/styrelsemdte 8029 6 444
Foreningsverksamhet 2187 3554

395 445 347274

7 Rinteintikter

Rinteintikter bank 17 611 16 877
Skattefria rinteintikter 2 30
17 613 16 907

8 Riintekostnader 2017 2016
Rintekostnader for langfristiga skulder 1:215:979 1388 750
1215979 1388 750

%

10
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9 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirde for byggnader
Om- och tillbyggnader

Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restviirde
Fastighetens taxeringsvérde

varav mark
Brandférsikringsvarde: Fullvirde

10 Maskiner och inventarier

2017-12-31

120 741 359
0

2926 000
123 667 359

-39 501 277
-846 250
-40 347 527
83 319 832
77 511 000
16 800 000

2017-12-31

2016-12-31

120 659 984
81375
2926 000
123 667 359

-38 655 027
-846 250
-39 501 277
84 166 082
77511 000
16 800 000

2016-12-31

Ingdende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restviirde

11 Andra langfristiga viirdepappersinnehay

Andelar HSB

35075
35075

-31 610

-3 465
-35075

2017-12-31

500
500

35075
35075

-28 130

-3 480

-31 610

3 465
2016-12-31

500
500

12 Ovriga fordringar

Skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto HSB

2017-12-31

10772
639

8 122 815
8 134 226

2016-12-31

2164

0

5143 939
5146 103

13 Forutbetalda kostnader upplupna intikter

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2017-12-31

122 854
122 854

2016-12-31

164 216
164 216
13
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14 Eget kapital

Inbetalda Underhalls- Balanserat -

Arets
resultat
-274 693
274 693

2 880 350
2 880 350

insatser fond resultat
Belopp vid arets inging 10 801 758 4 886 088 3098 502
Disponering enligt stimmobeslut -1 234 665 959 972
Arets resultat
Belopp vid arets utging 10 801 758 3651 423 4 058 475
15 Skulder till kreditinstitut 2017-12-31
*Berdknad skuld som forfaller inom 1 ar 5 000 000
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar 63 956 941
Beriknad skuld som forfaller efter 5 ar 0
68 956 941
*Avgar kortfristig del 5000 000
Varav ldngfristig del 63 956 941

2016-12-31

745172
2980 688
65 974 738
69 700 598

745172
68 955 426

*5 000 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt 16ptid pd 12 manader och redovisas darfor som kortfristi:

Planerad amortering for den totala skulden dr 743 657 kr.

Stiillda sikerheter

104 735 000
0

2016-12-31

Pantbrev i fastighet 104 735 000
varav i eget forvar 0
16 Ovriga skulder 2017-12-31
Medlemmarnas reparationsfond/Inre fond 111 347
Utgaende mervirdesskatt 31536
Personalens kéllskatt 21 522
Lagstadgade sociala avgifter 19416

183 821

127 418
35 845
23 678
21615

208 556

¥

12
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17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2017-12-31 2016-12-31
Férutbetalda hyror och avgifter 730 037 699 080
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 167 537 21750

897 574 720 830

Eventualforpliktelser

Foreningsavgild 0 146 350
0 146 350

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Arsavgifterna hajs fran den 1 januari 2018 med 0,5 %.

4§

Landskrona den /f? 2018

Ismo Gronholm

Cybelle Moss

Anette Christensen / Martin OlSSO‘il

Tra) Yty

Tony /Péttersson

Revisorspateckning

Vir revisjonsberittelse har limnats den Ib/’ [)- 2018.

T v v

<

/ Magnus-Emilsson Av’fﬁreningen vald revisor
BoRevision AB Bo Lind

Av HSB Riksforbund

forordnad revisor

13



Revisionsherittelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Saturnus i Landskrona, org.nr. 716439-3956

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Saturnus i
Landskrona for ar 2017,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar ndvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av freningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &ringen garanti for att en revision som utférs enligt
[SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare faltar med grund i

arsredovisningen, '

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontrall,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar [mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéltelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de ravisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen, Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Saturnus i
Landskrona for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn fill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokfGringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r aft med rimlig grad av s&kerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen péa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Revisionsberiéttelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Saturnus i Landskrona, org.nr. 716439-3956

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Saturnus i

Landskrona for &r 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilliackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att forlsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller n&gra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller p4 fel, och att Iamna en revisionsberattelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen. &

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt

omdodme och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet fill foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror p4 fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern konfroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontrall som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsherattelsen fasta uppmérksamheten p&
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.



Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetsaret och som behandlas av
ordinarie féreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas forvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av arsredovisningen ér resultat-
och balansrikning samt tilliggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notférteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberiittelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under éret, avgifter, 4garforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella forindringar under
dret samt vilka som haft uppdrag i féreningen. Aven
visentliga hiindelser i Gvrigt under rikenskapséret och
efter dess utgdng fram till dess forvaltningsberittelsen
uppréttas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhillanden som ¢j framgér av resultat- och
balansriikningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberittelsen.

Resultatrikningen: Visar vilka intikter och kostnader
foreningen haft under éret. Intikter minus kostnader &r
lika med &rets dverskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening géller det nu inte att £ s&
stort Gverskott som mojligt, utan i stéllet att anpassa
intdikterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas s att de tiicker de kostnader som
forvintas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (5verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Hér redovisas drets kostnad for
nyttjandet av féreningens anldggningstillgdngar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en
anldggning fordelas pa tillgingens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen fOreningen gjort under &rens lopp pé de
byggnader och inventarier som fOreningen dger.

Balansrikningen: Visar foreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anliggningstillgingar
sasom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omséttningstillgéngar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas foreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anldggningstillgangar: Tillgingar som ir avsedda for
langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anldggningstillgingen ir foéreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsittningstillgdngar: Andra tillgdngar &n
anldggningstillgdngar. Omsittningstillgdngar kan i
allménhet omvandlas till kontanter inom ett &r, Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
virdepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Léngfristiga skulder: Skulder som
bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
dr, ofta enligt sérskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som foreningen maste
betala senast inom ett ar, t ex leverantdrsskulder. Numera
redovisas dven fond fér inre underhall hér.

Fonder for yttre och inre underhill: Enligt stadgarna
1or de flesta bostadsrittsforeningar ska styrelsen uppritta
underhéllsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan ska &rliga avséttningar goras till en fond for yttre
underhdll, vilket sakerstéller att medel finns for att trygga
underhallet av féreningens hus.

Avsittning till yttre underhéllsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsféreningen ska
avsitta medel till fond for inre underhéll.
Fondbehéallningen i drsredovisningen utvisar den
sammanlagda behéllningen for samtliga bostadsriitters
tillgodohavanden.

Stillda panter: Avser de siikerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sikerhet
till kreditgivare for t ex féreningens lan.

Ansvarsforbindelser: Ataganden for foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsittning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt dtagande, som
foreningsavgild.

Soliditet: visar hur stor del av tillgingarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
Overlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsrattsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brinsle).
Likviditeten beddms genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgéngarna stérre in de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstillande.
Tiécks dven fonderna in 4r likviditeten god.

Revisionsberiittelse: Innehaller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorema yltrar sig angéende faststillande av resultat-
och balansridkningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvindande av fdreningens
overskott eller tickande av underskott.

Féreningsstimma: Ar det tillfille dér det fattas beslut av
medlemmarna nér det géller féreningens angeldgenheter,
behandlas styrelsens &rsredovisning, samt styrelse och
revisorer viljs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex méanader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon fréga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det héllas extra foreningsstimma.



