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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrittférening Saturnus i Landskrona (716439-3956) far hirmed avge
arsredovisning for rikenskapséret 2013-01-01 —2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2013

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Saturnus 4, med adress
Jarnvigsgatan 38-44, Foreningsgatan 64-68 och Regeringsgatan 111-117. Féreningen
innehaller 93 parkeringsplatser, 107 ldgenheter samt lokaler med en total yta av 9 030 kvm
och bildades 1993.

FORENINGSSTAMMA
Ordinarie foreningsstamma holls den 5/6 2013.

STYRELSE UNDER VERKSAMHETSARET

Namn vald ar

Ordforande Hakan Andersson 2012
Vice ordf6rande Hans Erik Sjdgren 2012
Sekreterare Ismo Gronholm 2013
Ledamot Gert Assarsson 2013
Ledamot Cybelle Moss 2013
Ledamot Bo Strandberg 2012
Suppleant Anita Moller 2013
Suppleant Martin Olsson 2013
Suppleant Patricia Moback 2013
Utsedd av HSB Anette Christensen

I tur att avgé vid kommande ordinarie féreningsstimma ir ledaméterna Hiakan Andersson,
Hans Sjogren och Bo Strandberg samt suppleanterna Anita Méller, Martin Olsson och Patricia
Moback.

SAMMANTRADEN UNDER ARET
Styrelsen har héllit 10 st sammantrdden

FIRMATECKNARE, TVA I FORENING
Hakan Andersson Ismo Grénholm
Hans Sjogren Gert Assarsson
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REVISORER
Revisorer har varit Bo Lind med Kasim Kapo som suppleant, valda av féreningen samt
revisor fran BoRevision, vilken &dr utsedd av HSB Riksforbund.

REPRESENTANTER I HSB LANDSKRONAS FULLMAKTIGE
Foreningens representant i HSB Landskrona fullméktige har varit Gert Assarsson med Ismo
Groénholm som suppleant.

VALBEREDNING
Valberedningen har varit Leif Berggren sammankallande, samt Monica Ruthagen och Jessica
Kronvall.

VICEVARD OCH ANSTALLDA

Vicevird under aret har varit Leif Berggren. Vicevirdsarvodet har under aret uppgatt till
40 940 kr.

Foéreningen har ingen anstélld.

Till styrelsen har utbetalts 72 320 kr.

MEDLEMSANTAL OCH ANTALET LAGENHETSOVERLATELSER
Vid rékenskapsarets slut var medlemsantalet 108, vilket inkluderar HSB Landskronas
medlemskap i foreningen. Under aret har 4 ligenhetsdverlatelser skett.

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifterna hojdes med 2 % under 2013.

Styrelsen har beslutat att hja avgifterna med 4 % fr.o.m. 1 januari 2014.
Arsavgiften uppgar till i genomsnitt 890 kr/m®.

FASTIGHETEN
Besiktning av fastigheten utfordes den 26/10 2013 av styrelsen

Resultatet av besiktningen:
Vid styrelsens okuldrbesiktning av fastigheten befanns denna vara i gott skick varfor
inga akuta atgérder behdvde vidtagas.

Sammanfattning:

1. Golv i garage ansags ej i behov av atgird i nulédget.

2. Yttre rengdring av rorledningar i garage utfors i samband med utbyte av
belysningsarmaturer.

3. Uppmérkning av garageplatser (egenarbete) limnas utan atgérd.

4. Underhallsmélning av och utbyte av underméliga bridor for utomhus sittméblemang
utfors under kommande vinterperiod.
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5. Plank vid entréer och altaner befanns vara i gott skick dérfor l1imnades dessa utan
atgérd.

6. Bicken friaschas upp med nytt vixtmaterial bl.a. med hjélp av gava fran HSB.
Eventuellt vattenldckage underséks och atgardas.

7. Resterande svackor i tridgardsgéngarnas beldggning atgirdas under varen 2014.

8. Foreningsgatan 64-66-68 ingangarna pa tridgardssidan. Fuktskadereparation,
klottersanering och mélning utféres under varen 2014.

Betréffande férgavflagning pa taket kunde ingen ndmnviird 6kning iakttas.
Eventuella atgérder utfors dérfor i samband med andra takarbeten.

Teknisk Vitbok

Styrelsen 1 Brf Saturnus fortsétter att arbeta med Teknisk Vitbok for att utveckla och
sdkerstélla rutiner 1 sitt fortsatta forvaltarskap.

Regelbundna besiktningar har utforts enligt gillande checklistor, dir eventuella avvikelser
atgérdats.

Syfte

I den Tekniska Vitboken sékerstills att erforderliga dokument finns tillgiingliga, samt att det
finns rutiner och checklistor for berdrda omraden och lagstiftningar. Detta for att systematiskt
kunna arbeta med egenkontroll och samtidigt kdnna till géllande lagar, krav och bestimmelser
som r forknippade med fastighetsforvaltning. Vidare sikerstiiller man ett 1angsiktigt
forvaltarskap som bedrivs kontinuerligt och inom givna ramar, oavsett styrelsens
sammanséttning.

Malsiittning

Den Tekniska Vitboken skall underlétta for styrelsen att bedriva en ansvarstagande och sund
fastighetsforvaltning som &r langsiktig och sérjer for att fastigheten drivs och utvecklas av en
insatt och kvalitetsmedveten styrelse som med fokus p& omvirld, milj6 och framtid gér sitt
yttersta for att hantera de frdgor som r6r forvaltningen.

FORVANTADE FRAMTIDA UTVECKLING
Foéreningens ekonomi &r fortsatt stabil.
For att mota framtida underhéllskostnader kommer avgiften att hjas med 4 % 2014-01-01.

Styrelsen har alltid klimatet och energibesparande atgirder som en viktig del vid
upphandlingar. Brf Saturnus har redan 2009 skrivit pA HSB:s Klimatavtal for
bostadsréttsforeningar.

Att vara fastighetsdgare idag stéller htga krav pa kunskap och kompetens inom savil
ekonomisk som teknisk forvaltning. Lagar och forordningar och kraven pa egenkontroll frin
berérda myndigheter utgér en allt storre del av forvaltarskapet.

Genom inforande av Teknisk Vitbok &r det styrelsens avsikt att stirka och vidmakthalla
forvaltningen av fastigheten.
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FRAMTIDA UNDERHALL
Upprittad underhéllsplan f6ljs. I 6vrigt, se resultat fran besiktningen.

Under 2014 kommer byte till ldgenergilampor i garaget att genomf6ras samt byte av
armaturer till utomhusbelysningen vilket kommer att medfora en stor energibesparing.

Underhéllet kommer att 6ka de kommande aren och for att méta detta har styrelsen tidigare
beslutat att avsitta mer till underhallsfonden &n vad planen séiger, detta for att fa en jimnare
avgiftshojning.

FRITIDS- OCH MEDLEMSVERKSAMHET

Under september firade féreningen sitt 20-ars jubileum i Folkets Hus dir béde boende och
inbjudna géster fick njuta av musikunderhéllning, musikquiz m.m.

Storre delen av arrangemanget skottes av Verdandi.

Foreningslokalen har utnyttjats ett flertal ganger till diverse aktiviteter.

De sedvanliga var- och hoststédningarna har genomforts och avlutades i vanlig ordning i
foreningslokalen.

Bastu och hobbyrum har regelbundet utnyttjats.

Féreningens dvernattningsldagenhet har utnyttjats ett flertal gdnger under &ret.
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Resultat och stillning 2009 - 2013

Belopp i Kkr 2013
Nettoomsittning 8198
Rorelseresultat 3766
Arets resultat 1329
Eget kapital 15 540
Balansomslutning 90 306
Soliditet 17%
Arsavgiftsniva for bostider, 858
Fond for yttre underhall 1092

Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur fond for yttre underhall, motsvarar arets kostnad
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan

Balanserat resultat
Summa

2012
8 042
2112

36

14212
89 739
16%

841]
1526

2011
7950
3938

970

14 176
90 523
16%

833
1160

Féreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efterféljande
resultat- och balansrikning med tillaggsupplysningar.

2010
7817
3743

715

13 206
90 376
15%

817
1063

2318416
1328 697
3647113

-374 842
1300 000
2721955
3647113

2009
7826
3.517%

-19

12 492
90512
14%

817
925
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RESULTATRAKNING

Nettoomséttning
Ovriga intdkter
Summa intiikter

Riérelsens kostnader
Underhéll

Planerat underhall
Drift

Teknisk forvaltning
Fastighetsskatt/avgift
Personalkostnader
Ovriga kostnader
Avskrivningar
Summa kostnader

Bruttoresultat
Rorelseresultat
Finansiella poster
Rinteintikter
Riintekostnader
Foreningsavgilder

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2013-01-01
NOT 2013-12-31

1 8 198 096
4 550
8202 645

-492 016

-374 842

2 -1 627 931
3 -886 235
-147 240

4 -147 727
5 -364 263
6 -396 477
-4 436 731

3765915

3 765 915

7 56 637
8 -2 347 455
-146 400

-2 437218

1328 697

1328 697

2012-01-01
2012-12-31

8042 196
790
8 042 986

-331 404
-1434 682
-1 685576

-828 036

-166 075

-144 014

-374 443

-366 802
-5331 032

2711954

2711 954

65174

-2 594 751
-146 400
-2 675977

35977

35977
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i HSB Landskrona
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

HSB i avrikning

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

NOT

11
12

2013-12-31

86 704 834
13 900
86 718 734

500
500

86 719 234

3228185
3673

96 512
258 259
3 586 629

3 586 629
90 305 863

2012-12-31

87097 836
0
87 097 836

500
500

87 098 336

2433 534
0

77370
129 669

2 640 573

2 640 573
89 738 909
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Fond for inre underhall

Leveranttrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter
Pantbrev i fastighet

Ansvarsforbindelser

Foreningsavgild

NOT

13

14

15

2013-12-31

10 801 758
1091617
11 893 375

2318416
1328 697
3647113

15 540 488

73251725
73251 725

189252
392 594
79 299
852 505

1 513 650

90 305 863

104 735 000

585550
585 550

2012-12-31

10 801 758
1526299
12 328 057

1847757
35977
1 883 734

14 211 791

74 041 023
74 041 023

193 688
382 426
80 747
829 234

1 486 095

89 738 909

104 735 000

731950
731 950
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
VARDERINGSPRINCIPER

Allmiinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och bokf6ringsnamndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre ekonomiska foreningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar 4r
de tillimpade principerna oférindrade i jamférelse med foregdende ér.

Redovisning av intikter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BENAR 2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas som intikt.
Rinta och utdelning redovisas som en intakt nir det ir sannolikt att foreningen kommer att i de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pa ett
tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta
Foérvaltningsdomstolen ar 2010, dr en bostadsrittsférenings rinteintikter skattefria till den del de ér
hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 26,3 procent. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut
till 27085636 kr.

Dirutdver erldgger foreningen en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av motsvarande
1210 (1 365) kr per lagenhet alt. 7 074(6 825) kr per smahus eller 0,75 %) eller 0,3 % av taxerat
virde for fastigheten, samt fastighetsskatt | % av taxeringsvirdet pa lokaler. Uppskjuten skatt
avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningarna.

Underhall/underhilisfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande
underhéll som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttning enligt plan och iansprdktagande for genomforda atgéirder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom
disposition pé foreningens arsstimma.

Arets underhillskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.
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Virderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgdngar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestiende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas som tillgéng i balansrikningen nir de pa basis av
tillginglig information #r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ér férknippad med
innehavet tillfaller foreningen och att anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beriknas pé ett tillforlitligt
Satt.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgdngar

Frén och med riikenskapsar som pébérjas 2014 triider ny normgivning i kraft, vilken innebir att
féreningen framtida &r kommer att uppritta arsredovisning enligt ett s& kallat K-regelverk.
Fordndringar kommer sannolikt att ske vad giller synen pa avskrivningar, investeringar och underhall.
Detta kan medfora att framtida resultat och jamférelsetal avviker frin denna arsredovisning

och budget for 2014.

Avskrivningar pa byggnader sker enligt en 60-arig progressiv plan som stricker sig till 2053 och
som grundar sig pé anlédggningarnas anskaffningsvirde och forvintad utnyttjandeperiod. Arets
avskrivning uppgér till 0,3 % av anskaffningsvirdet.

Avskrivning sker planenligt p4 inventariernas utnyttjandeperiod dver 5-10 ar berdknat pa

anskaffningsvirdet.

NOTER

1 Nettoomsiittning 2013-01-01 2012-01-01
2013-12-31 2012-12-31
Hyror, garage/biluppst.plats, momsregistr. 149 556 145 024
Hyror, garage/biluppst.plats 310236 314 768
Ovriga hyror 15556 10016
Arsavgifter, bostider 7724 808 7573212
Hyresbortfall, garage/p-plats -2 060 -824
8 198 096 8042 196

2 Drift
Snordjning, sandning/saltning 5638 14 969
El-avgifter 285 605 331344
Fjirrvirme 775 661 800 542
Va-avgifter 311612 322 101
Renhallningsavgifter 247976 216 620
Bevakning 1439 0
1627931 1 685 576

10
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3 Teknisk forvaltning

Fastighetsforsikring
Kabel-tv

Fastighetsskotsel enligt avtal
Serviceavtal installationer

4 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Ovriga arvoden och erséttningar
Summa

Sociala kostnader

Summa personalkostnader

5 Ovriga kostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Tvittmedel

Gavor

Kontorsmateriel

Telefon

Datakommunikation

Porton

Revisionsarvoden
Férvaltningsarvode,EF
Konsultarvoden

Ovriga administrativa tj4nster
Medlemsavgift, HSB Landskrona
Ovriga kostnader

Bidrag o giva, foreningsverks.
Foreningsstimma/styr.sammantr,
Foreningsverksamhet

2013-01-01
2013-12-31

55419
144 928
562 394
123 494
886 235

72320
44218
116 538

31189

147 727

15673
3963
20723
700

5 845
11583
8924

4 990
7926
200 211
13 594
1337
36 100
6 848
500
3.573
21774
364 263

2012-01-01
2012-12-31

53 988
140 724
536 000

97324
828 036

74 375
40 070
114 445

29 569

144 014

47340
6 202
25396
390
1329
8724

6 693
3521

7 988
195 168
12 188
2637
36 100
13 844
269
4186

2 469
374 443

11
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6 Avskrivningar

Avskrivning, byggnader
Avskrivning, inventarier

7 Rinteintikter

Rénteintikter
Rinteintikter, skattebefriade

8 Rintekostnader

Rénta, fastighetslan
Rénta for skatter och avgifter

9 Byggnader och mark

Byggnader

Om- och tillbyggnader

Mark

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt restviirde

Fastighetens taxeringsvirde

varav mark

Brandforsdkringsvirde: Fullvdrde

10 Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffningsvirde

Arets anskaffning

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Avrets avskrivningar

Ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt restviirde

2013-01-01
2013-12-31

393 002
3475
396 477

56 331
306
56 637

2 347 455
0
2 347 455

2013-12-31

120 659 984
81375
2926 000
123 667 359

-36 569 523
-393 002
-36 962 525

86 704 834

62 977 000
11200 000

17700
17375
35075

-17700
-3 475
=21 175

13 900

2012-01-01
2012-12-31

366 802

0
366 802

64 917
257
65174

2594 749

2

2594 751
2012-12-31
120 659 984
81375
2926 000
123 667 359
-36 202 721
-366 802
-36 569 523
87 097 836

62 602 000
10 600 000

17700

17700

-17700

-17 700

12
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11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordringar

12 Forutbetalda kostnader upplupna intiikter

Interimsfordringar

13 Eget kapital

Belopp vid arets inging
Disponering enligt stimmobeslut
Arets resultat

Belopp vid 4rets utging

14 Skulder till kreditinstitut

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar
Beriknad skuld som forfaller efter 5 ar
Summa

Inbetalda
insatser
10 801 758

10 801 758

2013-12-31
38910

57 602
96 512

258259
258 259

Underhills- Balanserat -

fond resultat
1526 299 1 847 757
-434 682 470 659

1091 617 2318 416

789 298
3157192
69 305 235
73251 725

2012-12-31

38603
38767
77 370

129 669
129 669

Arets
resultat
35977
-35977
1328 697
1328 697

740 410
2961 641
70 338 972
74 041 023

13
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15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2013-12-31
Forutbetalda hyror 636 853
Interimsskulder 215652
852 505

//

Landskrona den / 52014

Hans-Erik S\fo en \

ls}no Groénholm Gert Assarsson
W’;’W// /L

“@o,Stranr] herg,
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Anette Christensen
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Revisorspiteckning

Var revisionsberittelse har avgivits den Z./ 1 2014

jm'f \ti) Loy W
—pl'ilj/t/ﬂ"fvﬂb& LIV AA =
| 7

Johanna Predal Av féreningen vald revisor
BoRevision AB Bo Lind
Av HSB Riksférbund

férordnad revisor

2012-12-31

600 182
229 052
829 234

14



Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Saturnus, org.nr. 716439-3956

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Saturnus
for &r 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nodvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. For
revisorn frn BoRevision AB innebar detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Gver-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for vara utalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med ars-
redovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Saturnus for &r
2013.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget til
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om fGrvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i féreningen fr att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersétiningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Landskrona den -/ Y 2014

)

// /7 |
A\

dmng P'\"t’?flﬁxk

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
forordnad revisor

Av fdreningen vald
revisor



Anteckningar




Anteckningar




Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetsaret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas forvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av arsredovisningen &r resultat-
och balansrikning samt tilliggsupplysningar med
notférteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgér detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberiittelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under aret, avgifter, dgarforhéllanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella férdndringar under
iret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
visentliga hidndelser i gvrigt under rikenskapsaret och
efter dess utgéng fram till dess forvaltningsberéttelsen
upprittas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgér av resultat- och
balansrikningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberédttelsen.

Resultatrikningen: Visar vilka intékter och kostnader
foreningen haft under aret. Intékter minus kostnader &r
lika med arets dverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening giller det nu inte att £ s&
stort dverskott som mojligt, utan i stéllet att anpassa
intikterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beriknas sa att de ticker de kostnader som
forvintas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Foreningsstdmman beslutar efter
forslag frén styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Hér redovisas drets kostnad for
nyttjandet av foreningens anldggningstillgédngar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvérdet for en
anldggning fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som benémns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under drens lopp pé de
byggnader och inventarier som foreningen #ger.

Balansrikningen: Visar foreningens tillgdngar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
P4 tillgAngssidan redovisas dels anlaggningstillgdngar
sasom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsittningstillgngar
sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas foreningens
egna kapital, fastighetsldn och 6vriga skulder.

Anliggningstillgangar: Tillgdngar som 4r avsedda for
langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgangen 4r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsittningstillgdngar: Andra tillgingar &n
anldggningstillgingar. Omséttningstillgangar kan i
allminhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vérdepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera &r, ofta enligt sdrskild amorteringsplan, t ex
fastighetsléan.

Kortfristiga skulder: Skulder som foreningen méste
betala senast inom ett &r, t ex leverantdrsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall hir.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for foreningens hus. I enlighet
med denna plan ska &rliga avsittningar goras till en fond
for yttre underhall, vilket sikerstiller att medel finns for
att trygga underhallet av foreningens hus.

Avsittning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar &ven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i &rsredovisningen utvisar den
sammanlagda behéllningen for samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden.

Stillda panter: Avser de sdkerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som
sikerhet till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsforbindelser: Ataganden for foreningen som
inte redovisas som skuld eller avsitining. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande, som
foreningsavgild.

Likviditet: Bostadsrittsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle).
Likviditeten bedéms genom att jimféra
bostadsriittsforeningens likvida tillgdngar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgngarna storre 4n
de kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredstéllande.
Técks dven fonderna in &r likviditeten god.

Revisionsberiittelse: Innehéller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utforda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angdende faststillande av resultat-
och balansrikningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvindande av foreningens
overskott eller tdickande av underskott.

Foreningsstimma: Ar det tillfille dér det fattas beslut
av medlemmarna nir det géller fdreningens
angelidgenheter, behandlas styrelsens &rsredovisning,
samt styrelse och revisorer viljs. Ordinarie
foreningsstimma ska hallas senast sex manader efter
bokslutsdatum. Om styrelsen finner nigon friga sd
viktig att den ska beslutas av medlemmarna kan det
héllas extra foreningsstdmma.
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