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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrittforening Saturnus i Landskrona (716439-3956) far harmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2011-01-01 —2011-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2011

Foreningens verksamhet omfattar férvaltningen av fastigheten Saturnus 4,med adress
Jarnvagsgatan 38-44, Foreningsgatan 64-68 och Regeringsgatan 111-117. Foreningen
innehéller 107 ldgenheter med en total yta av 9 030 kvm och bildades 1993.

FORENINGSSTAMMA
Ordinarie féreningsstimma holls den 8/6 2011.

STYRELSE UNDER VERKSAMHETSARET

Namn vald ar

Ordforande Hékan Andersson 2010
Vice ordforande Hans Erik Sjogren 2010
Sekreterare Ismo Grénholm 2011
Ledamot Gert Assarsson 2011
Ledamot Cybelle Moss 2011
Ledamot Stig Andersson 2010
Suppleant Bo Strandberg 2011
Suppleant Patricia Moback 2011
Suppleant Gote Bengtsson 2011
Utsedd av HSB Anette Christensen

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ledaméterna Hakan Andersson,
Hans Sjogren och Stig Andersson samt suppleanterna Bo Strandberg, Patricia Moback och
Gote Bengtsson.

SAMMANTRADEN UNDER ARET
Styrelsen har héllit 9 st sammantréiden

FIRMATECKNARE, TVA I FORENING

Héakan Andersson Ismo Gronholm
Hans Sjogren Gert Assarsson

TN



Brf Saturnus 2
716439-3956

REVISORER
Revisorer har varit Nils Gunnar Engborg med Bo Lind som suppleant, valda av foreningen
samt revisor fran KPMG AB, vilken &dr utsedd av HSB Riksforbund.

REPRESENTANTER I HSB LANDSKRONAS FULLMAKTIGE
Foreningens representant i HSB Landskrona fullmiktige har varit Stig Andersson med
Cybelle Moss som suppleant.

VALBEREDNING
Valberedningen har varit Leif Berggren sammankallande, samt Monica Ruthagen.

VICEVARD OCH ANSTALLDA

Vicevird under aret har varit Leif Berggren. Vicevérdsarvodet har under &ret uppgatt till
32 004 kr.

Foreningen har ingen anstélld. Till styrelsen har utbetalts 59 131 kr.

MEDLEMSANTAL OCH ANTALET LAGENHETSOVERLATELSER
Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 108, vilket inkluderar HSB Landskronas
medlemskap i foreningen. Under aret har atta lagenhetsoverlatelser skett.

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifterna hojdes med 2% under 2011.

Styrelsen har beslutat att hoja avgifterna med 1% for 2012.
Arsavgiften uppgér till i genomsnitt 839 kr/m?.

FASTIGHETEN
Besiktning av fastigheten utférdes den 29/10 2011 av styrelse, revisor och vicevérd.

Vid den yttre besiktningen noterades ett fatal smérre punkter for l6pande underhéll dér
vicevérden bevakar att punkterna blir tgérdade.

Storre arbeten under aret:
- Upprustning av tvittstugan fullbordades med byte till ett energisnalt torkskap.
- Malningsarbeten i trapphusen Jarnvagsgatan 44 och Regeringsgatan 117.
- Overvakningskameror i garaget samt tillhorande inspelningsutrustning byttes och en
larmfunktion installerades 1 garageportarna.

Teknisk Vitbok

For att underléatta for styrelsens arbete har HSB Landskrona utvecklat en Teknisk Vitbok.
Den Tekniska Vitboken ér ett verktyg som skapar ordning och reda i forvaltningen och vidare
fungerar som underlag for att fatta korrekta beslut med hénsyn taget till aktuell lagstiftning
och aktuella forutséttningar.

NIV
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Styrelsen i Brf Saturnus beslutade att bestilla Teknisk Vitbok for att utveckla och sikerstilla
rutiner i sitt fortsatta forvaltarskap.

Syfte

I den Tekniska Vitboken sékerstélls att erforderliga dokument finns tillgdngliga, samt att det
finns rutiner och checklistor f6r berérda omraden och lagstiftningar. Detta for att systematiskt
kunna arbeta med egenkontroll och samtidigt kdnna till géllande lagar, krav och bestimmelser
som &r forknippade med fastighetstorvaltning. Vidare sakerstéller man ett 1angsiktigt
forvaltarskap som bedrivs kontinuerligt och inom givna ramar, oavsett styrelsens
sammanséttning.

Malsittning

Den Tekniska Vitboken skall underlétta for styrelsen att bedriva en ansvarstagande och sund
fastighetsforvaltning som &r langsiktig och sorjer for att fastigheten drivs och utvecklas av en
insatt och kvalitetsmedveten styrelse som med fokus pa omvarld, miljo och framtid gor sitt
yttersta for att hantera de fragor som ror férvaltningen.

FORVANTADE FRAMTIDA UTVECKLING
Foreningens ekonomi &r fortsatt stabil.
For att mota framtida underhallskostnader kommer avgiften att hojas med 1% 2012-01-01.

Styrelsen har alltid klimatet och energibesparande atgérder som en viktig del vid
upphandlingar. Brf Saturnus har redan 2009 skrivit pa HSB:s Klimatavtal f6r
bostadsrittsforeningar.

Att vara fastighetsdgare idag stiller hoga krav pa kunskap och kompetens inom savél
ekonomisk som teknisk forvaltning. Lagar och forordningar och kraven pa egenkontroll fran
ber6rda myndigheter utgor en allt storre del av forvaltarskapet.

Genom inférande av Teknisk Vitbok #r det styrelsens avsikt att stdrka férvaltningen av
fastigheten.

FRAMTIDA UNDERHALL
Upprittad underhéllsplan foljs. I 6vrigt, se resultat fran besiktningen.

Under 2012 planeras malning av trapphusen Regeringsgatan 111, 113 och 115 samt
Jarnvéagsgatan 38, 40 och 42.

Vidare planeras byte till ldgenergilampor i samtliga trapphus vilket medfor en stor
energibesparing.

Byte av porttelefoner &r ocksa inplanerat.

Underhéllet kommer att 6ka de kommande aren och for att mota detta har styrelsen beslutat
att avsitta mer till underhallsfonden &n vad planen sdger, detta for att f4 en jéimnare
avgiftshojning.

JEYNN)
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FRITIDS- OCH MEDLEMSVERKSAMHET

Foreningslokalen har utnyttjats ett flertal gdnger till diverse aktiviteter.

De sedvanliga vér- och hoststddningarna har genomforts och avlutades i vanlig ordning i
foreningslokalen.

Bastu och hobbyrum har regelbundet utnyttjats.

Foreningens dvernattningsldgenhet har utnyttjats ett flertal gdnger under &ret.
[ 'V“UQ\‘
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Resultat och stéllning 2007 - 2011

Belopp i Kkr
Nettoomséttning
Rorelseresultat
Arets resultat

Eget kapital
Balansomslutning
Soliditet

Arsavgiftsniva for bostider, kr/m?
Fond for yttre underhall

Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa

2011
7950
3938

970

14 176
90 523
16%

833
1160

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Uttag ur fond for yttre underhéll, motsvarar arets kostnad
Overforing till fond for yttre underhall enligt budget

Balanserat resultat
Summa

2010
7817
3743

715

13 206
90 376
15%

817
1063

2009
7 826
3517

-19

12 492
90 512
14%

817
925

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande
resultat- och balansrdkning med tillaggsupplysningar.

fungbu

2008
7597
3771

648

12 511
91 047
14%

793
649

1244773
969 555
2214 328

-333 429
700 000
1847 757
2214 328

2007
7597
2877

78

11 863
91397
13%

793
1117
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RESULTATRAKNING

Nettoomséttning
Ovriga intikter
Summa intikter

Rorelsens kostnader
Underhall

Planerat underhall
Drift

Teknisk forvaltning
Fastighetsskatt/avgift
Personalkostnader
Ovriga kostnader
Avskrivningar
Summa kostnader

Bruttoresultat

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintédkter

Réntekostnader
Foreningsavgélder

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

S

2011-01-01
NOT 2011-12-31

fum—

7 949 820
2 3982
7 953 802

-334 220

-333 429

3 -1 588 867
4 -810 857
-159 441

5 -122 595
6 -325 700
7 -340 602
-4 015710

3938 092

3 938 092

8 55051
9 -2 877 188
-146 400

-2 968 537

969 555

969 555

2010-01-01
2010-12-31

7 809 464
188 781
7 998 245

-262 759
-400 035
-1 820 520
-875 371
-156 659
-124 353
-301 289
-314 402
-4 255 387

3 742 857

3 742 857

271710

-2 909 485
-146 400
-3 028 175

714 682

714 682
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i HSB Landskrona
Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

HSB i avrékning

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgiangar

SUMMA TILLGANGAR
A

NOT

10

11

2011-12-31

87464 638
87 464 638

500
500

87 465 138

2931 561
48 070
77 953

3 057 584

3 057 584
90 522 722

2010-12-31

87 805 240
87 805 240

500
500

87 805 740

2433228
107 014
30023

2 570 265

2 570 265
90 376 005
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Fond for inre underhall

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stéllda sidkerheter
Pantbrev i fastighet

Ansvarsforbindelser

Foreningsavgild
[TV

NOT

12

13

14

2011-12-31

10 801 758
1159728
11 961 486

1244773
969 555
2214 328

14 175 814

74 847 181
74 847 181

204 170
296 408
65 897
933 253
1499 728

90 522 722

104 735 000

878 350
878 350

2010-12-31

10 801 758
1062 763
11 864 521

627 056
714 682
1341738

13 206 259

75 595 149
75 595 149

214762
348 494
63 872
947 469
1574 597

90 376 005

104 735 000

1024 750
1024 750
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
VARDERINGSPRINCIPER

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och bokfdringsndmndens allménna réad,
forutom K2-reglerna for mindre ekonomiska foreningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér &r
de tillimpade principerna oftréndrade i jimforelse med foregdende ar.

Redovisning av intikter

Intéiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intéikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intikt.
Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett
tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings réanteintékter skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hdnforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 26,3 procent. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut
till 27 085 636.

Dirutdver erligger foreningen en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av motsvarande
1302 (1 277) kr per ldgenhet (alt. 6 512 (6 387) kr per sméhus eller 0,75 %) eller 0,4 % av taxerat
virde for fastigheten, samt fastighetsskatt 1 % av taxeringsvérdet pé lokaler. Uppskjuten skatt
avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och balansridkningarna.

Underhall/underhallsfond

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande
underhall som e¢j finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspréktagande for genomforda atgérder sker genom 6verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom
disposition pa foreningens arsstdimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom &rets resultat.

Virderingsprinciper m m
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgdngar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga

"anskafﬁqingsvéirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vérdenedgéng.
fubv
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Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrakningen nér de pa basis av

tillgdnglig information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med
innehavet tillfaller féreningen och att anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pé ett tillforlitligt sé

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader sker enligt en 60-arig progressiv plan som strécker sig till 2053 och
som grundar sig pa anlidggningarnas anskaffningsvirde och forvintad utnyttjandeperiod. Arets
avskrivning uppgar till 0,3 % av anskaffningsvérdet.

NOTER

1 Nettoomsittning 2011-01-01 2010-01-01
2011-12-31 2010-12-31

Hyror, garage/biluppst.plats, momsregistr. 128 112 115 056
Hyror, garage/biluppst.plats 327 318 340 680
Ovriga hyror 17 500 20 600
Arsavgifter, bostider 7 498 200 7 351 080
Hyresbortfall, garage/p-plats -21 310 -17 952
7 949 820 7 809 464

2 Ovriga intikter 2011-01-01 2010-01-01
2011-12-31 2010-12-31

Aterbetalning fjarrvirmelan 0 181 087
Ovriga intikter 3982 7 694
3982 188 781

3 Drift 2011-01-01 2010-01-01
2011-12-31 2010-12-31

Forbrukningsmaterial 0 456
Stddning 0 282
Snoérdjning, sandning/saltning 9754 30014
El-avgifter 374 367 361 724
Fjarrvarme 673 819 828 927
Va-avgifter 314 430 357 521
Renhéllningsavgifter 216 497 241 596
Mighy 1 588 867 1 820 520
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4 Teknisk forvaltning

Fastighetsforsékring
Kabel-tv

Fastighetsskotsel enligt avtal
Serviceavtal installationer

5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Ovriga arvoden och erséttningar
Summa

Sociala kostnader
(Varav pensionskostnader)

Summa personalkostnader

6 Ovriga kostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Tvittmedel

Géavor

Kontorsmateriel

Telefon

Datakommunikation

Porton

Revisionsarvoden
Forvaltningsarvode, EF
Konsultarvoden

Ovriga administrativa tjinster
Medlemsavgift, HSB Landskrona
Ovriga kostnader
Foreningsstdimma/styr.sammantr.

Foreningsverksamhet
M

2011-01-01
2011-12-31

53988
138 317
522 290

96 262
810 857

2011-01-01
2011-12-31

59131
38 690
97 821

24774
0

122 595

2011-01-01
2011-12-31

1199
1227
19 323
1935
2475
5260
11155
3791

7 900
188 974
17 047
649
30750
26779
3323
3914
325700

2010-01-01
2010-12-31

62 601
140 775
591 000

80 995
875371

2010-01-01
2010-12-31

65 151
34 694
99 845

24508
0

124 353

2010-01-01
2010-12-31

6 046
738
2196
750
3602
3331

0

3 809
7450
182 905
19 940
180
30750
21835
13 923
1634
301 289

11
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7 Avskrivningar

Avskrivning, byggnader

8 Rinteintikter

Rinteintikter
Rénteintdkter, skattebefriade

9 Rintekostnader

Rénta, fastighetslan

10 Byggnader och mark

Byggnader

Om- och tillbyggnader
Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvirde

Fastighetens taxeringsvirde
varav mark

Brandforsikringsvérde: Fullvarde

11 Ovriga fordringar

Arsavgifts- o hyresfordringar
Kundfordringar

Avrakning-skatter och avgifter

Skattefordringar
Mot~

2011-01-01
2011-12-31

340 602
340 602

2011-01-01
2011-12-31

54755
296
55051

2011-01-01
2011-12-31

2877 188
2 877 188

2011-12-31

120 659 984
81 375
2926 000
123 667 359

-35862 119
-340 602
-36 202 721
87 464 638
62 602 000
10 600 000

2011-12-31

2 669
45401
48 070

2010-01-01
2010-12-31

314 402
314 402

2010-01-01
2010-12-31

27 695
15
27710

2010-01-01
2010-12-31

2909 485
2 909 485

2010-12-31

120 659 984
81375
2926 000
123 667 359

-35 547717
-314 402
-35 862 119

87 805 240

62 602 000
10 600 000

2010-12-31

23 848
150
2373
80 643
107 014

12
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12 Eget kapital
Inbetalda Underhalls- Balanserat - Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 10 801 758 1062 763 627 056 714 682
Disponering enligt stimmobeslut 96 965 617 717 -714 682
Arets resultat 969 555
Belopp vid arets utgéng 10 801 758 1159 728 1244 773 969 555
13 Skulder till kreditinstitut 2011-12-31 2010-12-31
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar 747 968 769 436
Beraknad skuld som forfaller inom 2-5 ar 2991 872 3077 744
Beriknad skuld som forfaller efter 5 ar 71 107 341 71 747 969
Summa 74 847 181 75 595 149
14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2011-12-31 2010-12-31
Forutbetalda hyror 677 801 658 479
Interimsskulder 255452 288 990
/7 933 253 947 469
Landskrona den /7‘ 2012
/}%l{an An " §son Hans Erik Sjé n\

/pv&//%’ s g

Gert Assarsson

y
Stig Andersson [ ) Cybe/l/fe Moss /

{//1// l f /{ [ : /Q ; 7( e

Anette Christensen

Revisorspateckning 20
Vir revisionsberittelse har avgivits den = / 4 2012.

[}

Ol

Av foreningen vald revi
Nils-Gunnar Engborg

Per Jacobsson
Godkénd revisor

Utsedd av HSB Riksfsrbund



Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i HSB Bostadsréttsférening Saturnus, org.nr 716439-3956

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for HSB Bostadsréttsfore-
ningen Saturnus for 8r 2011.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningsla-
gen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
ler vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval
av var revision. Vi har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredo-
visningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovis-
ningen. Revisorn véljer vilka dtgarder som ska utféras, bland
annat genom att beddéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur fére-
ningen uppréttar arsredovisningen fér att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningséatgéarder som ar &ndamals-
enliga med hansyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av dnda-
malsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktdrens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per 2011-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foéreningsstdmman faststaller resultat-

rakningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
foérlust samt styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsfore-
ningen Saturnus for &r 2011.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositio-
ner betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska féreningar och bostadsréttslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med lagen om ekonomiska
féreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrinet har vi ut-
dver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, &tgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om n&gon styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot
féreningen. Vi har dven granskat om nédgon styrelseledamot
pa annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, bostadsrattslagen, &rsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar, vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rékenskapséret.
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Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetsaret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av rsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas forvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen 4r resultat-
och balansrikning samt tilliggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgéar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under aret, avgifter, dgarforhéllanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella forandringar under
dret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
visentliga hindelser i 6vrigt under rakenskapséret och
efter dess utgéng fram till dess forvaltningsberéttelsen
upprittas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhéallanden som ej framgér av resultat- och
balansrikningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberéttelsen.

Resultatrikningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under aret. Intdkter minus kostnader &r
lika med &rets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening géller det nu inte att fa s&
stort §verskott som majligt, utan i stdllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas s att de tacker de kostnader som
forviantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Foreningsstdmman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Hér redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anldaggningstillgdngar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvérdet for en
anldggning fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar &rsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under &rens lopp pé de
byggnader och inventarier som foreningen &ger.

Balansrikningen: Visar foreningens tillgdngar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
P4 tillgangssidan redovisas dels anldggningstillgdngar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omséttningstillgéngar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas foreningens
egna kapital, fastighetslan och &vriga skulder.

Anliggningstillgdngar: Tillgéngar som &r avsedda for
langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen &r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsittningstillgdngar: Andra tillgangar &n
anldggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar kan i
allménhet omvandlas till kontanter inom ett &r. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
véardepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera &r, ofta enligt sérskild amorteringsplan, t ex
fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som foreningen maste
betala senast inom ett ar, t ex leverantorsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhéll hér.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for foreningens hus. I enlighet
med denna plan ska &rliga avséttningar goras till en fond
for yttre underhall, vilket sékerstéller att medel finns for
att trygga underhallet av foreningens hus.

Avsittning till yttre underhéllsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar dven om bostadsréttsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostadsritters
tillgodohavanden.

Stillda panter: Avser de sékerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lémnats som
sikerhet till kreditgivare for t ex foreningens 1an.

Ansvarsforbindelser: Ataganden for foreningen som
inte redovisas som skuld eller avséttning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt dtagande, som
foreningsavgild.

Likviditet: Bostadsrittsforeningens forméga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brinsle).
Likviditeten bedéms genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgéngarna storre &n
de kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredstédllande.
Técks dven fonderna in &r likviditeten god.

Revisionsberittelse: Innehaller uppgifter frén
foreningens revisorer om den utforda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angéende faststéllande av resultat-
och balansrakningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvindande av foreningens
overskott eller tickande av underskott.

Foreningsstimma: Ar det tillfille dér det fattas beslut
av medlemmarna nir det giller féreningens
angeldgenheter, behandlas styrelsens &rsredovisning,
samt styrelse och revisorer viljs. Ordinarie
foreningsstimma ska héllas senast sex ménader efter
bokslutsdatum. Om styrelsen finner ndgon fraga sa
viktig att den ska beslutas av medlemmarna kan det
héllas extra féreningsstdmma.



