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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSBs Bostadsrittforening Saturnus i Landskrona (716439-3956) far hirmed
avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2010-01-01 — 2010-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2010

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Saturnus 4 med adress
Jarnvigsgatan 38-44, Foreningsgatan 64-68 och Regeringsgatan 111-117. Foreningen
innehaller 107 ldgenheter med en total yta av 9 030 kvm och bildades 1993.

FORENINGSSTAMMA
Ordinarie féreningsstimma holls den 8/6 2010.

STYRELSE UNDER VERKSAMHETSARET

Namn vald ar
Ordforande Hakan Andersson 2010
Vice ordforande Hans-Erik Sjogren 2010
Sekreterare Ismo Gronholm 2009
Ledamot Gert Assarsson 2009
Cybelle Moss 2009
Stig Andersson 2010
Suppleant Bo Strandberg 2010
Patricia Moback 2010
Gote Bengtsson 2010
Utsedd av HSB Per Mattson t.o.m september 2010

Anette Christensen fr.o.m. september 2010

I tur att avgé vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ledaméterna Ismo Gronholm,
Gert Assarsson och Cybelle Moss samt suppleanterna Bo Strandberg, Patricia Moback och
Gote Bengtsson.

SAMMANTRADEN UNDER ARET
Styrelsen har hallit 12 st ssmmantrdden

FIRMATECKNARE, TVA I FORENING
Hakan Andersson Ismo Grénholm
Hans Sj6gren Gert Assarsson
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REVISORER
Revisorer har varit Nils Gunnar Engborg med Bo Lind som suppleant, valda av féreningen
samt revisor fran KPMG AB, vilken &r utsedd av HSB Riksforbund.

REPRESENTANTER I HSB LANDSKRONAS FULLMAKTIGE
Foéreningens representant i HSB Landskrona fullméktige har varit Stig Andersson med
Cybelle Moss som suppleant.

VALBEREDNING
Valberedningen har varit Leif Berggren sammankallande, samt Monica Ruthagen.

VICEVARD OCH ANSTALLDA

Vicevird under aret har varit Leif Berggren. Vicevidrdsarvodet har under aret uppgatt till
32 004 kr.

Foreningen har ingen anstilld. Till styrelsen har utbetalts 65.151 kr.

MEDLEMSANTAL OCH ANTALET LAGENHETSOVERLATELSER
Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 108, vilket inkluderar HSB Landskronas
medlemskap i foreningen. Under aret har atta ldgenhetsoverlatelser skett.

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifterna hojdes inte under 2010.

Styrelsen har beslutat att hoja avgifterna med 2 % for 2011.
Arsavgiften for 2011 uppgar till i genomsnitt 830 kr/m?.

FASTIGHETEN
Besiktning av fastigheten utférdes den 20/11 2010 av styrelse och vicevérd.

Vid den yttre besiktningen noterades ett antal smérre punkter for 16pande underhéll dar
vicevirden bevakar att punkterna blir atgérdade.

Storre arbeten under aret:
- Renovering av tvittstuga med nya tvittmaskiner med automatisk tvittmedelsdosering,
nytt kakel och klinker samt mélning.
- Malningsarbeten i trapphus Foreningsgatan 64,66 och 68.

FORVANTADE FRAMTIDA UTVECKLING

Foreningens ekonomi dr fortsatt stabil.

Vid eventuella rdanteh6jningar kan avgiftshojningar behovas.

For att mota framtida underhéllskostnader kommer avgiften att hojas med 2% 2011-01-01
Mo
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FRAMTIDA UNDERHALL
Upprittad underhallsplan f6ljs. I 6vrigt, se resultat fran besiktningen.
Avsittning for framtida underhéll f6ljer planen.

Under 2011 planeras mélning av trapphusen Regeringsgatan 117 och Jarnvigsgatan 44.
Vidare planeras byte till lagenergilampor i de malade trapphusen.

FRITIDS- OCH MEDLEMSVERKSAMHET

Foreningslokalen har utnyttjats ett flertal gdnger till diverse aktiviteter.

De sedvanliga var- och hststddningarna har genomforts och avlutades i vanlig ordning 1
foreningslokalen.

Bastu och hobbyrum har regelbundet utnyttjats.

Foéreningens dvernattningsldgenhet har utnyttjats ett flertal gdnger under aret.
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RESULTAT OCH STALLNING 2006-2010

Belopp i Kkr 2010
Nettoomsittning 7817
Rorelseresultat 3743
Arets resultat 715
Eget kapital 13 206
Balansomslutning 90 376
Soliditet 15%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 817
Fond for yttre underhall 1 063

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur fond for yttre underhall, motsvarar arets kostnad

2009
7 826
3517

-19

12 492
90512
14%

817
925

Overforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan

Balanserat resultat
Summa

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande
resultat- och balansrikning med tilliggsupplysningar.

MmN

2008 2007
7597 7397
3771 2877
648 78
12 511 11 863
91 047 91 397
14% 13%
793 793
649 1117
627 056

714 682

1341 738

-400 035

497 000

1244 773

1341 738

2006
7 586
3884

731

11785
92 057
13%

793
717



Brf Saturnus
716439-3956

RESULTATRAKNING

Nettoomsittning
SUMMA INTAKTER

Rorelsens kostnader

Underhall

Periodiskt underhall

Drift

Teknisk forvaltning

Personalkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av anldggningstillgdngar
SUMMA KOSTNADER

BRUTTORESULTAT

Jamforelsestérande poster
RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rénteintakter

Réntekostnader

Foéreningsavgild

SUMMA FINANSIELLA POSTER

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
Y

NOT

AN L B W

2010-01-01
2010-12-31

7817 158
7 817 158

-262 759
-400 035
-1 820 520
-1 032 030
-124 353
-301 289
-314 402
-4 255 387

3561770

181 087
3742 857

27710

-2 909 485
-146 400
-3 028 175

714 682

714 682

2009-01-01
2009-12-31

7 825 807
7 825 807

-393 265
-367 584
-1 793 450
-1 025970
-115 276
-324 619
-288 202
-4 308 366

3517 441

0
3517 441

13 493

-3 403 501
-146 400
-3 536 408

-18 968

-18 968
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstilledngar
Byggnader och mark

Finansiella anldggningstilledngar
Andelar 1 HSB

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

HSB i avrikning
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
«‘u’i\ﬁ[b'\/

2010-12-31
NOT

10 87 805 240
87 805 240

500

87 805 740

2433228

11 107014
30 023

2570 265

2570 265

90 376 005

2009-12-31

88 119 642
88 119 642

500

88 120 142

2099 999
92 100
199 640
2391 739

2391 739

90 511 881
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Inre fond
Leverantorsskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Ovriga stillda panter och sikerheter
Fastighetsinteckning

Ansvarsforbindelser

Foéreningsavgild

Mok

2010-12-31
NOT

12

10 801 758
1 062 763
11 864 521

627 056
714 682
1341 738

13 206 259

13 75 595 149

214 762

348 494

63 872

14 947 469
1574597

90 376 005

104 735 000

1024 750

2009-12-31

10 801 758
925 347
11 727 105

783 439
-18 968
764 472

12 491 577

76 364 585

257 333
436 973
60 677
900 737

1 655 720

90 511 881

104 735 000

1171150
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen 4r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.

Avskrivningar pa byggnader sker enligt en 60-arig progressiv plan som stricker sig till 2052 och som
grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvérde och forvintad utnyttjandeperiod. Arets avskrivning

uppgar till 0,3 % av anskaffningsvérdet.

Avsittning sker till underhallsfond enligt underhallsplan.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

NOTER

1 Nettoomsiittning

Hyror, garage/biluppst.plats, momsregistr.

Hyror, garage/biluppst.plats
Hyresbortfall, garage/p-plats
Ovriga hyror

Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

2 Drift

Forbrukningsmaterial
Stiddning

Snordjning, sandning/saltning
El-avgifter

Fjarrvdarme

Va-avgifter
Renhéllningsavgifter

TNV,

2010-01-01
2010-12-31

115 056
340 680
-17 952
20 600
7351 080
7 694

7 817 158

2010-01-01
2010-12-31

456

282
30014
361 724
828 927
357 521
241 596
1 820 520

2009-01-01
2009-12-31

111 000
344 328
-8 160

18 600
7351 080
8 959

7 825 807

2009-01-01
2009-12-31

299

0

0
382450
820013
308 974
281714
1793 450



Brf Saturnus
716439-3956

3 Teknisk forvaltning

Fastighetsforsiakring
Serviceavtal installationer
Kabel-tv

Fastighetsskatt
Fastighetsskotsel enligt avtal

4 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Ovriga arvoden och ersittningar
Summa:

Sociala kostnader
Summa personalkostnader

5 Ovriga kostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Tviattmedel

Gavor

Kontorsmateriel

Telefon

Datakommunikation

Porton

Revisionsarvoden
Forvaltningsarvode, EF
Konsultarvoden

Ovriga administrativa tjénster
Medlemsavgift, HSB Landskrona
Ovriga kostnader
Foreningsstimma/styr.sammantr.

Foreningsverksamhet
[ M

2010-01-01
2010-12-31

62 601
80 995
140 775
156 659
591 000
1032 030

2010-01-01
2010-12-31

65 151
34 694
99 845

24 508

124 353

2010-01-01
2010-12-31

6 046
738
2196
750
3602
5531

0

3 809
7450
182 905
19 940
180
30750
21 835
13923
1634
301 289

2009-01-01
2009-12-31

62 598
98 748
138 199
156 474
569 951
1025970

2009-01-01
2009-12-31

54 249
36 228
90 477

24 799

115 276

2009-01-01
2009-12-31

15230
0

0

1 050
1638
6363

6 070
3763

7 000
176 123
42 506
1084
30 750
23 746
7700
1597
324 619
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6 Avskrivningar

Avskrivning, byggnader

7 Jimforelsestorande poster
Aterbetalning fjarrvirmelén fran Landskrona kommun.

Intékt av engangskaraktir

8 Riinteintikter

Rénteintédkter
Ranteintikter, skattebefriade

9 Rintekostnader

Rénta, fastighetslan

Drojsmalsrénta
7NV,

2010-01-01
2010-12-31

314 402
314 402

2010

181 087
181 087

2010-01-01
2010-12-31

27 695
15
27710

2010-01-01
2010-12-31

2909 485
0
2909 485

10

2009-01-01
2009-12-31

288202
288 202

2009

2009-01-01
2009-12-31

13 480
13
13 493

2009-01-01
2009-12-31

3403 077
424
3 403 501
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10 Byggnader och mark

Byggnader
Mark
Ingaende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Ingéende nedskrivning
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restviirde byggnader och mark

Fastighetens taxeringsvirde:
hdrav mark:
Brandforsikringsviarde: Fullvirde.

11 Ovriga fordringar

Arsavgifts- o hyresfordringar
Kundfordringar
Avrékning-skatter och avgifter
Skattefordringar

12 Eget kapital

Belopp vid arets

ingang

Disp. enligt stimmobeslut
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

13 Skulder till kreditinstitut

Berdknad skuld som forfaller inom 1 ar
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar
Berdknad skuld som forfaller efter 5 ar
Summa:

NN
/\‘Nl\l

62 602 000 kr
10 600 000 kr

Inbetalda Underhalls-

insatser fond
10 801 758 925 347
137 416

10 801 758 1062 763

2010-12-31

120 659 984
2926 000
123 585 984

-15 466 342
-20 000 000

-314 402
-35 780 744

87 805 240

2010-12-31

23 848
150
2373
80 643
107 014

Balanserat -
resultat

783 439
-156 384

627 056

2010-12-31

769 436
3077 744
71 747 969
75 595 149

11

2009-12-31

120 659 984
2926 000
123 585 984

-15178 140
-20 000 000

-288 202
-35 466 342

88 119 642

2009-12-31

41 078
2650
6219

42153

92 100

Arets
resultat

-18 968
18 968
714 682
714 682
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14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2010-12-31  2009-12-31

Forutbetalda hyror 658 479 628 155
Interimsskulder 288 990 272 582
947 469 900 737

Landskrona den / l¢~ 2011
—7 / 27 /
/7/

/Ha ar;@@fﬁwmf Hans- :2 Z /)Vm

Ismo Gronholm / Moss
@(Z / /@ @ /@%W@

Anette 'Chrlstensen / Gert Assarsson

Stig Andersson

REVISORSPATECKNING

Var revisionsberittelse den / 3 /5 2011 har avgivits

C%ic/émn = &Qj

Per Ja 0 son, KPMG AB Av foreningen vald reviso
Godkand revisor Nils-Gunnar Engborg
Utsedd av HSB Riksforbund




Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i HSB Bostadsrittsforening Saturnus i Landskrona

Org nr 716439-3956

Vi har granskat é&rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i HSB
Bostadsrittsforening Saturnus i Landskrona for ar 2010. Det dr styrelsen som har ansvaret for
rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
uppréttandet av drsredovisningen. Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sdkerhet forsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i ridkenskapshandlingarna. 1 en revision
ingdr ocks4 att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr den upprittat arsredovisningen samt att
utvdrdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgirder och forhdllanden i féreningen for att kunna
beddma om ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
négon styrelseledamot pa annat sdtt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for

foreningen, disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Helsingborg den /3 /5 2011

KPMG A

! }// /

e ecTFF~—
Per Jacpbsson Nils-Gunnar Engborg
Godkénd revisor Av foreningen vald revisor

Utsedd av HSB Riksférbund . ﬁ ) §
O/ﬂ) et Cle



Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av &rsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas forvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av arsredovisningen &r resultat-
och balansrikning samt tilliggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgér detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhéll under aret, avgifter, dgarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella fordndringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
visentliga handelser i ovrigt under rakenskapséret och
efter dess utgéng fram till dess forvaltningsberittelsen
upprittas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgar av resultat- och
balansrikningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort 1 forvaltningsberéttelsen.

Resultatrikningen: Visar vilka intakter och kostnader
foreningen haft under éret. Intdkter minus kostnader ar
lika med érets dverskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening géller det nu inte att fa s&
stort 6verskott som mojligt, utan i stéllet att anpassa
intikterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beriknas sa att de ticker de kostnader som
forvintas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Foreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Hir redovisas arets kostnad for
nyttjandet av féreningens anlaggningstillgéngar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en
anldggning fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under &rens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen édger.

Balansrikningen: Visar foreningens tillgdngar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggningstillgdngar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsittningstillgéngar
sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anliggningstillgangar: Tillgdngar som &r avsedda for
langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen &r féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsittningstillgangar: Andra tillgadngar &dn
anldggningstillgdngar. Omsittningstillgéngar kan 1
allménhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
véardepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t ex
fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som foreningen méste
betala senast inom ett &r, t ex leverantorsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall har.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsréattsforeningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for féreningens hus. I enlighet
med denna plan ska érliga avsittningar goras till en fond
for yttre underhéll, vilket sékerstéller att medel finns for
att trygga underhallet av foreningens hus.

Avsittning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall.
Fondbehéllningen i &rsredovisningen utvisar den
sammanlagda behéllningen for samtliga bostadsritters
tillgodohavanden.

Stillda panter: Avser de sdkerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som
sikerhet till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsforbindelser: Ataganden for foreningen som
inte redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt &tagande, som
foreningsavgild.

Likviditet: Bostadsrittsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l6ner, brénsle).
Likviditeten bedoms genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgngarna storre &n
de kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredstdllande.
Tacks dven fonderna in &r likviditeten god.

Revisionsberiittelse: Innehaller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utforda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angéende faststdllande av resultat-
och balansrikningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvidndande av foreningens
overskott eller tickande av underskott.

Foreningsstimma: Ar det tillfille dér det fattas beslut
av medlemmarna nér det giller foreningens
angeldgenheter, behandlas styrelsens arsredovisning,
samt styrelse och revisorer viljs. Ordinarie
foreningsstimma ska hallas senast sex manader efter
bokslutsdatum. Om styrelsen finner ndgon fraga s
viktig att den ska beslutas av medlemmarna kan det
héllas extra foreningsstimma.



