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ARSREDOVISNING

Styrelsen {6r HSBs Bostadsréttforening Saturnus 1 Landskrona (716439-3956) far hdrmed
avge arsredovisning for rdkenskapséaret 2009-01-01 — 2009-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2009

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Saturnus 4, vitken innehaller
107 lagenheter med en total yta av 9 030 kvm.

FORENINGSSTAMMA
Ordinarie féreningsstimma hélls den 2/6 2009.

STYRELSE UNDER VERKSAMHETSARET

Namn vald ar
Ordforande Hakan Andersson 2008
Vice ordforande Hans Sjégren 2008
Sekreterare Ismo Grénholm 2009
Ledamot Gert Assarsson 2009

Cybelle Moss 2009

Stig Andersson 2009
Suppleant Bo Strandberg 2009

Patricia Moback 2009

Gote Bengtsson 2009
Utsedd av HSB Per Mattson

I tur att avgé vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ledaméterna Hékan Andersson,
Hans Sjégren och Stig Andersson samt suppleanterna Bo Strandberg, Patricia Moback och
Gote Bengtsson.

SAMMANTRADEN UNDER ARET
Styrelsen har hillit 10 st sammantriden

FIRMATECKNARE, TVA I FORENING

Hékan Andersson Ismo Grénholm
Hans Sj6gren Gert Assarsson
REVISORER

Revisorer har varit Nils Gunnar Engborg med Bo Lind som suppleant, valda av féreningen
ﬁ samt Avena Revision AB, vilken ar utsedd av HSB Riksforbund.
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REPRESENTANTER I HSB LANDSKRONAS FULLMAKTIGE
Foreningens representant i HSB Landskrona fullméktige har varit Ismo Grénholm med Stig
Andersson som suppleant.

VALBEREDNING
Valberedningen har varit Leif Berggren sammankallande, samt Monica Ruthagen.

VICEVARD OCH ANSTALLDA

Vicevird under 4ret har varit Leif Berggren. Vicevardsarvodet har under aret uppgétt till
32 004 kr.

Foreningen har ingen anstilld. Till styrelsen har utbetalts 54.249 kr.

MEDLEMSANTAL OCH ANTALET LAGENHETSOVERLATELSER
Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 108, vilket inkluderar HSB Landskronas
medlemskap i foreningen. Under aret har 8 lagenhetsoverlatelser skett.

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifterna hojdes med 3% den 1 janvari 2009.
Styrelsen har beslutat att inte héja avgifterna for 2010.
Arsavgiften uppgér till i genomsnitt 814 kr/m’.

FASTIGHETEN
Besiktning av fastigheten utfordes den 12/12 2009 av styrelse och vicevérd.

Resultatet av besiktningen:
Foéreningsgatan 64;
- Déorren i kéllaren i sluss mot hiss héinger snett
- I ena vindsforradet maste strdmbrytaren bytas ut.
- I det andra vindsforradet finns plastbord i gingen som maste tas bort.

Jarnvégsgatan 42;
- Malning av dérrama i sluss mot garage

Jarnvigsgatan 38;
- Nedersta fonstret pa ovanvaningen i trapphuset hiinger och &r svart att stanga.

Garageplats 83;
- Ett av réren &r inte fastsatt och méaste atgirdas omgéende.

Utvéindigt;
- Ett antal svackor finns i gingarna och bor atgéirdas:
o Jarnvégsgatan 44, ging mot garden.
o Jdrnviigsgatan 38, ging mot flaggstang.
o Jarnviigsgatan 38, gang mot Wrangelska parken.
- Endel av stenarna, de nirmast garden, runt tridet vid Jarnvigsgatan 40 bor tas
bort.
- Vippgungan i sandladdan med strid grus vid lekhuset &r 18s och miste fiistas.
- Saltskadade plattor bor bytas ut och brunnen atgérdas vid géngen mot
ﬁ Foreningsgatan, mellan nr 64 och 66.
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- Losa takplattor, Jamvigsgatan 40 méste atgérdas.

Generell 6versyn:

- Galler pa elementen 1 trapphusen maste ses 6ver och kompletteras.

- Samtliga dorrstoppar till ytterdérrarna mot gatorna och mot girden maste ses
dver. P4 Foéreningsgatan 68 saknades gummit p& dérrstoppen.

- Samtliga récken i trapphus maéste ses dver och l6sa ricken fistas.

Betydelsefulla hindelser under &ret betriffande fastighetsforvaltningen:
- Renovering av 6vernattningsldgenhet, inklusive nya mébler
- Renovering av foreningens bastu
- Téatning av vattenintringning slutfordes fér samtliga fasader
- Ny lekutrustning till garden

FORVANTADE FRAMTIDA UTVECKLING
Féreningens ekonomi ér fortsatt stabil.

Vid eventuella rantehdjningar kan avgiftshdjningar behivas.
Avsittning for framtida underhéll filjer planen.

FRAMTIDA UNDERHALL
Uppriittad underhéllsplan {6ljs. 1 6vrigt, se resultat fran besiktningen

FRITIDS- OCH MEDLEMSVERKSAMHET

Foreningslokalen har utnytijats ett flertal ganger till diverse aktiviteter.

De sedvanliga var- och hoststddningarna har genomforts och avlutades i vanlig ordning i
foreningslokalen.

Bastu och hobbyrum har regelbundet utnyttjats.

Féreningens 6vernattningsligenhet har utnytfjats ett flertal ganger under aret,

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 783 439
Arets resultat - 18 968
Summa 764 471

Styrelsen foreslar {6ljande disposition:

Uttag ur fond {6r yttre underhall, motsvarar arets kostnad - 367 584
Overféring till fond for ytire underhall enligt budget 505 000
Balanserat resultat 627 055
Summa 764 471

Foreningens resultat och stillning 1 évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning
med tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Nettoomsittning
SUMMA INTAKTER

Rorelsens kostnader

Underhall

Periodiskt underhall

Drift

Teknisk forvaltning

Personalkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av anldggningstillgangar
SUMMA KOSTNADER

BRUTTORESULTAT

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Ranteintakter

Réintekostnader

Foreningsavgild

SUMMA FINANSIELLA POSTER

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2009-01-01
2009-12-31

NOT

1 7 825 807
7 825 807

-393 265
-367 584
-1 793 450
-1 025 970
-115276
-324 619
-288 202
-4 308 366

S R W N

3517 441

3517 441

7 13 493
8 -3 403 501
-146 400

-3 536 408

-18 968

-18 968

2008-01-01
2008-12-31

7596 856
7596 856

-322 282
-193 769
-1 526252
-968 277
-112 946
-284 754
-270735
-3 679 014

3917 842

3917842

83 289

-3 206 938
-146 400
-3 270 049

647 793

647 793
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2009-12-31 2008-12-31
BALANSRAKNING NOT
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark 9 88 119 642 88 407 844
88 119 642 88 407 844
Finansiella anldgpningstillodnear
Andelar i HSB 500 500
Summa anliiggningstillgangar 88 120 142 88 408 344
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
HSB i avriikning 2 099 999 2522 670
Ovriga fordringar 10 92 100 59 800
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 199 640 55813
2391739 2 638 283
Summa omsiittningstillgangar 2391739 2638283

SUMMA TILLGANGAR 90 511 881 91 046 627
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2009-12-31 2008-12-31
BALANSRAKNING NOT
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 11
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 10 801 758 10 801 758
Underhéallsfond : 925 347 649116
11 727 1058 11 450 874
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 783 439 411 877
Arets resultat -18 968 647 793
764 472 1059 670
Summa eget kapital 12 491 577 12 510 544
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 76 364 585 77161177
Kortfristiga skulder
Inre fond 257 333 272 738
Leveranttrsskulder 436 973 108 944
Ovriga skulder 60 677 96 040
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 900 737 897 185
1655720 1374906
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 90 511 881 91 046 627
Stiillda siikerheter
Ovriga stiillda panter och sikerheter
Fastighetsinteckning 104 735 000 104 735 000
Ansvarsforbindelser
Foreningsavgild 1171150 1317 550

& 1171150 1317550
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen #r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allménna rad.
Avskrivningar pa byggnader sker enligt en 60-rig progressiv plan som striicker sig till 2052 och som
grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvérde och forvintad utnyttjandeperiod. Arets avskrivning
uppgér till 0,2 % av anskaffningsvérdet.

Avsiittning sker t11] underhéllsfond enligt underhéllsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffhingsvirden dér inget annat anges.

NOTER
1 Nettoomsiittning 2009-01-01 2008-01-01
2009-12-31 2008-12-31
Hyror, garage/biluppst.plats 447 168 442 656
Ovriga hyror 18 600 14 200
Arsavgifier, bostider 7351 080 7 136 844
Ovriga intikter 8 959 3156
7 825 807 7 596 856
2 DPrift 2009-01-01 2008-01-01
2009-12-31 2008-12-31
Forbrukningsmaterial 299 648
El-avgifter 382 450 376 413
Fjarrvirme 820013 607 423
Va-avgifter 308 974 279 875
Renhdllningsavgifter 281714 261 893
1793 450 1526252
3 Teknisk forvaltning 2009-01-01 2008-01-01
2009-12-31 2008-12-31
Fastighetsférsikring 62 598 53797
Serviceavial installationer 08 748 78 346
Kabel-tv 138199 128 240
Fastighetsskatt 156 474 148 770
Fastighetsskétsel enligt avtal 569 951 559 124
1025970 968 277
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4 Personslkostnader

Styrelsearvoden
Ovriga arvoden och erséttningar
Summa:

Sociala kostnader
Summa personalkostnader

5 Ovriga kostmader

Férbrukningsinventarier

Gévor

Kontorsmateriel

Telefon

Datakommunikation

Porton

Revisionsarvoden
Forvaltningsarvode,EF
Konsultarvoden

Ovriga administrativa tjéinster
Medlemsavgift, HSB Landskrona
Ovriga kostnader
Foreningsstimma/styr.sammantr.
Foéreningsverksambhet

6 Avskrivningar

Avskrivning, byggnader

7 Rinteintikter

Rénteintikter
Rinteintikter, skattebefriade

2009-01-01
2009-12-31

54 249
36228
90 477

24799

115276

2009-01-01
2009-12-31

15230
1 050
1638
6363
6 070
3763
7000

176 123

42 506
1084

30750

23 746
7700
1597

324 619

2009-01-01
2009-12-31

288 202
288 202

2009-01-01
2009-12-31

13 480
13
13 493

2008-01-01
2008-12-31

53625
34 504
88 129

24 817

112 946

2008-01-01
2008-12-31

0

0

2014
5068

4 462
3385
7125
176 640
359
180
30750
18 461
12 199
24111
284 754

2008-01-01
2008-12-31

270735
270 735

2008-01-01
2008-12-31

82 380
909
83289
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8 Riintekostnader

Rinta, fastighetslan
Drojsmalsrénta

9 Byggnader och mark

Byggnader
Mark

Ingiende anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Nedskrivning

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgidende planenligt restviirde byggnader och mark

Fastighetens taxeringsvérde:

hérav mark:

Brandforsikringsvérde: Fullvirde.

10 Ovriga fordringar

Arsavgifts- o hyresfordringar
Kundfordringar

Tillfdlliga férskott
Avrikning-skatter och avgifter
Skattefordringar

11 Eget kapital

Belopp vid érets

ingang

Disp. enligt stimmobeslut

Arets resultat

Belopp vid arets utgéng

53 037 000 kr
9 000 000 kr

Inbetalda Underhalls-

insatser

10 801 758

10 801 758

fond

649 116
276 231

925 347

2009-01-01
2009-12-31

3 403 077
424
3 403 501

2009-12-31

120 659 984
2 926 000
123 585 984

-15 178 140
-20 000 000

-288 202
-35 466 342

88 119 642

2009-12-31

41 078
2650
0
6219
42153
92 100

Balanserat -
resultat

411 877
371 562

783 439

2008-01-01
2008-12-31

3206 938
0
32006 938

2008-12-31

120 659 984
2926 000
123 585 984

-14 907 405
-20 000 000

-270 735
-35178 140

88 407 844

2008-12-31

0
2100
5495
2348

49 857
59 800

Arets
resultat

647 793
-647 793
-18 968
-18 968
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12 Skulder till kreditinstitut

Beridknad skuld som forfaller inom 1 &r
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 &r
Beriknad skuld som forfaller efter 5 ar

Summa:

13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Férutbetalda hyror
Interimsskulder

3
Landskrona den [ / d_{ 2010

Tk /,/,,,.

/lfla.l{an Andersson

m@amw

Ismo Gronholm

Per Mattson

REVISORSPATECKNING

Var revisionsberittelse den &2/ 4

(./{AA /éu.ewue 2?6 %"-\

Av féreningen vald re/lso’
Nils-Gunnar Engborg

2010 har avgivits

N

2009-12-31

796 592
3186368
72381 625
76 364 585

2009-12-31
628 155

272 582
900 737
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Hans-Erik Sjégren ""\ze_../}
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Gert Assarsson
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Cybelle Moss /

By —
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Uts

Revision AB
av HSB Riksforbund

10

2008-12-31

575707
321478
897 185
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REVISIONSBERATTELSE

Till Féreningsstdmman i

HSB:s Bostadsrdttsforening
Saturnus

Organisationsnummer 716439-3956

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens ftrvaltning 1 HSB:s
Bostadsrittsfrening Saturnus 1 Landskrona {or rikenskapsaret 2009-01-01 — 2009-12-31.
Det &r styrelsen som har ansvaret {or rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tilldmpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar 4r att uttala
oss om arsredovisningen och férvaltningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsékra oss om att
drsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen fér belopp och annan information 1 rilkenskapshandlingarna. I en revision
ingdr ocksd att priva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat
arsredovisningen samt att utvérdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgirder och
forhallanden i féreningen f6r att kunna bedéma om négon styrelseledamot ér
ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat
sétt handlat 1 strid med bostadsriittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av foéreningens resultat och stillning 1 enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker att &rsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen f6r foreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsirihet for rikenskapsaret.

Landskrona €2/ ’f 2010

] '”‘?//
Révision AB
av HSB Riksforbund

U% é_ﬁ’UM{zz éfcg @A?/

Av foreningen vald re@r
Nils-Gunnar Engborg/



Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma, Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas forvaltnings-
beriittelse. Ovriga delar av arsredovisningen &r resultat-
och balansrikning samt tilliggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgér detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberittelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhdl]l under &ret, avgifier, dgarfirhllanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella fordndringar under
iret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
visentliga héndelser 1 §vrigt under ridkenskapséret och
efter dess utgdng fram till dess forvaltningsberéttelsen
uppréttas ska tas med, liksom vikiiga ekonomiska
forhallanden som ej framgér av resultat- och
balansrikningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort 1 férvaltningsberittelsen.

Resultatriikningen: Visar vilka intiikter och kostnader
foreningen haft under dret. Intdkter minus kostnader &r
lika med drets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening giller det nu inte att fa 54
stort Gverskott som mdojligt, utan i stillet ati anpassa
intfikterna till kostnaderna. Med andra ord ska
drsavgifterna berdknas s ait de ticker de kostnader som
forviintas uppkomma och dessutom skapa wirymme f6r
framtida underhall, Féreningsstiimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (Gverskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Hér redovisas frets kostnad for
nyttjandet av féreningens anldggningstillgingar, dvs.
hyggnader och inventarier, Anskafiningsvérdet for en
anldggning fordelas pa tillgingens bedémda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgir den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under drens lopp pé de
bygenader och inventarier som foreningen dger.

Balansrikningen: Visar fireningens tillgdngar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
P4 tillgingssidan redovisas dels anliggningstiligdngar
sisom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels oms&tiningstillgangar
sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas foreningens
egna kapital, fastighetslan och dvriga skulder.

Anliggningstillgangar: Tillgingar som &r avsedda for
lingvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlidggningstillgngen &r fareningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsiittningstillgangar: Andra tillgdngar in
anldggningstillghngar. Omsittningstillgingar kan i
allminhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vérdepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Lingfristiga skulder: Skulder som
bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, ofta enligt stirskild amorteringsplan, t ex
fastighetsian.

Kortfristiga skulder: Skulder som fiireningen méste
betala senast inom ett &r, t ex leveranttrsskulder.
Numera redovisas ven fond for inre underhall hiir.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsrittsféreningar ska styrelsen
uppriitta underhéllsplan for foreningens hus. I enlighet
med denna plan ska arliga avsiittningar goras till en fond
for yitre underhdll, vilket sdkerstiller att mede] finns for
att trygea underhéllet av foreningens hus.

Avsiittning till yttre underhéllsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar #iven om bostadsréttsforeningen ska
avsitta medel till fond fiir inre underhall.
Fondbehéllningen i &rsredovisningen utvisar den
sammarnlagda behdllningen for samtliga bostadsriitters
tillgodohavanden.

Stiillda panter: Avser de sdkerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som
sdkerhet till kreditgivare for t ex foreningens [&n.

Ansvarsférbindelser: Ataganden for foreningen som
inte redovisas som skuld eller avsittning. KKan vara
borgensfirbindelser eller avtalsenligt dtagande, som
foreningsavgild.

Likviditet: Bostadsréttsféreningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brinsle).
Likviditeten beddms genom att jimfora
bostadsréttsforeningens likvida tillgdngar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgAngarna stéitre &n
de kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredstdliande.
Tiacks dven fonderna in 4r likviditeten pod.

Revisionsberiitielse: Innehdller uppgifter fréin
foreningens revisorer om den utfdrda revisionen.
Revisorerna yttrar sig anglende fasistillande av resultat-
och balansrikningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt féreslaget anvindande av féreningens
overskott eller tickande av underskott.

Féreningsstimma: Ar det tilifiille dér det fattas beslut
av medlemmarna nér det giller foreningens
angeligenheter, behandlas styrelsens arsredovisning,
samt styrelse och revisorer viiljs. Ordinarie
foreningsstimma ska hallas senast sex ménader efter
bokslutsdatum. Om styrelsen finner ndgon friga s
viktig att den ska beslutas av medlemmarna kan det
hallas extra foreningsstimma.



