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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE
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Styrelsen fér HSB Bostadsréttsforening Orgona i Jarfalla med sate i JARFALLA org.nr. 716416-7863 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1980. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-11-27.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Jarfalla kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Skalby 3:123 1983-01-01 1983

Skalby 3:92 1983-01-01 1983

Skalby 3:93 1983-01-01 1982 och 1983

Totalt 3 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsékrade i Folksam. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-06-30.

Antal Benidmning Total yta m2
91 p-platser 0
183 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 17 545
1 garageplatser 0
Totalt 275 objekt 17 545

Foreningens lagenheter fordelas pa: 34 st 2 rok, 39 st 3 rok, 69 st 4 rok, 41 st 5 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Inga Soininen Ordférande 2018-05-09 2024-05-17
Zishan Ahmad Ordférande 2024-05-28

Conny Jonsson Ledamot 2019-06-24

Kristina Keshavarz Ledamot 2019-05-12 2024-05-17
Jessica Ostman Ledamot 2024-05-28

Jonas Astrém Ledamot 2024-05-28

Jonas Astrém Suppleant 2023-05-24 2024-05-17
Martin Martensson Ledamot 2024-05-28

Siham Kermoury Ledamot 2022-05-31 2024-05-17
Annelie Qvist Ledamot 2023-05-24

Axel Lindqvist Ledamot 2021-06-15

Petra Rosenqvist Suppleant 2023-05-24

Elisabeth Malmborg Suppleant 2024-05-28

Emma Berglund Suppleant 2024-05-28

Lisa Carlsson Suppleant 2022-05-31 2024-05-17

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Annelie Quist.
Styrelsen har under aret hallit 13st protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i férening av Jonas Astrém, Martin Martensson, Zishan Ahmad och Axel Lindqvist.

Revisorer har varit: Martin Martensson och revisorsuppleant Jens Jadmark, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos
Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit: Camilla Bjuvgard (sammankallande) och Cornelia Ludwig, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foéreningsstamma holls 2024-05-17. Pa stdmman deltog 47st rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under aret hojts med 5%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-05-21.

Styrelsemoéten
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Styrelsen har under verksamhetsaret 2024 hallit 13 protokollférda sammantraden.

Underhall och investeringar
Under verksamhetsaret 2024 har féreningen inte haft nagra stérre projekt.

Arlig besiktning

Styrelsen har genomfért besiktning av féreningens byggnader med HSB Tekninska férvaltare. Utfallet av denna besiktning har
legat till grund fér uppdatering av underhallsplanen samt budget. Markbesiktning har under aret genomférts tillsammans med
Ab C Malms.

Arbetsdagar
Foreningen har haft gemensamma stadddagar bade under varen och hdsten.

Avgifter och hyror

Den genomsnittliga arsavgiftsnivan for bostaderna uppgar till 820 kr/m.

Hyror for garage/p-plats per manad:

Garage stor: 408 kr, garage liten: 306 kr, p-plats stor 204 kr, p-plats liten 153 kr.

Medlemsinformation

Medlemstidning Orgona-Nytt har delats ut till boende 11 ganger under aret. Dessutom har information anslagits pa féreningens
anslagstavlor, samt servicehus. Féreningen har ocksa en hemsida med adress: www.brforgona.se

Styrelsen har ocksa tagit emot ett antal fragor och synpunkter fran féreningens medlemmar via brev och e-post. Foreningens
e-postadress ar: info@brforgona.se.

Ordférande: ordforande@brforgona.se

Ovriga ledaméter samt suppleanter: fdSrnamn@brforgona.se

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 267 medlemmar varav HSB Stockholm ar en medlem.

Vision och mal

Bostadrattsféreningen Orgona ska skapa genom styrelsens arbete och medlemmarnas engagemang ett tryggt och attraktivt
boende for féreningens medlemmar, bade vad galler underhall av fastigheter och langsiktighet i den ekonomiska planeringen.

Budget for nasta rakenskapsar
| budgeten har avsattning gjorts enligt uppdaterad underhallsplan. Foreningen har tva storre lan som ska omférhandlas under
2025. Styrelsen har tagit hansyn till detta i bade i det korta- och langsiktiga budgetarbete.

Underhallsplan
Det planerade underhallet som syftar till att ge en lang livslangd pa féreningens tillgangar finns beskrivet i en underhallsplan.
Planen &r ett levande dokument som revideras arligen efter genomférd besiktning.

Miljoé och atervinning

Foreningen ar ansluten till Jarfalla kommuns insamlig av sorterat avfall. | féreningen finns sortering av matavfall, plast, glas
samt metalférpackningar. Dessutom finns det sortering av visst miljdavfall i féreningens atervinningsrum. Atervinningsrummet
ar 6ppet och bemannat en dag i veckan tack vare engagerade medlemmar.

Foljande storre atgarder har genomforts:
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Artal Atgird

2024 Nya brevlador samtliga fastigheter

2024 Forstarkt belysning kring breviador

2023 Byte av ventilation, Lilla Hundens Grand och Polstjarnans Grand 47-77

2023 Byte av ventilation, Lilla Bjérnens Grand och Stora Bjérnens Grand 71-81

2023 Komplettering av brandskydd, Lilla Hundens Grand och Polstjarnans Grand 47-77

2023 Komplettering av brandskydd, Lilla Bjérnens Grand och Stora Bjérnens Grand 71-81

2022 Dranering Stora bjérnens Grand 53-67

2022 Tak- ventilationsentreprenad samt komplettering av brandskydd Lilla Hundens Grand

2022 Tak- ventilationsentreprenad samt komplettering av brandskydd Lilla Bjérnens Grand 26-40

2022 Byte av tak pa servicehusen: Lilla Hundens grand, Stora Bjornens Grand samt Vattumannens Grand
2022 Byte av tak pa forradshusen; Lilla Bjérnens Grand och Lilla Hundens Grand

2021 Tak- och ventilationsentreprenad Stora Bjoérnens Grand 1-67

2021 Byte av fonster i 6vervaningar, Stora Bjérnens Grand 1-67

2020 Tak- och ventilationsentreprenad, Polstjarnans Grand 1-45

2020 Byte av fonster i dvervaningar, Polstjarnans Grand 1-45

2019 Tak- och ventilationsentreprenad, Vattumannens Grand 18-64

2019 Byte av fonster i 6vervaningar, Vattumannens Grand 18-64

2018 Tak- och ventilationsentreprenad, Vattumannens Grand 2-14

Foéreningen planerar underhall av polstjarnan och vattumannens grand, servicehus och bodar 2025. Lekplatser

fornyas med start under 2025, inleds pa Lilla bjérnens grand.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 16 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsarets bdrjan var medlemsantalet 265 och under aret har det tillkommit 22 och avgatt 20 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 267.
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FLERARSOVERSIKT
2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 356 335 346 355 366
Skuldsattning, kr/kvm 6 625 6 808 6 985 6 571 6 145
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 6 625 6 808 0 0 0
Rantekanslighet, % 8 9 9 9 8
Energikostnad, kr/kvm 61 58 64 63 48
Arsavgifter, kr/kvm 820 781 758 743 743
Arsavgifter/totala intakter, % 92 92 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 887 852 827 810 829
Nettoomsattning, tkr 15561 14 855 14 420 14 174 14 508
Resultat efter finansiella poster, tkr 2 541 1594 3 046 2738 2781
Soliditet, % 24 22 21 20 20
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 4 886 300 0 0 4 886 300
Underhallsfond, kr 10 607 050 0 1638 350 12 245 400
S:a bundet eget kapital, kr 15 493 350 0 1638 350 17 131 700
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 17 563 263 1593 539 -1 638 350 17 518 452
Arets resultat, kr 1593 539 -1 593 539 2541 253 2541 253
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 19 156 802 0 902 903 20 059 705
S:a eget kapital, kr 34 650 152 0 2 541 253 37 191 405

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 860 000 kr samt ianspraktagande skett med 221 650 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 18 448 452
Arets resultat, kr 2 541 253
Reservation till underhallsfond, kr -930 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 20 059 705

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr 20 059 705

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 15561 013 14 855 406
Ovriga rorelseintakter Not 3 1992 92 774
Summa Rorelseintakter 15 563 005 14 948 180
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5715070 -6 208 916
Ovriga externa kostnader Not 5 -540 714 -324 808
Personalkostnader Not 6 -330 684 -298 482
Av- och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella 3707 930 4057 386
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -10 294 399 -10 889 591
Rorelseresultat 5268 606 4 058 589
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 208 314 150 216
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -2 935 667 -2 615 266
Summa Finansiella poster -2 727 353 -2 465 050
Resultat efter finansiella poster 2541 253 1593 539
Resultat fore skatt 2 541 253 1593539
Arets resultat 2541 253 1593 539
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 144 742 676 148 450 606
Summa Materiella anldggningstillgangar 144 742 676 148 450 606
Summa Anlaggningstillgangar 144 742 676 148 450 606
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 10 17 339 11 326
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 3652444 2463 373
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 487 726 284 341
Summa Kortfristiga fordringar 4 157 509 2 759 039
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 7 116 625 5 658 020
Summa Kassa och bank 7 116 625 5658 020
Summa Omséttningstillgangar 11 274 135 8417 059
Summa Tillgangar 156 016 811 156 867 665
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4 886 300 4 886 300
Fond for yttre underhall 12 245 400 10 607 050
Summa Bundet eget kapital 17 131 700 15 493 350
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 17 518 452 17 563 263
Arets resultat 2541 253 1593 539
Summa Fritt eget kapital 20 059 705 19 156 802
Summa Eget kapital 37 191 405 34 650 152
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 102 730 283 84 630 283
Summa Langfristiga skulder 102 730 283 84 630 283
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 13 500 000 34 810 000
Leverantorsskulder 203170 325314
Skatteskulder 35 556 32618
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 741278 763 722
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 1615119 1655 576
Summa Kortfristiga skulder 16 095 123 37 587 230
Summa Skulder 118 825 406 122 217 513

Summa Eget kapital och skulder 156 016 811 156 867 665
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KAS SAF Lb D ESANALYS 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar

Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

rérelsekapital

Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar

Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid &rets slut

5268 606 4 058 589
3707 930 4 057 386
3707 930 4 057 386
208 314 150 216
-2 858 807 -2 607 978
6 326 043 5658 213
-209 568 146 326
-258 967 -227 580
-468 535 -81 254
5857 508 5576 959
0 -6 580 439

0 -6 580 439

-3 210 000 -3 110 000
-3 210 000 -3 110 000
2 647 508 -4 113 480
8120 015 12 233 495
10 767 523 8 120 015
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tilgdngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgngar berédknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgér en del av féreningens siakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som Kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 96137 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och ar. | totalyta &r inte garageyta i med i beréakning.

Sparande: Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intakter och kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet amnar askadliggéra det utrymme
som finns i féreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflédet fran den I6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt p& foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m
2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2020 har inte beréknats, darav 0.

Rantekanslighet: En procent av de totala ranteb&arande skulderna p& bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapséret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat
om foreningens genomsnittsranta ékar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta). Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret. Nytt
nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2020 har inte berdknats, dérav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 14 378 410 13 694 582
Hyror lokaler 0 1200
Hyror garage och parkeringsplatser 993 036 998 541
Ovriga primara intakter 201 712 176 485
Summa Bruttoomséttning 15573 158 14 870 808
Auvagiftsbortfall 0 -16 167
Hyresbortfall -12 145 765
Summa -12 145 -15 402
Summa Nettoomséttning 15561 013 14 855 406
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 38 0
Ovriga sekundara intakter 1954 92 774

Summa Ovriga rérelseintékter 1992 92774
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2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -1 252631 -1 245 270
Snd och halk-bekdmpning -21 060 0
Reparationer -1 065 558 -1 450 254
Planerat underhall 0 -221 650
Forsakringsskador -134 884 -168 957
El -218 188 -288 249
Vatten -859 510 -727 334
Sophéamtning -493 208 -518 272
Fastighetsforséakring -439 171 -400 526
Kabel-TV och bredband -311 756 -309 984
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -426 540 -419 037
Forvaltningsavtalskostnader -492 564 -459 381
Summa Diriftskostnader -5715 070 -6 208 916
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -20 305 -22 933
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -158 410 -55 244
Administrationskostnader -96 722 -62 543
Extern revision -21 875 -20 750
Konsultkostnader -12 500 -6 150
Medlemsavgifter -58 410 -65 490
Foreningsverksamhet -27 705 -18 996
Ovriga forvaltningskostnader -144 788 -72 702
Summa Ovriga externa kostnader -540 714 -324 808
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -12 000 -12 000
Ovriga arvoden -240 199 -229 000
Sociala avgifter -69 060 -57 482
Ovriga personalkostnader -9 425 0
Summa Personalkostnader -330 684 -298 482
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réanteintékter avrakningskonto HSB 1246 840
Ovriga ranteintakter och liknande poster 207 067 149 376
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 208 314 150 216
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2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -2 935 107 -2614 754
Ovriga rantekostnader -560 -512
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -2 935 667 -2 615 266
Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 172 315 204 120 651 273
Ingaende anskaffningsvarde mark 10 289 000 10 289 000
Arets investeringar 0 51 663 931
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 182 604 204 182 604 204
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -34 153 597 -30 096 212
Arets avskrivningar -3 707 930 -4 057 386
Summa Ackumulerade avskrivningar -37 861 527 -34 153 597
Utgaende redovisat vérde 144 742 676 148 450 606
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 197 000 000 197 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 4 025 000 4 025 000
Taxeringsvarde mark - bostader 87 000 000 87 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 8 800 000 8 800 000
Summa 296 825 000 296 825 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 126 306 100 126 306 100
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 126 306 100 126 306 100
Not 10 Kundfordringar 2024-12-31 2023-12-31
Kundfordringar
Kundfordringar 17 339 11 326
Summa Kundfordringar 17 339 11 326
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 3650 898 2 461 996
Ovriga fordringar 1546 1377
Summa Ovriga fordringar 3652 444 2463 373
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 487 726 284 341
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 487 726 284 341
Not 13 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Swedbank 404 948 391 543
SBAB 6 711 677 5266 476
Summa Kassa och bank 7116 625 5658 020
Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp aﬁ%ﬁgf?;;
Swedbank 2,07% 2026-04-24 15 785 837 310 000
Swedbank 2,78% 2025-09-25 13 500 000 150 000
Stadshypotek AB 0,69% 2026-03-01 17 141 000 700 000
Stadshypotek AB 0,7% 2026-06-01 9 300 000 200 000
Stadshypotek AB 3,36% 2027-07-30 9 325 000 300 000
Stadshypotek AB 3,62% 2027-09-01 23507 077 600 000
Stadshypotek AB 3,86% 2028-06-01 9571 369 450 000
Stadshypotek AB 3,56% 2029-04-30 8 200 000 400 000
Stadshypotek AB 3,56% 2029-04-30 9 900 000 200 000
116 230 283 3310 000
Langfristig del 99 570 283
Nasta ars amortering av langfristig skuld 3160 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 13 500 000
Kortfristig del 16 660 000
Nasta &rs amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 3310 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 13 240 000
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,64%
Finns swap-avtal Nej
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Not 15 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%i%:rf;;
Swedbank 2,07% 2026-04-24 15 785 837 310 000
Swedbank 2,78% 2025-09-25 13 500 000 150 000
Stadshypotek AB 0,69% 2026-03-01 17 141 000 700 000
Stadshypotek AB 0,7% 2026-06-01 9 300 000 200 000
Stadshypotek AB 3,36% 2027-07-30 9 325 000 300 000
Stadshypotek AB 3,62% 2027-09-01 23507 077 600 000
Stadshypotek AB 3,86% 2028-06-01 9571 369 450 000
Stadshypotek AB 3,56% 2029-04-30 8200 000 400 000
Stadshypotek AB 3,56% 2029-04-30 9 900 000 200 000
116 230 283 3310 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 3160 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 13 500 000
Kortfristig del 16 660 000
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 12 677 6 129
Kéllskatt 35876 0
Inre fond 689 715 754 733
Ovriga kortfristiga skulder 3010 2 860
Summa Ovriga skulder 741278 763 722
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 1197 612 1125189
Upplupna rantekostnader 331 460 254 600
Ovriga upplupna kostnader 86 047 275787
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1615119 1655 576

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



