E
— il .
AT (135

HSB - dédr mijligheterna bor

Arsredovisning
2019 - 2020

J j}g—f
N
Gt b, VOB

Batholmsbacken Foto Celal Unsai

HSB Brf Varberg

Org nr 702002-5560



Org Nr: 702002-5560

Styrelsen for

HSB:s Bostadsrattsforening Varberg i Stockholm
Org nr 702002-5560

Far hirmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet

under rikenskapsaret 2019.09.01 - 2020.08.31



Org Nr: 702002-5560

SB:s Brf Varberg i Stockholm Arsredovisning 2019 - 2020

Innehallsférteckning
INnehAHSEOItECKIIING ...........oiveriiiie oot 3

Balansrﬁknmgl]
TRMERRIIE. ... commmmmsenmsearmeceaormcs s s s T SR T AR P RS s gns 11
Kassaflodesanalys......... ... e e 13
RedovistitpepameIper TRA . o jovspiisiss svsrsss sy essm symvsmmsss sasi iy siss sia i ks ihh dbtene e sapsns sxe T
L o O PTR ORI &
Tillagg till verksamhetsberittelse ........................ oS- S O E— e 19

Revisionsberittelse................ B ........................................................................................ 20

Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar ............................ 21
Underskrilt teVISOrOr, ... o imuisumusumminsis i issimiasasssss s 558 14 o fo5wasvassasns o573 LATTe sevEnva ins sR i o dpai 22
OFdlista ~ BEINSTHKIIIE <oimiviosissmmiisinmiiivmii soisiission i85 srbsbisotintmintssssnses s sar aan feAomgmasasmesas FHFSSEFASY 81 23
Valberedningens fOISIAZ ...........ccoiiiiiiiiiiiie ettt ea sttt et er et e s en e 24
Motion 1 ........ce.... T S T T v TR TR V0 SR R Y 0 AT A Tk A b brmm s e s PSR P s AR S E RO AR RS ERANS 25

IMIOTION 2 ..ottt e et e e e e e e e ee e s e e s e e eat e st e e es et ettt et e st e e aneeee s e ae s s aasmmt s s aensaneeneassnesensaessresenns 26



@@

Org Nr: 702002-5560

Kallelse til| FﬁRENlNGSSTI'iMMA

Stamman planeras til| Onsdagen den 24 februari
2021

klockan 18.00 — 21.00

Den kommer att h3llas med enbart
postrostning, i enlighet med anvisningar som

bifogas arets drsredovisning som kommer delas
utiallas breviidor.

Detta dr vér ordinarie stdmma

Hjartligt vilkomna!

Styrelsen
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Dagordning

Ordinarie féreningsstimma

Org Nr: 702002-5560

Vid ordinarie féreningsstimma ska férekomma:

1. féreningsstimmans 6ppnande

2. val avstammoordférande

3. anmadlan av stimmoordférandens val av protokollférare

4. godkadnnande av réstlangd

5. fraga om nérvaroratt vid foreningsstimman

6. godkannande av dagordning

7. val av tva personer att jamte sta mmoordféranden justera protokollet
8. valav minst tva réstraknare

9. fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas berattelse

12. beslut om faststillande av resultatrakning och balansrikning

13, beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller férlust enligt den faststéllda balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledaméter, revisorer,
valberedning och de andra fértroendevalda som valts av féreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val avombud och ersattare till distriktsstimmor samt ovriga representanter i HSB

24. av styrelsen till foreningsstdmman hanskjutna fragor och av medlemmar anmaélda drenden som angivits i
kallelsen

25. féreningsstdmmans avslutande

26. Motioner, 1-Information och mottagande fér nya medl. 2- Traktor
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Forvaltningsberiittelse for HSB Bostadsriittsforening Varberg i Stockholm

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen far hdrmed avge arsredavisning fér fisreningens verksamhet under rakenskapsdret: 2019-09-01
- 2020-08-31

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Fareningen &ger fastigheten Btholmen 1, Préstholmen 1, Grénsholmen 1 samt Kummelholmenti. Marken innehas med tomtratt.
Tomtrattsavtalet I6per ut 2027-03-31.

Foreningen har sitt s&te | Stockholm.

I freningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 210 17 054
Lagerlokal och forrdd 103 1 421 Parkeringar och
garageplatser 158

Foreningens fastighet dr byggd 1967 véardedr 1967,

Foreningen dr fullvdrdesfirsdkrad i Folksam. I férsdkringen ingdr styrelseansvarsférsékring.

Vasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under dret har Arsavgifterna varit oféréndrade.,

Genomfort planerat underhall

Relining av avloppsstammar pdgdr och planeras vara fardigstélit 2020-12-31.
Féreningen har férhandlat fram ett mycket férménligt avtal hos ComHem,

Stimma
Ordinarie foreningsstamma holls 2020-02-10. Vid stdimman deltog 59 medlemmar varav 59 var réstberdttigade.

Styrelse
Styreisen har under 2019-09-01 - 2020-08-31 (stédmmodatum 2020-02-10) haft féljande sammanséttning:

Styreisemedlem

Celal Unsal Ordférande
Slobodan Zdravkovic Vice ordf.
Alexandra Berktas Sekreterare (avgick 191203)



@ Org Nr: 702002-5560

Farvaltmingsheriittelse for HSB Bostadsriittsforening Viérberg i Stockholm

Marice Johansson Ledamot

Sabahattin Sel Ledamot

Elsie Nilsson HSB-ledamot

Mahnaz Noori Suppleant

Ingemar Blom Suppleant (avgick 191210)

Under perioden frén stimman 2020-02-10 har styrelsen haft foljande sammansattning:

Styrelsemediem
Celal Unsal Ordftrande
Slobodan Zdravkovic Vice ordf.
Marice Johansson Sekreterare
Sabahattin Sel Ledamot
Elsie Nilsson HSB-ledamot

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma dr Marice Johansson,

Styrelsen har under &ret haliit 13 protokolifrda styrelseméten,

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Celal Unsal och Slobodan Zdravkovic, Teckning sker tv8 i férening.

Revisorer
Leif Eriksson Foreningsvald ordinarie
Rolf Ahlgren Féreningsvald suppleant

BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullméktige

Foreningens representant | HSB:s fullméktige har varit Elsie Nilsson.
Valberedning

Valberedningen bestdr av Gunvor Sjdberg, Rasim Ertik och Nermina Mesihovic,
Anstéllda

Fdreningen har en anstilld som arbetar till 80% med fastighetsskotsel och 20% som vicevird.,
Underhallsplan

Fﬁrenirfgens underhalisplan strécker sig till och med 2023, Styrelsen satter av 50 000 per &r fram tills att en ny underhdlisplan
upprdttats.

Underhdlisplanens syfte &r att sikerstilla att medel finns for det planerade underhdll som behévs for att hdlla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underhdil framg8r av resultatrdkningen.

Hallbarhet

Ekonomi

Vdr forening har valt en styrelse som sikerstéller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga
ekonomiska cegentligheter sker.

Miljé
Féreningen vérderar htigre de leverantdrer vilka tar ett s3 stort miljidmassigt ansvar som méjligt.

Social
Foreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar fdr att efterleva det goda boendet,

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 283 (286) medlemmar vid utgéngen av verksamhetséret 2020 (2019). Under &ret har 22 (18) tverlStelser skett.
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Forvaltningsberiittelse for HSB Bostadsriittsforening Virberg i Stockholm

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsrittsféreningen

For att gbra ekonomin i en bostadsréttsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s§ kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsréttsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsférening. Syftet ar att skapa trygghet och forstelse for dig som medlem, kdpare eller ovrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stillning och géra det enkelt for kisaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

Fér tydlighet och transparens vljer vi att visa v8r férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta | tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder,

Nyckeital 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 591 588 549 531 531
Totala Intékter kr/kvim 565 568 570 514 513
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 93 a0 83 86 107
Bel8ning, krfkvm 1 2 036 749 749 749
969
Rantekénslighet 4% 4% 1% 1% 2%
Drift och underhdll kr/kvm 380 380 401 401 338
Energikostnader kr/kvm 191 196 192 192 180

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande). Tank
pd att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rakna ut en enskild bostadsritts 8rsavgift ska man utgd frin bostadsrittens

andelsvarde.

Totala intédkter
Anger féreningens totala intakter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M3nga bostadsréttsfreningar har
intakter utdver drsavagiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och dd syns det har.

Sparande till framtida underhall
Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje dr (stammar, fonster, tak etc.). Darfor méste vi spara till det
framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande dverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar,

Rent praktiskt gdr foreningens sparande fill olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda investeringar).
P& [8ng sikt gdr pengarna till de planerade underh8ll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar p& banken

eller att vi har amorterat och pd s8 satt skapat ett 18neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir dver, Lite ldngre ner g8r det ocks8 att se
hur vi raknar ut vart dverskott/sparande.

Belaning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostider och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréttsféreningen

har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utga fran den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekanslighet
Anger hur manga procent bostadsréttsféreningen behtver hija avgiften med om réntan pa |8nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underh@ll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhall fordelas pd ytan fér bostidder och lokaler och berdknas p8 drift och underhall exklusive eventuella
kostnader for planerat underhall,

Energikostnader
Anger vérme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fér varje rikenskaps8r, Nyckeltalet rdknar in
eventuella intékter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushéllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna higre.
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrﬁttstﬁrem‘ng VirbergiStockholm

Ovriga nyciceltal 2019

2018 2017 2016 2015
Nettooms3ttning 10 446 10420 10 452 9419 9404
Resultat efter finansiella poster 1 080 894 777 539 1104
Soliditet 32% 30% 49% 49% 48%

(Nyckeltal | tkr om inte annat anges)

Féreningens sparande till framtida planerat underh3i| och investeringar

Nedan r_._edm_wisas fﬁren'inger?s sparande till framtida planerade underh8ll och investeringar, Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen f&tt dver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhai| bort.

Rirelseintakter 10 446
311
Rérelsekostnader - 8945 826
Finansiella poster - 420 896
Arets resuitat 1079
588
Planerat underhali + 0
Avskrivningar + 641 753
Arets sparande 1721
341
Arets sparande per kvm total yta 93
Fordndring eget kapital
Upplételse- Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingang 2 988 500 0 11 148 256 2 801 383 893 709
Reservering till fond 2019 50 000 -50 000
Ianspraktagande av fond 2019 0
Balanserad i ny riikning 893 709 -893 709
Arets resultat 1079 588
Belopp vid &rets slut 2 988 500 0 11 198 256 3 645 091 1079 588
Forslag till disposition av drets
resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 3 695 091
Arets resultat 1079 588
Iansprdktagande av-undenaliistond £ A
Summa till stémmans férfogande SR
o 4724 679
Stamman har att ta
stéllning till:
Balanseras i ny rikning 4724 679

Ytterligare upplysningar betriffande foreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och balansrékning med
tilthérande tilldggsupplysningar,
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HSB Bostadsréttsforening Varberg i Stockholm

Org Nr: 702002-5560

2019-09-01 2018-09-01
Resultatrikning 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintékter
Nettoomsattning Not 1 10 446 311 10 419 806
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -7 018 794 -6 962 605
Ovriga externa kostnader Not 3 -315 062 -345 923
Planerat underhéll 0 -111 000
Personalkostnader och arvoden Not 4 -970 217 -909 610
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -641 -641
753 753
Summa rorelsekostmader -8 945 826 -8 970 891
Rorelseresuitat 1 500 484 1448 915
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 5639 6 263
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -426 -561
235 469
Summa finansiella poster =420 896 -555 206
1079 588 893 709

Arets resultat

10



HSB Bostadsriittsforening Virberg i Stockholm

Org Nr: 702002-5560

Balansrii]ming_ 2020-08-31 2019-08-31
Tillgangar
Anldggningstillgdngar
Materiella anléggningstiligdngar
Byggnader och mark Not 7 26 651 146 27 292 899
P3gdende nyanlaggningar Not 8 25 224 16 757
194 216
51 875 340 44 050 115
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9
5 5
00 00
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 51 875 840 44050 615
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 12
Avrékningskonto HSB Stockhalm 6 865 026 14 538 481
Placeringskonto HSB Stockholm 16 415 16 399
Ovriga fordringar Not 10 35 769 15 229
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 405 129
046 202
7 322 257 14 699 323
Kassa och bank Not 12 620 620
Summa omsattningstillgdngar 7 322 877 14 699 943
59 198 717 58 750 558

Summa tillgdngar
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@

HSB Bostadsriittsforening Virberg i Stockholm

Summa eget kapital och skulder

Bnlansr?ikninﬁg_ 2020-08-31 2019-08-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 2 988 500 2 988 500
Yttre underhallsfond i1 198 11 148
256 256
14 186 756 14 136 756
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3 645 091 2 801 383
Arets resultat 1079 893
588 709
4724 679 3 695 091
Summa eget kapital 18 911 435 17 831 847
Skulder
L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 35 409 36 369
980 980
35 409 980 36 369 980
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 960 000 960 000
Leverantorsskulder 398 954 280 790
Skatteskulder 21 225 21 825
Fond for inre underhéll 1939 325 1837 780
Ovriga skulder Not 15 26 460 20 115
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 1531 1428
338 222
4 877 302 4 548 731
Summa skulder 40 287 282 40918 711
59 198 717 58 750 559

12
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HSB Bostadsréittsft':irening Varberg i Stockholm

2019-09-01 2018-09-01
Kassaflodesanalys 2020-08-31  2019-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1079 588 893 709
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflidet
Avskrivningar 641 753 641
253
Kassaflode frén I5pande verksamhet 1721 341 1535 462
Kassafidde fran forindringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -296 372 259 155
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 328 571 -142 444
Kassaflode frn Ispande verksamhet 1 753 540 1652 173
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -8 466 978 -16 027 216
Kassaflode frén investeringsverksamhet -8 466 978 -16 027 216
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (=) av langfristiga skulder -960 000 __ 23 600 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -960 000 23 600 000
Arets kassaflode -7 673 438 9 224 957
Likvida medel vid drets birjan 14 555 500 5 330 543
Likvida medel vid 8rets slut 6 882 062 14 555 500

I kassaflodesanalysen medriknas féreningens avrikningskonto, kortfristiga placetingar samt placeringskonto hos HSB

Stockhalm in i de likvida medlen.

17
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HSB Bostadsriittsforening Virberg i Stockholm

Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen tillimpar sig av arsredovisningslagen och bokfringsnémndens allmiinna rid BENAR 2012: | (K3). Belopp
anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan. Fordringar har
upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Lén med en bindningstid p4 ett 4r eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha viisentli gt skilda nyttjan deperioder/avskrivningstider och dirmed har fasti ghetens
anskaffningsvérde firdelats pa visentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 15 1l 120 ar,
Komponentindelningen har genomforts med utgingspunkt i SABOs viigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrittsforeningens sirskilda forutsitmingar,

Byggnadens komponenter skrivs av linjirt dver nytjandeperioden och har under 4ret skrivits av med 1.28% av
anskafiningsvirdet.

Avskrivning inventarier och maskiner

Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.
p 2

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhill av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av foreningens underhéllsplan.

Avsittning och iansprakstagande fran underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pé bostider som hégst fir vara 0,3 % av taxeringsvirdet fir bostadsdelen.
Foreningens fastighetsavgifl var [6r rikenskapsdret 1 429 kronor per ligenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsriltsforening, som skattemassigt ér att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt.,
Beskattning sker med 21,4 % 6r verksamheter som inte kan hinforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemissigt underskott uppgdende till 2 845 017 kr.

14
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HSB Bostadsrattsforening Varberg i Stockholm

2019-09-01 2018-09-01
N Ot er 2020-08-31 2019-08-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 10 081 500 10 035 173
Hyror 579 710 569 168
Ovriga intakter 31 711 51
358
Bruttoomsattning 10 692 921 10 655 699
Avgifts- och hyresbortfall -28 056 -17 339
- Avsatt till inre fond -218 554 =218
554
10 446 311 10 419 806
Not 2 Drift och underh&ll
Fastighetsskétsel och lokalvérd 526 875 325721
Reparationer 449 283 610 078
El 375 332 384 252
Uppvarmning 2 685 449 2 644 571
Vatten 473 497 560 519
Sophéamtning 360 340 291 099
Fastighetsforsékring 242 389 217 048
Kabel-TV och bredband 511 506 447 110
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 337 140 314 457
Forvaltningsarvoden 323701 315976
Tomtrattsavgald 679 696 803 304
Ovriga driftkostnader 53 587 48
470
7 018 794 6 962 605
Not 3 Ovriga externa kostnader
Farbrukningsinventarier och varuinkép 76 443 51198
Administrationskostnader 120 144 148 462
Extern revision 21 500 19 650
Medlemsavgifter 96 975 126
613
315 062 345 923
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 184 500 179 500
Revisionsarvode 25 000 23 000
Ovriga arvoden 2 100 0
Loner och dvriga ersattningar 428 035 366 429
Sociala avgifter 192 217 173 317
Uttagsbeskattning 118 107 145 090
Pensionskostnader och férpliktelser 18 581 17 926
Ovriga personalkostnader 1677 4
349
970 217 209 610
Not 5 Rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 4 991 4 995
Rénteintakter HSB placeringskonto 16 16
Rénteintdkter skattekonto 0 -486
Rénteintdkter HSB bunden placering 0 1325
Ovriga ranteintakter 631
4
12
5639 6 263
Not 6 Riéntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader Iangfristiga skulder 426 085 287 949
Ovriga rantekostnader 450 273
520
426 535 561 469
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HSB Bostadsrattsforening Varberg i Stockholm

Noter 2020-08-31 2019-08-31
Not 7 Byagnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviirden
Anskaffningsvarde byggnader 49 816 163 49 816 163
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 49 816 163 49 816 163
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -22 523 264 -21 881 511
Arets avskrivningar -641 753 641 753
Utgdende ackumulerade avskrivningar =23 165 017 =22 523 264
Utgdende bokfort virde 26 651 146 27 292 899
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 140 000 000 140 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 981 000 981 000
Taxeringsvdrde mark - bostader 68 000 000 68 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1884 000 1884
000
Summa taxeringsvirde 210 865 000 210 865 000
Not 8 Pdgdende nyanldaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvérde 16 757 216 730 000
Arets investeringar ___B466978 __ 16 027216
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 25 224 194 16 757 216

Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffriingsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not Ovriga kortfristiga fordringar
i0
Skattekonto 35 769 15 229
35 769 15 229
Not Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
11
Forutbetalda kostnader 402 392 124 881
Upplupna intékter ’ 2 654 4321
405 046 129 202
Ovanstaende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsér samt
intdktsfordringar for innevarande rikenskapsar.
Not Kassa och bank
iz

Handkassa 620 : 620
620 620




Org Nr:702002-5560

HSB Bostadsrﬁtbfiirening Vérberg i Stockholm

Noter 2020-08-31 2019-08-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
: ] Réntedndr Nasta &rs
Ldneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amorterin
Swedbank 2658621855 0,89% 2025-08-25 1912500 ‘g‘o—
Swedbank 2754506216 0,81% 2021-01-28 2 333 300 0
Swedbank 2754506224 1,74% 2021-11-25 2 250 360 0
Swedbank 2754506257 0,87% 2020-12-28 2 233 820 0
Swedbank 2853689806 0,85% 2020-09-28 5 000 000 0
Swedbank 2951107362 1,36% 2023-12-21 7 520 000 320 000
Swedbank 2951250642 0,81% 2021-01-28 7 520 000 320 000
Swedbank 2951474994 1,12% 2024-04-25 7 600 000 320 000
36 369 980 960 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig de| 35 409 980
Om fem 8r berdknas huvarande skulder tijj kreditinstitut uppga till 31 569 980
Stéllda sikerheter
Fastighetsinteckningar stdllda fér skulder till 37 737 000 37 737 000
kreditinstitut
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta 8rs
Ldneinstitut Lénenummer dag Belopp amorteting
Ranta
Kortfristig del av I8ngfristig skuld 960 000 960 000
Not 15 Ovriga skulder
Momsskuld 18 262 13 073
Kallskatt 7 302 7042
Ovriga kortfristiga skulder @ 0
6
26 460 20 115
Mot 16 Upplupna kestnader och forutbetalda intskter
Upplupna réntekostnader 50 966 50 198
Forutbetalda hyror och avgifter 846 503 857 955
Ovriga upplupna kostnader ggg — 520069
1531338 1428222
Ovanstdende poster best3r av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande rékenskaps&r men betalas under hdstkommande 3r.
Not 17 Vésentliga hdndelser efter drets slut

Inga visentliga hindelser har skett efter Srets slut

4 ~
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman | HSB Brf Varberg i Stockholm, org.nr, 7020002-5560

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Varberg i
Stockholm for réakenskapsaret 2019-09-01-2020-08-31.

Enligt var uppfatining har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ir forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fista uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kraditinstitut i arsredovisningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisom utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar ach Den foreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige, Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Foreningen har lan som klassificeras som langfristiga men férfaller inom ett &r fran balansdagen och som dérmed ér kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontrall som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felakiigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera fiireningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alterativ till att gora nagot av detta,

Jag har utfort revisionen enligt Intermational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for
alt en revision som utfirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheteri
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder biand annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r
tilirdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r higre an for en vasentli felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av Intern kentroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av fireningens intema
kontroll som har betydelse f&r min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
den interna kontrollen.

= ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga_att fortsatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten p4 upplysningama
i arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r ofillréickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte [angre kan fortsétta verksamheten.

»  utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionsma och
héndelsema pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéiining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfsrt en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Varberg i Stockholm fér
réikenskapsaret 2019-09-01--2020-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i farvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamiter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betréffande fareningens vinst eller férlust, Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storieken av fareningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i drigt.

Revisorns ansvar

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed | Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i Gvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar biand annat att
fortidpande bedima fireningens ekonomiska situation och att lillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrinet, r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagen
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsratislagen,
titampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av farslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens

vinst eller foriust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.
Som en def av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander

revisom utsedd av HSB Riksftrbund professionelit omdéme och har en

professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget til dispositioner av féreningens vinst eller
friust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation, Vi gar igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderiag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta f5r vt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrafande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista - Balansrdkning

Tillgangar i

Omsiittmngstillgangar: ir de tillgadngar som léttast kan omsittas till likvida medel, t.ex.
avriikningskonto med HSB, inléningsrikningar hos HSBs Riksforbund, fordringar som ska betalas
inom kort etc.

Anliiggningstillgangar: bestir av mark, byggnader, maskiner, inventarier och andra tillgangar
avsedda for langsiktigt innehav.

Byggnader: tas upp till anskaffningskostnad minskad med summan av de avskrivningar som skett
under aren.

Mark: tas upp till anskafthingskostnaden. Eftersom marken i regel inte minskar i viirde brukar man
inte gora nigra avskrivningar pa detta belopp.

Maskiner och inventarier: tas upp till anskaffningskostnad minskad med summan av gjorda
avskrivningar.

Skulder
Kortfristiga skulder: De skulder som foreningen ska betala inom den allra ndrmaste tiden, som t.ex.
leverantérsskulder, skatteskulder, forutbetalda avgifter och hyror samt upplupna kostnader.

Lingfristiga skulder: dr de 1an som tagits upp for att finansiera fastighetens anskaffningskostnad. Har
aterfinns ocksé eventuella rintelan och underhallslan. Som sdkerhet for lanen har foreningen ldmnat
s.k. pantbrev till belopp som ocksa anges i balansrikningen.

Reserveringar for underhall: De avsittningar som under éren gjorts till fonderna for inre och yttre
underhall redovisas i balansrikningen under denna rubrik.

Fonden for inve underhall & fordelad pa varje bostadsrittslédgenhet, varje enskild medlem i
bostadsrittsforeningen far disponera sin del av fonden for att bekosta underhall i sin igenhet.

Fonden for yitre underhall ir gemensam for hela fSreningen och ska anvéndas for att betala kostnader
for periodiskt underhall.

Eget kapital

Bundet: Det bundna egna kapitalet 4r de grundavgifter som medlemmarna betalat in och som anvénds
till att betala en del av fastighetens anskaffningskostnad.

Fritt: Det fria egna kapitalet bestar av arets vinst och summan av tidigare arsvinster. Eftersom
bostadsrittsforeningen inte har som mél att g& med vinst, 4r det fria kapitalet vanligtvis mycket litet.

Soliditet

Soliditeten beriknas genom att jimfora de totala tillgdngama med de totala skulderna. Ju stérre del av
tillgingarna som dr finansierade med eget kapital desto battre &r soliditeten. En stor andel eget kapital
betyder allts att foreningen har en god soliditet.

Om en férening har storre skulder &n tillgangar och foljdaktligen saknar eget kapital, &r den pa
obestind eller som man brukar siga, konkursmassig.
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Motion 1

Motionen syftar till att ge en introduktion till nyinflyttade, vilket i slutinden kan leda till att skapa
storre trivsel och gemenskap 1 omradet.

Onskemal

Styrelsen boér lamna uppgifter till det husombud som har hand om den adress, pa vilken den inflyttade
bositter sig. Namn och telefonnummer till den inflyttade kan uppges till géllande husombud. Som det
nu ir, har jag som husombud ingen aning om vilka som bor i husets andra uppgéngar 4n min egen.

Husombudet kan da vilkomna de nya, som samtidigt far info om tvittstuga, avfallshus, grovsopor,
atervinningsstation, garage m m samt far lite vetskap om vad en bostadsritts-forening innebir jamfort
med att bo 1 hyresritt.

Erfarenheten visar att det har betydelse for trivseln att de inflyttade har forstielse for att vi 4r dgare
tillsammans i féreningen. Det medfor bl a stérre motivation att vara aktsam om det som vi har
gemensamt och kanske forhoppningsvis okar ocksé intresset for att delta i vira gardsstddningar och
dven arsstimmorna.

Ovrigt

Styrelsen bor ge varje inflyttare ett kontrakt att skriva under fore kopet, dir det kan sta:

1. Du éar del i en férening, som dger husen och arrenderar tomtmarken i omradet Batholmsbacken och
Grinsholmsbacken.

2. Du #ger inte sjilva ldgenheten utan bara ritten att bo 1 den, vilket innebiér att man inte kan
renovera hur som helst t ex att riva biarande viggar, eller gora dverkan pé annat sitt. Friaga
styrelsen innan, om du vill atgérda nagot stort.

3. Ejtillatet att hyra ut utan styrelsens medgivande. Det finns lagar géllande uthyming av bostadsritt.

4, Vi brukar ha gardsstiddning en géng per 4r. Om du 4r oférmégen att delta kanske du kan komma ut
4 att boenden kan se vilka som bor i huset och eventuellt kan lira kdnna varandra, en sérskild
chans for granntraff,

5. Det ir forbjudet i hela landet att skripa ner. Det ger béter pa 800 kr.

Ej heller tillatet att kasta fimpar. Det finns snabbsléckare att kopa och man kan skaffa en liten ask

att forvara fimpen i tills man kommer till en papperskorg. Har man plétask behovs ej

snabbslickare
...Fylls p4 med flera punkter efter behov.

Inldmnad av husombuden

November 2020

Styrelsen svar Motion 1:
Svar: Styrelsen ser mycket positivt p initiativet frdn motionérerna. Vi har redan idag ett mote med

inflyttande dir vi gar igenom stadgar med mera, men skulle gérna ha med husombuden vid dessa
introduktioner. Varfor vi foreslar att styrelsen tillsammans med husombuden arbetar vidare med

den exakta utformningen.
Med detta menar styrelsen att motionen ska anses besvarad.
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Motion 2
Motion till HSB Brf Varbergs drsstimma 2021

Vir forening har ett ansvar att skota sandning och snorojning pd vara vigar. Detta har
fungerat bra under méanga ar och utforts av var fasti ghetsskotare med en fungerande traktor.

Under den senaste vinterperioden har traktorn varit ur funktion och ett dyrbart avtal fick
dérfor tecknas med en entreprenor.

Var traktor 4r s& gammal att det &r svart att halla den i fungerande skick eftersom tillverkaren
inte langre héller reservdelar.

Nu har dock styrelsen lyckats med att fa en verkstad att reparera traktorn si att den fungerar.
Nar nésta driftsstopp intraffar kan vi dterigen std dir med en icke fungerande maskin.

Jag foreslar att man byter ut traktorn nu nir den ar korbar. Jag anser det ocksa viktigt att vid
val av traktor och kringutrustning ta in synpunkter och énskemal frén var fastighetsskotare.

Varberg 2020-11-12

Ingemar Blom
Béatholmsbacken 15

Styrelsen svar Motion 2:

Svar: Styrelsen &r medveten om motionérens instéillning sedan tidigare, men anser att den bevakar
detta omréde tillsammans med Fastighetsskétaren pé basta méjliga sett. Vilket just nu inbér att
traktorn &r hel och fungerar precis som den ska. Om liiget foréindras s& kommer styrelsen att

hantera detta om och nér sé behovs. Vi i styrelsen vill inte gora nagot 6verilat utan lata den lagade
traktorn nu ge oss tid att se $ver framtida behov och utvirdera mojliga l6sningar.

Med detta menar styrelsen att motionen ska anses besvarad.
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