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HSB Bostadsrattsféreningen Varberg i Stockholm Org Nr: 702003-5560

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Varberg i Stockholm far hirmed lamna
arsredovisning for rakenskapsaret 2016-09-01 ~ 2017-08 -31.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningen bildades 1965-09-20 och registrerades 1965-10-15. Org.nr &r 702002-5560.
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen innehar tomtratterna till, samt dger och férvaltar byggnaderna pa fastigheterna
Batholmen 1, Prastholmen 1, Gransholmen 1 samt Kummelholmen 1.

Samtliga féreningens 210 lagenheter uppldts med bostadsratt. Bostadsyta &r 17 220 kvm.
Féreningen upplater 86 lokaler med hyresrétt. Lokalyta ar 1283 kvm

Inom féreningen finns 96 garageplatser, 62 p-platser och 86 férrad.

Styrelsen

Styrelse for tiden 2016 08 31~ 2017 02 18 for tiden 2017 02 18 - 2017 08 31

Ordférande Rolf Ahlgren Ordférande Celal Unsal

Vice ordférande Celal Unsal Vice ordf. Slobodan Zdravkovic

Sekreterare Marja Salakari Sekreterare Alexandra Berktras

Ledamot Slobodan Zdravkovic

HSB-ledamot Elsie Nilsson HSB-ledamot  Elsie Nilsson, HSB
Suppleant Sabahattin Sel

Suppleant Sabahattin Sel Suppleant Elisabeth Engstrém

Suppleant Elisabeth Engstréom Suppleant Gustav Josefsson

I'tur att ldmna styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstamma &r Celal Unsal, Slobodan
Zdravkovic och Sabahattin Sel.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokollférda sammantriden.

Foreningsstimma
Foreningsstdmma hélls den 18 februari 2017 i Varbergsskolans matsal.

Firmatecknare

Féreningens firma har tecknats av styrelsens ordinarie ledaméter, 2 i forening. Attestritten
for foreningen har innehafts av styrelsens ordférande, vice ordférande, var for sig upp till
100 000:-. Over 100 000:- tva i forening.

Valberedning
Sammankallande Gunvor Sjoberg

Ledaméter Irene Lind, Rasim Ertik o7



HSB Bostadsrattsféreningen Varberg i Stockholm Org Nr: 702003-5560

Revisorer
Revisor Leif Eriksson
Revisorsuppleant Birgit Eriksson

BoRevision AB

Ombud till HSB Stockholm distrikt Séderort
Ordinarie Rolf Ahlgren

Ulla Sjostrom

Aili Ljungstrém

Celal Unsal
Suppleanter Solveig Johansson
Birgit Eriksson
Marianne Lindmark
Irene Lind
Husombud
Hus A Fanny Gustafsson/ vakant
Hus B Mona Milojkovic
Hus C Séren Lundquist
Hus D Allan Larsson
Hus E Berndt Westerlund
HusF Fikret Mesihovic
Hus G Elisabeth Engstréom
Hus H Per-Olof Eriksson
HusJ Britt-Marie Jansson
Hus K Amra Tabakovic
Hus L Rolf Ahlgren
Hus M Sabahattin Sel
Anstélld

Dragan Novakovic arbetar som fastighetsskdtare 80% och vicevird 20%.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Fastigheternas tillstdnd

En yttre besiktning av fastigheterna har genomférts och bristerna atgérdats. Byte av
stigarventiler fér varmen har slutférts under verksamhetsaret 2016-2017. . Lekplatsen har
fatt nya lekredskap. Féreningens underhalisplan har uppdaterats. Gréna gruppen har inlett
arbetet med en nollstélining av tradgardarna.

Arbetet med upphandlingsunderlag infér renovering/relining av avloppsstammar har inletts.

Avgifter
Arsavgifter hojdes med 10% fr o m 2018-01-01.

Arvoden & léner
Arvoden fortroendevalda 134 000 kronor
Léner och ersattningar till anstéllda 373 328 kronor



HSB Bostadsrattsforeningen Vérberg i Stockholm Org Nr: 702003-5560

50-arsjubileet
Féreningen firade sin 50-ariga historia med en trevligt arrangerad fest fér alla aldrar.

Fonder
Fonden fér inre underhall har under dret 6kat med 66 434 kronor.

Stadning
Stadningen utférs pa entreprenad av HSB Stid AB

Medlemsinformation
Forutom HSB Stockholm, HSB Stockholms styrelseledaméter och suppleanter har foreningen
278 medlemmar vid utgéngen av verksamhetsaret. Under dret har 22 dverlatelser skett.

Flerarséversikt
Nyckeltal
2016-2017  2015-2016  2014-2015  2013-2014  2012-2013

Nettoomsiittning 9419 9404 0540 0535 0 0 0304

Areté resilltat; tkr

539 1103 746 914 395
Arsavgifet, ke/kvm 531 53] 531 531 525
Soliditet, % ‘ 40 48 47 45w

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig arsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostéider och beriknas pa arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Forandring av eget kapital

Yttre uh Balanserat
Arets
Insatser fond resultat resultat

Belopp vid &rets ingéng 2 988 500 10 961 773 568 163 1103 844
Resultatdisposition

2015-2016 569 810 534 034 -1 103 844
Arets resultat 539 008
Belopp vid &rets slut 2988500 11531583 1102197 539 008

Q%‘
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HSB Bostadsrattsforeningen Varberg i Stockholm

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans férfogande stir foljande medel

Balanserat resultat 1102 197
Arets resultat 539 008
1641 205

Styrelsen féreslar foljande disposition:

Uttag ur yttre underhéllsfond - 317 458

Overforing till yttre underhalisfond 50 000

Balanserat resultat 1908 663
1641205, ,

Org Nr: 702003-5560

Till sist ber styrelsen att f& tacka alla boende fér det géngna verksamhetséret.

Vdrberg i december 2017
Styrelsen

4.



Org Nr: 702002-5560
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HSB Bostadsrattsférening Varberg i Stockholm

2016-09-01  2015-09-01
Resultatrékning_ 2017-08-31  2016-08-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 1 9419 049 9 403 746
Rérelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -6 581 135 -6 200 418
Ovriga externa kostnader Not 3 -287 744 -225 217
Planerat underhall -317 458 -180 190
Personalkostnader och arvoden Not 4 -787 233 -766 812
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -722 344 -678 994
Summa rorelsekostnader -8 695 915 -8 051 630
Rorelseresultat 723134 1352115
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 5 7 667 9978
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -191 793 -258 249
Summa finansiella poster -184 126 248 271
Arets resultat 539 008 1103 844

o2
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Org Nr: 702002-5560

HSB Bostadsrattsférening Varberg i Stockholm

Balansrikning 2017-08-31  2016-08-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiefla anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 28 576 405 27 990 970
Inventarier och maskiner Not 8 0 7279
28 576 405 27 998 249
Finansiefla anldggningstiligdngar
Andra I8ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anléggningstiligdngar 28 576 905 27 998 749
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2240 9108
Avrékningskonto HSB Stockholm 3103 370 3037 842
Placeringskonto HSB Stockholm 16 366 16 350
Ovriga fordringar Not 10 537 3338
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 200 584 482 035
3323097 3 548 673
Kortfristiga placeringar Not 12 1 000 000 1 000 000
Kassa och bank Not 13 4735 4735
Summa omséttningstillgdngar 4 327 832 4 553 408
Summa tillgdngar 32904 737 32552157

/0.



Org Nr: 702002-5560

HSB Bostadsréattsférening Varberg i Stockholm

Balansr'a'kning 2017-08-31 2016-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet egel kapital

Insatser 2 988 500 2 988 500

Yttre underhdlisfond 11 531 583 10 961 773
14 520 083 13 950 273

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1102 197 568 163

Arets resultat 539 008 1103 844

1641 205 1672 007

Summa eget kapital 16 161 288 15 622 280

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 13 729 980 13 729 980
13 729 980 13 729 980

Korfristiga skulder

Leverantdrsskulder 241 272 373 743

Skatteskulder 16 880 7 010

Fond for inre underhall 1 624 568 1558 134

Ovriga skulder Not 16 4 945 3795

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 1125 805 1257 215

3013470 3199 896
Summa skulder 16 743 450 16 929 876
Summa eget kapital och skulder 32904 737 32552 1570
&



Org Nr: 702002-5560

HSB Bostadsrittsforening Varberg i Stockholm

2016-09-01 2015-09-01
Kassaflédesanalys 2017-08-31  2016-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 539 008 1103 844
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 722 344 678 994
Kassaflode frén l6pande verksamhet 1 261 352 1782 838
Kassaflode frén foréndringar i rérelsekapital
Oknmg (=) /minskning (+) kortfristiga fordringar 291 120 -289 937
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -186 427 391 620
Kassafléde frén lIpande verksamhet 1 366 045 1884 521
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 300 500 0
Kassafléde frén investeringsverksamhet -1 300 500 0
Finansieringsverksamhet
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassaflode 65 545 1884521
Likvida medel vid drets borjan 4 058 927 2174 405
Likvida medel vid drets slut 4124 472 4 058 927

I kassafiddesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt piacenngskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. 0 %'



Org Nr: 702002-5560

HSB Bostadsrattsforening Varberg i Stockholm
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av av &rsredovisningslagen och bokfringsndmndens allminna r&d BENAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvéirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttiandeperioder/avskrivningstider och ddrmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vésentliga komponenter, Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utg8ngspunkt i SABOs vigledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért Gver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,4% av
anskaffningsvérdet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underh8ll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underh8lisplan. Avsattning och lanspr8kstagande frin underh8lisfonden beslutas av stimman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hégst f8r vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskaps8ret 1 315 kronor per ligenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsfrening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fr verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del
placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppg8ende till 2 845 017 kr. o >

/.,



Org Nr: 702002-5560

HSB Bostadsrattsférening Varberg i Stockholm

2016-09-01  2015-09-01
Noter 2017-08-31  2016-08-31

Not 1 Nettoomséttning

Arsavgifter 9053 848 9 060 920
Hyror 510 863 508 144
Ovriga intakter 87 712 67 464
Bruttoomséttning 9 652 423 9 636 528
Avgifts- och hyresbortfall -14 820 -14 228
Avsatt till inre fond -218 554 -218 554

9419 049 9403 746
Not 2 Drifts och underhdli

Fastighetsskotsel och lokalvérd 325901 428 488
Reparationer 744 617 453 975
El 322 769 291 077
Uppvérmning 2633801 2549 354
Vatten 522 019 462 695
Sophamtning 268 587 259 428
Fastighetsforsakring 193 797 193 646
Kabel-TV och bredband 213762 208 386
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 302 418 288732
Fdrvaltningsarvoden 269 095 274 999
Tomtrattsavgald 741 504 725 805
Ovriga driftkostnader 42 865 63 833

6581135 6 200418
Not 3 Owriga externa kostnader

Hyror och arrenden 0 1093
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 122 859 37 712
Administrationskostnader 76 760 86 474
Extern revision 18 525 17 550
Medlemsavgifter 69 600 82 388

287 744 225 217

Not4 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse 134 000 134 000
Revisionsarvode 21 000 19 000
Léner och dvriga erséttningar 373328 372 468
Sociala avgifter 139 754 141 834
Uttagsbeskatining 102 605 81 982
Pensionskostnader och forpliktelser 13 316 12 028
Ovriga personalkostnader 3230 5 500

787 233 766 812

Not 5 Rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1315 1103
Rénteintdkter HSB placeringskonto 16 4720
Rénteintdkter HSB bunden placering 5317 2961
Ovriga rénteintakter 1018 1194

7 667 9978

Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader l&ngfristiga skulder 190 097 257 185
Ovriga rantekostnader 1 696 1064
191 793 258 249

O
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Org Nr: 702002-5560

SB Bostadsrattsforening Varberg i Stockholm
Noter 2017-08-31  2016-08-31

Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Anskaffningsvérde byggnader 48 515 663 48 515 663
Arets investeringar 1 300 500 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 49 816 163 48 515 663
Ing&ende avskrivningar -20 524 693 -19 852 976
Arets avskrivningar ~715 065 671 717
Utgdende ackumulerade avskrivningar -21239758 -20524 693
Utg8ende bokfart viirde 28576405 27990 970
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 108 000 000 108 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 878 000 878 000
Taxeringsvérde mark - bostader 51 000 000 51 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1388 000 1388 000
Summa taxeringsvirde 161 266 000 161 266 000
Not8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde 705 219 705 219
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 705 219 705 219
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -697 940 -690 663
Krets avskrivningar 7279 7277
Utgdende ackumulerade avskrivningar -705 219 ~697 940
Bokfort varde 1] 7279

Not 9 Aktier, andelar och vérdepapper

Ing8ende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500

Not10  Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 537 565
Ovriga fordringar 0 2773
537 3338

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda kostnader 198 730 479 979
Upplupna intakter 1854 2 056
200 584 482 035

Ovanst3ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsir samt
Int8ktsfordringar for innevarande rékenskapsr. D:@:
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HSB Bostadsréttsforening Varberg i Stockholm

Noter 2017-08-31 2016-08-31
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 m8nader HSB Stockholm 1 000 000 1000 000
1 000 000 1 000 000
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 4735 4735
4735 4735
Not 14 Forandring av eget kapital
Uppl. Yitre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ing8ng 2 988 500 0 10961 773 568 163 1103 844
Resultatdisposition 569 810 534 034 -1 103 844
Arets resultat . 539 008
Belopp vid &rets slut 2988 500 0 11531583 1102197 539 008
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Réntedindr Nésta 8rs
Laneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
Swedbank 2658621855 1,51% 2020-08-11 1912 500 0
Swedbank 2754506216 1,14% 2017-12-09 2 333 300 0
Swedbank 2754506224 1,74% 2021-11-25 2 250 360 0
Swedbank 2754506257 2,22%  2018-09-25 2233820 0
Swedbank 2853689806 0,83% 2017-12-09 5 000 000 0
13729980 0
La&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 13729980
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 13 729 980
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 14 954 000 14 954 000
Noti6é  Ovriga skulder
Momsskuld 38 38
Kallskatt 4791 3757
Ovriga kortfristiga skulder 116 0
4945 3795
Not 17 Upplupha kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 18 700 50 176
Férutbetalda hyror och avgifter 773 709 784 571
Ovriga upplupna kostnader 333 396 422 468
1125 805 1257 215

Ovanstdende poster best8r av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskaps8r men betalas under nastkommande 8r. o

/¢,



Org Nr: 702002-5560

HSB Bostadsrattsforening Varberg i Stockholm

Noter 2017-08-31  2016-08-31
Stockholm, den g j '192/} / g
r
Jﬁ / 2 4 V '\
S L //M
Ale)&éndra Berktas Celal Unsal Elsie Nilsson

Slobodan Zdravkovic

2/ P01/

Var revislonsberattelse har - lamnats

Av foreningen vald revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman | HSB Brf Varberg i Stockholm, org.nr. 702002-5560

Rapport om arsredovisningen
Uttalantlen

Vi har utftrt en revision av &rsredovisningen fér HSB Brf Vérberg i
Stockholm for rakenskapsaret 2016-08-01-2017.08-31,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 augusti
2017 och av dess finansiella resultat och kassafléde for sret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsherétielsen &r f6renlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen for foreningen,

Grund for uttalanden

Vihar utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs nammare | avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisomns ansvar,

Vi ér oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilrsckliga och
andamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréittas
och att den ger en réttvisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer &r
nodvéndig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pé fel,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av freningens férmaga att fortsatta verksamheten, De
upplyser, nér sa r tillampligt, om forhallanden som kan paverka

férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om ..

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera fGreningen, upphtira med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ ill att gra nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig
grad av sékerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte
innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en revisionsberitelse som
innehdller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige allid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns, Felaktigheter kan uppsté p&
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeplisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskema for visentiiga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och ndamdlsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for alt inte upptéicka en vasentlig felaktighet till
fdlid av oegentligheter &r htigre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelémnanden, felaktlg information
eller &sidosatiande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdighetemna, men inte f6r att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen,

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

»  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av Arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortséita verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningama i &rsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar 4r
otillrckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram til
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten,

»  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningama, och om
&rsredovisningen &terger de underfiggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utftrt en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.
az-
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens fdrvaltning for HSB Brf Varberg i Stockholm for
rékenskapséret 2016-09-01-2017-08-31 samt av férslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller farlust.

Vitillstyrker att freningsstémman behandlar resultatet enligt férslaget
i fdrvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisoms ansvar. Vi &
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarllg med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av fdreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s& att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot |
nagot vasentligt avseende:

»  foretagit négon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget il dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forstag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsréattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget tll dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskapema, Vilka
tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisom utsedd
av HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana
atgarder, omréaden och frhallanden som &r visentliga for verksamheten
och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér
féreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhalianden som ar
relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag til dispositioner betréffande fbreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Stockholmden & /) L6178
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utsedd revisor

LeiY Eriksson
Av foreningen vald revisor
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