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HSB Bostadstittsféreningen Varberg i Stockholm Org Nr 702002-5560

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Bostadstéttsfrening Varberg i Stockholm far hirmed lémna redovisning
for verksamhetsaret 15-16, Rékenskapséret 2015-09-01 —2016-08-31,

Féreningen bildades 1965-09-20 och registrerades 1965-10-15. Org.nr &r 702002-5560.
Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningen innehar tomtrétterna till, samt dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna
Bétholmen 1, Pristholmen 1, Grinsholmen 1 samt Kummelholmen 1.

Samtliga foreningens 210 bostéder upplats med bostadsrétt. Bostadsyta &r 17 220 kvm.

Féreningen upplater 86 forradslokaler med hyresritt. Lokalyta dr 1283 kvm.
Inom féreningen finns 96 garageplatser och 62 p-platser.

Medlemmar
Férutom HSB Stockholm, hade foreningen 262 medlemmar vid utgdngen av verksamhetséret

2015/2016. Under &ret har 21 6verlatelser skett,
Styrelsen

STYRELSE FOR TIDEN 2015 08 31 —2016 02 18  for tiden 2016 02 18 —2016 08 31

Ordférande Rolf Ahlgren Ordférande Rolf Ahlgren

Vice ordfrande Celal Unsal Vice ordf  Celal Unsal
Sekreterare Marja Salakari Sekreterare Marja Salakari
Ledamot Slobodan Zdravkovic Ledamot  Slobodan Zdravkovic
Suppleant Sabahattin Sel Suppleant  Sabahattin Sel
Suppleant Christopher Moron Suppleant Elisabeth Engstrém
Ledamot Elsie Nilsson, HSB Ledamot  Elsie Nilsson, HSB

I tur att lamna styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdmma &r Rolf Ahlgren, Matja
Salakari,

Sammantriden
Styrelsen har under verksamhetséret hallit 12 protokollférda sammantréden,

Foreningsstimma
Foreningsstimma holls den 18 februari 2016 i Varbergsskolans matsal. 0




HSB Bostadsrittsféreningen Vérberg i Stockholm Org Nr 702002-5560

Firmatecknare m m

Foreningens firma har tecknats av styrelsens ordinarie ledaméter, 2 i forening. Attestrétten for
foreningen har innehafts av styrelsens ordforande, vice ordforande, var for sig upp till

100 000:-, Over 100 000:- tva i férening.

Valberedning

I valberedningen har ingétt:

Sammankallande Gunvor Sjéberg

Ledamdéter Irene Lind
Rasim Ertik

Revisorer

Intern revisor Leif Eriksson

Revisorsuppleant Birgit Eriksson

Extern revisor BoRevision AB

Ombud till HSB Stockholm distrikt Soderort

Ordinarie Rolf Ahlgren
Ulla Sjostrom
Aili Ljungstrém
Gunvor Sjoberg
Suppleanter Solveig Johansson
Birgit Eriksson
Marianne Lindmatk
Irene Lind
Husombud
Hus A Fanny Gustafsson
Hus B Mona Milojkovic
Hus C Séren Lundquist
Hus D Allan Larsson
Hus E Berndt Westerlund
Hus F Fikret Mesihovic
Hus G Elisabeth Engstrom
Hus H Per-Olof Eriksson
Hus J Britt-Marie Jansson
Hus K Amra Tabakovic
Hus L Rolf Ahlgren
Hus M Sabahattin Sel e




HSB Bostadsrittsforeningen Varberg i Stockholm Org Nr 702002-5560

Anstillda

Dragan Novakovic jobbar som fastighetsskdtare 80% och vicevérd 20%.

Arvoden & loner
Arvoden fortroendevalda 134 000 kronor
Loner och ersdttningar till anstéllda 365 000 kronor

Avgifter & hyror
Under atet har inga hojningar gjorts pa arsavgifter och hyror.

Fastigheternas tillstdnd

Den under 2015 pabérjade OVK-besiktningen &r slutford och godkéind. T anslutning till
besiktningen rengjordes ventilationskanalerna. En yttre besiktning av fastigheterna har
genomforts och bristerna atgérdats. Byte av stigarventiler for véirmen har pabétjats och
slutférs under verksamhetsaret 2016-2017. Féreningens underhallsplan har uppdaterats.
Arbetet med upphandlingsunderlag infor renovering av avloppsstammar har inletts.

Fonder
Fonden for inre underhdll har under 4ret Skat med 182 816 kronor.

Stidning
Stédningen utfors pd entreprenad av HSB Stdd AB.

Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat 568 163
Arets resultat 1103 844
Summa till stimmans forfogande 1672 007

Styrelsen foreslir foljande disposition:

Uttag ur fond for yttre underhdll, motsvarande arets kostnad -180 190
Overforing till fond for ytire underhall enligt styrelsens forslag 750 000
Balanserat utgéende resultat 1102197
Summa resultatdisposition 1672007
Till sist

ber styrelsen att fa tacka alla boende for det géngna verksamhetséret. o

Varberg i december 2016
Styrelsen
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HSB Bostadsrittsforening Varberg i Stockholm

Resultatrékning

2015-09-01  2014-09-01
2016-08-31  2015-08-31

Rirelseintédkter
Nettoomsattning

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Planerat underhall

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finanslella poster

Arets resultat

Not 1

Not 2
Not 3

Not 4

Not 5
Not 6

9 403 746 9 540 436
-6 200 418 -6 405 436
-225 217 -211 841
-180 190 -567 183
-766 812 -629 142
-678 994 -678 994
-8 051 630 -8 492 595

1352115 1047 841

9978 1379

-258 249 -302 724
-248 271 =301 345
1103 844 746 497

o
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HSB Bostadsrittsforening Virberg i Stockholm

Balansrékning 2016-08-31  2015-08-31
Tillg&ngar
Anlidggningstillgéngar
Materiella anliggningstiligéngar
Byggnader och mark Not 7 27 990 970 28 662 687
Inventarier och maskiner Not 8 7 279 14 556
27 998 249 28 677 243
Finansiella anléggningstiligdngar
Andra 18ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 27 998 749 28 677 743
Omsittningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 9108 12 638
Avrakningskonto HSB Stockholm 3037 842 2 158 042
Placeringskonto HSB Stockholm 16 350 11 629
Ovriga fordringar Not 10 3338 14 267
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 482 035 177 639
3 548 673 2 374 215
Kortfristiga placeringar Not 12 1 000 000 0
Kassa och bank Not 13 4735 4735
Summa omsattningstillgdngar 4 553 408 2 378 950
Summa tillgdngar 32552157 31056 693,

'(-‘
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HSB Bostadsrattsforening Varberg i Stockholm

Balansrdkning 2016-08-31 2015-08-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Insatser 2 988 500 2 988 500
Yttre underh8llsfond 10 961 773 10 778 957
13 950 273 13 767 457
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 568 163 4 483
Arets resultat 1103 844 746 497
1672 007 750 979
Summa eget kapital 15 622 280 14 518 436
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 13 729 980 13 729 980
13 729 980 13 729 980
Korfristiga skulder
Leveranttrsskulder 373 743 143 683
Aktuell skatteskuld 7 010 0
Fond f&r inre underhall 1 558 134 1480 720
Ovriga skulder Not 16 3795 3790
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 1 257 215 1180 083
3 199 896 2 808 276
Summa skulder 16 929 876 16 538 256
Summa eget kapital och skulder 32552 157 31 056 693
Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 14 954 000 14 954 000
summa stiillda sidkerheter 14 954 000 14 954 000
Inga Inga

Ansvarsférbindelser

251




Org Nr: 702002-5560
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HSB Bostadsrittsforening Varberg i Stockholm

2015-09-01 2014-09-01
Kassaflodesanalys 2016-08-31  2015-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1103 844 746 497
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 678 994 678 994
Kassaflode frin lépande verksamhet 1782 838 1425 491
[(assaflﬁde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -289 937 92 441
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 391 620 -143 471
Kassaflode fran [6pande verksamhet 1 884 521 1374 460
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -413 432
Kassafldde fran investeringsverksamhet 0 -413 432
Finansieringsverksamhet
Kassaflode frin finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassaflode 1884 521 961 028
Likvida medel vid érets borjan 2 174 405 1213 377
4 058 927 2174 405

Likvida medel vid arets slut

I kassaflédesanalysen medréknas féreningens avrikningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm In i de likvida medlen. .,
o
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H_SB Bostadsrittsforening Varberg i stockholm

Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Belopp anges | kronor om inget annat anges.
Tillgingar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Féreningen tilldmpar sig av av &rsredovisningslagen och bokfsringsnimndens allmdnna r&d BFNAR 2012:1(K3).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har

fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa viisentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt | végledning fér komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sérskilda férutsattningar.

Byganadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,4% av
anskaffninasvérdet.

Avskrivning Inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens

underhlisplan. Avsattning och lansprikstagande frén underhillsfonden beslutas av styrelsen/stamman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsréttsfdrenings ranteintakter skattefria till den del de &r hdnfdrliga till fastigheten,
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten, Efter

avrikning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag

enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningens skatteméssiga underskott 4r ofdrandrat ifrn foregdende &r och uppgick vid utgdngen av rikenskapsaret till
2845017k
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HSB Bostadsrittsforening Varberg i Stockholm

2015-09-01 2014-09-01
Noter 2016-08-31 2015-08-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 9 060 920 9 057 286
Tilliggsavgifter, persienner 0 127 803
Hyror 527 428 511 455
Ovriga Intékter 48 180 78 474
Bruttoomsattning 9 636 528 9775018
Avgifts- och hyresbortfall -14 228 -10 499
Hyresfdrluster 0 -2 764
Avsatt till inre fond -218 554 -218 556
0403 746 9 543 199
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel ach lokalvéird 428 188 476 577
Reparationer 453 975 858 794
El 291 077 306 414
Uppvérmning 2 549 354 2336517
Vatten 462 695 467 036
Sophé@mtning 259 428 248 345
Fastighetsfdrsakring 193 646 179 556
Kabel-TV och bredband 208 386 205 272
Fastighetsskatt 288 732 268 392
Fdrvaltningsarvoden 274 999 248 538
'[omtr‘aittsavgéi]d 725 805 757 195
Ovriga driftskostnader 63 833 52 799
6 200 418 6405 436
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 1093 0
Férbrukningsinventarier och varuinkp 37712 33535
Adminlstrationskostnader 86 474 58 702
Extern revision 17 550 18 213
Konsultkostnader 0 15 750
Medlemsavglfter 82 388 85 641
225 217 211 841
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 134 000 108 500
Revisionsarvode 19 000 18 000
Léner och dvriga erséttningar 372 468 298 918
Soclala avglfter 141 834 117118
Uttagsbeskattning 81982 79905
Pensionskostnader ach férpliktelser 12028 6700
Ovriga personalkostnader 5500 0
766 812 629 142
Not 5 Rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintikter avrakningskonto HSB Stockholm 1103 701
Ranteintakter HSB placeringskonto 4720 19
gﬁntelntéikter HSB bunden placering 2961 0
{vriga ranteintdkter 1194 659
9978 1379
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Béntekostnader [Angfristiga skulder 257 185 302724
Ovrlga réntekostnader 1064 0
258 249 302724

2
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HSB Bostadsrittsforening Varberg i Stockholm

2016-08-31  2015-08-31

Noter
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvdrde byggnader 48 515 663 45 133 481
Arets investeringar 0 3382 182
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 48 515 663 48515 663
Ingdende avskrivaingar -19852976  -19 181 259
Arets avskrivningar -671 717 -671 717 ‘
Utgdende ackumulerade avskrivningar -20524 693 -19852976
Utg8ende bokfort varde 27 990 970 28 662 687
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad - bostdder 108 000 000 97 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 878 000 771 000
Taxeringsvérde mark - bostéder 51 000 000 41 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 1388 000 0
Summa taxeringsvirde 161 266 000 138 771 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde 705 219 705 219
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 705 219 705 219
Ackumulerade avskriviningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -690 663 -683 386
Krets avskrivningar -7 277 -7277
Utgdende ackumulerade avskrivningar -697 940 -690 663
Bokfort varde 7279 14 556
Not 9 Aktier, andelar och vérdepapper
Ing&ende anskaffningsvérde 500 500
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel | HSB Stockhalm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 565 1077
Skattefordran 0 13 190
Ovriga fordringar 2773 0
3338 14 267
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetalda kostnader 479 979 177 184
Upplupna intékter 2 056 455
482 035 177 639

15
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HSB Bostadsrittsforening Varberg i Stockholm

Noter 2016-08-31 2015-08-31
Ovanstiiende poster best8r av forskottshetalda kostnader avseende kommande rékenskapsdr samt
intéktsfordringar for Innevarande rékenskapsar,
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3-mén HSB Stockholm 1 000 000 0
1 000 000 [1]
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 4735 4735
4735 4735
Not 14 Férandring av eget kapltal
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avaifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid Arets ingéing 2988 500 0 10 778 957 4 483 746 497
Resultatdisposition 182 816 563 681 -746 497
KArets resultat 1103 844
Belopp vid drets slut 2 988 500 0 10961773 568 163 1103 844
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nésta &rs
Léneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Swedbank 2658621855 2,08% 2017-08-11 1912 500 i]
Swedbank 2754506216 1,09% 3 mén 2333300 0
Swedbank 2754506224 3,59% 2016-11-10 2 250 360 0
Swedbank 2754506257 2,22% 2018-09-25 2233820 0
Swedbank 2853689806 0,96% 3 mén 5 000 000 0
13 729 980 0
L&ngfristiga skulder exkiusive kortfristig del 13 729 980
Om femn &r berknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 13 729 980
Not 16 Ovriga skulder
Momsskuld 38 0
Kéllskatt 3757 3 790
3795 3790
Not 17 Upplupna kostnader ach férutbetalda intilter
Upplupna réntekostnader 50 176 52 000
Férutbetalda hyror och avgifter 784 571 759 106
(Ovriga upplupna kostnader 422 468 368 977
1257 215 1180 083

Ovanstiende poster hestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsér samt skulder

som avser innevarande rékenskapsar men betalas under nastkommande ar. ()2_2
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HSB Bostadsrittsforening Varberg i Stockholm

Noter 2016-08-31 2015-08-31

Stockholm, den / f/" ) /?2 "Z V’/é

Celal Unsal Elsie Nilsson Marja Salakar~_">

b,
{ 5 -
Wz
Rolf Ahlgren
:
LYy -
i XU ‘/u\) az 77 Wl
Var reyisjonsberattelse har - - ldmnats re;;réﬁ?nde denna &rsredovisning
\ |
\ ( L
]
/ Nﬁf Eriksson
Av foreningen vald revisor iKsférbund férordnad revisor



Revisionsheréttelse

Org Nr; 702002-5560

Till féreningsstimman i HSB Bostadsréltsforening Varberg | Stockholm, org.nr. 702002-5560

Rapport om &rsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsrattsforening Varberg | Stockholm for rakenskapsarel 2015-
09-01 - 2016-08-31,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Del & styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en arsredovisning
som ger en rallvisande bild enligt Arsredovisningslagen och for den

interna konlroll som slyrelsen beddmer &r nddvéndig for att uppralta
en Arsredovisning som inte innehaller vasentliga felakligheter, vare

sig dessa beror p& cegentligheter elier pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att ultala oss om érsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforls enligt god revisionssed. For
revisorn fran BoRevision innebér detta alt denne har utfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver all revisorn fdljer
yrkesetiska krav samt planerar och ulfér revisionen for att uppna
rimlig s#kerhet alt arsredovisningen inte innehéller vasenliiga
felakligheter,

En revision innefaltar alt genom olika algérder inhdmta
revisionshevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen, Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland
annat genom att beddma riskerna for véisentliga felakligheter i
Arsredovisningen, vare sl dessa beror pa oegenlligheter eller pa
fel, Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ér relevanta fér hur féreningen uppréttar
arsredovishingen for alt ge en ratlvisande bild i syfte att ulforma
granskningsatgérder som ar dndamélsenliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte | syfle att géra et ultalande om
effeklivileten i foreningens interna kontroll, En revision innefaltar
ocks4 en ulvardering av andamalsenligheten | de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimlighelen |
styrelsens uppskaltningar i redovisningen, llksom en utvérdering av
den dvergripande presentationen | arsredovisningen.

Vi anser alt de revisionshevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund far vara uttalanden.

Uttalanclen

Enligt vér uppfaltning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasenlliga avseenden
rallvisande bild av féreningens finansiella stéllning per 2016-08-31
och av dess finansiella resultat och kassafldden for &ret enligt
Arsredovisningslagen. Férvallningsheréttelsen ar férenlig med
Arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker dérfar att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revislon av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslagel ill dispositioner betréffande fareningens vinst
eller forlust samt slyrelsens férvallning for HSB
Bostadsrattsférening Véarberg | Stockholm for rékenskapséret 2015-
09-01 - 2016-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposilioner
betréffande fGreningens vinst eller forlust, och det &r slyrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r all med rimlig skerhet utlala oss om férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller friust och om férvaltningen
p4 grundval av var revision, Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed | Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner belréffande fGreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslagel &r forenligt med bostadsratlslagen.

Som underlag for vart ultalande om ansvarsfrihet har vi utéver véar
revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgérder
och férhallanden i féreningen fér afl kunna bedéma em négon
slyrelseledamot &r erséttningsskyldig mot fdreningen. Vi har &ven
granskat om négon slyrelseledamot pa annat satl har handlat i strid
med hostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
4ndamélsenliga som grund for vara uttalanden,

Uttalanden

Vilillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm denﬂ7 7)1/ /7{ ,/ﬂ / / [’

\ )
th_

Av forehingen vald AV HSB ksf
revisor foror n d ev%g
ulyak

Leif Eriksson
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HSB Bostadsriittsférening Varberg i Stockholm

Totala kostnhader
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