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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Varberg i Stockholm fér hdrmed ldmna redovisning for
verksamhetsaret 14-15, rdkenskapséret 2014 09 01 — 2015 08 31.

Foreningen bildades 1965 09 20 och registrerades 1965 10 15. Org.nr 702002-5560.

Foreningen innehar tomtritterna till, samt dger och forvaltar byggnaderna pé fastigheterna Batholmen 1,
Pristholmen 1, Gransholmen 1 samt Kummelholmen 1.

Samtliga foreningens 210 lagenheter upplats med bostadsrétt.

Medlemmar

Forutom HSB Stockholm, HSB Stockholms styrelseledaméter och suppleanter har féreningen 264
medlemmar. Under aret har 19 6verlatelser skett.

Styrelsen

STYRELSE FOR TIDEN 2014 08 31 —2015 02 12, for tiden 2015 02 12 —2015 08 31
Ordforande Britt-Marie Jansson Ordférande Rolf Ahlgren

Vice ordforande Celal Unsal Vice ordf  Celal Unsal
Sekreterare Alexandra Berktas Sekreterare Marja Salakari
Ledamot Slobodan Zdravkovic Ledamot  Slobodan Zdravkovic
Suppleant Sabahattin Sel Suppleant  Sabahattin Sel
Suppleant Nermina Mesihovic Suppleant  Chrisopher Moron
‘Ledamot Elsie Nilsson, HSB Ledamot  Elsie Nilsson, HSB

I tur att Iimna styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma dr Sabahattin Sel, Celal Unsal och
Slobodan Zdravkovic.

Sammantriden
Styrelsen har under verksamhetséret hallit 12 protokollférda sammantraden.
Foreningsstimma

Foreningsstdmma holls den 12 februari 2015 i Varbergsskolans matsal.
Extrastimma for andra 1dsning av nya stadgar hélls den 14 april 2015 i féreningslokalen. 02

HSB Brf Véarberg — Arsredovisning 2014 — 2015




Firmatecknare m m

Foreningens firma har tecknats av styrelsens ordinarie ledaméter, 2 i forening. Adttestrétten for foreningen
har innehafts av styrelsens ordférande, vice ordférande, var for sig upp till 100 000:-. Over 100 000:- tva i
forening.

Valberedning
I valberedningen har ingétt:
Sammankallande Marianne Lindmark
Ledamdéter Gunvor Sjoberg
Irene Lind
Rasim Ertik
Revisorer
Revisorer Leif Eriksson samt av BoRevision AB utsedd revisor.
Revisorsuppleant Birgit Eriksson

Ombud till HSB Stockholm distrikt 5

Ordinarie Rolf Ahlgren
Ulla Sjostrom
Aili Ljungstrom
Gunvor Sjéberg
Suppleanter Barbro Thorn
Solveig Johansson
Hans Lindmark
Birgit Eriksson
Husombud
us A Majid Gergis
Hus B Mona Milojkovic
Hus C Soren Lundquist
Hus D Allan Larsson
Hus E Berndt Westerlund
Hus F Lars-Ake Salomonsson
Hus G Elisabeth Engstrom
Hus H Per-Olof Eriksson
Hus J Britt-Marie Jansson
Hus K Amra Tabakovic
Hus L Rolf Ahlgren
Hus M Sabahattin Sel oz
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Anstillda
Fastighetsskotare Arne Mork

Arvoden & loner
Arvoden fortroendevalda 126 500 kronor
Loner och ersittningar till anstéillda 298 918 kronor

Avgifter & hyror

Under &ret har inga héjningar gjorts pa manadsavgifter for lagenheter, och hyror for parkering.

Wastigheternas tillstind
Foreningen har i slutet av 1990 talet totalrenoverat Garage och P-dick. Under 2000 talet har alla flaktar bytts
ut (36 st), alla tak (12 st) har lagts om, fasaderna har renoverats, betongskador pa balkongerna har dtgérdats.

Dessutom har alla balkongpartier byts ut (fonster och dorrar).
Under verksamhetséret har alla sopnedkast stings och ett liggande sopkérl utomhus har installerats. Vidare

.ar all trapphus- och garagebelysning bytts ut till nirvarostyrd LED-belysning.

OVK-besiktning och rengdring av ventilationskanaler har paborjats. Vi dr dnnu inte godkénda, men det
forvintas slutforas under forsta halvéret 2016.

Det enda terstiende stérre underhall dr stambyte alternativt renovering. Startdatum for stamrenovering/byte

kommer troligen at pabotjas inom en tvadrsperiod.
Styrelsen har for avsikt att inleda arbete med upphandling av professionell expertis under 2016.

Fonder
Fonden for inre underhall har under aret 6kats med 493 864 kronor.

Stéidning
Stidningen utfors pa entreprenad av HSB Stéd AB.

Jm arets resultat

Balanserat resultat 4 483
 rets resultat 746 497

750 980
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Uttag ur yttre underhallsfond -567 183
Overforing till yttre underhéllsfond 750 000
Balanserat resultat 568 163

750 980 0z
Till sist

ber styrelsen att fi tacka alla boende for det gangna verksamhetsaret.

Vérberg i december 2015
Styrelsen
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Org Nr: 702002-5560

Styrelsen for
HSB Bostadsrattsférening Varberg i Stockholm

Org.nr: 702002-5560

fAr hdrmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rékenskapsaret

2014-09-01 - 2015-08-31




Org Nr: 702002-5560

HSB Bostadsrittsférening Varberg i Stockholm

2014-09-01  2013-09-01
Resultatrdkning 2015-08-31  2014-08-31
Rérelseintdkter
Nettoomséattning Not 1 9 540 436 9 525 248
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -6 405 436 -6 012 822
Ovriga externa kostnader Not 3 -211 841 -244 927
Planerat underhall -567 183 -256 136
Personalkostnader och arvoden Not 4 -629 142 -760 692
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -678 994 -932 008
Summa rorelsekostnader -8 492 595 -8 206 586
Rérelseresultat 1047 841 1318 663
Finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter Not 5 1379 16 403
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -302 724 -420 808
Summa finansiella poster -301 345 -404 405
Arets resultat 746 497 914 258 P
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HSB Bostadsrittsforening Varberg i Stockholm
Balansrékning 2015-08-31  2014-08-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anféggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 28 662 687 25 952 222
Inventarier och maskiner Not 8 14 556 21833
P&g&ende nyanldggningar Not 9 0 2 968 750
28 677 243 28 942 805
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra l8ngfristiga vérdepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 28 677 743 28 943 305
Omsittningstillgéngar
Kortftistiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 12 638 16 962
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 158 042 1203 710
Placeringskonto HSB Stockholm 11 629 4932
Aktuell skattefordran 13190 18 650
Ovriga fordringar Not 11 1077 26114
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 177 639 235 259
2 374 215 1 505 627
Kassa och bank Not 13 4735 4735
Summa omsattningstillgéngar 2 378 950 1 510 362
31 056 693 30 453 667,

Summa tillgdngar

O
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HSB Bostadsriittsforening Varberg i Stockholm

Balansrékning 2015-08-31  2014-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 2 988 500 2 988 500

Yttre underhalisfond 10 778 957 10 285 093
13 767 457 13 273 593

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 483 -415 911

Arets resultat 746 497 914 258

750 980 498 347

Summa eget kapital 14 518 437 13 771 940

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 13 729 980 13 729 980

Leverantdrsskulder 143 683 158 609

Fond for inre underhall 1480 720 1493 812

Ovriga skulder Not 16 3790 5773

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 1 180 083 1293 553

Summa skulder 16 538 256 16 681 727

Summa eget kapital och skulder 31 056 693 30 453 667

stillda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 14 954 000 14 954 000

Summa stéllda sékerheter 14 954 000 14 954 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

O~
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HSB Bostadsrittsforening Varberg i Stockholm

2014-09-01  2013-09-01
Kassaflodesanalys 2015-08-31 2014-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 746 497 914 258
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 678 994 932 008
Kassaflode frin lopande verksamhet 1425 491 1 846 266
Kassafldde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (=) /minskning (+) kortfristiga fordringar 92 441 143 483
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -143 471 -283 589
Kassafléde frén [6pande verksamhet 1 374 460 1 706 160
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -413 432 -4 482 438
Kassafléde fran investeringsverksamhet -413 432 -4 482 438
Finansieringsverksamhet
Kassafldde frin finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassaflode 961 028 -2 776 278
Likvida medel vid arets borjan 1213 377 3 989 655
Likvida medel vid arets slut 2 174 405 1213 377

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. 0%

I kassaflddesanalysen medréknas féreningens avrikningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
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HSB Bostadsrittsforening Varberg i Stockholm

Redovisnings- och vérderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Frin och med rakenskapséret 2014 upprattas &rsredovisningen med tillampning av &rsredovisningslagen och
bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3). Tidigare tillimpades Srsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna r&d férutom BFNAR 2009:1 (K2) och BFNAR 2012:1 (K3). Overgngen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i
i3:s kapitel 35. Bostadsrattsforeningen klassas som ett mindre foretag och kan dd vélja att inte rakna om jamforelsetalen
enligt K3:s principer, vilket féreningen anvint sig av. Olika redovisningsprinciper har darmed tillimpats for de 8r som

presenteras i drsredovisningen, vilket innebir att det finns brister i jamférbarheten mellan dren.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats p8 vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utg&ngspunkt i vagledning for komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar. Detta medfér en fordndring
gentemot féreg&ende drs berakning av avskrivningskostnader.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért Sver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,4% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av freningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens

underhélisplan. Avsttning och iansprdkstagande fr&n underh&lisfonden beslutas av stamman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte f5rem3l fr inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsférenings rinteintakter skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsféreningen dr ett privatbostadsforetag

enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningens skatteméssiga underskott ar oférandrat ifrén foregiende 8r och uppgick vid utgingen av rikenskapséret till
2 845 017kr.0,%
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HSB Bostadsrattsforening Varberg i Stockholm
2014-09-01  2013-09-01
Noter 2015-08-31  2014-08-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 9 057 286 9 057 384
Tilldggsavaifter, persienner 127 803 126 416
Hyror 511 455 519 887
Ovriga intékter 75 711 54 635
Bruttoomsattning 9772 255 9 758 322
Avgifts- och hyresbortfall -10 499 -14 402
Hyresforluster -2 764 -117
Avsatt till inre fond -218 556 -218 555
9 540 436 9525 248
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskatsel och lokalvérd 476 577 415 707
Reparationer 858 794 446 982
El 306 414 368 740
Uppvérmning 2336 517 2331079
Vatten 467 036 407 771
Sophamining 248 345 282 066
Fastighetsférsakring 179 556 162 899
Kabel-TV och bredband 205 272 203 119
Fastighetsskatt 268 392 263 667
Férvaltningsarvoden 248 538 347 810
'_Ifomtr'éttsavg‘cild 757 195 741 500
Ovriga driftskostnader 52 799 41 483
6 405 436 6 012 822
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkGp 33535 61 190
Administrationskostnader 58 702 79 915
Extern revision 18 213 16 575
Konsultkostnader 15 750 0
Medlemsavgifter 85 641 87 247
211 841 244 927
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 108 500 119400
Revisionsarvode 18 000 18 000
Léner och dvriga ersétiningar 298 918 351 248
Sociala avgifter 117 118 137 728
Uttagsbeskattning 79 905 96 520
Pensionskostnader och forpliktelser 6 700 14 402
Ovriga personalkostnader 0 23 394
629 142 760 692
Not 5 Rinteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 701 3571
Rénteintikter HSB placeringskonto 19 11621
Ovriga rénteintakter 659 1211
1379 16 403
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader [8ngfristiga skulder 302 724 420 310
Ovriga rantekostnader 0 498
302 724

420 808 0z
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HSB Bostadsriittsforening Varberg i Stockholm

Noter 2015-08-31  2014-08-31
Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden

Anskaffningsvérde byggnader 45 133 481 36 161 980

Arets investeringar 3382 182 8 971 501

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 48 515 663 45133481

Ingdende avskrivningar -19 181 259 -18 256 528

Arets avskrivningar -671 717 -924 731

Utgdende ackumulerade avskrivningar -19 852976 -19 181 259

Utgdende bokfort virde 28 662 687 25 952 222

Taxeringsvarde

Taxeringsvéarde byggnad - bostéder 97 000 000 97 000 000

Taxeringsvérde byggnad - lokaler 771 000 771 000

Taxeringsvirde mark - bostader 41 000 000 41 000 000

Taxeringsvérde mark - lokaler 0 0

Summa taxeringsvarde 138771000 138 771000
Not 8 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvéarden

Ing&ende anskaffningsvarde 705 219 705219

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 705 219 705 219

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ing8ende avskrivningar -683 386 -676 109

Krets avskrivningar -7 277 -7 277

Utgdende ackumulerade avskrivningar -690 663 -683 386

Bokfdirt varde 14 556 21833
Not 9 Pégdende nyanliggningar och forskott

Ingdende anskaffningsvérde 2 968 750 7 457 813

Arets investeringar -2 968 750 -4 489 063

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 0 2 968 750
Not 10 Aktier, andelar och viérdepapper

Ing&ende anskaffningsvérde 500 500

Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500

Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 1077 26 114

1077 26 114

o0&
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HSB Bostadsrittsforening Varberg i Stockholm
Noter 2015-08-31  2014-08-31
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader 177 184 198 643
Upplupna intékter 455 36 616
177 639 235 259
Ovanstéende poster bestr av firskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 4735 4735
4735 4735
Not 14 Férindring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Krets resultat
Belopp vid 8rets ingdng 2 988 500 0 10 285 093 -415 911 914 258
Resultatdisposition 493 864 420 394 -914 258
HRrets resultat 746 497
Belopp vid drets slut 2 988 500 0 10778957 4483 746 497
Not 15 skulder till kreditinstitut
Réanteéndr Nasta drs
| &neinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Swedbank 2658621855 2,08% 2017-08-11 1912 500 0
Swedbank 2754506216 1,41% 2015-10-28 2 333 300 0
Swedbank 2754506224 3,59% 2016-11-10 2 250 360 0
Swedbank 2754506257 2,22% 2018-09-25 2233 820 0
Swedbank 2853689806 1,24% 2015-09-28 5 000 000 0
13 729 980 0
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 13729980
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgé till 13729 980
Not 16 Ovriga skulder
Kéllskatt 3790 5773
3790 5773
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intélkdter
Upplupna réntekostnader 52 000 79 672
Forutbetalda hyror och avgifter 759 106 830 035
(Ovriga upplupna kostnader 368 977 383 846
1180083 1293 553

Ovanst&ende poster bestdr av frskottsinbetalda intékter avseende kommande rikenskaps8r samt skulder

som avser Innevarande rikenskapsér men betalas under nistkommande dr. 07
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HSB Bostadsrittsforening Vrberg i Stockholm
2015-08-31  2014-08-31

Noter

Stockholm, den ,Zéy/b "/Z /M
- : Marja Salakat ",

Celal Unsal

?{//// 4

Rolf 9hlgren

Slobodan Zdravkovic

Lei)fﬂrtfesson

Av foreningen vald revisor 3
Av HSB Riksfarbund forordnad revisor
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Revisionsherattelse

Org Nr: 702002-5560

Till féreningsstamman i HSB Bostadsratisforening Varberg i Stockholm, org.nr. 702002-5560

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsférening Varberg i Stockholm for rakenskapséret 2014-
09-01 - 2015-08-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
" som ger en raltvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen bedomer &r nddvandig for att uppratta
en Arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
vAr revision. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.
Fér revisom fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed | Sverige. Dessa standarder kraver att revisom foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnéa
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehéller véasentiiga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbavis om belopp och annan information i Ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka &tgarder som ska utforas, bland
annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheteri
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlighster eller pé
fal. Vid denna riskbedsmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rativisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r dndamélsenliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna konfroll. En revision innefattar
ocks# en utvardering av andaméalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den dvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vAr uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningsns finansiella stllning per 2015-08-31
och av dess finansiella resultat och kassafloden for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberatielsen ar forenlig med
Arsredovishingens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utiver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget fill dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvalining for HSB
Bostadsrattsforening Vérberg | Stockholm for rakenskapsaret 2014-
09-01 - 2015-08-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget il dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for frvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhef uttala oss om forslaget il
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag fill
dispositioner befraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget r forenligt med bostadsréfislagen.

Som undertag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredavisningen granskat vasentliga beslut, atgéarder
och fornallanden 1 foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid
med Arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har innamtat ar fillrackliga och
andaméalsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviliar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet far rakenskapsaret.

Stockholmden b /1. L. OV§

Kv?ﬁﬁa inﬁeﬁ vald ) Vi §verige AB
revisor Av H3B Riksforbund -
ff‘>rol-1 nad revisor /%X a&ﬂ/é

Leif Ertksson
Olena Zozulyax




