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Kallelse till FORENINGSSTAMMA

Torsdagen den 24 februari 2022
klockan 18.00 — 20.00

i
Alla nationers fria skolas lokaler, Varbergs sjukhus,

Varbergsvagen 63

Detta dr var ordinarie stédmma

Pa grund av radande omstandigheter med smittspridning och
Corona-viruset tillats endast en (1) rostberattigad medlem fran varje
|lagenhet att delta pa arets foreningsstamma.

Det innebar ocksa att det inte serveras
kaffe/fortaring pa stamman.

Vi erbjuder munskydd och handsprit pa plats.
Hjartligt valkomna!

Styrelsen
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Organisationsnummer: 702002-5560

Dagordning

Stammans 6ppnande

Val av ordférande vid stamman

Anmalan av stammoordfdrandens val av protokollforare
Godkannande av rostlangd

Godkannande av dagordning

Val av 2 personer att jamte ordférande justera protokollet

Val av minst 2 rostraknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

Genomgang av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- & balansrakningen

Beslut i anledning av foreningens vinst/forlust enligt den faststallda
balansrakningen

Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

Fraga om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda
som valts av féreningsstamman

Beslut om antalet ledamoter och suppleanter i styrelsen

Val av styrelseledamot/ledamoter pa 2 ar

Val av suppleant/suppleanter pa 2 ar

Beslut om antal revisorer och suppleanter

Val av revisor och revisorssuppleant(er)

Beslut om antal ledamoter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
Val av 3 ombud och 3 suppleanter till HSB distrikt Séderort

Val av 12 husombud

Motionsbehandling

Foreningsstammans avslutning

HSB Brf Varberg — Arsredovisning 2020-2021
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Varberg i Stockholm

Org.nr: 702002-5560

far hdrmed avge drsredovisning fér foreningens
verksamhet under rékenskapsdret

2020-09-01 - 2021-08-31
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@ Org Nr: 702002-5560

Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Varberg i Stockholm

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret:
2020-09-01 - 2021-08-31

Verksamheten

Allmé@nt om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till
medlemmarna med nyttjanderéatt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen &ger fastigheten Bdtholmen 1, Prastholmen 1, Grénsholmen 1 samt Kummelholmen 1 i Stockholms kommun.
Tomtrattsavtalet loper ut 2027-03-31.
Féreningen har sitt séte i Stockholm.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 210 17 054
Lokaler 103 1421
Garageplatser 158

Foreningens fastighet &r byggd &r 1967. Vardedr 1967.
Féreningen &r fullvardesférsakrad i Folksam. I forsakringen ingdr styrelseansvarsforsakring.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har 8rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort planerat underhdll under riakenskapséret

Relining av avloppsstammar &r slutbesiktigat.
Mélning av samtliga kallargéngar och trapphus p8gar och beréknas vara fardigstéllt under november 2021.

Stamma

Ordinarie foreningsstdmma holls 2021-02-24. Vid stimman postrstade 46 medlemmar varav 46 var rostberéttigade.
Styrelse

Styrelsen har under 2020-09-01 - 2021-02-24 haft foljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Celal Unsal Ordférande

Slobodan Zdravkovic Vice ordf.

Sabahattin Sel Ledamot

Marice Johansson Sekreterare

Elise Nilsson HSB-ledamot
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@ Org Nr: 702002-5560

Forvaltningsberéttelse for HSB Bostadsrattsforening Varberg i Stockholm

Styrelsen har under 2020-02-24 - 2021-08-31 haft foljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Celal Unsal Ledamot
Slobodan Zdravkovic HSB-ledamot
Sabahattin Sel Ledamot
Marice Johansson Ledamot
Elise Nilsson HSB-ledamot
Lennart Overeem Suppleant
Rickard Alund Suppleant
Jeanette Englofh Suppleant

I tur att avg8 vid ordinarie foreningsstdmma &r Celal Unsal, Slobodan Zdravkovic och Sabahattin Sel.

Styrelsen har under 8ret hllit 12 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Celal Unsal och Slobodan Zdravkovic. Teckning sker tvd i forening.
Revisorer

Leif Eriksson Foreningsvald ordinarie

Rolf Ahigren Foreningsvald suppleant

BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmdktige
Foreningens representant i HSB:s fullméktige har varit Elsie Nilsson.

Valberedning
Valberedningen best8r av Gunvor Sjéberg, Rasim Ertik och Nermina Mesihovic.

Underhdlisplan

Underhalisplan fér planerat periodiskt underhdll har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underhélisfond.

Underh8lisplanens syfte &r att sékerstilla att medel finns fér det planerade underh8ll som behdvs fér att hélla fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utfért underh8ll framgdr av resultatrékningen.

Anstdlida
Foreningen har en anstélld som arbetar till 80% med fastighetsskdtsel och 20% som vicevard.
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@ Org Nr: 702002-5560

Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsforening Varberg i Stockholm

Hallbarhet

Ekonomi
Var férening har valt en styrelse som sékerstéller att regler och férordningar avseende penningtvitt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljé

Foreningen varderar hogre de leverantorer vilka tar ett s& stort miljomassigt ansvar som méjligt.

Social
Fdreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 278 (283) mediemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2020 (2019). Under &ret har 18 (22) 6verlatelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstélining och nyckeltal i bostadsrattsféreningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s8 kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvéandas for att jamféra bostadsrattsféreningar med varandra och fér att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet &r att skapa trygghet och férstéelse for dig som medlem, kdpare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och géra det enkelt for Iasaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa vér forenings nyckeltal de senaste fem 8ren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgiﬂ, kr/kvm 591 591 588 549 531
Totala intakter kr/kvm* 610 565 564 570 514
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 113 93 90 83 86
Beldning, kr/kvm 1917 1969 2036 749 749
Réantekanslighet 4% 4% 4% 1% 2%
Totala driftkostnader kr/kvm* 441 380 380 401 338
Energikostnader kr/kvm 198 191 196 192 180

*Nyckeltalet beréknas pé ett annat underlag &n i tidigare 8rsredovisningar, se forklaring nedan.
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@ Org Nr: 702002-5560

Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsférening Vérberg i Stockholm

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Tank pd att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rakna ut en enskild bostadsrétts &rsavgift ska man utg8 frin
bostadsrattens andelsvérde.

Totala intdkter

Anger foreningens totala intékter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som faktureras
féreningens medlemmar och hyresgaster réknas ej med i totala intakter. Mnga bostadsréttsforeningar har intakter utéver
drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och d syns det har..

Sparande till framtida underhall

Vér férening har ett antal stora komponenter som vi sliter p8 varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor m&ste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I8pande 6verskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gdr foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utforda
investeringar). P8 lang sikt gdr pengarna till de planerade underh8ll och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har
pengar pd banken eller att vi har amorterat och pd s8 sitt skapat ett |18neutrymme.

Nyckeltalet kan j@mforas med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite léngre ner g8r det ocks3 att
se hur vi réknar ut vart sparande.

Beléning, kr/kvm
Beldningen frdelas p& kvm-ytan for bostider och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréttsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger" ska man utg8 fr8n den bostadsréattens andelsvérde.

Réntekadnslighet
Anger hur mdnga procent bostadsrattsforeningen behdver hdja avgiften med om réntan p4 lanestocken g&r upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underh8ll och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhall (exklusive planerat underh8ll), vriga externa kostnader samt
personalkostnader. Frén den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmar och hyresgaster fakturerade, intikter for
el, varme och vatten. Den totala kostnaden fdrdelas p8 ytan fér bostéder och lokaler.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje riakenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intékter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréttsforeningar som betalar sina medlemmars
hushalisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

6vriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 10 455 10 446 10 420 10 452 9419
Resultat efter finansiella poster -2 305 1080 894 777 539
Soliditet 29% 32% 30% 49% 49%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
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@ Org Nr: 702002-5560

Forvaltningsberdttelse for HSB Bostadsrattsforening Varberg i Stockholm

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt dver i den Iopande driften under rakenskapséret. Dérfor tas avskrivningar (som inte p8verkar
likviditeten) samt &rets planerade underhll bort. Aven extraordindra poster av eng8ngskaraktir exkluderas.

Forslag till disposition av drets resuiltat

Rorelseintakter 10 454 715
Rorelsekostnader - 12 389 685
Finansiella poster - 370 019
Extraordindra poster +/- 0
Arets resultat -2 304 989
Planerat underhall + 2872722
Avskrivningar och utrangeringar __ + 1 517 946
Arets sparande 2 085 679
Arets sparande per kvm total yta 113
Forandring eget kapital *
Yttreuh  Balanserat Arets ;
Insatser fond resultat resultat =
Belopp vid &rets ingdng 2 988 500 11 198 256 3645091 1079588 f
Reservering till fond 2020 50 000 -50 000 :
lanspraktagande av fond 2020 2872722 2872722
Balanserad i ny rakning 1079588 -1079 588 S
Arets resultat -2 304 989 R
Belopp vid &rets slut 2 988 500 8 375 534 7 547 400 -2 304 989 f

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 4724 678
Arets resultat -2 304 989
Reservering till underh8lisfond -50 000
Ianspréktagande av underhllsfond 2 872722
Summa till stdmmans forfogande 5242411

Y

Stdmman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning 5242411

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande tillaggsupplysningar.
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@ Org Nr: 702002-5560

HSB Bostadsrattsférening Varberg i Stockholm

2020-09-01 2019-09-01
Resultatrakning 2021-08-31 2020-08-31
Rdrelseintikter
Nettoomsattning Not 1 10 454 715 10 446 311
Rérelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -6 772 686 -7 018 794
Ovriga externa kostnader Not 3 -281 550 -315 062
Planerat underhall -2 872722 0
Personalkostnader och arvoden Not 4 -944 781 -970 217
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -1 517 946 -641 753
Summa rorelsekostnader -12 389 685 -8 945 827
Rorelseresultat ~-1934 970 1 500 484
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 3685 5639
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -373 704 -426 535
Summa finansiella poster -370 019 -420 896
Arets resultat -2 304 989 1079 588
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@ Org Nr: 702002-5560

HSB Bostadsrittsforening Varberg i Stockholm

Balansrdkning 2021-08-31 2020-08-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anidggningstillgéngar
Byggnader och tomtratt Not 7 51 418 986 26 651 146
P&gdende nyanldgagningar Not 8 0 25 224 194
51 418 986 51 875 340
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra |8ngfristiga vérdepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anléggningstillgéngar 51 419 486 51 875 840
Omséttningstillgdngar
Kortiristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 4816 0
Avrakningskonto HSB Stockholm 4701 828 6 865 026
Placeringskonto HSB Stockholm 16 432 16 415
Ovriga fordringar Not 10 29 448 35769
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 302 951 405 046
5055 474 7 322 257
Kassa och bank Not 12 758 620
Summa omsattningstillgdngar 5 056 232 7 322 877
Summa tillgdngar 56 475 718 59 198 717

12

GYJ

ZN-WE

KMZ

ZLS0O6-621.QZ-3KMZ

-2AXXY-

- NZP1V-

dokumentnycke

Pennso



@ Org Nr: 702002-5560

HSB Bostadsrattsforening Varberg i Stockholm

Balansrdkning 2021-08-31 2020-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 2 988 500 2 988 500

Yttre underhdlisfond 8 375 534 11 198 256
11 364 034 14 186 756

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 547 401 3645091

Rrets resultat -2 304 989 1 079 588

5242 411 4724 678

Summa eget kapital 16 606 445 18 911 434

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 16 392 500 35 409 980
16 392 500 35 409 980

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 19 017 480 960 000

Leverantorsskulder 437 119 398 954

Skatteskulder 4 267 21 225

Fond fér inre underhdll 2 059 365 1939 325

Ovriga skulder Not 15 82 297 26 460

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 16 1 876 245 1 531 339
23 476 773 4 877 302

Summa skulder 39 869 273 40 287 282

Summa eget kapital och skulder 56 475 718 59 198 717
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@ Org Nr: 702002-5560

HSB Bostadsrattsforening Varberg i Stockholm

2020-09-01 2019-09-01
Kassaflodesanalys 2021-08-31 2020-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -2 304 989 1079 588
Justering for poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 1517 946 641 753
Kassaflode fran lopande verksamhet -787 043 1721 341
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 103 600 -296 372
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 541 990 328 571
Kassaflode fran I6pande verksamhet -141 453 1753 540
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 061 592 -8 466 978
Kassaflode fran investeringsverksamhet -1 061 592 -8 466 978
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -960 000 -960 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -960 000 -960 000
Arets kassaflode -2163045 -7 673 438
Likvida medel vid drets bérjan 6 882 062 14 555 500
Likvida medel vid drets slut 4719 017 6 882 062

I kassaflddesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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@ Org Nr: 702002-5560

HSB Bostadsrattsforening Varberg i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillimpar sig av rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna r&d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 3r. Komponentindelningen har genomfirts med utgnaspunkt i SABOs végledning fér
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sérskilda forutséttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,28 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p8 anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader fr&n balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen &r av Iangfristig karaktar och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhlisplan. Avséttning och lansprakstagande fr@n underh3lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hégst fér vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kronor per ligenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare 3r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 2 845 017 kr.
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@ Org Nr: 702002-5560

HSB Bostadsrittsférening Varberg i Stockholm

2020-09-01  2019-09-01
Noter 2021-08-31 2020-08-31

Not 1 Nettoomséttning

Arsavgifter 10 081 500 10 081 500
Hyror 604 852 579 710
Ovriga intékter 41 875 31711
Bruttoomséttning 10 728 227 10 692 921
Avgifts- och hyresbortfall -54 958 -28 056
Avsatt till inre fond -218 554 -218 554

10454715 10446 311
Not 2 Drift och underhall

Fastighetsskotsel och lokalvrd 371773 526 875
Reparationer 363 319 449 283
El 299 611 375 332
Uppvarmning 2726727 2 685 449
Vatten 625 478 473 497
Sophamtning 316171 360 340
Fastighetsférsakring 264 388 242 389
Kabel-TV och bredband 402 474 511 506
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 319171 337 140
Forvaltningsarvoden 288 760 323 701
Tomtrattsavgald 741 500 679 696
Ovriga driftkostnader 53 313 53 587

6772686 7 018 794
Not 3 Ovriga externa kostnader

Fdrbrukningsinventarier och varuinkép 42 476 76 443
Administrationskostnader 119 181 120 144
Extern revision 22 500 21 500
Medlemsavgifter 97 393 96 975

281 550 315 062
Not 4 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse 173 650 184 500
Revisionsarvode 25 000 25 000
Ovriga arvoden 3000 2100
Léner och dvriga ersattningar 448 529 428 036
Sociala avgifter 159 796 192 217
Uttagsbeskattning 116 132 118 107
Pensionskostnader och férpliktelser 14 521 18 581
Ovriga personalkostnader 4153 1677

944 781 970 217

Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 3 005 4991
Rénteintakter HSB placeringskonto 16 16
Ovriga ranteintakter 663 631

3685 5639

Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader langfristiga skulder 372 241 426 085
Ovriga rantekostnader 1463 450
373704 426 535
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HSB Bostadsriattsforening Varberg i Stockholm

Org Nr: 702002-5560

Noter 2021-08-31 2020-08-31
Not 7 Byggnader och tomtratt
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 49 816 163 49 816 163
Arets investeringar 26 285 786 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 76 101 949 49 816 163
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -23 165 017 -22 523 264
Arets avskrivningar -1 517 946 -641 753
Utgdende ackumulerade avskrivningar -24 682963 -23 165017
Utgdende bokfiort virde 51 418 986 26 651 146
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 140 000 000 140 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 981 000 981 000
Taxeringsvarde mark - bostader 68 000 000 68 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 884 000 1 884 000
Summa taxeringsvarde 210865000 210 865 000
Not 8 Pagaende nyanliggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvérde 25 224 194 16 757 216
Arets investeringar -25 224 194 8 466 978
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 0 25 224 194
Not 9 Andra l3ngfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 29 448 35 769
29 448 35769
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Férutbetalda kostnader 301 121 402 392
Upplupna int3kter 1830 2 654
302 951 405 046
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intéktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 758 620
758 620
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Org Nr: 702002-5560

HSB Bostadsrattsforening Varberg i Stockholm

Noter 2021-08-31  2020-08-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Swedbank 2658621855 0,89%  2025-06-18 1912 500 0
Swedbank 2754506216 0,75%  2022-01-28 2 333 300 0
Swedbank 2754506224 1,74%  2026-11-25 2 250 360 0
Swedbank 2754506257 0,76%  2021-12-28 2 233820 0
Swedbank 2853689806 0,77%  2021-09-28 5 000 000 0
Swedbank 2951107362 1,36% 2023-12-21 7 200 000 320 000
Swedbank 2951250642 0,75%  2022-01-28 7 200 000 320 000
Swedbank 2951474994 1,12%  2024-04-25 7 280 000 320 000
35 409 980 960 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg? till 30 609 980
Langfristiga skulder exkiusive kortfristig del 16 392 500
Fdreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r.
Stillda sékerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 37 737 000 37 737 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 19 017 480 960 000
19 017 480 960 000
Not 15 Ovriga skulder
Momsskuld 74 783 18 262
Kallskatt 7 514 7 302
Ovriga kortfristiga skulder _0 42
82 297 25 806
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 47 773 50 966
Forutbetalda hyror och avgifter 882 590 846 503
Ovriga upplupna kostnader 945 882 634 523
1 876 245 1531992

Ovanstdende poster bestr av férskottsinbetalda intékter avseende kommande rikenskaps8r samt skulder

som avser innevarande rakenskapsar men betalas under néstkommande &r.
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@ Org Nr: 702002-5560

HSB Bostadsrattsférening Varberg i Stockholm

Noter 2021-08-31 2020-08-31
Not 17 Vésentliga handelser efter arets slut
Pagéende trapphusrenovering.
Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad
Celal Unsal Elsie Nilsson Marice Johansson
Sabahattin Sel Slobodan Zdravkovic
Vé&r revisionsberéttelse har - - lamnats betréffande denna &rsredovisning
Leif Eriksson Lena Zozulyak, BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Varberg i Stockholm, org.nr. 702002-5560

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Varberg i
Stockholm for rékenskapsaret 2020-09-01--2021-08-31.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31 augusti
2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi & oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tiliréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [&mna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfbrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskema for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en forening
inte léngre kan forlsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet | rsredovisningen, daribland upplysningamna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av rsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Varberg i Stockholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020-09-01-2021-08-31 samt av forslaget il oberoende i forhllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar . ) Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelgen som har ansvaret for forslaget .tlll disppsltlone( féreningens angel4genheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag ill utdelning forlldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och fareningens ekonomiska angeligenheter i

omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, bvrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit ngon &tgard eller gjort sig skyldig till négon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet & en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka fillkommande granskningsatg&rder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den / 2021

Lena Zozulyak ' Leif Eriksson

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Denna revisionsberéttelse ar elektronisk signerad.
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\ @ | Organisationsnummer: 702002-5560

Tillagg till arsredovisningen som inte kom med i HSB:s arsredovisning

Valda ombud till HSB Stockholm distrikt S6derort (2020-2021)

Celal Unsal Ordinarie (omval)
Sabahattin Sel Ordinarie (omval)
Rolf Ahlgren Ordinarie (omval)
Marianne Lindmark Suppleant (omval)
Aili Ljungstrom Suppleant (omval)
Gunvor Sjoberg Suppleant (omval)

Valda husombud (2020-2021)

Hus A Carl Posse Hus G Elisabet Engstrom
Hus B Lars Lindblom Hus H Birgit Eriksson
Hus C Soéren Lundquist Hus J Jaspreet Singh
Hus D Rasim Ertik Hus K Amra Tabakovic
Hus E Carina Ruthstréom Hus L Rolf Ahlgren

Hus F Irene Linder Hus M Sabahattin Sel

TS

Batholmsbacken Foto: Jeanette Englofh

HSB Brf Varberg — Arsredovisning 2020-2021 24



Organisationsnummer: 702002-5560

B

D,

Valberedningens forslag 2022-2023

STYRELSE  Celal Unsal Ledamot ~ Omval 2 ar
Sabahattin Sel Ledamot Omval 2ar
Jeanette Englofh Ledamot Kvarstar 1ar
Anja Haglund Ledamot Nyval 2ar
Irene Linder Suppleant  Nyval 2ar
Lennart Overeem Suppleant  Kvarstar 1ar
REVISORER Owe Ldth Ordinarie  Nyval 1ar
Rolf Ahlgren Suppleant  Omval 1ar

Distriktsombud till HSB distrikt S6dertorn

Celal Unsal Ordinarie  Omval 1 ar
Sabahattin Sel Ordinarie  Omval 1 ar
Rolf Ahlgren Ordinarie  Omval 1 ar
Marianne Lindmark Suppleant  Omval 1 ar
Aili Ljungstrom Suppleant  Omval 1 ar
Gunvor Sj6berg Suppleant  Omval 1 ar
Husombud Hus A Carl Posse Hus G Elisabeth Engstrom

B Lars Lindblom H Birgit Eriksson

C Muharem Durek J Jaspreet Singh

D Rasim Ertik K Amra Tabacovic

E Jeanette Englofh L Rolf Ahlgren

F Irene Lind M Sabahattin Sel

Valberedning Gunvor Sjoberg, Rasim Ertik, Nermina Mesihovic

HSB Brf Varberg — Arsredovisning 2020-2021
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Ordlista - Balansrakning

Tillgangar

Omsittningstillgangar: ir de tillgangar som ldttast kan omsttas till likvida medel, t.ex. avrakningskonto
med HSB, inlaningsrikningar hos HSBs Riksforbund, fordringar som ska betalas inom kort etc.
Anléaggningstillgingar: bestar av mark, byggnader, maskiner, inventarier och andra tillgdngar avsedda for
langsiktigt innehav.

Byggnader: tas upp till anskaffningskostnad minskad med summan av de avskrivningar som skett under
aren.

Mark: tas upp till anskaffningskostnaden. Eftersom marken i regel inte minskar i viarde brukar man inte géar
nagra avskrivningar pa detta belopp.

Maskiner och inventarier: tas upp till anskaffningskostnad minskad med summan av gjorda
avskrivningar.

Skulder

Kortfristiga skulder: De skulder som foreningen ska betala inom den allra ndrmaste tiden, som t.ex.
leverantorsskulder, skatteskulder, forutbetalda avgifter och hyror samt upplupna kostnader.
Langfristiga skulder: dr de lan som tagits upp for att finansiera fastighetens anskaffningskostnad. Hér
aterfinns ocksa eventuella rantelan och underhallslan. Som sékerhet for lanen har féreningen lamnat s.k.
pantbrev till belopp som ocksa anges i balansrdkningen.

Reserveringar for underhall: De avsittningar som under aren gjorts till fonderna for inre och yttre
underhéll redovisas i balansrdkningen under denna rubrik.

Fonden for inre underhall ar fordelad pa varje bostadsrattslagenhet, varje enskild medlem i
bostadsrattsforeningen far disponera sin del av fonden for att bekosta underhall i sin ldgenhet.

Fonden for yttre underhdll ar gemensam for hela foreningen och ska anvindas for att betala kostnader for
periodiskt underhall.

Eget kapital

Bundet: Det bundna egna kapitalet dr de grundavgifter som medlemmarna betalat in och som anvénds till
att betala en del av fastighetens anskaffningskostnad.

Fritt: Det fria egna kapitalet bestéar av arets vinst och summan av tidigare arsvinster. Eftersom
bostadsrittsforeningen inte har som mal att ga med vinst, ar det fria kapitalet vanligtvis mycket litet.
Soliditet

Soliditeten berdknas genom att jamfora de totala tillgdngarna med de totala skulderna. Ju strre del av
tillgdngarna som 4r finansierade med eget kapital desto battre ar soliditeten. En stor andel eget kapital
betyder alltsa att foreningen har en god soliditet.

Om en forening har storre skulder &n tillgdngar och foljaktligen saknar eget kapital, &r den pa obestand eller
som man brukar sidga, konkursméssig.

Likviditet

Det ar viktigt att se till att foreningens totala skulder inte verstiger tillgdngarna. Men det ar ocksé viktigt
att se till att likviditeten ar tillfredsstéllande. Med likviditet menas foreningens formaéga att betala sina
skulder.

Vissa skulder betalas pd mycket kort sikt, exempelvis vattenavgifter, elavgifter, 16ner till anstdllda m.m.
Du kan pa ett enkelt sétt bedoma din forenings likviditet genom att jimfora summa omséttningstillgdngar
och summa kortfristiga skulder. Om omséttningstillgdngarna &r storre dn de kortfristiga skulderna ar
likviditeten tillfredsstdllande. Om det &r tvdrtom har foreningen en dalig likviditet.
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Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och galler hogst
ett ar fran utfardandet.

Medlem far foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrada en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitrade.

Klipp har

FULLMAKT (lamnas pa stamman vid mottagande av rostkort)

Lgh nr Ort/Datum
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