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Kallelse till
FORENINGS-
STAMMA

Mandagen den 10 februari 2020
klockan 18.00 - 21.00

| Varbergsskolans matsal
(Alla nationers fria skola)

Varholmsbackarna 100

Ordinarie stdmma

Hjartligt valkomna!

Styrelsen
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Dagordning

1 Stammans 6ppnande

2 Val av ordférande vid stimman

3 Anmadlan av stdmmoordférandens val av protokollférare

4 Godkannande av rostlangd

5 Godkdnnande av dagordning

6 Val av 2 personer att jamte ordférande justera protokollet
7 Val av minst 2 rostréknare

8 Fraga om kallelse skett i behérig ordning

9 Genomgang av styrelsens arsredovisning

10 Genomgang av revisorernas berittelse

11 Beslut om faststdllande av resultat- & balansrikningen

12 Beslut i anledning av féreningens vinst/férlust enligt den faststillda

balansrakningen

13 Beslut i fraga om ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter

14 Fraga om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersittningar
for styrelsens ledaméter, revisorer, valberedning och de andra

foértroendevalda som valts av féreningsstimman

15 Beslut om antalet ledaméter och suppleanter i styrelsen
16 Val av styrelseleda-mot /méter pa 2 ar

17 Val av suppleant / -er pa 2 ar

18 Beslut om antal revisorer och suppleanter

19 Val av revisor och revisorssuppleant

20 Beslut om antal ledaméter i valberedningen

s | Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
22 Val av 3 ombud och 3 suppleanter till HSB distrikt Séderort
23 Val av 12 Husombud

24 Motionsbehandling

25 Féreningsstammans avslutning
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen f6r HSB Bostadsrattsforening Varberg i Stockholm far hdrmed limna redovisning fér
verksamhetsaret 2018-19, Rikenskapsaret 2018 09 01 — 2019 08 31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen bildades 1965 09 20 och registrerades 1965 10 15. Org.nr 702002-5560.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningen innehar tomtratterna till, samt dger och férvaltar byggnaderna pa fastigheterna
Batholmen 1, Prastholmen 1, Gransholmen 1 samt Kummelholmen 1.

Samtliga foreningens 210 lagenheter upplats med bostadsrétt. Bostadsyta dr 17 220 kvm.

Féreningen upplater 86 lokaler med hyresratt. Lokalyta dr 1283 kvm Inom féreningen finns 96
garageplatser, 62 p-platser och 86 férrad.

Styrelsen

Styrelse for tiden 2018 02 20 —2019 02 10
Ordférande  Celal Unsal

Vice ordf. Slobodan Zdravkovic

Sekreterare  Alexandra Berktas (Avgick 191203)
Ledamot Marice Johansson

Ledamot Gustav Josefsson (Avgick 190831)
Ledamot Elsie Nilsson, HSB

Ledamot Sabahattin Sel

Suppleant Mahmas Noori

Suppleant Ingemar Blom (Avgick 191210)

I tur att lamna styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma &r Celal Unsal, Slobodan
Zdravkovic och Sabahattin Sel

Sammantrdaden

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 16 protokollférda sammantriden.
Foreningsstaimma

Féreningsstdmma hdlls den 20 februari 2018 i Varbergsskolans matsal.

Firmatecknare m.m.

Féreningens firma har tecknats av styrelsens ordinarie ledaméter, 2 i forening. Attestritten for

foreningen har innehafts av styrelsens ordférande, vice ordférande, var fér sig upp till 100 000:-.
Over 100 000:- tva i férening.
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Valberedning

I'valberedningen har ingatt:

Sammankallande

Ledaméter

Revisorer

Revisor

Revisorssuppleant

Irene Lind
Rasim Ertik

Leif Eriksson

BoRevision AB

Rolf Ahlgren

Gunvor Sjcberg

Ombud till HSB Stockholm distrikt Soderort

Celal Unsal
Sabahattin Sel
Rolf Ahlgren
Birgit Eriksson

Marianne Lindmark

Aili Ljungstrém

Husombud

Hus A
Hus B
Hus C
Hus D
HusE

Hus F

Anstalld

Bekir Tumturk
Lars Lindblom
Séren Lundquist
Allan Larsson
Carina Ruthstrém

Irene Linder

Ordinarie (omval)
Ordinarie (nyval)

Ordinarie (omval)
Suppleant (omval)
Suppleant (omval)
Suppleant (omval)

Hus G

Hus H

Hus J

Hus K

Hus L

Hus M

Elisabet Engstrom
Per-Olof Eriksson
Britt-Marie Jansson
Amra Tabakovic
Rolf Ahlgren

Sabahattin Sel

Dragan Novakovic arbetar som fastighetsskétare 80% och vicevard 20%.
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Vasentiiga handeiser under verksamneisaret

Fastigheternas tillstand

En yttre besiktning av fastigheterna har genomférts och bristerna atgardats.

Arbetet med renovering/relining av avloppsstammar pagar och beraknas vara klart 2020-04-30.

Upptdckta skador pa vissa balkonger har atgardas.

Bommar for att stoppa bil genomfart har sats upp mellan Bat- och Gransholmsbacken, samt till
Gransholmsbacken 5-15.

Fiber har forhandlats om sa den numera ingar i avgiften.

Breddning av Varbergsvagen och nybyggnation har pabdrjat pa gransen mot var tomt
(Badtholmsbacke), dér kommunen tagit nagra meter av var tidigare tomt.

Lagenhetskontroll har genomforts.

Foreningens underhallsplan har uppdaterats.

Skyddsrumskontroll har delvis genomforts, och fortsatter framdover.

Avgifter & hyror
Manadsavgifter fér lagenheter och hyror for parkering &r oférandrade.

Arvoden & loner

Arvoden fortroendevalda 192 000 kronor
Léner och ersattningar till anstéllda 380 528 kronor
Fonder

Fonden for inre underhall har under aret ckat med 119 007 kronor.
Stadning
Stadningen utfors pa entreprenad av HSB Stad AB

Medlemsinformation

Férutom HSB Stockholm, HSB Stockholms styrelseledaméter och suppleanter har féreningen 286

medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret. Under aret har 18 dverlatelser skett.
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr/kvm 588 549 531 531 531
Totala Intakter kr/kvm 568 570 514 513 520
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 90 83 86 107 109
Beldning, kr/kvm 2036 749 749 749 749
Rantekanslighet 4% 1% 2% 2% 2%
Drift och underh8ll kr/kvm 380 401 359 338 349
Energikostnader kr/kvm 196 192 190 180 170

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underh&ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt éver i den I6pande driften under rakenskapséret, Darfor tas avskrivningar (som inte p&verkar likviditeten)
samt drets planerade underh3ll bort.

Rorelseintakter 10 419 806
Rarelsekostnader - 8970 891
Finansiella poster - 555 206
Arets resultat 893 709
Planerat underhall + 111 000
Avskrivningar + 641 753
Arets sparande 1 646 462
Arets sparande per kvm total yta 90

Forandring av eget kapital

Upplatelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingéng 2988 500 0 11209 256 1963 532 776 851
Reservering till fond 2018 50 000 -50 000
Ianspréktagande av fond 2018 -111 000 111 000
Balanserad i ny rékning 776 851 -776 851
Arets resultat 893 709
Belopp vid &rets slut 2 988 500 0 11148256 2 801 382 893 709
Forslag till disposition av arets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 2 740 382
Arets resultat 893 709
Reservering till underh&lisfond -50 000
Ianspréktagande av underhllsfond 111 000
Summa till stdmmans forfogande 3 695091
Stamman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rékning 3695 091

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande tillaggsupplysningar,

Till sist ber styrelsen att fa tacka alla boende for det gangna verksamhetsaret.

Varberg i november 2018

Styrelsen
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@ Org Nr: 702002-5560

HSB Bostadsrattsforening Varberg i Stockholm

2018-09-01 2017-059-01
Resultatrikning 2019-08-31 2018-08-31
Rdrelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 10 415 806 10 452 313
Rorelsekostnader
Qrift och underhall Not 2 -6 962 605 -7 353 464
Ovriga externa kostnader Not 3 -345 923 -392 425
Planerat underhéll -111 000 -104 869
Personalkostnader och arvoden Not 4 -909 610 -974 007
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -641 753 -641 753
Summa rorelsekostnader -8 970 891 -9 466 518
Rérelseresultat 1448 915 985 796
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 5 6 263 6 648
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -561 469 -215 593
Summa finansiella poster -555 206 -208 945
Arets resultat 893 709 776 851
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@ Org Nr. 702002-5560

HSB Bostadsrattsférening Varberg i Stockholm

Balansrakning 2019-08-31  2018-08-31

Tillgdngar

Anl3aggningstillgangar

Materiella anlaggningstilig&ngar

Byggnader och mark Not 7 27 292 899 27 934 652

Pégéende nyanlaggningar Not 8 16 757 216 730 000
44050 115 28 664 652

Finansiella anldggningstiligdngar

Andra l&ngfristiga vérdepappersinnehav Not 9 500 500

500 500

Summa anléggningstillgéngar 44 050 615 28 665 152

Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 12 13432

Avrékningskonto HSB Stockholm 14 538 481 4313 541

Placeringskonto HSB Stockholm 16 399 16 382

Ovriga fordringar Not 10 15 229 51

Forutbetalda kostnader och upplupna intskter Not 11 129 202 390 115
14 699 323 4733522

Kortfristiga placeringar Not 12 0 1000 000

Kassa och bank Not 13 620 620

Summa omséttningstillgdngar 14 699 943 5734 142
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@ Org Nr: 702002-5560

HSB Bostadsrattsforening Varberg i Stockholm

Balansrakning 2019-08-31  2018-08-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 2 988 500 2 988 500
Yttre underhéllsfond 11 148 256 11 209 256
14 136 756 14 197 756
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2801 383 1963 532
Arets resultat 893 709 776 851
3 695 091 2 740 382
Summa eget kapital 17 831 847 16 938 138
Skulder
L&ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 36 369 980 13 729 880
36 369 980 13729 ¢80
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 960 000 0
Leverantdrsskulder 280 790 353 171
Skatteskulder 21825 21 500
Fond fér inre underhall 1837 780 1718773
Ovriga skulder Not 16 20 115 6 795
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 1428 222 1 630 936
4 548 731 3731175
Summa skulder 40918 711 17 461 155
Summa eget kapital och skulder 58 750 559 34 399 294
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@ Org Nr: 702002-5560

HSB Bostadsrattsforening Varberg i Stockholm

2018-09-01  2017-09-01
Kassaflgdesanalys 2019-08-31 2018-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 893 709 776 851
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 641 753 641 753
Kassaflode frén [6pande verksamhet 1535 462 1418 604
Kassaflode frdn fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 259 155 -200 238
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -142 444 717 706
Kassafléde frén [8pande verksamhet 1652173 1936 072
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -16 027 216 -730 000
Kassaflode frén investeringsverksamhet -16 027 216 -730 000
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 23 600 000 0
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 23 600 000 0
Arets kassafléde 9 224 957 1206072
Likvida medel vid drets barjan 5330543 4124 472
Likvida medel vid &rets slut 14 555 500 5330 543

I kassafiédesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Org Nr: 102002-55060

O,
HSB Bostadsrattsforening Varberg i Stockholm

Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar sig av av &rsredovisningslagen och bokforingsnamndens allmanna réd BFNAR 2012:1(K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bergknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjiandeperioden for komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,4% av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p8 anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p4 basis av féreningens
underh8llsplan. Avsattning och iansprékstagande frén underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift [fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pé bostéder som héigst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 337 kronor per l4genhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvéardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsréttsforening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.

Féreningen har sedan tidigare @r ett skatteméssigt underskott uppgéende till 2 845 017 kr.
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@

HSB Bostadsrattsférening Varberg i Stockholm

2018-09-01  2017-09-01
Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 10 035 173 9355 616
Hyror 569 168 542 371
Ovriga intakter 51 358 785 072
Bruttoomsattning 10 655 699 10 687 059
Avgifts- och hyresbortfall -17 339 -16 191
Avsatt till inre fond -218 554 -218 554
10 419 806 10 452 313
Not 2 Drift och underhéll
Fastighetsskétsel och lokalvérd 325721 319 670
Reparationer 610 078 1433 137
El 384 252 338 055
Uppvarmning 2644 571 2 669 377
Vatten 560 519 506 772
Sophé@mtning 291 099 309 295
Fastighetsforsakring 217 048 200 254
Kabel-TV och bredband 447 110 217 250
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 314 457 303 430
Forvaltningsarvoden 315976 268 610
Tomtréttsavgald 803 304 741 496
Ovriga driftkostnader 48 470 46 118
6 962 605 7 353 464
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 51 198 70 372
Administrationskostnader 148 462 152 567
Extern revision 19 650 20 013
Konsultkostnader 0 53 500
Medlemsavagifter 126 613 95 973
345923 392 425
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 179 500 180 950
Revisionsarvode 23 000 25 250
Loner och &vriga ersattningar 366 429 428 446
Sociala avgifter 173 317 201 402
Uttagsbeskattning 145 090 112 830
Pensionskostnader och forpliktelser 17 926 20 223
Ovriga personalkostnader 4 349 4906
909 610 974 007
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrékningskonto HSB Stockholm 4 995 1575
Rénteintékter HSB placeringskonto 16 16
Rénteintakter skattekonto -486 0
Ranteintékter HSB bunden placering 1325 4897
Ovriga ranteintakter 412 160
6 263 6 648
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 287 949 215 583
Ovriga finansiella kostnader 273 520 0
561 469 215 593
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Org Nr: 702002-5560

HSB Bostadsrattsférening Varberg i Stockholm

Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvérde byggnader 49 B16 163 49 816 163
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 49 816 163 49 816 163
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -21 881 511 -21 239 758
Krets avskrivningar -641 753 -641 753
Utgdende ackumulerade avskrivningar -22 523 264  -21 881 511
Utgdende bokfért virde 27 292 899 27 934 652
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad - bostéder 140 000 000 108 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 981 000 878 000
Taxeringsvérde mark - bostader 68 000 000 51 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 884 000 1388 000
Summa taxeringsvirde 210865000 161 266 000
Not 8 Pdgdende nyanldggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvarde 730 000 0
Krets investeringar 16 027 216 730 000
Utg@ende ackumulerade anskaffningsvérden 16 757 216 730 000
Not 9 Andra ldngfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel | HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 15 229 51
15229 51
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 124 881 387 660
Upplupna intakter 4321 2 455
129 202 390 115
Ovanstaende poster bestar av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsir samt
intéktsfordringar for innevarande rakenskapsér.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 0 1 000 000
0 1000 000
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 620 620
620 620
HSB Brf Varberg — Arsredovisning 2018-2019 Sid 16



E

Org Nr: 702002-5580

HSB Bostadsrattsférening Varberg i Stockholm

Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nésta ars
L&neinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Swedbank 2658621855 1,51%  2020-08-11 1912 500 0
Swedbank 2754506216 0,70%  2019-05-28 2 333 300 0
Swedbank 2754506224 1,74%  2021-11-25 2 250 360 0
Swedbank 2754506257 0,78%  2019-09-28 2233820 0
Swedbank 2853689806 0,76%  2019-12-28 5 000 000 0
Swedbank 2951107362 1,36%  2023-12-21 7 840 000 320 000
Swedbank 2951250642 0,70%  2019-0%-28 7 840 000 320 000
Swedbank 2951474594 1,12%  2019-08-27 7 920 000 320 000
37 329 980 960 000
Lé&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 36 369 980
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgé till 32 529 980
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar stalida for skulder till kreditinstitut 37 737 000 14 954 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 960 000 0
Not 16 Ovriga skulder
Momsskuld 13073 57
Kéliskatt 7 042 6 328
Ovriga kortfristiga skulder 0 410
20 115 6 795
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intiékter
Upplupna réntekostnader 50 198 36 556
Forutbetalda hyror och avgifter 857 955 815 323
Ovriga upplupna kostnader 520 069 775 057
1428222 1630936
Ovanstéende poster bestr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsér samt skulder
som avser innevarande rékenskapsér men betalas under nistkommande &r.
Not 18 Visentliga hiindelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter &rets slut
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@ Org Nr. 702002-5560

HSB Bostadsriitisforening Varberg i Stockholm

Noter 2010-08-31 1018-08-31
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Revisionsherattelse
Till foreningsstimman i HSB Brf Vérberg i Stockholm,
org.nr, 702002-5560

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Viarberg i Stockholm for rikenskapsaret 2018-09-01--
2019-08-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 augusti 2019 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen #r forenlig
med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.
Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i
avsnitten Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar
och Den foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisorn utsedd av HSB
Riksforbund har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.
Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fiista
uppmiérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder
till kreditinstitut i &rsredovisningen. Foreningen har lin
som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar
frén balansdagen och som dirmed ir kortfristiga.
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de beddmer 4r nddvindig for att
uppriitta en arsredovisning som inte innehaller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gbra nigot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal
dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
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fattar med grund i drsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvinder jag

professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedmer jag riskerna fr visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker
och inhédmtar revisionsbevis som r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter #r hégre 4n for
en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosittande av intern kontroll.

¢  skaffar jag mig en forstielse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgirder
som &r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

»  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en
slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nigon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen
fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhillanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningamna, och om &rsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for

den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och

didrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att

uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stillning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
foriatiningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfar en
revision av styrelsens iérvalining f6r HSB Brf Viarberg i Stockhoim
for rékenskapsiret 2018-09-01-2013-08-31 samt av forstaget il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker all foreningsstamman behandiar resultatet eniigt
forslageti forvailningsberatielsen och bevifjar styrelsens ledamater
ansvarsfrihe! fér rikenskapsdret

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverigs, Vit
ansvar enligt denna beskrivs namare i avsnitte! Reviscras ansvar,
Vi & oberoende i frhdllande il {&reningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsadd av HSB Riksforound har i dvrigh fullgjornt
sitt yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

Vi ansel alt de revisionshevis vi har inhdmtat & tiirackliga och
andamatsenliga som grund fér véra ultalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tll dispositioner
betrdiffande foreningens vinst elier forlust. Vid forslag il utdelning
innefallar defta bland annat en beddmning av om utdelningen &
forsvarfig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart
amfaltning och risker stéller pa storieken av fareningens egna
kapital, konsolideringsbehow, likviditet och stélining | dvrigt
Styrelsen ansvarar for fareningens organisation och #drvaltningen av
iGreningens angelagenheter. Della innefattar bland znnat att
fortlopande bedoma freningens ekonomiska situation och att tillse
alt {éreningens orgarisation &r utformad s4 att bokidringen,
medelsiGrvaltningen och treningens ekonomiska angeiagenhater |
Jvrigt kontrolleras pd ett betryggande satt

Revisoms ansvar

Vart mdl betrafiande revisionen av forvaliningen, och d3rmead varl
uttalande om ansvarsfrinet, & alt inhamta revisionsbavis 16r alt med
enrimiig grad av sakerhet kunna beddma om hagon
styrelseledamot i ndgot vasenliigt avseende:

«  ldrelagit ngon Atgard effer gort sig skyldig il ndgan
iorsummelse som kan foranleda erséltningsskyldighet mot
foreningen, eller

+  pandgot annal satt handlat i stid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen elier stadgarna,

Vit mal betraifande revisionen av farslaget 1 dispositionsr av
idreningens vinst eller forlust, och damed vart uttalande om detia,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om firslaget ar férenligt
med bostadsratislagen

Rimlig sakerhet & en hog grad av sikerhel, men ingen garanti f6r
atl en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommar alt upptacka algarder eller farsummelser som kan
itranteda ersatiningsskyldighet mot fareningen, eller att etf férstag
Hill dispositioner av foreningens vinst eller fériust inte & forenligt
med bosledsratislagen

HSB Brf Varberg — Arsredovisning 2018-2019

' av enrevision enfigh god revisionssed | Sverige

/somm utsedd av HSB Riksicrbund professionallt

&n professiongllt skeplisk instéfining under hela
skningen av farvalfningen och forslaget bl
dispositioner av foreningens vinst eller férust grundar sig framst pé
revisiongn av rakenskaperna. Vilka titkommande
granskningsatgardsr som utidrs baseras pa revisom ulsedd av HSR
Rixsforbunds professiongliz bedamning med utgdngspunkt i risk och
vasentiighet Detinnebzr 2t vi fokuserar granskningen pé sadana
algarder, omréden och forhalianden som ar vasentiiga for
verksamhelen och dar avsteq och vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation Vi aér igenom och provar
fatlade beslut, beslutsunderiag, vidtagna 3toarder och andra
fornafianden som &r relevanta for var utialande om ansvarsfrinet
Som underag for vart uttalande om styrelsens farslag til
dispositioner betraffands fdreningens vinst eller forlust har vi
gra}gigatom forslaget & forenligt med bostadsritislagen

Stogknolm den {7/

2019
¥ g

2.

e Erksson
Av fdreningen vald revisor
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Urdiista - Baiansrakning

Tillgangar

Omsittnngstillgingar: 4r de tillgdngar som léttast kan omsittas till likvida medel, t.ex.
avrdkningskonto med HSB, inlaningsrékningar hos HSBs Riksforbund, fordringar som ska betalas
inom kort etc.

Anliggningstillgangar: bestar av mark, byggnader, maskiner, inventarier och andra tillgingar
avsedda for langsiktigt innehav.

Byggnader: tas upp till anskaffningskostnad minskad med summan av de avskrivningar som skett
under aren.

Mark: tas upp till anskaffningskostnaden. Eftersom marken i regel inte minskar i virde brukar man
inte géra nagra avskrivningar pi detta belopp.

Maskiner och inventarier: tas upp till anskaffningskostnad minskad med summan av gjorda
avskrivningar.

Skulder
Kortfristiga skulder: De skulder som féreningen ska betala inom den allra nérmaste tiden, som t.ex.
leverantdrsskulder, skatteskulder, forutbetalda avgifter och hyror samt upplupna kostnader.

Langfristiga skulder: &r de lan som tagits upp for att finansiera fastighetens anskaffningskostnad. Hir
aterfinns ocksé eventuella rintelan och underhallslan. Som sikerhet for l&nen har féreningen ldmnat
s.k. pantbrev till belopp som ocksa anges i balansrékningen.

Reserveringar for underhéll: De avsittningar som under aren gjorts till fonderna fr inre och yttre
underhall redovisas i balansrikningen under denna rubrik.

Fonden for inre underhdll ar fordelad pa varje bostadsrittsligenhet, varje enskild medlem i
bostadsrittsfreningen far disponera sin del av fonden fér att bekosta underhall i sin ldgenhet.

Fonden for ytire underhall &r gemensam for hela foreningen och ska anvindas for att betala kostnader
for periodiskt underhall.

Eget kapital

Bundet: Det bundna egna kapitalet &r de grundavgifter som medlemmarna betalat in och som anviinds
till att betala en del av fastighetens anskaffhingskostnad.

Fritt: Det fria egna kapitalet bestar av arets vinst och summan av tidigare arsvinster. Eftersom
bostadsrittsforeningen inte har som mal att gd med vinst, &r det fria kapitalet vanligtvis mycket litet.

Soliditet

Soliditeten berdknas genom att jimfora de totala tillgingarna med de totala skulderna. Ju stérre del av
tillgngarna som &r finansierade med eget kapital desto bittre iir soliditeten. En stor andel eget kapital
betyder alltsa att foreningen har en god soliditet.

Om en forening har stérre skulder 4n tillgangar och foljdaktligen saknar eget kapital, &r den pa
obestand eller som man brukar siga, konkursmassig.

Likviditet

Det &r viktigt att se till att foreningens totala skulder inte 6verstiger tillgingarna. Men det 4r ocksa
viktigt att se till att likviditeten &r tillfredsstéllande. Med likviditet menas foreningens formaga att
betala sina skulder.

Vissa skulder betalas pa mycket kort sikt, exempelvis vattenavgifter, elavgifter, 16ner till anstillda
m.m.

Du kan pa ett enkelt sétt bedoma din forenings likviditet genom att jimfora summa
omsittningstillgéngar och summa kortfristiga skulder. Om omsittningstillgingarna ér storre an de
kortfristiga skulderna &r likviditeten tillfredsstéllande. Om det &r tvértom har féreningen en dalig
likviditet.

HSB Brf Varberg — Arsredovisning 2018-2019 Sid 21



Motion 1

Motion till drsstamma i HSB Brf Varberg

Bakgrund

Jag foreslar att bommen vid véandplatsen pa Gransholmsbacken tas bort. Denna
bom hindrar de boende pa garden Gransholmshacken 5-15 fran att kunna kéra
med bil fram till porten, vilket kan vara en stor oldgenhet vid i — och uriastning

av bilen. Bommen &r ocksa ett hinder far t ex taxi ach ambulans

Alternativt féreslar jag att bommen istéllet flyttas till annan plats, t ex mellan
némnda gard och parkvégen. Alltsa vid gaveln pa huset med foreningslokalen.
Man hindrar pa sa sétt genomfart men de boende kan dnda ta sig fram till sin

port,

Forslag till beslut

Jag foreslar féreningsstdmman att besluta enligt férslaget.

Stockholm 2019-11-28

Leif Wernstrom, lght 148

Gransholmshacken 7

Styrelsen svar Motion 1:

Svar: Bommen har kommit upp da det forekommit fr mycket trafik och parkering
pé garden. Om man ska flytta, ha hantverkare med mycket material, eller stérre
leveranser kan man f4 bommen 6ppnad, bara man meddelar fastighetssktare i god
tid. Utryckningsfordon och fardtjénst har for 6vrigt nycklar.

Med detta menar styrelsen att motionen ska anses besvarad.

HSB Brf Varberg — Arsredovisning 2018-2019
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iviotion 2
Motion

Motionen svftar &ill

Att starka gemenskapen och tllgodese gemensamma intressen och behov i var
bostadsrattsférening.

I stadgan, § 2, fér HSB Brf Varberg, star att bostadsrattsforeningen har till andamal ...,

“att framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsréttsforeningen samt starka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behoy, framja serviceverksamhet och tillganglighet med
anknytning il boendet. ..."

Vi som undertecknat denna motion ser ett behov av att gemenskapen mediemmarna, de boende,
emellan starks. Starka grannrealationer 8kar trivsel ach vilbefinnande. Skadegdrelse minskar,
trapphus och andra gemensamma omriden och utrymmen vardas battre, de omgivande gardarna
skats, styrelsens arbete under3ttas likasa rekeyteringen tifl styrelsen.

Varie hus har ett husombud, vtsett av stdmuman. Husombudets uppgifter finns anslagna i véra
entréer, "Utnyttja ditt husombud”.

Vi foreslar att stimman beslutar

att styrelsen genomfor en trivselunderstkning bland medlemmarna;
att styrelsen utser en arbetsgrupp, nadgra fran styrelsen och nagra andra medlemmar, som
bearbetar enk3tsvaren och l3mnar forslag p trivselskapande atgirder och stérre samharighet

medlemmarna emellar;

att styrelsen och husombuden daterar upp "Utnytija ditt Husombud” och upprattar en plan for
husombudens arbete for att uppna stérre gemenskap de boende emelian;

ait foreningslokalen, Ghb 15, upplats for medlemmarns och deras vinner/gaster enligt de
ordringsregler som finns antagna;

att féreningens hemsida uppdateras regelbundet med angeldgen och gemenskapsskapande
information.

| november 2019
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Styrelsen svar Motion 2:

Svar: Styrelsen tackar for motionérernas forslag, och sitter samman en digital enkit
som vi lankar fran var hemsida. Om man 6nskar bilda en trivselgrupp pa frivillig
basis sa ser styrelsen inga hinder for detta.

Med detta menar styrelsen att motionen ska anses besvarad.
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Rostratt, ombud och bitrade

Pa féreningsstdémma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsratter i

bostadsrattsféreningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ratt vid féreningsstamma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r

medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska Idmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hégst

ett ar fran utfardandet.

Medlem far foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara féretridda en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitrade.

Klipp har

FULLMAKT (ldmnas pa stamman vid mottagande av rdstkort)

Lgh nr Ort/Datum

...........................................................................

Att foretrada (namn pa bostadsrattshavare)
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