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Kallelse till FORENINGSSTAMMA

Tisdagen den 21 februari 2023
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i
Soderholmsskolan, matsal
Varuddsringen 202

Detta dér var ordinarie stdmma.

Det kommer inte serveras
kaffe/fortaring pa stamman, da det inte ar tillatet i lokalen.

Vi foljer aktuella rad gallande Covid-19.
Hjartligt valkomnal!

Styrelsen
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Organisationsnummer: 702002-5560

Dagordning

Stammans 6ppnande

Val av ordférande vid stamman

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
Godkannande av rostlangd

Godkdannande av dagordning

Val av 2 personer att jamte ordférande justera protokollet

Val av minst 2 rostraknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

Genomgang av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- & balansrakningen

Beslut i anledning av foreningens vinst/forlust enligt den faststallda
balansrakningen

Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

Fraga om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda
som valts av foreningsstamman

Beslut om antalet ledamoter och suppleanter i styrelsen

Val av styrelseledamot/ledamoter pa 2 ar

Val av suppleant/suppleanter pa 2 ar

Beslut om antal revisorer och suppleanter

Val av revisor och revisorssuppleant(er)

Beslut om antal ledaméter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
Val av 3 ombud och 3 suppleanter till HSB distrikt Soderort

Val av 12 husombud

Motionsbehandling

Foreningsstammans avslutning

HSB Brf Varberg — Arsredovisning 2021-2022
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HSB Bostadsrattsforening Varberg i Stockholm

MEDLEM | HSB

HSB - dar méjligheterna bor
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Varberg i Stockholm

Org.nr: 702002-5560

far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2021-09-01 - 2022-08-31

Transaktion 09222115557482437502 &=

Signerat CU, SS, EN, AH, JE, OL, LZ
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702002-5560
Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Varberg i Stockholm

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapséret:
2021-09-01 - 2022-08-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen &ger fastigheten Bdtholmen 1, Prastholmen 1, Gransholmen 1 samt Kummelholmen 1 i Stockholms kommun.
Tomtrattsavtalet I6per ut 2027-03-31.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 210 17 054
Lokaler 103 1421
Garageplatser 158

Foreningens fastighet ar byggd &r 1967. Vardedr 1967.

Féreningen &r fullvardesforsakrad i Folksam. I forsakringen ingdr styrelseansvarsforsakring.

Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes fr&n och med 221001.

Genomfort planerat underhdll under rakenskapséaret
OVK besiktning bestallt, klart 2022/2023.

Kéllsortering av matavfall klart september 2022.

Ator relining.

Méining trapphus och entreer.

Atgarder skyddsrum.

Stamma
Ordinarie foreningsstamma hélls 2022-02-24. Vid stamman var 34 medlemmar narvarande + 1 ej rostberdttigad varav 34
réstberattigade.

Transaktion 09222115557482437502 Signerat CU, SS, EN, AH, JE, OL, LZ
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Varberg i Stockholm
Styrelse
Styrelsen har under 2021-09-01 - 2022-02-24 haft féljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll
Celal Unsal Ordférande
Slobodan Zdravkovic Vice ordf.
Sabahattin Sel Ledamot
Marice Johansson Sekreterare
Elise Nilsson HSB-ledamot
Lennart Overeem Suppleant
Rickard Alund Suppleant
Jeanette Englofh Suppleant
Styrelsen har under 2022-02-24 - 2022-08-31 haft féljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll
Celal Unsal Ordférande
Jeanette Englofh Vice ordf.
Sabahattin Sel Ledamot
Anja Haglund Ledamot
Elise Nilsson HSB-ledamot
Lennart Overeem Suppleant
Irene Linder Suppleant
I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &ar Jeanette Engléth och Lennart Overeem.
Styrelsen har under &ret héllit 10 protokollférda styrelseméten + protokollfort konstituerande méte.
Firmatecknare
Firmatecknare har varit Celal Unsal, Slobodan Zdravkovic (210901-220224) och Jeanette Engléfh (220224-220831).
Teckning sker tvd i forening.
Revisorer
Leif Eriksson Foreningsvald ordinarie (210901-220224)
Owe Lath Foreningsvald ordinarie (220224-220831)
Rolf Ahlgren Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor
Representanter vid HSB:s fullmaktige
Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Elsie Nilsson.
Valberedning
Valberedningen bestér av Gunvor Sjéberg, Rasim Ertik och Nermina Mesihovic.
Anstidllda
Foreningen har en anstalld som arbetar 80% med fastighetsskétsel och 20% som vicevard.
8

Transaktion 09222115557482437502 Signerat CU, SS, EN, AH, JE, OL, LZ




2021 l 2022 | ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Varberg i Stockholm 4 (15)

702002-5560
Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Varberg i Stockholm

Underhalisplan

Underhélisplan fér planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprakstagande av underhélisfond.

Underhélisplanens syfte ar att sakerstélla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs for att halla fastigheterna i gott
skick. Under dret utfort underhdll framgar av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi

V&r férening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo
Foreningen véarderar hogre de leverantorer vilka tar ett s& stort miljdmassigt ansvar som mojligt.

Social
Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 274 (278) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2021 (2020). Under aret har 11 (18) dverlatelser skett.

Transaktion 09222115557482437502 Signerat CU, SS, EN, AH, JE, OL, LZ
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Varberg i Stockholm

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvandas for att jamféra bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kdpare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamférelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for lasaren att
jamfdra exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/kvm 99 113 93 89 82
Skuldsattning, kr/kvm 1 865 1917 1969 2021 743
Réntekanslighet, % 3% 4% 4% 4% 1%
Energikostnad, kr/kvm 209 198 191 194 190
Driftskostnad, kr/kvm* 448 433 449 445 472
Arsavgifter, kr/kvm 591 591 591 588 549
Totala intakter, kr/kvm* 568 566 566 564 566
*Nyckeltalet berdknas frén 2020 p§ ett annat underlag én i tidigare drsredovisningar, se forklaring nedan.

Ovriga nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning i tkr 10 484 10 455 10 446 10 420 10 452
Resultat efter finansiella poster i tkr -178 -2 305 1080 894 777
Soliditet % 30% 29% 32% 30% 49%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhall

Vé&r férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande dverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda
investeringar). Pa 18ng sikt g&r pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har
pengar pé banken eller att vi har amorterat och p3 s3 sétt skapat ett Idneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite Iéngre ner gér det ocksd att
se hur vi réknar ut vart sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler d8 nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger" ska man utgd frdn den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekanslighet
Anger hur mdnga procent bostadsrattsféreningen behdver héja avgiften med om réntan pd 13nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intakter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushdllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhall (exklusive planerat underhdll), 6vriga externa kostnader samt
personalkostnader. Fran den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmar och hyresgaster fakturerade, intakter for
el, vdrme och vatten. Den totala kostnaden férdelas pd ytan for bostader och lokaler.

Transaktion 09222115557482437502 Signerat CU, SS, EN, AH, JE, OL, LZ

10



A HSB Bostadsrattsférening Varberg i Stockholm 6 (15)
2021/2022 | ARSREDOVISNING e e L o moas °
Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Varberg i Stockholm

Arsavgift

Anger hur stor rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Tank pé att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rakna ut en enskild bostadsrétts drsavgift ska man utgd fran
bostadsrattens andelsvarde.

Totala intdkter

Anger féreningens totala intakter for rékenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, vérme och vatten som faktureras
féreningens medlemmar och hyresgéaster raknas ej med i totala intakter. M&nga bostadsrattsforeningar har intékter utéver
drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintdkter) och da syns det har..

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt dver i den I6pande driften under rékenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte pdverkar
likviditeten) samt 8rets planerade underh8ll bort. Aven extraordindra poster av engdngskaraktéar exkluderas.

Rorelseintakter 10 483 971
Rorelsekostnader - 10 299 200
Finansiella poster - 362 870
Extraordinara poster +/- 0]
Arets resultat -178 099
Planerat underhdll + 481 668
Avskrivningar och utrangeringar ~ + 1 534 300
Arets sparande 1 837 869
Arets sparande per kvm total yta 99

Forandring eget kapital

Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 2 988 500 0 8375534 7 547 401 -2 304 989
Reservering till fond 2021 50 000 -50 000
Ianspraktagande av fond 2021 -461 418 461 418

Balanserad i ny rakning -2304989 2304989

Arets resultat -178 099

Belopp vid rets slut 2 988 500 0 7964116 5 653 829 -178 099

Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 5242 411
Rrets resultat -178 099
Reservering till underhallsfond -50 000
Iansprdktagande av underhdlisfond 461 418
Summa till stdmmans férfogande 5475731

Stamman har att ta stiéllning till:
Balanseras i ny rékning 5475731

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tilldaggsupplysningar.
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Resultatrakning 2022-08-31 2021-08-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 10 483 971 10 454 715
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -7 045 050 -6 772 686
Ovriga externa kostnader Not 3 -219 200 -281 550
Planerat underhdll -481 668 -2 872722
Personalkostnader och arvoden Not 4 -1 018 982 -944 781
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 534 300 -1 517 946
Summa rorelsekostnader -10 299 200 -12 389 685
Rorelseresultat 184 771 -1 934 970
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 2 296 3685
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -365 166 -373 704
Summa finansiella poster -362 870 -370 019
Arets resultat -178 099 -2 304 989
12
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Balansrakning 2022-08-31 2021-08-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och tomtratt Not 7 50 322 199 51 418 986
50 322 199 51 418 986
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra 1angfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 50 322 699 51 419 486
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 6 931 4 816
Avrakningskonto HSB Stockholm 4 431 964 4 701 828
Placeringskonto HSB Stockholm 16 448 16 432
Ovriga fordringar Not 9 55 593 29 448
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 488 617 302 951
4999 553 5055 474
Kassa och bank Not 11 2 824 758
Summa omsattningstillgdngar 5002 377 5 056 232
Summa tillgdngar 55 325 076 56 475 718
13
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Balansrakning 2022-08-31 2021-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 2 988 500 2 988 500

Yttre underhdlisfond 7 964 116 8 375 534
10952 616 11 364 034

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5653 830 7 547 401

Rrets resultat -178 099 -2 304 989

5475 731 5242 411

Summa eget kapital 16 428 347 16 606 445

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 17 122 860 16 392 500
17 122 860 16 392 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 17 327 120 19 017 480

Leverantorsskulder 514 480 437 119

Skatteskulder 81 078 4 267

Fond fér inre underhall 2 152 806 2 059 365

Ovriga skulder Not 14 226 269 81 725

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 1472 116 1 876 817
21 773 869 23 476 773

Summa skulder 38 896 729 39 869 273

Summa eget kapital och skulder 55 325 076 56 475 718
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Kassaflodesanalys 2022-08-31 2021-08-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -178 099 -2 304 989
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1 534 300 1517 946
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1 356 201 -787 043
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -213 926 103 600
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -12 544 541 990
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1129 731 -141 453
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -437 513 -1 061 592
Kassaflode fran investeringsverksamhet -437 513 -1 061 592
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -960 000 -960 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -960 000 -960 000
Arets kassaflode -267 782 -2 163 045
Likvida medel vid 3rets borjan 4719 017 6 882 062
Likvida medel vid 3rets slut 4 451 235 4719 017

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

15
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 2% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 459 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en

del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgéende till 2 845017 kr.
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A HSB Bostadsrattsférening Varberg i Stockhol 12 (15
2021/2022 | ARSREDOVISNING g g e enn o)
Noter 2022-08-31 2021-08-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 10 081 500 10 081 500
Hyror 632 682 604 852
Ovriga intakter 27 765 41 875
Bruttoomsattning 10 741 947 10 728 227
Avgifts- och hyresbortfall -39 422 -54 958
Avsatt till inre fond -218 554 -218 554
10483971 10 454 715
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 395 122 371773
Reparationer 193 434 363 319
El 495 817 299 611
Uppvarmning 2 795 383 2726 727
Vatten 574 612 625 478
Sophamtning 414 358 316 171
Fastighetsférsakring 283 382 264 388
Kabel-TV och bredband 394 651 402 474
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 406 246 319171
Forvaltningsarvoden 317 725 288 760
Tomtréattsavgald 741 500 741 500
Ovriga driftkostnader 32 819 53 313
7 045 050 6 772 686
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 82 580 42 476
Administrationskostnader 47 458 119 181
Extern revision 23 375 22 500
Medlemsavgifter 65 788 97 393
219 200 281 550
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 192 450 173 650
Revisionsarvode 28 000 25 000
Ovriga arvoden 6 000 3000
Loner och dvriga ersattningar 450 579 448 529
Sociala avgifter 200 707 159 796
Uttagsbeskattning 118 430 116 132
Pensionskostnader och forpliktelser 22 815 14 521
Ovriga personalkostnader 0 4 153
1018 982 944 781
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 1944 3 005
Rénteintakter HSB placeringskonto 16 16
Ovriga rénteintékter 336 663
2 296 3 685
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 362 329 372 241
Ovriga réntekostnader 2 837 1463
365 166 373 704
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A HSB Bostadsréttsférening Varberg i Stockhol
2021/2022 | ARSREDOVISNING ostadsratisiorening Varberg | Slo0ton
Noter 2022-08-31 2021-08-31
Not 7 Byggnader och tomtratt
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvdrde byggnader 76 101 949 49 816 163
Arets investeringar 437 513 26 285 786
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 76 539 462 76 101 949
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -24 682 963 -23 165 017
Arets avskrivningar -1 534 300 -1 517 946
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -26 217 263 -24 682 963
Utgdende bokfort varde 50 322 199 51 418 986
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad - bostdder 167 000 000 140 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 2 954 000 981 000
Taxeringsvarde mark - bostader 81 000 000 68 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 7 000 000 1 884 000
Summa taxeringsvirde 257 954 000 210 865 000
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 55 593 29 448
55593 29 448
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 487 441 301121
Upplupna intéakter 1176 1 830
488 617 302951
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 11 Kassa och bank
Handkassa 2 824 758
2824 758

Transaktion 09222115557482437502
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A HSB Bostadsréttsférening Varberg i Stockhol 14 (15
2021/2022 | ARSREDOVISNING ostaderatisforening Varberg | S1o0 o e
Noter 2022-08-31 2021-08-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Swedbank 2658621855 0,89%  2025-06-18 1912 500 0
Swedbank 2754506216 2,12%  2023-01-28 2 333 300 0
Swedbank 2754506224 1,35%  2026-11-25 2 250 360 0
Swedbank 2754506257 1,47%  2022-12-28 2 233 820 0
Swedbank 2853689806 1,45%  2022-09-28 5000 000 0
Swedbank 2951107362 1,36%  2023-12-21 6 880 000 320 000
Swedbank 2951250642 2,12%  2023-01-28 6 880 000 320 000
Swedbank 2951474994 1,12%  2024-04-25 6 960 000 320 000
34 449 980 960 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 29 649 980
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 122 860
Foreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r.
Stéillda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 37 737 000 37 737 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1dngfristig skuld 17 327 120 19 017 480
17 327 120 19 017 480
Not 14 Ovriga skulder
Momsskuld 193 270 74 783
Kallskatt 7 588 7 514
Ovriga kortfristiga skulder 25 411 0
226 269 82 297
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 65611 47 773
Forutbetalda hyror och avgifter 885 842 882 590
Ovriga upplupna kostnader 520 664 945 882
1472117 1 876 245
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsar men betalas under ndstkommande &r.
Not 16 Viasentliga handelser efter drets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut
19
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A HSB Bostadsrattsférening Varberg i Stockhol 15 (15
2021/2022 | ARSREDOVISNING g g e enn o)
Noter 2022-08-31 2021-08-31

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Anja Haglund Celal Unsal Elsie Nilsson
Jeanette Englofh Sabahattin Sel

Var revisionsberattelse har - - lémnats betraffande denna drsredovisning

Av féreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Varberg i Stockholm, org.nr. 702002-5560

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Varberg i
Stockholm for rakenskapsaret 2021-09-01--2022-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Varberg i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021-09-01--2022-08-31 samt av forslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Lena Zozulyak Owe Léth
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021 / 2022

Arsredovisning fér 2021 / 2022 avseende HSB Bostadsréttsférening Varberg i Stockholm signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

CELAL UNSAL P X SABAHATTIN SEL " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2022-12-01 kl. 17:23:02

ELSIE NILSSON i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-11-30 ki. 21:58:38

JEANETTE ENGLOFH i e

L edamot Bankio
E-signerade med BankID: 2022-12-05 kl. 11:49:14

E-signerade med BankID: 2022-12-01 kl. 18:42:32

ANJA HAGLUND " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-12-05 kl. 12:05:53

OWE LATH " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-12-07 kl. 11:04:20

LENA ZOZULYAK P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-12-12 kl. 11:17:25

REVISIONSBERATTELSE 2021 / 2022

Revisionsberéttelsen for 2021 / 2022 avseende HSB Bostadsréttsférening Varberg i Stockholm signerades
av féljande personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

OWE LATH " X

BankID

LENA ZOZULYAK P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-12-07 kl. 11:06:32

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-12-12 kl. 11:16:05

HSB - dér méjligheterna bor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansriakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i dvrigt under rdkenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrdkningen. Forvaltningsberéttelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intédkter minus kostnader &r lika
med arets redovisade verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaftningsvéardet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séiga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar féreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allmdnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med léngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatriakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhéll gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden dr ett sdtt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan &ren och ar en del i
foreningens sikerstédllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar édger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansridkning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstéllning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre in de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star ndgot i arsredovisningen.
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Valda ombud till HSB Stockholm distrikt S6derort (2021-2022)

Organisationsnummer: 702002-5560

Celal Unsal
Sabahattin Sel

Rolf Ahlgren

Marianne Lindmark

Aili Ljungstrom

Gunvor Sjoberg

Valda husombud (2021-2022)

Hus A
Hus B
Hus C
Hus D
Hus E

Hus F

Carl Posse

Lars Lindblom
Muharem Durek
Rasim Ertik
Jeanette Englofth

Irene Lind

Tillagg som inte kom med i HSB:s arsredovisning

Ordinarie (omval)
Ordinarie (omval)
Ordinarie (omval)
Suppleant (omval)
Suppleant (omval)

Suppleant (omval)

Hus G
Hus H
Hus J
Hus K
Hus L

Hus M

Elisabet Engstrom
Birgit Eriksson
Jaspreet Singh
Amra Tabakovic
Rolf Ahlgren

Sabahattin Sel

HSB Brf Varberg — Arsredovisning 2021-2022

Batholmsbacken

Foto: Jeanette Englofh
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STYRELSE

Organisationsnummer: 702002-5560

Valberedningens forslag 2023-2024

Celal Unsal
Sabahattin Sel
Jeanette Englofh
Anja Haglund

Lennart Overeem

Irene Linder

Muharem Durak

REVISORER Owe Ldth

Rolf Ahlgren

Distriktsombud till HSB distrikt Sodertorn

Husombud Hus A

Valberedning Gunvor Sjoberg, Rasim Ertik, Nermina Mesihovic

Celal Unsal
Sabahattin Sel

Rolf Ahlgren
Marianne Lindmark
Irene Lind

Gunvor Sjoberg

Carl Posse
B Julio Cesar Romero
C Muharem Durak
D Rasim Ertik
E Nenad Dedovic
F Irene Lind

HSB Brf Varberg — Arsredovisning 2021-2022

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Ledamot

Suppleant

Suppleant

Ordinarie

Suppleant

Ordinarie
Ordinarie
Ordinarie
Suppleant
Suppleant

Suppleant

Hus G

Kvarstar 1ar
Kvarstar 1ar
Omval 2ar
Kvarstar 1ar
Omval 2ar
Kvarstar 1ar
Nyval 2ar
Omval 1ar
Omval 1ar
Omval 1 ar
Omval 1 ar
Omval 1 ar
Omval 1 ar
Nyval 1 ar
Omval 1 ar

Elisabeth Engstrom
Birgit Eriksson
Nikolina Popovic
Amra Tabacovic
Rolf Ahlgren

Sabahattin Sel
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Organisationsnummer: 702002-5560

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst
ett ar fran utfardandet.

Medlem far foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrada en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitrade.

o< Klipp har <

FULLMAKT (lamnas pa stamman vid mottagande av rostkort)

Lgh nr Ort/Datum
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