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Förvaltningsberättelse 
 
 
Verksamheten 
 
Fastigheter 
Föreningen innehar med äganderätt fastigheten Övre Runby 1:135 i Upplands Väsby kommun. 
Byggnaderna, i vilka man upplåter bostadslägenheter och lokaler, uppfördes 1985. Fastighetens 
areal uppgår enligt taxeringsbeskedet till 12 851 m2. Taxeringsvärdet är 37 111 000 kr, varav 
byggnadsvärdet är 26 047 000 kr och markvärdet 11 064 000 kr.  
 
Fastigheterna är fullvärdesförsäkrade i Trygg Hansa. 
 
Föreningens innehav fördelar sig enligt följande: 
 
Kategori Antal objekt Total yta (kvm) 
Bostäder 44 4 030 
Lokaler (inkl. förråd) 21   104 
Garage  3  
Carport 30  
Bilplatser 32  
 130 4 134 
 
Fastighetsadresser  
Bromsbodavägen 65-85  
 
 
Samfällighet 
Brf Runby Backe (33,3%), Brf Runby Höjd (36,63%) och Bromsbodavillorna (30,07%) ingår i 
Runbyparkens Samfällighetsförening. Samfälligheten består av grönytor, gångvägar, bollplan, 
lekplats med lekutrustning, eluttagspunkter, friluftsbyggnad samt perkolationsmagasin med för- 
delningsledning. 
 
Förvaltning 
Administrativ förvaltning har enligt avtal utförts av HSB Norra Stor-Stockholm. Teknisk förvaltning 
och fastighetsskötsel har utförts av HSB Norra Stor-Stockholm. 
 
Övriga avtal: 
Schindler Hiss AB Hissar 
Renik Städ 
ComHem Kabel-tv 
Fortum Fjärrvärme och elavtal 
Arendeavtal Upplands Väsby kommun 
Bredbandsbolaget Bredband 
ÅES maskinservice & entreprenad AB Snöröjning 
Väsby Trädgård & allservice AB Trädgårdsskötsel 
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Organisation 
 
Styrelse 
 
Ordinarie styrelseledamöter 
Gunnar Lindell Ordförande 
Bengt Häll Vice ordförande  
Ann-Louise Wegar 
Michaela Hultgren 
Bengt Harju 
Olle Johnsson 
Torbjörn Brolin 
 
 
Suppleanter 
Joel Ahlvik 
Roger Åkerlund 

Sekreterare 
(avsade sig uppdraget i april) 
HSB-ledamot 
invald vid extrastämma 14 nov 
invald vid extrastämma 14 nov 
 
 
 
(avsade sig uppdraget i maj) 
Miljö- och klilmatansvarig 

 
Avgående styrelseledamöter Avgående styrelsesuppleanter 
Gunnar Lindell  
Ann-Louise Wegar 
Bengt Häll 
 
Firmatecknare 
Föreningens firma tecknas av Bengt Häll, Ann-Louise Wegar, Gunnar Lindell samt Roger Åkerlund 
och alltid två av dessa i förening. 
 
Revisorer 
Av föreningsstämman valda revisorer 
Revisor Revisorsuppleant 
Per Callermo Ulla-Stina Kronqvist 
 
samt en revisor utsedd av HSB Riksförbund. 
 
Valberedning 
Emma Kaumheimer Sammankallande 
Stefan Kronqvist 
Jesper Lindqvist 
 

 

Representation HSB Norra Stor-Stockholms fullmäktige 
Bostadsrättsföreningen är medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till 
fullmäktige. 
 
Ordinarie Suppleant 
Gunnar Lindell Bengt Häll 
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Ekonomi 
 
Ekonomisk flerårsöversikt 2012 2011 2010 2009 2008 
Nettoomsättning, tkr 3 681 3 423 3 395 3 386 3 394 
Rörelseresultat, tkr 1 328 593 1 418 1 344 1 471 
Årets resultat, tkr 309 -385 603 394 338 
Balansomslutning, tkr 32 768 32 785 31 243 30 962 31 446 
Avgifts- & hyresbortfall, % 0,57 0,19 0,38 0,64 0,24 
Fond för yttre underhåll, tkr  1 726 1 430 1 146 891 891 
Belåning, kr/kvm 6 427 6 463 6 111 6 213 6 422 
Årsavgift per kvm  814 806 806 806 806 
 
 
Styrelsens kommentar 
Föreningen visar ett positivt resultat med 309 tkr.  
 
Mervärdesskatt 
Föreningen är inte registrerad som frivilligt skattskyldig för mervärdeskatt (moms) vid uthyrning av 
verksamhetslokaler och har därför ingen avdragsrätt för ingående moms.  
 
 
Händelser under året 
 
Föreningsstämma 
Ordinarie föreningsstämma har hållits den 16 april 2012. Vid stämman deltog 17 röstberättigade 
medlemmar. Extrastämma hölls den 14 november 2012 p.g.a. fyllnadsval till styrelsen. Vid 
extrastämman deltog 13 medlemmar 
 
Medlemmar 
Föreningen hade vid årets slut 74 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm är en medlem. 
 
Medlemsinformation 
Under 2012 har tio nummer av nyhetsbladet ”Vi på höjden” har delats ut.  
 
Lokalen vid bastun och pingislokalen får kostnadsfritt användas av de boende för kalas, möten m.m. 
Nyckel finns att låna hos någon i styrelsen. Lokalerna och bastun bokas via listor som finns på 
anslagstavlan vid bastun. För att kunna använda bastun behövs en kod för att komma in, den kan 
fås av någon i styrelsen.  
 
I tvättstugan finns en anslagstavla där medlemmarna kan sätta upp lappar på sådant som man vill 
köpa respektive sälja.  
 
Till föreningens gästparkering finns p-tillstånd som kan användas om gästen behöver stå längre än 
sex timmar. P-tillstånden hämtas hos någon i styrelsen.  
 
Aktiviteter 
Under året har en städdag genomförts. Den 27 maj var det vårstädning där ett antal medlemmar var 
med och jobbade både inom- och utomhus. Inomhus städades: bastun, tvättstugan, pingislokalen. 
Utomhus: Ny jord till rabatterna, sopning och krattning, klippning av buskar etc.  
Traditionsenligt avslutades städdagen med korvgrillning och fika.  
 
Under sommaren genomförde Renik storstädning av alla trapphus. Under sommaren kom det också 
ny leksand i sandlådorna. Vidare har styrelsen tagit beslut om resning av tak och hängrännor samt 
rengöring av betongplattor vid entréer vilket kommer utföras under våren 2013. 
För att säkerställa att alla reparationer i medlemmarnas lägenheter blir fackmannamässigt utförda 
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införde styrelsen regler om att alla medlemmar ska fylla i en blankett och lämna till styrelsen för 
godkännande, innan ombyggnation eller reparationer som rör el, vatten eller avlopp görs. 
  
 
Styrelsemöten 
Styrelsen har under verksamhetsåret 2012 haft 9 stycken protokollförda sammanträden.  
 
Ombyggnad och underhåll 
 
Vi beslöt att byta försäkringsbolag till Trygg Hansa vid årsskiftet 2011-2012. Bostadstillägget 
ingår i denna försäkring. 
 
Sanden i sandlådorna bytts ut.  
 
Avgifter och hyror 
föreningen höjde årsavgifterna med två procent från juli 2012 samt en höjning med 30 kronor för 
varje förråd och parkeringsplats. Årsavgifterna uppgår i genomsnitt till 814 kronor per 
kvadratmeter och år. 
 
Överlåtelser 
Av föreningens 44 bostadslägenheter har fem lägenheter sålts under året. Föregående år var det 
tre stycken. 
 
Samtliga bostadslägenheter är upplåtna med bostadsrätt. Inga lägenheter var vid årets slut 
uthyrda i andra hand. Två lokaler används som styrelse- och föreningslokal, övriga avser förråd.  
 
 
 
Framtida utveckling 
 
 
Budget för år 2013 
Budgeten visar på ett resultatutfall efter finansiella poster på 374 tkr under förutsättning att 
planerad åtgärd genomförs. Enligt styrelsens beslut kommer årsavgifterna att höjas med 2 % under 
2013.  
 
Framtida underhåll 
Underhållsplanen har uppdaterats. Styrelsen anser att det som är mest prioriterat inför 2013 är att 
kontrollera och reparera balkongräcken.  
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Årets resultat 
 
Förslag till resultatdisposition 
Till årsstämmans förfogande står följande belopp i kronor: 
        
Tidigare års balanserade resultat   917 366 
Årets resultat 309 417 
                                                                              1 226 782 
 
Styrelsen föreslår följande disposition: 
 
Att disponera: 1 226 782 
Överföring från fond för yttre underhåll motsvarande årets kostnad 36 863 
Överföring till fond för yttre underhåll enligt underhållsplan -78 000 
Balanserat resultat efter disposition  1 185 645 
 
 
Fond för yttre underhåll 
     
Fond för yttre underhåll enligt balansräkning 2012-12-31 1 725 862 

Årets förändring 41 137 

Fond för yttre underhåll efter förslag till stämmobeslut 2013 1 766 999 
 
 
Ytterligare upplysningar om föreningens resultat och ställning finns i efterföljande resultat- och 
balansräkning med tillhörande tilläggsupplysningar. 
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2012-01-01 2011-01-01
Resultaträkning 2012-12-31 2011-12-31

Nettoomsättning Not 1 3 680 688 3 423 145

Fastighetskostnader

Drift Not 2 -2 118 200 -2 187 212
Planerat underhåll -36 863 0
Fastighetsskatt -61 170 -58 398
Avskrivningar Not 3 -135 973 -584 085
Summa fastighetskostnader -2 352 206 -2 829 695

Rörelseresultat 1 328 482 593 450

Finansiella poster
Ränteintäkter och liknande resultatposter Not 4 1 297 1 289
Räntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 020 362 -979 853
Summa finansiella poster -1 019 065 -978 564

Årets resultat 309 417 -385 114
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2012-01-01 2011-01-01
Balansräkning 2012-12-31 2011-12-31

Tillgångar

Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och ombyggnader Not 6 30 797 484 30 933 457
Mark 559 000 559 000
Summa anläggningstillgångar 31 356 484 31 492 457

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 13 247 1 492
Avräkningskonto HSB 1 209 023 660 351
Övriga fordringar Not 7 92 418 74 030
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter Not 8 90 732 100 319

1 405 420 836 192

Kassa och bank Not 9 6 116 6 116

Summa omsättningstillgångar 1 411 535 842 308

Summa tillgångar 32 768 019 32 334 765
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2012-01-01 2011-01-01
Balansräkning 2012-12-31 2011-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 10
Bundet eget kapital
Insatser 2 338 002 2 338 002
Fond för yttre underhåll 1 725 862 1 429 862

4 063 864 3 767 864
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 917 366 1 598 480
Årets resultat 309 417 -385 114

1 226 782 1 213 366

Summa eget kapital 5 290 646 4 981 230

Skulder
Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 26 419 503 26 569 503

26 419 503 26 569 503
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 150 000 150 000
Leverantörsskulder 495 834 293 881
Fond för inre underhåll 2 729 2 729
Övriga kortfristiga skulder Not 13 3 408 700
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter Not 14 405 899 336 722

1 057 870 784 032

Summa skulder 27 477 373 27 353 535

Summa eget kapital och skulder 32 768 019 32 334 765

Ställda panter för skulder till kreditinstitut Not 15 29 697 000 29 697 000

Ansvarsförbindelser Inga Inga
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Redovisnings- och värderingsprinciper

Årsredovisningen är upprättad enligt Årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens (BFN) allmänna råd. Om inte annat
framgår är de tillämpade principerna oförändrade i jämförelse med föregående år. Alla belopp anges i kronor om inte
annat framgår. Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärde om ej annat anges i not nedan. Fordringar 
har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta.

Avskrivningsprinciper för anläggningstillgångar
Anläggningstillgångar skrivs av enligt plan som grundar sig på anläggningarnas anskaffningsvärde och 
förväntad nyttjandeperiod.

Anläggningstillgångar Avskr. plan Antal år Slutår
Byggnader Progressiv 100 2089
Ombyggnader Rak 20 2031

Fond för yttre underhåll
Reservering för framtida underhåll av föreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras på 
föreningens underhållsplan. Minimiavsättning regleras i stadgarna. 

Skatter och avgifter
En bostadsrättsförening är i normalfallet inte föremål för inkomstbeskattning. Ränteintäkter är skattefria till den del
de är hänförliga till föreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i förekommande fall   
inkomster som inte är hänförliga till fastigheten. Efter avräkning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 26,3 procent. Föreningens underskottsavdrag uppgick vid räkenskapsårets slut till 29 681 tkr.

Därutöver betalar föreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 365 kr per lägenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvärdet på lokaler.

Övriga bokslutskommentarer

Föreningen har inte haft några anställda under året.  

2012-01-01 2011-01-01
2012-12-31 2011-12-31

Arvoden, löner, andra ersättningar och sociala kostnader
Styrelsearvode enligt stämmobeslut 42 800 41 000
Mötesarvoden 30 500 46 500
Arvode föreningsvald revisor 4 000 4 000
Övriga arvoden och ersättningar 4 780 0
Utbildning 0 3 125
Kostnad för konferenser 0 34
Sociala kostnader 25 669 28 749
Summa 107 749 123 408

Löner och arvoden ingår i personalkostnader under not 2 Drift.
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2012-01-01 2011-01-01
Noter 2012-12-31 2011-12-31

Not 1 Nettoomsättning
Årsavgifter bostäder 3 279 294 3 246 855
Hyresintäkter lokaler 24 685 24 276
Hyresintäkter garage och p-platser 193 988 154 413
Övriga intäkter 203 758 4 359
Brutto 3 701 725 3 429 903
Hyresbortfall lokaler -231 -119
Hyresbortfall garage och p-platser -20 806 -6 639

3 680 688 3 423 145

Not 2 Drift
Fastighetsskötsel 174 238 177 118
Löpande underhåll 155 255 568 453
El 133 578 128 905
Uppvärmning (felperiodisering 2011) 682 269 435 897
Vatten 136 454 86 036
Sophämtning 82 920 91 361
Fastighetsförsäkring 51 740 35 938
Städning 36 651 28 859
Förvaltningskostnader 216 349 222 177
Extern revision 7 438 7 763
Personalkostnader 107 749 123 408
Övrig drift 333 559 281 297

2 118 200 2 187 212

Not 3 Avskrivningar
Byggnader 63 593 511 705
Om- och tillbyggnad 72 380 72 380

135 973 584 085

Not 4 Ränteintäkter och liknande resultatposter
Ränteintäkter avräkningskonto HSB 682 587
Ränteintäkter skattekonto 420 624
Övriga ränteintäkter 195 78

1 297 1 289

Not 5 Räntekostnader och liknande resultatposter
Räntekostnader långfristiga skulder 1 020 362 979 813
Övriga räntekostnader 0 40

1 020 362 979 853



HSB Brf Runby Höjd i Upplands Väsby
Org.nr: 716419-2259 12-01-01 11-01-01

2012-01-01 2011-01-01
Noter 2012-12-31 2011-12-31

Not 6 Byggnader och ombyggnader

Byggnader
Ingående anskaffningsvärde 30 949 389 31 420 700
Årets investeringar 0 -471 311
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 30 949 389 30 949 389

Ingående ackumulerade avskrivningar -1 391 152 -1 350 758
Årets avskrivningar -63 593 -61 579
Utrangering fläktar 0 21 185
Utgående avskrivningar -1 454 745 -1 391 152

Bokfört värde byggnader 29 494 644 29 558 237

Ombyggnader
Ingående anskaffningsvärde 1 447 600 0
Årets investeringar 0 1 447 600
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 1 447 600 1 447 600

Ingående ackumulerade avskrivningar -72 380 0
Årets avskrivningar -72 380 -72 380
Utgående avskrivningar -144 760 -72 380

Bokfört värde ombyggnader 1 302 840 1 375 220

Summa bokfört värde byggnader och ombyggnader 30 797 484 30 933 457

Taxeringsvärde 

Byggnad - bostäder 26 000 000 26 000 000
Byggnad - lokaler 47 000 47 000

26 047 000 26 047 000

Mark - bostäder 11 000 000 11 000 000
Mark - lokaler 64 000 64 000

11 064 000 11 064 000

Taxvärde totalt 37 111 000 37 111 000
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2012-01-01 2011-01-01
Noter 2012-12-31 2011-12-31

Not 7 Övriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 61 040 63 812
Skattekonto 6 360 5 940
Övriga fordringar 25 018 4 278

92 418 74 030

Not 8 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
Försäkring 54 323 51 740
Kabel-Tv 12 893 12 522
Övrigt 23 516 36 057

90 732 100 319

Not 9 Kassa och bank
Handkassa 5 451 5 451
SHB 665 665

6 116 6 116

Not 10 Förändring av eget kapital
Insatser Underh. fond Balanserat res. Årets resultat

Belopp vid årets ingång 2 338 002 1 429 862 1 598 480 -385 114
Vinstdisp enl. stämmobeslut 296 000 -681 114 385 114
Årets resultat 309 417
Belopp vid årets slut 2 338 002 1 725 862 917 366 309 417

Not 11 Långfristiga skulder till kreditinstitut
Nästa års

Låneinstitut Lånenummer Ränta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 3,85% 2015-03-01 9 520 002 0
Stadshypotek 3,79% 2014-06-01 5 882 580 0
Stadshypotek 3,86% 2013-06-30 9 816 921 0
Stadshypotek 2,88% 2013-04-10 1 350 000 150 000

26 569 503 150 000

Långfristiga skulder exklusive kortfristig del 2012-12-31 26 419 503

Om fem år beräknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgå till 25 819 503

316213
456162
457933
485384
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2012-01-01 2011-01-01
Noter 2012-12-31 2011-12-31

Not 12 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av långfristig skuld (nästa års beräknade amorteringar) 150 000 150 000

Not 13 Övriga kortfristiga skulder
Övriga kortfristiga skulder 3 408 700

3 408 700

Not 14 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
Förutbetalda hyror och avgifter 220 330 271 710
Upplupna räntekostnader 23 928 28 540
Upplupen el 11 267 0
Upplupen värme 91 428 6 420
Upplupen revisionskostnad 7 500 7 400
Övriga upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 51 446 22 652

405 899 336 722

Not 15 Ställda panter för skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 31 000 000 31 000 000
Varav i eget förvar -1 303 000 -1 303 000

29 697 000 29 697 000

Upplands-Väsby den 2013-03-06

Ann-Louise Wegar Bengt Harju Bengt Häll

Torbjörn Brolin Gunnar Lindell

Vår revisionsberättelse har  2013-03-07  avgivits beträffande denna årsredovisning

Per Callermo Erik Davidsson
Av stämman vald revisor BoRevision AB

av HSB Riksförbund förordnad revisor



Revisionsberättelse 
Till föreningsstämman i HSB Brf Runby Höjd, org.nr. 716419-2259

Rapport om årsredovisningen 
Vi har utfört en revision av årsredovisningen för HSB Brf Runby 
Höjd för år 2012. 

Styrelsens ansvar för årsredovisningen 
Det är styrelsen som har ansvaret för att upprätta en års-
redovisning som ger en rättvisande bild enligt årsredovisnings-
lagen och för den interna kontroll som styrelsen bedömer är 
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller 
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter 
eller på fel. 

Revisorns ansvar 
Vårt ansvar är att uttala oss om årsredovisningen på grundval av 
vår revision. För revisorn från BoRevision AB innebär detta att 
denne har utfört revisionen enligt International Standards on 
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kräver 
att revisorn följer yrkesetiska krav samt planerar och utför 
revisionen för att uppnå rimlig säkerhet att årsredovisningen inte 
innehåller väsentliga felaktigheter. 

En revision innefattar att genom olika åtgärder inhämta 
revisionsbevis om belopp och annan information i års-
redovisningen. Revisorn väljer vilka åtgärder som ska utföras, 
bland annat genom att bedöma riskerna för väsentliga felaktigheter 
i årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller på 
fel. Vid denna riskbedömning beaktar revisorn de delar av den 
interna kontrollen som är relevanta för hur föreningen upprättar 
årsredovisningen för att ge en rättvisande bild i syfte att utforma 
granskningsåtgärder som är ändamålsenliga med hänsyn till 
omständigheterna, men inte i syfte att göra ett uttalande om 
effektiviteten i föreningens interna kontroll. En revision innefattar 
också en utvärdering av ändamålsenligheten i de redovisnings-
principer som har använts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvärdering av den över-
gripande presentationen i årsredovisningen. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

Uttalanden 
Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet 
med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden 
rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 
31 december 2012 och av dess finansiella resultat för året enligt 
årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med års-
redovisningens övriga delar. 

Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultat-
räkningen och balansräkningen för föreningen. 

Rapport om andra krav enligt lagar och andra 
författningar 

Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en 
revision av förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst 
eller förlust samt styrelsens förvaltning för HSB Brf Runby Höjd för 
år 2012. 

Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust, och det är styrelsen som 
har ansvaret för förvaltningen enligt bostadsrättslagen. 

Revisorns ansvar 
Vårt ansvar är att med rimlig säkerhet uttala oss om förslaget till 
dispositioner av föreningens vinst eller förlust och om förvaltningen 
på grundval av vår revision. Vi har utfört revisionen enligt god 
revisionssed i Sverige. 

Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till 
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har vi 
granskat om förslaget är förenligt bostadsrättslagen. 

Som underlag för vårt uttalande om ansvarsfrihet har vi utöver vår 
revision av årsredovisningen granskat väsentliga beslut, åtgärder 
och förhållanden i föreningen för att kunna bedöma om någon 
styrelseledamot är ersättningsskyldig mot föreningen. Vi har även 
granskat om någon styrelseledamot på annat sätt har handlat i 
strid med bostadsrättslagen, årsredovisningslagen eller 
föreningens stadgar.  

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

Uttalanden 
Vi tillstyrker att föreningsstämman behandlar resultatet enligt 
förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter 
ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 
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