
Årsredovisning

Styrelsen för 
HSB Brf Runby Höjd i Upplands Väsby

Org.nr: 716419-2259

får härmed avge årsredovisning för föreningens 
verksamhet under räkenskapsåret

2010-01-01 - 2010-12-31



HSBs Brf Runby Höjd i Upplands Väsby 
Org.nr 716419-2259 

  

Förvaltningsberättelse 
 
 
 
 
Verksamheten 
 
Fastigheter 
Föreningen innehar med äganderätt fastigheten Övra Runby 1:135 i Upplands Väsby kommun. 
Byggnaderna, i vilka man upplåter bostadslägenheter och lokaler, uppfördes 1985. Fastighetens 
areal uppgår enligt taxeringsbeskedet till 12 851 m2. Taxeringsvärdet är 37 111 tkr, varav 
byggnadsvärdet är 37 000 tkr och markvärdet 111 tkr.  
 
Fastigheterna är fullvärdesförsäkrade i Moderna försäkringar. 
 
Föreningens innehav fördelar sig enligt följande: 
 
Kategori Antal objekt Total yta (kvm) 
Bostäder 44 4 030 
Lokaler (inkl. förråd) 21   104 
Garage  3  
Carport 30  
Bilplatser 32  
 130 4 134 
 
Fastighetsadresser  
Bromsbodavägen 65-87  
 
 
Samfällighet 
Brf Runby Backe (33,3%), Brf Runby Höjd (36,63%) och Bromsbodavillorna (30,07%) ingår i 
Runbyparkens Samfällighetsförening. Samfälligheten består av grönytor, gångvägar, bollplan, 
lekplats med lekutrustning, eluttagspunkter, friluftsbyggnad samt perkolationsmagasin med för- 
delningsledning. 
 
Förvaltning 
Administrativ förvaltning har enligt avtal utförts av HSB Norra Stor-Stockholm. Teknisk förvaltning 
och fastighetsskötsel har utförts av HSB Norra Stor-Stockholm. 
 
Övriga avtal: 
Schindler Hiss AB Hissar 
Renik Städ 
ComHem Kabel-tv 
Fortum Fjärrvärme och elavtal 
Arendeavtal Upplands Väsby kommun 
B2 Bredband Bredband 
ÅES maskinservice & entreprenad AB Snöröjning 
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Organisation 
 
Styrelse 
 
Ordinarie styrelseledamöter Styrelsesuppleanter 
Gunnar Lindell Ordförande och 

ekonomiansvarig 
Cathrine Frank, miljö- och 
klimatansvarig 

Bengt Blomqvist Vice ordförande och 
ekonomiansvarig 

Björn Johnsson, miljö- och 
klimatansvarig 

Emma Kaumheimer Sekreterare  
Johanna Falkered Informations- och 

webbansvarig 
 

Bengt Harju HSB-ledamot  
 
Avgående styrelseledamöter Avgående styrelsesuppleanter 
Emma Kaumheimer Cathrine Frank 
Bengt Blomqvist Björn Johnsson 
  
 
 
Firmatecknare 
Föreningens firma tecknas förutom av styrelsen i sin helhet, av två styrelseledamöter i förening. 
 
 
Revisorer 
Av föreningsstämman valda revisorer 
Revisor Revisorsuppleant 
Bengt-Olov Häll Ulla-Stina Kronqvist 
 
samt en revisor anställd hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksförbund. 
 
 
Valberedning 
Eva Vesterman Sammankallande 
Jenny Bergvall 
Nathalie Drugge 

 

 
 
Representation HSB Norra Stor-Stockholms fullmäktige 
Bostadsrättsföreningen är medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till 
fullmäktige. 
 
Ordinarie Suppleant 
Gunnar Lindell Emma Kaumheimer 
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Ekonomi 
 
Ekonomisk flerårsöversikt 2010 2009 2008 2007 2006 
Nettoomsättning, tkr 3 395 3 386 3 394 3 397 3 401 
Rörelseresultat, tkr 1 418 1 344 1 471 1 482 1 783 
Årets resultat, tkr 603 394 338 363 522 
Balansomslutning, tkr 31 243 30 962 31 446 31 604 31 738 
Avgifts- & hyresbortfall, % 0,38 0,64 0,24 0,44 0,42 
Fond för yttre underhåll, tkr  1 146 891 891 541 377 
Belåning, kr/kvm 6 111 6 213 6 422 6 532 6 621 
Årsavgift per kvm  806 806 806 806 806 
 
 
Styrelsens kommentar 
Föreningen visar ett positivt resultat på 603 tkr. Jämfört med föregående år kan nämnas att 
räntekostnaderna minskat med 135 tkr. Kostnaderna för planerat underhåll är 91 tkr lägre än 
föregående år. Föreningens fastighetslån har under året amorterats med 422 tkr.  
 
Mervärdesskatt 
Föreningen är inte registrerad som frivilligt skattskyldig för mervärdeskatt (moms) vid uthyrning av 
verksamhetslokaler och har därför ingen avdragsrätt för ingående moms.  
 
 
 
Händelser under året 
 
Föreningsstämma 
Ordinarie föreningsstämma har hållits den 26 april 2010. Vid stämman deltog 19 röstberättigade 
medlemmar. 
 
Medlemmar 
Föreningen hade vid årets slut 74 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm är en medlem. 
 
Medlemsinformation 
Under 2010 har åtta nummer av nyhetsbladet ”Vi på höjden” har delats ut.  
 
Lokalen vid bastun och pingislokalen får kostnadsfritt användas av de boende för kalas, möten m.m. 
Nyckel finns att låna hos någon i styrelsen. Lokalerna och bastun bokas via listor som finns på 
anslagstavlan vid bastun. För att kunna använda bastun behövs en kod för att komma in, den kan 
fås av någon i styrelsen.  
 
I tvättstugan finns en anslagstavla där medlemmarna kan sätta upp lappar på sådant som man vill 
köpa respektive sälja. Lapparna rensas en gång i månaden.  
 
Till föreningens gästparkering finns p-tillstånd som kan användas om gästen behöver stå längre än 
tre timmar. P-tillstånden hämtas hos någon i styrelsen.  
 
Aktiviteter 
Under året har två städdagar genomförts. Den 8 maj var det vårstädning där ett fåtal medlemmar 
var med och jobbade både inom- och utomhus. Inomhus städades: bastun, tvättstugan, 
pingislokalen. Utomhus: Ny jord till rabatterna, sopning och krattning, klippning av buskar etc.  
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Den 16 oktober genomfördes en höststädning. Under höststädningen hyrdes några högtryckstvättar 
som bland annat användes till att spola bort mossa på carportar, i hängrännor och på plattorna. 
Efter tydligare information från styrelsen kom fler medlemmar och hjälpte till. Traditionsenligt 
avslutades båda städdagarna med korvgrillning och fika.  
 
Den 12 december ordnades en glöggträff. Det blev en trevlig avslutning på året och ett lättsamt sätt 
att träffas innan jul. Många av medlemmarna valde att komma.   
 
Under året har föreningen genomfört både radonmätning och energideklaration.  
 
På förenings hemsida samlas information som är bra för oss boende. 
http://www.hsb.se/norrastorstockholm/runbyhojd.  
 
Styrelsemöten 
Styrelsen har under verksamhetsåret 2010 haft 13 stycken protokollförda sammanträden.  
 
Ombyggnad och underhåll 
Förutom att sanden i sandlådorna bytts ut har inget större underhåll eller ombyggnad 
genomförts.  
 
Avgifter och hyror 
Senast föreningen förändrade årsavgifterna var år 2003. Årsavgifterna uppgår i genomsnitt till 
806 kronor per kvadratmeter och år. 
 
Överlåtelser 
Av föreningens 44 bostadslägenheter har 3 lägenheter sålts under året. Föregående år var det 
fyra stycken. 
 
Samtliga bostadslägenheter är upplåtna med bostadsrätt. Inga lägenheter var vid årets slut 
uthyrda i andra hand. Två lokaler används som styrelse- och föreningslokal, övriga avser förråd.  
 
 
 
Framtida utveckling 
 
 
Budget för år 2011 
Budgeten visar på ett resultatutfall efter finansiella poster på – 876 tkr under förutsättning att 
planerad åtgärd genomförs. Enligt styrelsens beslut kommer årsavgifterna att vara oförändrade 
under 2011.  
 
Framtida underhåll 
Underhållsplanen har uppdaterats. Styrelsen anser att det som är mest prioriterat inför 2011 är att 
reparera fasaderna, framförallt pelare där betongen har spruckit. Parkeringsplatserna uppe vid 
husen måste markeras bättre både på marken och på brädan som anger parkeringsplatsernas 
nummer.   
 

http://www.hsb.se/norrastorstockholm/runbyhojd
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Årets resultat 
 
Förslag till resultatdisposition 
Till årsstämmans förfogande står följande belopp i kronor: 
        
Tidigare års balanserade resultat   1 278 693 
Årets resultat 603 460 
                                                                              1 882 153 
 
Styrelsen föreslår följande disposition: 
 
Att disponera: 1 882 153 
Överföring från fond för yttre underhåll motsvarande årets kostnad 3 327 
Överföring till fond för yttre underhåll enligt underhållsplan - 287 000 
Balanserat resultat efter disposition  1 598 480 
 
 
Fond för yttre underhåll 
     
Fond för yttre underhåll enligt balansräkning 2010-12-31 1 146 189 

Årets förändring 283 673 

Fond för yttre underhåll efter förslag till stämmobeslut 2011 1 429 862 
 
 
Ytterligare upplysningar om föreningens resultat och ställning finns i efterföljande resultat- och 
balansräkning med tillhörande tilläggsupplysningar. 
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2010-01-01 2009-01-01
Resultaträkning 2010-12-31 2009-12-31

Nettoomsättning Not 1 3 394 816 3 386 483

Fastighetskostnader

Drift Not 2 -1 855 769 -1 794 134
Planerat underhåll -3 327 -94 511
Fastighetsskatt -57 298 -96 032
Avskrivningar Not 3 -59 629 -57 741
Summa fastighetskostnader -1 976 023 -2 042 418

Rörelseresultat 1 418 792 1 344 065

Finansiella poster
Ränteintäkter och liknande resultatposter Not 4 1 051 1 707
Räntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -816 384 -951 469
Summa finansiella poster -815 333 -949 762

Årets resultat 603 460 394 303
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2010-01-01 2009-01-01
Balansräkning 2010-12-31 2009-12-31

Tillgångar

Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och ombyggnader Not 6 30 069 942 30 129 571
Mark 559 000 559 000
Summa anläggningstillgångar 30 628 942 30 688 571

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 33 862 1 164
Avräkningskonto HSB 435 260 224 532
Övriga fordringar Not 7 110 370 35 819
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter Not 8 28 642 11 789

608 134 273 304

Kassa och bank Not 9 6 116 511

Summa omsättningstillgångar 614 250 273 814

Summa tillgångar 31 243 192 30 962 385
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2010-01-01 2009-01-01
Balansräkning 2010-12-31 2009-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 10
Bundet eget kapital
Insatser 2 338 002 2 338 002
Fond för yttre underhåll 1 146 189 890 700

3 484 191 3 228 702
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 278 693 1 139 879
Årets resultat 603 460 394 303

1 882 153 1 534 182

Summa eget kapital 5 366 344 4 762 884

Skulder
Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 25 177 182 25 177 583

25 177 182 25 177 583
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 84 642 506 264
Leverantörsskulder 126 768 71 407
Fond för inre underhåll 2 729 2 729
Övriga kortfristiga skulder Not 13 900 500
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter Not 14 484 627 441 018

699 666 1 021 918

Summa skulder 25 876 848 26 199 501

Summa eget kapital och skulder 31 243 192 30 962 385

Ställda panter för skulder till kreditinstitut Not 15 29 697 000 29 697 000

Ansvarsförbindelser Inga Inga
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Redovisnings- och värderingsprinciper

Årsredovisningen är upprättad enligt Årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens (BFN) allmänna råd. Om inte annat
framgår är de tillämpade principerna oförändrade i jämförelse med föregående år. Alla belopp anges i kronor om inte
annat framgår. Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärde om ej annat anges i not nedan. Fordringar 
har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta.

Avskrivningsprinciper för anläggningstillgångar
Anläggningstillgångar skrivs av enligt plan som grundar sig på anläggningarnas anskaffningsvärde och 
förväntad nyttjandeperiod.

Anläggningstillgångar Avskr. plan Antal år Slutår
Byggnader Progressiv 100 2098

Fond för yttre underhåll
Reservering för framtida underhåll av föreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras på 
föreningens underhållsplan. Minimiavsättning regleras i stadgarna. 

Skatter och avgifter
En bostadsrättsförening är i normalfallet inte föremål för inkomstbeskattning. Enligt en dom i Högsta förvaltningsdomstolen 
är en bostadsrättsförenings ränteintäkter skattefria till den del de är hänförliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i förekommande fall inkomster som inte är hänförliga till fastigheten. Efter avräkning för eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent. Föreningens underskottsavdrag uppgår vid räkenskapsårets slut
till 20 681 tkr. Därutöver erlägger föreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 277 kr per lägenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvärdet på lokaler.

Övriga bokslutskommentarer

Föreningen har inte haft några anställda under året.  

2010-01-01 2009-01-01
2010-12-31 2009-12-31

Arvoden, löner, andra ersättningar och sociala kostnader
Styrelsearvode enligt stämmobeslut 41 000 32 000
Mötesarvoden 41 500 40 500
Arvode föreningsvald revisor 4 000 0
Övriga arvoden och ersättningar 0 265
Utbildning 0 6 250
Sociala kostnader 29 021 21 107
Summa 115 521 100 122

Löner och arvoden ingår i personalkostnader under not 2 Drift.
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2010-01-01 2009-01-01
Noter 2010-12-31 2009-12-31

Not 1 Nettoomsättning
Årsavgifter bostäder 3 250 168 3 246 850
Hyresintäkter lokaler 24 276 24 743
Hyresintäkter garage och p-platser 133 437 136 638
Övriga intäkter -2 -4
Brutto 3 407 879 3 408 226
Avgiftsbortfall bostäder -3 316 0
Hyresbortfall lokaler -357 -2 022
Hyresbortfall garage och p-platser -9 390 -19 721

3 394 816 3 386 483

Not 2 Drift
Fastighetsskötsel 154 754 137 663
Löpande underhåll 141 221 214 195
El 149 293 136 232
Uppvärmning 516 985 501 715
Vatten 90 257 97 796
Sophämtning 81 040 82 937
Fastighetsförsäkring 35 327 37 855
Städning 34 150 30 600
Förvaltningskostnader 219 766 175 183
Extern revision 3 425 10 200
Personalkostnader 115 521 100 122
Övrig drift 314 031 269 636

1 855 769 1 794 134

Not 3 Avskrivningar
Byggnader 59 629 57 741

59 629 57 741

Not 4 Ränteintäkter och liknande resultatposter
Ränteintäkter avräkningskonto HSB 236 416
Ränteintäkter skattekonto 21 62
Ränteintäkter fasträntekonto 0 1 138
Ränteintäkter bankkonto 665 2
Övriga ränteintäkter 129 90

1 051 1 707

Not 5 Räntekostnader och liknande resultatposter
Räntekostnader långfristiga skulder 816 205 951 262
Räntekostnader skattekonto 0 27
Övriga räntekostnader 179 180

816 384 951 469



HSB Brf Runby Höjd i Upplands Väsby
Org.nr: 716419-2259 10-01-01 09-01-01

2010-01-01 2009-01-01
Noter 2010-12-31 2009-12-31

Not 6 Byggnader och ombyggnader

Byggnader
Ingående anskaffningsvärde 31 420 700 31 420 700
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 31 420 700 31 420 700

Ingående ackumulerade avskrivningar -1 291 129 -1 233 388
Årets avskrivningar -59 629 -57 741
Utgående avskrivningar -1 350 758 -1 291 129
Bokfört värde byggnader 30 069 942 30 129 571
Summa bokfört värde byggnader 30 069 942 30 129 571

Taxeringsvärde 

Byggnad - bostäder 26 000 000 21 800 000
Byggnad - lokaler 47 000 3 050 000

26 047 000 24 850 000

Mark - bostäder 11 000 000 5 400 000
Mark - lokaler 64 000 671 000

11 064 000 6 071 000

Taxvärde totalt 37 111 000 30 921 000

Not 7 Övriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 105 054 29 032
Skattekonto 5 316 5 295
Övriga fordringar 0 1 492

110 370 35 819

Not 8 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
Kabel-Tv 12 142 11 789
Bredbandsbolaget 16 500 0

28 642 11 789

Not 9 Kassa och bank
Handkassa 5 451 511
Handelsbanken 665 0

6 116 511

Not 10 Förändring av eget kapital
Insatser Underh. fond Balanserat res. Årets resultat

Belopp vid årets ingång 2 338 002 890 700 1 139 879 394 303
Vinstdisp enl. stämmobeslut 255 489 138 814 -394 303
Årets resultat 603 460
Belopp vid årets slut 2 338 002 1 146 189 1 278 693 603 460
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2010-01-01 2009-01-01
Noter 2010-12-31 2009-12-31

Not 11 Långfristiga skulder till kreditinstitut
Nästa års

Låneinstitut Lånenummer Ränta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 5,45% 2011-06-15 5 924 901 84 642
Stadshypotek 2,57% 2011-02-08 9 816 921 0
Stadshypotek 3,85% 2015-03-01 9 520 002 0

25 261 824 84 642

Långfristiga skulder exklusive kortfristig del 2010-12-31 25 177 182

Om fem år beräknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgå till 24 838 614

Not 12 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av långfristig skuld (nästa års beräknade amorteringar) 84 642 506 264

Not 13 Övriga kortfristiga skulder
Påminnelseavgifter 900 500

900 500

Not 14 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
Förutbetalda hyror och avgifter 265 984 264 826
Upplupna räntekostnader 34 578 10 805
Upplupen el 18 139 14 897
Upplupen värme 70 845 65 382
Upplupet revisionsarvode 6 900 10 200
Övriga upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 88 181 74 908

484 627 441 018

Not 15 Ställda panter för skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 31 000 000 31 000 000
Varav i eget förvar -1 303 000 -1 303 000

29 697 000 29 697 000

Upplands Väsby, den 

Gunnar Lindell Bengt Blomqvist Emma Kaumheimer

Johanna Falkered Bengt Harju

Vår revisionsberättelse har      -     -      avgivits beträffande denna årsredovisning

Bengt-Olov Häll Erik Davidsson
Av stämman vald revisor BoRevision AB

av HSB Riksförbund förordnad revisor

39788507778
203881
316213
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Revisionsberättelse 

Till årsstämman i HSB Brf Runby Höjd i Upplands Väsby 
Org.nr 716419-2259 

Vi har granskat årsredovisningen och bokföringen, samt styrelsens förvaltning i HSB Brf Runby 
Höjd i Upplands Väsby för räkenskapsåret 2010-01-01 – 2010-12-31. Det är styrelsen som har 
ansvaret för räkenskapshandlingarna och förvaltningen och för att årsredovisningslagen tillämpas 
vid upprättandet av årsredovisningen. Vårt ansvar är att uttala oss om årsredovisningen och 
förvaltningen på grundval av vår revision.  
 
Revisionen har utförts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebär att vi planerat och 
genomfört revisionen för att med hög men inte absolut säkerhet försäkra oss om att årsredovis-
ningen inte innehåller väsentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av 
underlagen för belopp och annan information i räkenskapshandlingarna. I en revision ingår  
också att pröva redovisningsprinciperna och styrelsens tillämpning av dem, samt bedöma de 
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort när de upprättat årsredovisningen, samt utvärd-
era den samlade informationen i årsredovisningen. Som underlag för vårt uttalande om ansvars-
frihet har vi granskat väsentliga beslut, åtgärder och förhållanden i föreningen för att kunna 
bedöma om någon styrelseledamot är ersättningsskyldig mot föreningen. Vi har även granskat om 
någon styrelseledamot på annat sätt har handlat i strid med årsredovisningslagen, bostadsrättslagen 
eller föreningens stadgar. Vi anser att vår revision ger oss rimlig grund för våra uttalanden nedan. 
 
Årsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en rättvisande  
bild av föreningens resultat och ställning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. 
Förvaltningsberättelsen är i övrigt förenlig med årsredovisningens övriga delar. 
 
Vi tillstyrker att årsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen för föreningen, 
behandlar resultatet enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter 
ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 
 
 
Upplands Väsby den      /       2011 
  
 
 
 
Bengt-Olov Häll   Erik Davidsson 
Av föreningen vald revisor   BoRevision AB 

av HSB Riksförbund förordnad revisor  
   


