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Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



Brf Bergakungens foreningsstamma hélls 1 foreningslokalen
Becksjudarviagen 33-35.

Torsdagen den 23 februari 2017 klockan 19.00.

Legitimation uppvisas vid ingadngen. Kom gdrna tidigare dd registreringen kan ta lite tid.

DAGORDNING

foéreningsstammans 6ppnande
val av stdmmoordférande
anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
godkannande av rostlangd
frdga om narvaroratt vid féreningsstamma
val av tva personer att jAmte stdmmoordféranden justera protokollet
val av minst tva rostraknare
godkannande av dagordning
fraga om kallelse skett i behérig ordning
. genomgang av styrelsens arsredovisning
. genomgang av revisorernas berattelse
. beslut om faststéllande av resultatrékning och balansrakning

. beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst enligt den faststéllda
balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda
som valts av féreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledaméter

17. val av styrelseordférande

18. val av styrelseledaméter

19. presentation av HSB-ledamot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21. val av revisor/er och suppleant

22. beslut om antal ledaméter i valberedningen

23. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
24. val av fullmaktige och ersattare samt évriga representanter i HSB

25. Av styrelsen till féreningsstdmman hanskjutna fragor och av medlemmar
anmalda arenden som angivits i kallelsen
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a. Forsta ldsning av: uppdatering av foreningens stadgar efter uppdatering av
lagen om ekonomiska foreningar 2016. Forslaget till uppdateringen kommer att
delas ut i samband med att drsredovisningen delas ut. De nya stadgarna och
fordndringen kommer att publiceras pd foreningens hemsida.

26. féreningsstdmmans avslutande

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har
de dock tillsammans en rost. Rostberéttigade dr endast den medlem som fullgjort sin forpliktelse mot
foreningen.

Fysiska personer far utdva sin rdstriatt genom ombud. Ombud far endast foretrdda en medlem. Ombud
skall visa skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakt géller hogts ett r frén utfardandet. Medlem far vid
foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde. Endast medlems make/maka, sambo, annan nérstaende
eller annan medlem far vara bitrdde. Med nérstdende avses fordldrar, syskon samt barn.

Nacka februari 2017
Styrelsen Brf Bergakungen
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HSB BRF Bergakungen i Nacka
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Arsredovisning

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Bergakungen i Nacka (714 000 - 0063) far harmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2016-01-01- 2016-12-31.

Foreningen registrerades 1952-10-30.

Forvaltningsberattelse 2016
Foreningens verksamhet

Fastigheter

Féreningen dger samt forvaltar fastigheterna; Sicklatn 92:3 (kvarteret Bergakungen 2)
Becksjudarviagen 31-39, Sickladn 93:1 (kvarteret Bergknallen) Becksjudarviagen 41-49 samt
Sicklatn 94:1 (kvarteret Bergkristallen) Becksjudarvidgen 51-55.

Fastigheten &r fullvirdesforsidkrad i Folksam.,

I forsdkringen ingar forsékring mot ohyra, samt fran och med 2015-02-10 &ven ett kollektivt
bostadsrittstilligg vilket innebér att man som medlem i Bergakungen inte behver bostadsrittstilldgg
pa sin egen hemforsakring.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts av styrelsen. Besiktningen inriktades under 2016 pa att
fortsétta uppdatera den digitala underhallsplanen som foreningen numera arbetar med.

Foreningens underhallsplan finns fran och med 2014 i HSB Stockholms verktyg for digital
underhallsplan och finns upplagt pa HSB Portalen for styrelsen, forvaltaren samt revisorerna att arbeta
med.

Lé&genheter och lokaler
Av foreningens 170 medlemsldgenheter har under aret 23 (20) 6verlatits.

Foéreningen upplater en lokal med hyresrétt.

En lokal nyttjas av féreningen som samlingssal, en som 6vernattningsldgenhet, en som
entreprenadlokal samt en som styrelserum. Uthyrningen av foreningens lokaler har under 2016 varit
god. Intéikterna for foreningslokal och 6vernattningsldgenhet under aret var

41 400 kr (42 600). Bést utnyttjad var som vanligt 6vernattningsldgenheten.

I nedanstéende tabell specificeras innehavet:

AntaliBendamning Total yta (kvm)
170} lagenheter (bostadsritt) 11577, varav 1 RoK 38 st.,, 2 RoK 52 st., 3 RoK 37 st., )
4 RoK 34 st., 5 RoK 8 st., 6 RoK 1 st.
1 iaffarslokal (hyresritt) 33
5igarage 90 i
20:forrad (hyresriitt) 230

Foreningens totala yta r ca 15 000 kvm, varav 11 577 kvm utgor ligenhetsyta och ca 250 kvm utgor
lokalyta, resten dr biutrymmen sasom trapphus, pannrum och kéllargangar. 5
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Pa féreningens mark finns inga parkeringsplatser att hyra ut till medlemmar.

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma avholls 2016-02-25.

P4 stimman deltog 32 medlemmar varav 31 rostberittigade (ingen fullmakt).

Pé foreningsstimman genomfordes forsta ldsningen av nya stadgar for BRF Bergakungen.
Foreningen hade vid arets slut 226 medlemmar varav HSB Stockholm ér en.

Styrelsen
Styrelsen har sedan foregdende ordinarie féreningsstimma haft foljande sammansittning;

Janurban Modigh, Ordférande (vald som styrelseordférande av stimman)

Lars-Ingvar Sten , vice ordforande

Henry Westerberg , sekreterare

Jenny Malvatrix , ledamot och ansvarig for tridgard och gemensambhetslokaler

Bror Lundbergh , ledamot och ansvarig for el, TV, bredband och telefoni

Anna Kustenberg, ledamot och ansvarig for tradgard

Johan Krantz , ledamot och ansvarig for webb, information samt passer- och lassystem

Hampus Skoug, ledamot och ansvarig for ekonomi, fastighetsfragor (véirmesystemet) samt passer-
och lassystem

Magnus Lindell, ledamot
Tobias Modigh , ledamot utsedd av HSB

I tur att avgé vid ordinarie foreningsstimma &r Janurban Modigh, Henry Westerberg, Bror Lundbergh,
Lars-Ingvar Sten, Jenny Malvatrix och Magnus Lindell.

Foreningen hade for verksamhetsaret 2016 inte ndgra suppleanter.

Féreningens firma har tecknats av Janurban Modigh, Bror Lundbergh, Hampus Skoug samt Lars-
Ingvar Sten.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokollférda sammantriden.

Revisorer

Revisorer har varit Leif Nésberg med Maj Widding som revisorssuppleant, vald vid
foreningsstimman, samt revisorer hos BoRevison AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Representanter vid HSB:s stdmmor

Foreningens representant pd HSB Stockholms foreningsstimma var Janurban Modigh. Lars-Ingvar
Sten och Janurban Modigh har varit representerade vid Nacka-Viarmdo distriktets stimma. Janurban
dr ocksé sen hosten 2016 ordforande i HSB Stockholms Nacka-Varmdo distrikt. s
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Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Erik Andersson, Margareta Markus, Jan Bergengren samt Antti
Tuomi. Ordforande fér valberedningen har varit Erik Andersson.

Studie- och fritidsverksamhet

Enskilda medlemmar har under 2016 deltagit i ett antal av HSB Stockholm arrangerade konferenser

och utbildningar.

Informations- och PUB-kvéll med program

Under 2016 genomférdes nagra informationskvillar. Fragor som har berdrts i samband med dessa var
liksom forra aret i huvudsak fonster och fonsterbyte. For varje hus (30, 40 och 50) har sedan
fonsterleverantdren Mockfjédrds haft informationsméten om hur fonsterbytet skall genomforas per

ldgenhet.

Forvaltning

Under 2016 har HSB Stockholm skétt féreningens ekonomi- och ldgenhetsadministration,
fastighetsforvaltning, driftteknik samt administrativ forvaltning. Férvaltare har varit David Gutierrez
men ett byte av forvaltare skedde under aret till Martina Hultstrand.

Entreprenéravtal

For 2016 har foreningen avtal med foljande entreprendrer:

1 Administrativ forvaltning
2 Lagenhetsadministration
3 Adm. férvaltare
4 Fastighetsskétsel
5 Driftteknik
6 Mark och tradgéard
7 Stadning och smajobb
8 Skotselavtal varmepumpar
9 Drift varmeanlaggning
10 SBA (Systematiskt brandskyddsarbete)
11 Bredband och telefoni

12 Kabel TV
13 El (Fastighetsel, el varmepump samt
enhetsmatning/lagenhetsel)

14 Tak och plat (is och snd péa tak)
15 Projektledning fonsterbyte
16 Matsystem El

17 Fastighetsforsakring och kollektivt
bostadsrattstillagg.

HSB Stockholm

HSB Stockholm

HSB Stockholm

HSB Stockholm

HSB Stockholm

Egen regi
Stadcompagniet 56:an
Lafor AB/HSB Stockholm
Lafor och HSB Stockholm
TBT Taby BrandskyddsTeknik
Bredbandsbolaget

Comhem
Lulea Energi via HSB ramavtal

P&B Platslageri
HSB Konsult

Cewe
Folksam
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18 Passer- och Lassystem Sékerhetsintegrering AB

19 Esnster Mockfjards Fonsterentreprenad AB

I december 2015 beslutade styrelsen att for verksamhetsaret 2016 anlita HSB forvaltning for
Fastighetsskdotsel och Driftteknik. Orsaken till bytet av leverantor grundade sig pa att styrelsen
onskade en totalleverantor som ansvarar for hela forvaltningen samt att fi en sammanhallen

rapportering av forvaltningssituationen.

Trédgardsskotsel

Under verksamhetsaret har féreningen genomfort tva tradgardsdagar; en pa varen och en pa histen.
Arets arbete har i huvudsak inriktats pa underhall.

Det har varit en god anslutning vid tridgardsdagen under varen med nagot mindre deltagande under
hosten och som vanligt &r de gemensamma tridgérdsdagarna ett bra tillfille att triffa nya medlemmar.
Ansvarig for tridgardsarbetet i styrelsen var Anna Kustenberg och Jenny Malvatrix.

Arvoden och l6ner

Arvoden, l6ner samt erséttningar till styrelsen respektive foreningsvald revisor har utgatt med 302 646
i styrelsearvode (5 + 2 inkomstbasbelopp samt 14 525 till féreningens revisor, 12 000 till
valberedningen (arvode for 2014 och 2015) totalt 420 879 (inkl. sociala avgifter och &vriga
personalkostnader). For styrelsen har 1,5 av de tva projektarvodena utnyttjats sa det varit extra mycket
jobb under verksamhetsaret med fonsterprojektet och det nya passer- och lassystemet.

Vasentliga handelser under aret
Ombyggnad och underhall

Modernisering och anpassning av varmecentral

Under 2016 har arbetet fortsatt med att effektivisera var virmeanldggning. I samband med detta
arbete har vi ocksa arbetat med att ligga Sver underhéllet av anldggningen fréan Lafor till HSB
tekniskservice. Anledningen till detta dr att HSB dr mer specialiserad pa drift och férvaltning medan
Lafor bygger nya anldggningar. Dock skall hér sdgas att féreningen inte pa nagot vis dr missndjda
med det arbete som Lafor utfort 4t Bergakungen.

Under hosten genomfordes en hel del arbete i syfte att effektivisera den atervinning som vi har pa
franluften i 30 huset. Systemet har rengjorts och nya cirkulationspumpar har installerats.

~3
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Byte av fénster

Under varen 2016 startade arbetet med att byta ut samtliga fénster med den valda leverantdren
Mockfjirds Fonsterentreprenad AB. Arbetet fortlopte under &ret i stort sett enligt uppsatt tidsplan. Vid
arsskiftet var det enbart 9 fonster av ca 1 000 som inte var monterade.

Entreprenaden har fungerat mycket bra med ytterst fa stérningar (missndjda medlemmar).
Incidenterna ryms pa en hand och det méste ses som mycket bra fér en forening med 170 lagenheter
och ca 1 000 fonster att byta ut.

Projektet forsenades dock nagra ménader vilket i forsta hand berodde pa tva faktorer; féreningens
fonster var vildigt olika varfor alla fonster var tvungna att métas individuellt samt att det for tillfillet
rader ett vildigt tryck pa fonsterfabrikerna (det byggs mycket i Sverige just nu) med féljd av att
leveranstider pa fénster mer dn fordubblats.

Passer- och Lassystem

Under varen 2016 tecknade féreningen avtal med Sikerhetsintegrering AB om installation av nytt
passer- och lassystem. Lsningen blev en kombination av Aptus system for entréer med RFI-taggar,
lasare och porttelefoner samt Iloq digitala cylindrar for gemensamma dérrar typ forrdd och
tvittstugor, Efter en del injusteringsproblem si fungerar nu den nya tekniken bra. Négra medlemmar
har upplevt visa problem med att hantera den nya nycklarna men i stort @r vi ndjda med den valda
18sningen och installationen.

Systematiskt Brandskyddsarbete (SBA)

Under 2014 genomforde féreningen en SBA konsekvensanalys. Analysen genomférdes av Téby
Brandskyddsteknik (TBT). Under 2016 har de flesta av de i rapporten papekade bristerna rittats till
och arbetet med SBA har nu Gvergatt i en ren underhallsfas.

Underhallsplan
Foreningens underhallsplan ligger i HSBs digitala underhallsplan och all uppféljning och bevakning
sker via detta verktyg.

Kalendarium &ver stérre utférda renoveringar

2016  Byte av fénster och balkongdérrar.

Nytt Passer- och Lassystem.

Effektivisering virmeatervinninge. Rengéring av systemet samt byte av cirkulationspumpar.
2015 Justering av anldggningen for produktion av varmvatten.

I samband med flytt av virmepumpar atergick utrymmena (pumprum och oljetank) till garage.
Renovering av samtliga garage, byte av garagedorrar samt malning av dessa, nya trosklar till
samtliga garage samt nya inkérningsramper vid garagen Becksjudarviigen 39.

Ombyggnad av tva flaktrum i 30-huset

Installation av 2 nya ytterdorrar for cykelrummen i 50-huset , 75
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2014 Flytt av virmepumpanldggningen fran "garaget" till nedre delen i pannrummet.
Byte av oljetank samt flytt av dessa fran "garaget" till vre delen av pannrummet.
Renovering av ett antal forrddsutrymmen Becksjudarvigen 45 - 49,

Ombyggnad av rabatten mellan Becksjudarvigen 37 och 39.
Byte av killardérrar Becksjudarviigen 53 och 55.

2013 Utbyte av glas i entrédorrar Becksjudarvigen 31 - 39
Nya rokluckor i trapphusen Becksjudarvdgen 31 - 39
Spolning av avloppsstammar
Renovering av soprummen i killargangarna Becksjudarvigen 31 - 39

2012 Utbyte av samtlig trapphusarmatur
Utbyte av glas i entrédorrar Becksjudarvigen 41 - 55
Sénkning av skorsten
Ny takbeldggning pé grovsopsrummet

2011 Ombyggnad av 300 kvadratmeter hyreslokaler till tre nya ldgenheter
Ombyggnad av tvittstugan Becksjudarvégen 53.
Montering av snérasskydd pa taket Becksjudarvigen 31-39.

2010 Renovering av terrassbjélklaget baksidan Becksjudarviigen 31-39

Borttagning av ytskikt, nytt titskikt, ny belysning, aterstdllning med byggande av
nya uteplatser. Reparation och forstirkning av undersidan.

Byggt nya sophus for hantering av hushéllssoporna Becksjudarvigen 51 - 55 i
samband med att sopnedkasten och sopkarusellerna togs bort.

2009

2008 Malning av killargingar.
Renovering av kiillarforrad Becksjudarviigen 41 efter vattenskada.
Byte av 5 st. franluftsbatterier for atervinning av franluften Becksjudarvigen 31-
39.
Demontering av sopkaruseller som ersatts av fasta kiirl samt renovering av
grovsoprummet.

Byte av vdrmeanldggning frén olje-, elpanna och vdrmepump till virmepumpar
pa bergvirme och franluft med spets av olja.

2007

Inférande av enhetsmétning el for alla bostadsrittféreningens el abonnemang
(inkl. alla ligenheter).

Malning av trapphus Becksjudarvigen 31-55.

Installation av postfack i entréplanen.
2006 Start av projekt for byte av virmeanldggning. Upphandlingsunderlag gick ut i
slutet av aret till 8 entreprendrer.

Projekt "Ligenhet 2005", ombyggnad av ca 2 000 m” kommersiella hyreslokaler | -

2005
till 24 st. bostadsrittsligenheter. ﬂ;

\J
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2004

2003

2002
2001
1999

1998
1997
1995
1993
1992

1990

1989

1985
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Tillaggsisolering av krypvind Becksjudarvigen 41 - 49 samt 31 - 39.

Byte av samtliga vatten- och avloppsstammar Becksjudarvigen 31-37
samt nydragning av el.
Installation av brandvarnare i samtliga ldgenheter.

Installation av ett nytt Svernattningsrum Becksjudarvigen 35.
Installation av ny kvarterslokal/foreningslokal Becksjudarvigen 33 - 35.
Dréinering av grunden Becksjudarviigen 41-49

Installation av evakueringsentré for hyreslokalen Becksjudarvigen 47 B

Installation av en ny tviittstuga Becksjudarvigen 53, samt renovering av
tvittstugan Becksjudarvigen 45.

Byte samtliga vatten- och avloppsstammar Becksjudarvigen 39 - 55 samt
nydragning av el.

Byte av viirmepump samt grundvattenpump.
Installation av bredband. .

Renovering av hyreslokaler.

Isolering av expansionsledning.

Renovering av lasanordningar, Becksjudarvigen 31-55.
Renovering av hyreslokaler.

Renovering av tvittstugorna, Becksjudarvigen 35 samt 45.
Ny elpanna

Atgirder av skyddsrum.
Fasadrenovering

Renovering hissar Becksjudarviigen 31-39.
Byte av samtliga WC stolar samt engreppsblandare.

Mélning av trapphus Becksjudarvigen 41-55.

Byte av takpannor samt tilldggsisolering av vindarna Becksjudarvigen 41-45.

/}(3; |
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Kalendarium over storre planerade renoveringar

Foénster

Montering av sista 9 fonster, justeringar och slutbesiktning,

Passer- och Lassystem

Sétta upp rutiner for underhall och forvaltning av systemen (Aptus och lloq) samt rutiner for nyckel-
och brickadministration.

Upprustning av férrad och vindar

Arbetet med att upprusta forraden i 40- och 50-husen kommer dven att pagd under 2017.

Ekonomi

Foreningens ekonomi dr fortsatt god. Effekterna av virmepumpanldggningen samt ett ndgot mildare
viderlek under aret har medfort en ldgre uppvarmningskostnad. Vidare har omldggning av lan till
ldgre rintor paverkat resultatet i ritt rikining (ca 0,67% lédgre rintekostnader).

Styrelsen ser for dagsldget inte nagot behov av en avgiftshojning.

Foreningens placeringspolicy har tidigare byggt pa att inte ha lan med 16rlig rdnta utan stréva efter att
ha s4 stabil riintekostnad som majligt. Vidare s har vi valt att ha stora 1an (poster om ca 10 miljoner)
som forfaller olika ar. Grunden till att ha lan pa tiomiljonersposter &r att de skall vara tillrickligt stora
for att vara intressanta att géra en upphandling pa vid varje forfallotillfille. Under 2016 forfoll ett lan
pé ca 9 miljoner och vi tog ett nytt lan pa 7 miljoner. Bada lanen har placerats rorligt, se not 16.

Vid arsskiftet hade foreningen en snittréinta pd 1.72 % (2015 var den 2.39 %).

Under 2016 har foreningen uppbyggda likviditet pa ca 4 500 000 anvinds for finansiering av fonster
samt passer- och ldssystem. Den hoga likviditeten vid arsskiftet beror pa att fonsterprojektet inte dr

slutbetalt.

Resultat och stéllning 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning tkr 8 394 8493 8476 8 501 8 477
Rorelseresultat tkr ..o gl 3 i 1,338, 138D 1853
Resultat efter finansiella poster tkr 77 90 -3 -89 209
Balansomslutning tkr 98 927 90 642 91 287 91 684 91833
Avgiftsbortfall % 0 0 0 0 0 i
Belaning per kvm lagenhetsyta | 4455 [ . 3880 1..3203 0..3226 .. 3947 |
Arsavgiftsniva for bostider, kr per
kvm 649 649 649 649 646
Arets kassaflode 421 666 -1 181 578 1658
£ L TN I S M. OO OO SO WO O ...

Fond for yttre underhall, tkr 4 140 3540 3240 3240 3060 A
4
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Forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition
Uttag ur fond
Overforing till fond

Ansamlad forlust att fora Sver i ny rikning
Summa

Nacka februari 2017

-1 410536
76 789

-1333 747

0
300 000

-1 633 747

-1 333747

Styrelsen for HSB BRF Bergakungen i Nacka g 7(
=
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HSB Bostadsrattsforening Bergakungen i Nacka

2016-01-01 2015-01-01
Resultatrékning 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 8 393 928 8 493 093
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -5 240 080 -5 282 580
Ovriga externa kostnader Not 3 -228 279 -189 485
Personalkostnader och arvoden Not 4 -420 879 -349 312
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -1 541 301 -1 541 301
Summa rérelsekostnader -7 430 539 -7 362 678
Rérelseresultat 963 389 1130415
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 18 001 34 882
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -904 601 -1 075 464
Summa finansiella poster -886 600 -1 040 582
Arets resultat 76 789 89 833




HSB Bostadsrattsforening Bergakungen i Nacka

Org Nr: 714000-0063

Balansrikning 2016-12-31 2015-12-31
Tillgéngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 82 753 381 84 287 182
Inventarier och maskiner Not 8 37 500 45 000
Pagdende nyanldggningar Not 9 9903 077 406 247
92 693 958 84 738 429
Finansiella anidggningstillgéngar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 92 694 458 84 738 929
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 10 702 3885
Avrékningskonto HSB Stockholm 5838 124 554 293
Placeringskonto HSB Stockholm 182 500 107
Ovriga fordringar Not 11 5991 951
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 329 327 431 570
6 184 326 1 490 806
Kortfristiga placeringar Not 13 0 4 350 000
Kassa och bank Not 14 48 519 61 791
Summa omsattningstillgdngar 6 232 845 5902 597
Summa tillgdngar 98 927 303 90 641 526
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HSB Bostadsrattsférening Bergakungen i Nacka

Balansrikning 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 428 569 428 569

Uppl3dtelseavgifter 40 893 166 40 893 166

Yttre underhéllisfond 4 140 025 3 540 025
45 461 760 44 861 760

Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat -1 410 536 -900 368

Arets resultat 76 789 89 833
-1333 747 -810 536

Summa eget kapital 44 128 013 44 051 225

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 51001111 44 607 954
51 001 111 44 607 954

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 586 086 321 348

Leverant&rsskulder 1 966 971 428 278

Skatteskulder 27 577 13 599

Fond for inre underhall 183 763 183 763

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 18 1033781 1 035 359

3798 178 1982 347
Summa skulder 54 799 289 46 590 301
Summa eget kapital och skulder 98 927 303 90 641 526
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HSB Bostadsradttsforening Bergakungen i Nacka

2016-01-01 2015-01-01
Kassaflodesanalys 2016-12-31 2015-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 76 789 89 833
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1541 301 1 541 301
Kassaflode frén 16pande verksamhet 1618 090 1631134
Kassaflode frdn férandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 90 386 -14 286
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1 551 093 -445 534
Kassafléde fran lpande verksamhet 3 259 569 1171313
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -9 496 830 -221 250
Kassafléde fran investeringsverksamhet -9 496 830 -221 250
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder 6 657 895 -284 163
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 6 657 895 -284 163
Arets kassafléde 420 634 665 900
Likvida medel vid drets borjan 5466 191 4 800 291
Likvida medel vid drets slut 5 886 825 5466 191

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Bergakungen i Nacka
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tilldmpar sig av av drsredovisningslagen och bokféringsnémndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vdrderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har fastighetens
anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara mellan 15 till 120 &r.
Komponentindelningen har genomférts med utg8ngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsréttsféreningens sérskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,4 % av anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% pa anskaffningskostnaden.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av féreningens underhdlisplan.
Avsittning och iansprékstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostédder som hogst fr vara 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen.
Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapsdret 1 268 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt.
Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Féreningens skatteméssiga underskott r oférandrat ifrdn foregéende &r och uppgick vid utgéngen av rékenskapsaret till 0.
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HSB Bostadsrittsférening Bergakungen i Nacka

Org Nr: 714000-0063

2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 7 508 880 7 508 880
Krsavgifter el 375 608 466 868
Hyror 118 528 145 245
Bredband 255 000 255 000
QOvriga intdkter 144 769 124 851
Bruttoomséttning 8 402 785 8 500 844
Avgifts- och hyresbortfall -8 424 -2421
Hyresforluster -433 -5 330
8393 928 8 493 093
Not 2 Drifts och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvérd 558 066 460 071
Reparationer 1153 562 1 296 887
El 683 170 666 776
Uppvérmning 778 565 719 905
Vatten 505 988 560 953
Sophamtning 342 662 347 492
Fastighetsforsakring 165 122 153 576
Kabel-TV och bredband 370735 365 447
Fastighetsskatt 233 530 218400
Férvaltningsarvoden 417 223 424 712
Ovriga driftskostnader 31457 68 361
5 240 080 5 282 580
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkép 33 246 57 680
Administrationskostnader 90 232 60 642
Extern revision 16 000 15 225
Konsultkostnader 40 301 7438
Medlemsavgifter 48 500 48 500
228 279 189 485
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 329 171 253 550
Revisionsarvode 3400 11 125
Ovriga arvoden 0 6 450
Sociala avgifter 88 308 58 293
Ovriga personalkostnader 0 19 894
420 879 349 312
Not 5 Rénteintédkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 985 393
Rénteintakter HSB placeringskonto 182 107
Ranteintakter skattekonto 30 48
Rénteintakter HSB bunden placering 15010 33930
Ovriga rénteintakter 1793 404
18 001 34 882
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 18ngfiistiga skulder 900 431 1074 705
Ovriga rantekostnader 4 170 759
904 601 1075 464,/‘}/
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HSB Bostadsrittsforening Bergakungen i Nacka

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Anskaffningsvarde byggnader 107 813 357 107 813 357
Anskaffningsvarde mark 636 600 636 600
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 108 449 957 108 449 957
Ingdende avskrivningar -24 162 776 -22 628 975
Arets avskrivningar -1 533 801 -1 533 801
Utgdende ackumulerade avskrivningar -25 696 577 -24 162776
Utgdende bokfort virde 82 753 381 84 287 182
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 91 000 000 89 000 000
Taxeringsvérde byganad - lokaler 1 065 000 577 000
Taxeringsvarde mark - bostader 72 000 000 66 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler _732 000 132 000
Summa taxeringsvarde 164 797 000 155 709 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde 295 421 295 421
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 295 421 295 421
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -250 421 -242 921
Arets avskrivningar _-7 500 -7 500
Utgdende ackumulerade avskrivningar -257 921 -250 421
Bokfort varde 37 500 45 000
Not 9 P&gdende nyanldaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvérde 406 247 184 997
Arets investeringar 9 496 830 221 250
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvéirden 9903 077 406 247
Not 10 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 5991 951
5991 951
Not 12 Fdérutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 299 227 279 232
Upplupna intakter 30 100 152 338
329 327 431 570
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar,
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3-mdn HSB Stockholm 0 4 350 000
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HSB Bostadsrittsforening Bergakungen i Nacka

Org Nr: 714000-0063

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 0 3 000
Handelsbanken 8 750 10 000
Nordea 35 769 48 791
48 519 61 791
Not 15 Fordndring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ing8ng 428 569 40 893 166 3 540 025 -900 368 89 833
Resultatdisposition 2015 300 000 -210 167 -89 833
Resultatdisposition 2016 300 000 -300 000
Arets resultat 76 789
Belopp vid arets slut 428 569 40 893 166 4140 025 -1 410 536 76 789
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nasta &rs
Laneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788365558 3,38% 2017-03-20 9 790 346 25 986
Nordea Hypotek 39788685927 1,39% 2019-08-21 9 658 774 200 000
Nordea Hypotek 39788734537 0,48% 2016-12-07 4 500 000 0
Nordea Hypotek 39788737307 0,51% 2016-12-26 9 848 277 0
Nordea Hypotek 39788737609 0,46% 2016-12-27 7 000 000 250 000
Stadshypotek 800153 1,54% 2018-10-30 4223 800 43 100
Stadshypotek 800154 1,54% 2018-10-30 6 566 000 67 000
51 587 197 586 086
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 51001 111
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 48 656 767
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 53 364 000 53 364 000
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 586 086 321 348
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 98 004 97 195
Férutbetalda hyrar och avgifter 699 138 737 907
Ovriga upplupna kostnader 236 639 200 257
1033781 1035 359
Ovanstdende poster bestér av férskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
Not 19 Visentliga héndelser efter irets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter drets slut

% - 70
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2016-12-31 2015-12-31

Noter
Nacka, den 31 januari 2017, Q
J /( i /. / ,’-':’ ! — /
/ > o o3 A e s .
(7l plewDey Lova k, Y ZaN /
“Anna Kustenberg _Bror Lundbergh ™/ Hampus Skoug y,
| // \ i
f— g
» , Y | { 1 Z
/("’7 ,:/L/'/‘*v' ( —'-*I /
Henry/Westeri'J'é'rg j Janurbdn W}'bdigh‘ Jenny Maivatrix
f = 1;/ =
_ LV

Tobias Modigh

Var revisionsbe/r"l'

W M — D

......... - Sl SR, T, Sl

Av foreningen vald revisor —

(o

else har, 20i7- ©2 - /O  |dmnats betréffande denna &rsredovisning

Av HSB Riksforbund farordnad revisor




@ Org Nr: 714000-0063

HSB Bostadsrattsforening Bergakungen i Nacka
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Revisionsherittelse

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Bergakungen i Nacka, org.nr. 714000-0063

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsratisforening Bergakungen i Nacka fér ar 2016.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar
férenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r obercende i forhallande ill féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rétlvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedbmer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser all likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvai

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberételse
som innehdller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
gkonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgbra en grund f6r mina uttalanden.
Risken fér at inte upptacka en vésentlig felaklighet till félid av
oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiklliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér ait
utforma granskningsatgarder som &r [mpliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&amtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig oséakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gbra att en forening inte langre
kan fortsata verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
masle ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvai

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen cch darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppn en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgat

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsratisforening
Bergakungen i Nacka for ar 2016 samt av forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
alt foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisarns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fareningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kemmer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att eit férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisomn utsedd av HSB Riksfdrbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaliningen och férslaget fill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér alt vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens frslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den /€7 = 2017

deA€ Nas

Av foreningen vald revisor

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor
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Forslag till ny stadgelydelse avseende féljande paragrafer.
§ 13 Riakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsféreningens rakenskapsar omfattar tiden

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna lamna
arsredovisning. Denna bestéar av férvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning och
tillaggsupplysningar.

§ 14 Foéreningsstamma

Foreningsstdmman ar bostadsrattsféreningens hégsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstdmma ska héllas inom sex manader efter utgdngen av varje rakenskapsar.

Extra féreningsstdmma ska héllas nar styrelsen finner skal till det. Extra féreningsstdmma ska
ocksé hallas om det skriftligen begars av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberattigade.

Begaran ska ange vilket arende som ska behandlas.

Foéreningsstamman far besluta att den som inte ar medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat satt
folja forhandlingarna vid féreningsstamman. Ett sddant beslut ar giltigt endast om det bitrads av
samtliga rOstberattigade som ar narvarande vid foreningsstamman.

Ombud, bitraden och andra stammofunktionarer har alltid ratt att narvara vid féreningsstamman.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstamma.

Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
féreningsstdmman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére foreningsstdmman och ska utfardas senast tva veckor
fore féreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsrattsféreningens fastighet. Skriftlig
kallelse ska enligt lag i vissa fall séndas till varje medlem vars adress ar kand for
bostadsrattsféreningen. Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse kravs enligt lag anvanda
elektroniska hjalpmedel. Narmare reglering av forutsattningar fér anvandning av elektroniska
hjalpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstamma

Vid ordinarie féreningsstdmma ska férekomma:

1. féreningsstdmmans 6ppnande

2. val av stammoordférande

3. anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

4. godkannande av rostlangd

5. fraga om narvaroratt vid foreningsstdmman

6. godkannande av dagordning

7. val av tva personer att jamte stdmmoordféranden justera protokollet

8. val av minst tva rostraknare

9. fraga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas berattelse

12. beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning

13. beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamoéter,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av féreningsstdmman



16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av ombud och ersattare till distriktsstdmmor samt dvriga representanter i HSB

24. av styrelsen till foreningsstdmman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda arenden
som angivits i kallelsen

25. féreningsstdmmans avslutande

Extra foreningsstamma

Pa extra féreningsstdmma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de arenden som ska
behandlas samt extra féreningsstdmmans avslutande.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

P& féreningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsrattsféreningen har
medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ratt vid féreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géaller hogst ett ar
fran utfardandet. Medlem far foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrdda en medlem.
Medlem far medféra ett valfritt bitrade.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hogst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksforbund, évriga valjs av féreningsstdmman. Mandattiden ar fram till
nasta ordinarie féreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen ar avslutad och revisionsberattelsen lamnad
senast tre veckor fore féreningsstamman. Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie
foéreningsstdmma Over gjorda anmarkningar i revisionsberéattelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens férklaring éver gjorda
anmarkningar i revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga féor medlemmarna minst tva veckor fore
den féreningsstamma pa vilken de ska behandlas.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen gjort vad som kravs av den:

tillsdgelse om stoérningar i boendet

tillsdgelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rattelse

meddelande till socialndmnden

underrattelse till panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap

Nogogkrwbd=~

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsforeningen far till medlemmarna eller till nagon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvanda elektroniska hjalpmedel. Narmare reglering av forutsattningar for
anvandning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ... e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)



Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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