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Allmant

Att bo i bostadsrétt innebar ett gemensamt ansvar. Som medlem i féreningen har du
inte bara ratten till en bostad i foreningens hus utan du har ocksa skyldigheter mot
foreningen och évriga medlemmar. Tank pa att vi alla ager fastigheterna,
tomtmarken och star for alla kostnader gemensamt.

For att bibehalla den ursprungliga miljon med 1700-talskaraktar, och &dven bevara
trivseln och den goda grannsadmjan, har nedanstaende ordningsregler tillkommit.

Vi ar en liten forening med markboende. Det stéller krav pa att var och en tar ansvar
bade for den egna markytan och att de gemensamma omradena ger ett stadat intryck.

Viktigt ar ocksa att ta hansyn till omkringboende, &ven om man inte alltid har samma
asikt. Det ar mycket béttre att reda ut oklarheter som kan férekomma och darmed
aven Oka forstaelsen for varandra. Stam av eller informera nar du tanker gora nagot
som kan paverka dina narmaste grannar.

Foreningen har 2 anslagstavlor uppsatta, i évre och nedre miljéhuset. Har finns
bl. a. styrelsemedlemmars ansvarsomraden och kontaktuppgifter. Efter varje styrelse-
sammantrade anslas en kortfattad information dver aktuella arenden.

Kontakter med styrelsen kan goras skriftligt
pa mail: brf.franshorg.jarfalla@gmail.com eller
per brev som laggs i brevladan i évre miljohuset.

Pa Mitt HSB finns bl.a. information om din lagenhet, stadgar med ordningsregler,
protokoll fran arsstammor samt arsredovisningar. Inloggning till Mitt HSB gors
enklast med BankID.

Foreningens hemsida kan nas pa www.hsb.se/stockholm/brf/fransborg
Dér finns t. ex. ritningar 6ver ldgenheterna, information om Barkarby etc.

Andringar och/eller ombyggnationer invandigt saval som utvandigt kraver alltid
styrelsens tillstand innan arbetet paborjas, se foreningens stadgar § 37.


http://www.hsb.se/stockholm/brf/fransborg

Bilk6rning inom omradet

Sank hastigheten nar du kér in i omradet. Backen upp till carportarna med infart
mellan Haradsvéagen 25 och 47 korsas av en for barnen popular vag till och fran
lekplatsen.

Brandvarnare / Brandslackare

Varje bostadsréttshavare har skyldighet se till att det finns fungerande brandvarnare
pa varje plan i bostaden. Den bor kontrolleras minst 1 gang/ar.

Brandslackare ar uppsatta i bada miljéhusen och i undercentralen.

Carportar/parkeringsplatser
Carport och/eller parkeringsplats ingar inte i bostadsratten.
For att hyra plats, kontakta HSB som administrerar féreningens hyresko.
Regler for att hyra carport/parkeringsplats:

e Hushallet maste ha bil.
Endast personbil far vara uppstalld.
Endast en carport per hushall oavsett lagenhetsstorlek.
Andrahandsuthyrning &r inte tillaten.
1 manads uppsagningstid vid ko, om ko saknas géller 3 manader.
Nar motorvarmaren inte anvands ska sladden av sakerhetsskal forvaras pa
annan plats.

e Hallasin carport eller p-plats fri fran l6v, barr och skrép.
Forradsdorren ska forses med hanglas och alltid vara last. Meddela styrelsen, vid
flytt eller byte av carport, som forser dorren med ett tillfalligt hanglas. Detta for att
minska inbrottsrisken i carportslangan.

Cykelférvaring

Mojlighet att forvara sin cykel finns dels pa utvandig cykelplats, dels i cykelrummet,
bada i 6vre omradet. Rummet far inte anvéandas till annat &n hela och anvandbara
cyklar.

Elbilsladdning
Foreningen har fem laddboxar om vardera 22 kW.
Kontakta av styrelsen utsedd administrator for tecknande av avtal.

Elskap entrén, Jordfelsbrytare
| varje lagenhet finns jordfelsbrytare med vippsékringar. Kontrollera dessa forst vid
stromavbrott.

Till varje lagenhet finns dven ett utvandigt elskap med 16 ampere sakringar som
bostadsrattshavaren svarar for att de byts. Tvarumslagenheterna (utom Haradsvagen
35 och 37) delar elskap med fyrorna ovanfor. Om trefasen till t. ex. spisen inte
fungerar dr det troligt att en sakring har 16st ut i detta skap.

Elskapets vred far aldrig sitta kvar, sa att barn och obehériga kan komma in i skapet.

Fasta anlaggningar som dorr, uteplats, racke, plank, staket/grind, stenmur
Specifika regler galler enligt foljande:

e Ytterddrren far inte bytas.
e Tak/inbyggnad/inglasning pa uteplatser eller balkong far inte uppforas.
e Fasta redskapsbodar eller skjul far inte uppforas, inte heller staket eller grind.



e Ingen form av vindskydd far sattas upp pa smidesrackena.

e Racket runt uteplatser far inte vara hogre an 90 cm och om fallrisk foreligger
110 cm.

e Plank/avskarmningar mellan marklotterna mot Haradsvagen far uppforas i
den stil som finns mellan de storre lagenheterna, dvs stdende plank 1,80 m
hoga med luft mellan braderna och malas i samma graa farg som husens
knutar.

Foreningen ansvarar for underhall av ytterdorrens utsida, planken mellan parhusen
samt fasadstegarna.

Felanmalan och jour

Innan du gor felanmélan till HSB eller ringer jouren vid t. ex. avsaknad av varme och
varmvatten, stopp i avlopp, strdmavbrott, stérningar i TV/bredband etc. - kontakta
forst din granne eller nagon i styrelsen for att hora om det &r en tillfallig storning.
Endast i undantagsfall ska jour tillkallas.

Filter i ventilerna bakom elementen
Friskluftsventilerna ska vara forsedda med dammfilter. Dessa ska rengtras och/eller
bytas med jamna mellanrum for att géra nytta.

Flytt-tillsyn
Vid avflyttning gors alltid en flytt-tillsyn, vilket protokollfors.

Grannsamverkan

Brf Fransborg deltar i *Grannsamverkan mot brott’. Var kontaktperson for detta
framgar av anslagstavlorna i miljéhusen och denne ansvarar for att uppdatera listan
med kontaktuppgifter 6ver de medlemmar som 6nskar delta.

Gastparkering

For narvarande finns tva gastparkeringar, en i 6vre delen och en i nedre delen av
omradet. Platserna ar endast avsedda for gasters tillfalliga parkering och inte for
boendes bilar.

Hemforsakring
Varje bostadsrattshavare ska teckna egen hemforsékring som har ett tillagg for
bostadsrétt.

Husdjur

Att ha husdjur i omradet innebaér ett stort ansvar for dgaren. Det ar viktigt att ha
uppsikt Gver sitt djur, oavsett sort. Det ar ocksa viktigt att prata med sina grannar och
forsakra sig om att det inte finns allergier eller radslor som maste tas hansyn till.



Fasadfarg

Foreningen ansvarar for malning av fasader samt utsidan av fonster och ytterdorr.
Den som 6nskar mala nagot i samma farg som sitt hus kan nedan se fargkoden for
respektive hus i omradet.

Farg: Alco Besta Briljant Tackfarg, akrylatfarg.

Hus A1l Haradsvégen 20, 22, 39,41  gravit 1002-Y
Hus M Haradsvagen 47, 49, 59, 61  gravit 1002-Y
Hus A2 Héradsvagen 35, 37 ljus beige 2020-Y50R
Hus E Haradsvédgen 79, 81 ljus beige 2020-Y50R
Hus K Héradsvagen 55, 57, 67,69  ljus terra 4030-Y60R
Hus A3 Héradsvagen 19, 23, 31, 33  ockragul 3030-Y30R
Hus C Haradsvégen 71, 73 ockragul 3030-Y30R
Hus B Haradsvagen 23, 25, 27,29  terracotta 4030-Y70R
Hus H Héradsvagen 95, 97 terracotta 4030-Y70R
Hus D Haradsvagen 75, 77 gragron 4010-G10Y
Hus G Haradsvagen 91, 93 gragron 4010-G10Y
Hus F  Haradsvagen 43, 45 ljusockra 2030-Y20R
Hus | Haradsvégen 87, 89 ljusockra 2030-Y20R
HusJ Haradsvagen 83, 85 beige 2020-Y40R
Hus L Haradsvédgen 51, 53, 63,65  beige 2020-Y40R
Samtliga hus:

Horn, brostpanel och snickerier gra 2502-Y



Kabel-TV

Foreningen har med Tele2 (tidigare Comhem) tecknat ett s. k. TriplePlay-avtal,
géllande bredband 100, kabel-TV och IP-telefoni. Vid stérningar ring tel. 90 222.
Ar det ett allmant problem i omradet, kontakta styrelsen.

Klotter
For sanering, kontakta HSB omgaende.

Komposter

Kompostlador finns utplacerade pa tva stéllen inom foreningens omrade, i det dvre
skogspartiet och i skogspartiet bakom lekplatsen. | komposterna ska inte laggas
grenar och kvistar, inte heller matrester, plast eller metall.

Kulvertbrunnar

Kulverten under uteplatsen och servicebrunnar pa den egna tomten ska hallas
tillgangliga for service och spolning. Detta galler &ven avstangningskranarna s. k
ledningsslitsar i lagenheten.

Kok
For att motverka vattenskada ska kyl, frys och diskmaskin forses med droppskydd.

Av brandsakerhetsskal ska koksflakten och spiskapan rengdras regelbundet.
Filtret i flakten ska ocksa rengdras eller bytas.
Flaktmotorn ingar i husets ventilationssystem och far inte bytas ut.

Markiser
Markiser far sattas upp Gver uteplats och fonster. Se till att farg/monster harmonierar
med husets farg.

Mobler for utlaning
Foreningen har hopvikbara och lattflyttade bord och stolar som kan lanas av alla
boende. Finns att hamta i nedre miljohuset.

Ohyra, rattor/moéss/myror
Om man upptécker nagot av ovanstaende, kontakta genast Anticimex for atgard.
Besiktning och sanering ingar i féreningens fastighetsforsakring.

Paraboler/antenner
Inga paraboler eller antenner far sattas upp pa husen.

Skotsel av markytor
Bostadsrattshavaren
e Ska skota mark och stenbeldggning som tillhor 1agenheten.
Ska skota hackarna kring den egna lagenheten, d.v.s. ograsrensa och gddsla dem.
Ska skéta dven den yta som finns mellan hack och trottoar/gangvag.
Vixter med stort rotsystem far inte planteras narmare an 1 meter fran husvagg.
Trad far inte planteras alltfor nara husvagg, da rétterna kan skada isolering
och bidra till fuktproblem. De far inte heller skymma grannens utsikt.



Bostadsrattsforeningen
e Ansvarar for klippning av hackar och prydnadstrad.
e Ansvarar for skotseln av vriga gemensamma ytor och rabatter.
e Ansvarar for skotseln av skogspartierna inom omradet.

Foreningens gemensamma tradgardsutrustning/redskap finns i cykelrummet och
nedre miljohuset. Dér finns bl.a. grasklippare, trimmer, krattor och spadar, vilka
alltid ska rengdras efter anvandning.

Kontakta maskinansvarig om saker inte fungerar eller nagot saknas.

Sopsortering

| 0vre och nedre miljohuset ska foljande avfall lamnas:
e Restsopor (hushallsavfall), grona kérl

Matavfall, bruna kérl

Glas, fargat och ofargat

Tidningar och kartonger

Plastforpackningar och frigolit

Metall

| det nedre miljohuset finns aven karl for:
o Elektriska artiklar
e Lampor, lysror
e Batterier

Se &ven uppsatta sorteringsscheman.

Grovsopor
som mobler, mattor, skrymmande kartonger och frigolitskivor etc far inte ldmnas i

miljohusen. Detta ska koras till Gorvalns atervinningscentral eller laggas i den pa
stdddagen uppstallda containern.

Farligt avfall
som fargrester, losningsmedel etc far varken lamnas i miljéhusen eller i containern

utan ska koras till Gorvalns atervinningscentral.

Suterranglagenheterna
Vi har tidigare atgardat fuktproblem mot yttervaggen i de invandiga forraden,
genom uppgravning fran éversidan, med ny dranering och isolering.
Detta ska man tanka pa vid inredning av forraden:
e Hyllor, garderober och annat ska ha en luftspalt pa minst 5 cm mot
betongvéagg. Motsvarande luftspalt ska dven finnas mot golv och i sidled.
e Inga tata ytskikt far sdttas mot betongvéaggen. Om véggen ska malas om, ska
det vara med silikatfarg som slapper igenom luft. Betongen maste andas.
e FOrstark garna utrymmet med ett element eller varmeflakt, for att motverka
eventuell fukt och dalig luft.

Stadgar
Foreningens stadgar antas av féreningsstamman, dar ingar aven ordningsreglerna,
se § 38.



Staddagar

Skotsel av vart omrade ar ett gemensamt ansvar. Tva ganger per ar, var och host, ska
foreningens medlemmar stada gronomraden och gemensamma utrymmen. Till dessa
tillfallen hyrs container for tradgardsavfall och grovsopor.

Uthyrning i andra hand
Blankett for ansokan om andrahandsupplatelse ska skickas till styrelsen for
godkannande. Blanketten finns pa Mitt HSB.
Tillstand for andrahandsupplatelse begransas till viss tid och &r férenat med villkor.
Styrelsen tar stallning till om skalet for upplatelsen kan godkéannas. Skal som kan
komma ifraga ar:

e studier/arbete pa annan ort

e sjukdom under langre period

e provsamboende
Den som hyr ut i andra hand bor tanka pa att ansvaret for skotsel och betalning
fortfarande &r bostadsrattshavarens. Det innebér att foreningen vid utebliven
manadsavgift kommer att krava den som ager lagenheten och inte den som hyr den i
andra hand.
Att hyra eller lana ut sin lagenhet utan tillstand fran styrelsen kan medféra att
nyttjanderatten forverkas. Detta innebdr att foreningen kan ha ratt att sdga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning. Avhysning och tvangsforséljning kan ocksa ske.

Foreningen &ger ratt att ta ut avgift for andrahandsupplatelse med 10% av
prishasbeloppet per ar.

Vindarna

Under 20222023 har samtliga vindar tillaggsisolerats och brandsékerheten
forstarkts enligt de senaste normerna. Vid forvaring maste vindarna forses med golv,
inga saker far laggas direkt pa isolermaterialet.

Vatutrymmen
Alla atgarder ska utforas fackmassigt och uppfylla kraven enligt Boverkets
byggregler och Byggkeramikradets branschregler for vatrum.
| varje lagenhet finns avstangningskranar for vatten, s. k. ledningsslitsar.
e Vattenledningarna far byggas in forutsatt att dessa forses med servicelucka.
e Eventuell golvvarme ska vara elburen, far inte vara vattenburen.
e Handdukstork ska ocksa vara elburen. Om varmeelementet ar borttaget och
ersatts med handdukstork ska detta sparas eftersom det ar foreningens egendom.

Varme
Eldstad, t. ex. 6ppen spis, kakelugn, braskamin, gasolvarmare far inte installeras.

Foreningen ar ansluten till Eons fjarrvarmesystem och inomhustemperaturen styrs av
signaler fran en utomhusgivare.

For att kunna l&sa av temperaturen i varje lagenhet har féreningen satt upp
temperaturgivare (liten vit dosa pa vaggen, 150 cm fran golvet),

treorna och fyrorna i hallen, tvaorna i allrummet.

Dosan &r kopplad till vart digitala system i undercentralen och far absolut inte flyttas
eller avlagsnas.



