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Bostadsrattsforeningen Annelund - ekonomisk
intresseforening med kulturmiljovarde

Bostadsrittstéreningen Annelund ir en ekonomisk intresseforening bildad ar 1962 inom
HSB. Foreningen skots genom styrelsen som viljs vid féreningens drsstimma. Som
medlem har du rostritt vid stimman.

Bostadsrittsforeningen Annelund bestér av tva fastigheter: Riddaren 1 (Allévagen 6-12)
och Riddaren 2 (Allévigen 2—4).

Utover 66 bostadsritter dger foreningen en undercentral (for virme, vatten och Gvriga
gemensamma funktioner), en tvittstuga, en lokal for foreningens verksamhet samt tva
ovriga lokaler som hyrs ut.

Foreningen dger ocksa den tomtmark som vi har framfér och bakom viéra radhus.
Varken tomtmark eller vindar dr upplatna med ligenheten utan ar av sa kallade benefik
nyttjanderatt, vilket ar en exklusiv nyttjanderitt utan betalning. Av havd skéts dock bade
vindar och uteplatser av bostadsrittsinnehavaren, dven om det ar féreningen som
bestimmer reglerna for dessa utrymmen. Att ta hand om uteplatsen och vinden kan
sdgas vara savil en rittighet som en skyldighet f6r bostadsrittsinnehavaren.

Brf Annelund ingar i Sollentuna kommuns kulturmiljoplan och det innebir att extra
hinsyn maste tas fran historisk, kulturhistorisk, miljémassig och konstnarlig synpunkt.
De unika virden som bebyggelsen har far inte forvanskas eller férsamras enligt
kommunens riktlinjer.

Det finns regler och information du som medlem och potentiell medlem i var
bostadsrittsférening bor kianna till. De presenteras i det har dokumentet och ska hjilpa
oss att bibehalla omradets tidstypiska arkitektoniska karaktir med vilvirdade och

gronskande tridgardar samt en vilfungerande fastighet.

Saknar du information, kontakta oss. Kontaktuppgifter hittar du pa nasta sida.
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Information och kontakt

Styrelsen

Om du har férslag, fragor, synpunkter eller klagomal, vinligen limna dem skriftligt till
styrelsen minst en vecka fére styrelseméte. Dessa ligger oftast forsta onsdagen i
manaden. Styrelsen skall senast en vecka efter motet svara pa din fraga.

Aktuell lista med styrelsens och Ovriga fortroendevaldas namn och telefonnummer finns
pa anslagstavlan utanfér lokalen och pa var webbplats. Du kan ocksa mejla till:

Styrelsen annelundstyrelsen.rotebro@gmail.com
Valberedningen annelundvalberedning.rotebro@gmail.com

Informationsbladet Husrader och foreningens webbplats

Styrelsen limnar 16pande information om aktuella frigor och vad som hinder i
féreningen genom vart informationsblad, Husrader, som delas ut till alla boende. Det ér
viktigt att du som boende liser informationen och tar del av vad som sker och inte
minst av vad du sjilv skall gora.

Brf Annelunds har en egen webbplats: www.hsb.se/stockholm/brf/annelund
Diir kan du lasa Husrader, tidigare arsredovisningar, stadgar samt hitta kontaktuppgifter
och all 6vrig information rérande foreningen.

Mitt HSB

Var regionférening heter HSB Stockholm. Det ar viktigt att du alltid har aktuella
kontaktuppgifter, mobilnummer och e-postadress, dir f6r att fa uppdateringar frain HSB
Stockholm som berér dig och/eller vir bostadsrittsforening,

Om du sjalv vill uppdatera dina kontaktuppgifter ga in pa webbplatsen
www.hsb.se/stockholm/. Uppe till héger hittar du ”Logga in pa Mitt HSB” dir du
loggar in med bank-ID. Under Mina sidor och Min profil ligger du in dina
kontaktuppgifter. Du kan ockséa kontakta HSB Stockholm for att uppdatera
kontaktuppgifterna.

Dataskyddsforordningen GDPR

Du kan som medlem i brf Annelund anmila till HSB Stockholm om du inte vill ha
direktmarknadsforing, sisom erbjudande av tjanster fran samarbetspartners. Du har
ocksa enligt dataskyddsférordningen ritt att fa nirmare information om vilka
personuppgifter HSB har registrerade om dig. Har du fragor som r6r behandlingen av
dina personuppgifter kontaktar du HSB Stockholm. www.hsb.se/stockholm/



Aga bostadsratt — rattigheter och skyldigheter

Nir du dger en bostadsritt sa dger du ritten att nyttja, det vill siga anvinda/disponera
bostaden pa obestimd tid. Detta under forutsittning att du foljer
bostadsrittstéreningens stadgar och ordningsregler. Den fysiska bostaden 4gs i sin tur av
bostadsrittstéreningen som du blir en del av.

Att dga en bostadsritt medfor skyldigheter for dig som individ. Det innebar att du inte
enbart svarar for dina privata kostnader utan ocksa for den del du dger i
bostadsrittsforeningen. Det innebdr ocksa att du inte enbart ansvarar for din privata del
av ditt boende utan du har ocksa en del forpliktelser gentemot bostadsrittsforeningen.

Den lag som reglerar bostadsritter heter bostadsrittslagen. Den bygger pa principen att
en bostadsrittsforening ar sjalvstyrande.

Arsavgiften — fran insats till andelstal

For den 16pande verksamheten tar bostadsrattsforeningen ut en avgift som betalas av
bostadsrittsinnehavaren varje manad (irsavgiften/12). Arsavgiften i en
bostadsrittsforening kan ha olika berikningsgrunder, insats eller andelstal.

Nir en bostadsrittsligenhet upplits for forsta gangen ska en insats betalas till
bostadsrittstéreningen. Det dr flera faktorer som kan paverka insatsernas storlek, till
exempel yta, balkong, vaning med mera. Traditionellt sett har drsavgifterna fordelats
utifran insatsernas storlek men man har gatt 6ver till att férdela avgifterna efter det som
kallas andelstal. Om det i en bostadsrittsforening till exempel byggs nya balkonger,
kupor eller upplats ravind for att bygga flera bostadsratter kan andelstalen inbordes
relation andras.

Efter extra stimmor 2010 6vergick brf Annelunds berikningsgrund till andelstal. Detta
berodde pa att foreningen da tog Over ansvaret for det yttre underhallet av kuporna pa
adresserna Allévagen 2 och Allévigen 4. De nya andelstalen togs fram av HSB Norra
Stor-Stockholm pa uppdrag av styrelsen. Det innebir att ligenheter med kupa fick ett
hogre andelstal och Ovriga ligenheter utan kupa ett ligre andelstal. Alltsd fick ligenheter
med kupa en hogre arsavgift och ovriga ligenheter utan kupa en ligre arsavgift.

Andelstalen dr sedan dess grunden for fordelningen av arsavgifterna i var brf.

Bostadsrattsinnehavarens ansvar for underhall

Bostadsrittsinnehavarens ansvar regleras i § 31 i foreningens stadgar. Hit hor till
exempel fonsterglas, vitvaror 1 kok plus eventuell disk- och tvittmaskin. Den boende
ansvarar bland annan ocksi f6r handfat, badkar, toalettstol liksom vattenblandare i
samtliga utrymmen samt anslutningskopplingar pa vattenledning. Alltsda maste du sjilv
bestilla reparation samt sta for kostnaderna eller bekosta nyinstallation av dessa.

Vill du méla inomhus eller tapetsera gér du det sjilv. Aven malning av
radiatorer/viarmeelement stir den boende for.

Ytterdorren dr enligt nuvarande stadgarna innehavares egendom. Bostadsrittsinnehavare
som har kattlucka, eller tinker skaffa en sadan, maste sjalv aterstalla dérren vid
avflyttning,



Du kan anlita var forvaltare eller egen hantverkare. Alla reparationer skall goras pa ett
Sfackmannamassigt satt. Med detta menas att arbetet utfGrs pa ett sitt som normalt
torvantas av en serids fackman. Du kan anvinda nyckelbehallaren som finns pa
ytterdorren nar forvaltaren skall dtgiarda nagonting 1 din lagenhet.

Enligt § 31 i vara stadgar dr bostadsrittshavaren skyldig att f6lja bostadsrittsféreningens
anvisningar gillande marken/uteplatsen.

Foreningens ansvar for underhall

Foreningens ansvar regleras i § 32 1 féreningens stadgar. Till f6reningens ansvar hor
bland annat vattenledningar fram till anslutning, avlopp- och virmeledningar samt
virmeelement. Bostadsrittsforeningen ansvarar for stamledningar, d.vs. fram till
ligenhetens avstingningskranar/ventiler.

Sprickor i fasaden och stopp i stuprinnor skall omgaende rapporteras till styrelsen f6r
atgard.

I 6vrigt skall allt som du bedémer av vikt rapporteras till styrelsen.

Ombyggnad — godkanda ritningar och avtal

En férandring far aldrig innebira bestdende oligenheter f6r féreningen eller annan
medlem. Samtliga atgirder skall utforas pa ett fackmannamaissigt sitt.
Bostadsrittsinnehavaren far inte gbra nagon visentlig forindring i ligenheten och mark
utan tillstand av styrelsen.

Med visentlig férandring menas till exempel inredning av vinden (Allévigen 6—12),
ingrepp 1 birande konstruktion, nedtagning av vigg, avlopp eller virme, bygga en kupa
pa overvaningen (Allévigen 2—4) eller férandra en befintlig,

Skriftligt tillstind skall begiras i god tid innan arbetet pabdrjas. Vid en visentlig
torindring skall av féreningen godkinda ritningar anvandas och regleras med ett avtal
mellan bostadsrittsinnehavaren och féreningen.

Yttre férandringar

For kupor pa adresserna Allévigen 2—4 har styrelsen upprittat ritningar och
fargprogram for den yttre utformningen som utgor underlag f6r det bygglov som
ligenhetsinnehavaren sjilv maste ans6ka om innan kupa far byggas. Samtliga atgarder
skall utféras fackmannamissigt. Kupor skall malas vita. Svarta takrannor skall finnas pa
kupan.

For adresserna Alléviagen 6—12 dr inga andra yttre forandringar godkidnda an montering
av takfonster vid ombyggnad av vinden. Detta kriver skriftligt godkdnnande av styrelsen
och regleras med avtal.

Bostadsrittsinnehavaren svarar for att ta fram de handlingar och tillstand fran
myndigheter som behévs, samt utser och bekostar kvalitets- och byggansvarig,
Bostadsrittsinnehavaren ansvarar f6r uppdatering av fackmaissiga ritningar efter
férindringar, renoveringar med mera.

Kopior av alla handlingar skall limnas till f6reningen for arkivering. Vid 6verlatelse skall
bostadsrittsinnehavaren limna kopior av alla handlingar (bygglov, ritningar med mera)
till den nya bostadsrattsinnehavaren.



Bostadsrittsinnehavaren ér skyldig att fore planerad byggstart limna in anmalan om
torindring till styrelsen f6r godkdnnande. Anmalan skall innehalla uppgifter om kvalitet-
och byggansvarig, Efter slutfort arbete skall besiktning ske av styrelsen utsedd
besiktningsman.

Inre férandringar

Vitrum — krav pa kvalitetsdokument

Vid renovering av vatrum (badrum/toalett) skall bostadsrittsinnehavaren svara for att
ytskikt och underliggande fuktisoleringar utfors pa ett fackmannamassigt sitt 1 enlighet
med gillande bygg- och branschregler. Lagenhetsinnehavaren ska alltid redovisa
slutdokumentationen 6ver de utférda badrumsrenoveringarna for styrelsen. Detta
beslutades av féreningsstimman dr 2023. Dokumenten ér féljande:

1. Byggkeramikradets kvalitetsdokument som visar att beh6rig hantverkare
byggt ditt vatrum pa ett fackmassigt satt.

2. Intyg om siker vatteninstallation som visar att vatteninstallationen ar utférd
pa ett fackmassigt sitt enligt branschreglerna.

Dessa kvalitetsdokument och intyg kan vara helt avgérande vid ansvarsférdelning och
hantering av en forsakringsskada. De ska limnas inom tva manader efter avslutat arbete.

Det dr bostadsrittsinnehavares ansvar som bestillare att se till att slutdokumentationen
avtalats innan arbetet pabérjas samt 6verlimnas till foreningen nar arbetet avslutats.
Avsaknaden av slutdokumentation innebir att badrumsrenoveringen inte kan
godkinnas.

Installation av handdukstork kopplad till varmvattensystemet inte ar tillatet, pa grund av
risk for legionella bakterier.

Det dr inte tillatet att koppla golvvirme till virmesystemet. Temperaturen i systemet kan
eventuellt uppna héga temperaturer sa att sprickor 1 virmegolvet uppstar. Innehavaren
ansvarar for alla vattenledningar som ligenheten har forsetts med. Bostadsrittsforening
ansvarar for stamledningar, det vill sidga fram till ligenhetens
avstingningskranar/ventiler.

Foér mer information: https:/ /www.sakervatten.se/branschregler/branschregler-20211

Ombyggnad av ligenheten eller tillbyggnad av vind — krav pa avtal
Takstolar far inte tas bort eller dndras. Inga vattendragningar eller vatteninstallationer ar
tillatna pa vinden.

Vid inredning av vinden eller annan visentlig férindring skall av féreningen godkinda
ritningar anvindas och regleras med ett avtal mellan bostadsrittsinnehavaren och
toreningen. Bostadsrittsinnehavaren ansvarar for att alla handlingar och tillstind som
krivs tas fram, samt utser och bekostar kvalitets- och byggansvarig.

Bostadsrittsinnehavaren ansvarar f6r uppdatering av fackmissiga ritningar efter
férindringar, renoveringar med mera. Kopior av alla handlingar skall limnas till
téreningen for arkivering,



Bostadsrittsinnehavaren ér skyldig att fore planerad byggstart limna in anmélan om
torindring till styrelsen for godkdnnande. Anmalan skall innehalla uppgifter om
kvalitets- och byggansvarig. Efter slutfért arbete skall besiktning ske av styrelsen utsedd
besiktningsman.

Vid 6verlatelse skall bostadsrittsinnehavaren limna kopia av alla handlingar (bygglov,
ritningar, byggherre, ingangna avtal med féreningen med mera) till den nya
bostadsrittsinnehavaren.

Besiktning av vindar sker enligt var underhallsplan.

Nyttjanderittsavtal avseende vindsutrymmen

Styrelsen har tagit fram Avtal om nyttjanderitt for vindsutrymme avseende inredda
vindsutrymmen f6r att skapa tydlighet och sikerhet bade f6r féreningen och berérda
bostadsrittsinnehavare. Avtalet om nyttjanderitt f6r vindsutrymme reglerar ansvar och
anviandning av inrett utrymme samt beskriver hur skotsel och underhall ska genomféras.

Bakgrunden ir att nagra bostadsritter i féreningen har vindar som bostadsrittshavarna
har inrett som boyta med tillstand fran féreningen. Vindsutrymmena dr dock inte
upplatna med bostadsritt utan dgs av foreningen. Darfér behover nyttjandet regleras for
att bade féreningen och bostadsrittshavarna ska veta vad som giller, samt for att reglera
att nyttjanderatten inte godtyckligt sdgs upp.

Vid en 6verlatelse av en ligenhet med inredd vind eller kupa ska den nya innehavaren
signera avtalet om nyttjanderitt for vindsutrymme for att Gverlatelsen ska godkinnas av
styrelsen.

Inre fond

Foreningen reserverar inte lingre medel 1 den sa kallade inre fonden men f6r nagra
ligenheter finns fortfarande pengar innestiende. For att HSB Stockholm ska kunna géra
en utbetalning frin den inre fonden behover de information om ditt inkép och
information om bostadsrittsféreningens namn, ligenhetsnummer och innehavares
personnummer. HSB utfér endast utbetalningar pa kvitton eller fakturor som inte ar
aldre 4n ett ar.

Andrahandsuthyrning

Arsstimman beslutade 2024 om Riktlinjer vid andrahandsuthyrning. Policyn ir en
utgangspunkt fér bedomning av de ansokningar om uthyrning i andra hand som
styrelsen har att ta stillning till.

Antalet andrahandsupplatelser i var bostadsrittsforening kan paverka féreningsarbetet
och méjligheten att finna limpliga personer till fortroendeuppdrag. Féreningens intresse
ar darfor att medlemmarna sjilva bor permanent i sina ligenheter, men det finns
undantag da uthyrning i andra hand ir tilliten, sisom vid provsamboende, tillfalligt
arbete pa annan ort eller liknande. Bostadsuthyrning via internettjinster, till exempel
Airbnb, ir att likna vid hotellverksamhet och ir inte tillaiten. Maximal uthyrningstid ar
tvd ar.

Ans6kan om andrahandsuthyrning ska signeras av samtliga innehavare och limnas till
styrelsen eller skickas till annelundstyrelsen.rotebro@gmail.com.



Brandséakerhet

Det ar viktigt att alla bostadsrittsinnehavare tar ansvar for brandskyddet. En brand 1 ett
radhus paverkar inte bara den ligenhet dir det borjat brinna, utan stora delar av
radhuslingan kan paverkas. En ligenhet kan bli 6vertind pa mindre an fem minuter.

Brinner det i den egna ligenheten och du inte sjilv kan slicka sd utrym den skyndsamt,
larma 112 och varna grannarnal

Uppkommer en mindre brand i ligenheten kan man slicka den 1 ett tidigt skede med en
brandfilt, matta eller annat som kan kviva elden. Det dr viktigt att dorrarna (rums- och
ligenhetsdorrarna) stings till om branden for att forhindra syretillférsel och spridning,

Foreningen har delat ut sma pulverslickare till alla ligenheter. De tillhor ligenheten
och skall inte tas med vid flytt. Observera att dessa brandslickare endast ricker vid en
begrinsad brand. Minga boende har skaffat en storre pulverslickare, minst 6 kg enligt
rekommendationer frin Brandskyddsforeningen.

En brandfilt ir ett bra komplement till en brandslickare for att slicka mindre brinder
eller minska spridning av en brand som uppstitt. Brandskyddsforeningen
rekommenderar en brandfilt som ar 120x180 cm. Forvara brandfilten sa att du latt
kommer at den.

Foreningen har dven skaffat brandvarnare till samtliga ligenheter enligt riktlinjer fran
Myndigheten f6r samhallsskydd och beredskap (MSB). Enligt vira stadgar ér det
bostadsrittsinnehavarens ansvar att installera, underhalla och kontrollera brandvarnaren.
Det dr bostadsrittsinnehavarens ansvar att upplysa inneboende, gister eller
andrahandshyresgister om vilka regler som giller.

Hur manga brandvarnare behéver du ha? Enligt riktlinjer fran MSB bor:
¢ det finnas en brandvarnare pa varje vaningsplan i din bostad,
e brandvarnarens 6vervakningsomride inte 6verstiga 60 m* och
¢ avstindet mellan tva brandvarnare inte vara storre an 12 meter.

Alltsa kravs det tva brandvarnare 1 de stora ligenheter och de sma ligenheterna med
kupa.

Om brandvarnare eller liten pulversliackare saknas i din ligenhet kontakta styrelsen.

Heta arbeten

Viktigt att forsiktighet iakttas vid sa kallade “heta arbeten” i bostadsrittsforenings
ligenheter, exempelvis svetsning och arbete med sliprondell. Vid arbeten av den hir
typen bor ansvarig ligenhetsinnehavare informera styrelsen. Du hittar information om
regler och tillstindsansvarig for heta arbeten i linken nedan.

https:/ /www.hetaarbeten.se/sv/om-heta-arbeten/

Forvaring av brandfarligt material
Diick ér svarslickta vid brand och férvaring ér inte tilliten pa vinden eller carport.
Textil far bara férvaras pa vinden i begrinsade mangder, pa grund av risk for

brandspridning. Brinnbart material far inte férvaras carportomradet.

Brandfarliga varor som till exempel bensin, l6sningsmedel och gasoltuber far inte
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torvaras pa vinden, 1 forradet eller i parkeringsomraden pa grund av explosionsrisk. I en
ligenhet far max 5 liter gasol (typ 2012) eller max 10 liter brandfarlig vitska forvaras.
For information ladda ner broschyren Gaso/ for hem och fritid fran Myndigheten for
samhillsskydd och beredskap: www.msb.se/RibData/Filer/pdf/25365.pdf Broschyren
ger information och vigledning kring hur du 6kar sikerheten vid anvindning av
gasolflaskor.

Gastuber for dykning eller medicinskt bruk far férvaras 1 ligenheten och da nira
ytterdorren. Pa utsidan av dorrkarmen ska finnas en skylt som varnar f6r gastuber.

Stadgar

Kontakta styrelsen om du vill ha en kopia av gillande stadgar. Du kan ocksa ladda ner
dem fran féreningens webbplats: https:/ /www.hsb.se/stockholm/brf/annelund/om-
foreningen/stadgar/
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A till O — information om utemiljén

Altan och tradack
Kontakta styrelsen om du tinker anligga en altan eller tridick. Vissa konstruktioner kan
kriva bygglov eller tillstand av styrelsen. Prata d4ven med grannarna om hur du tinker

bygga.

Innehavaren ansvarar for att avrinning sker pa ratt sitt. Du maste ocksa bygga tridicket
pa ett sadant sitt att du kan ta bort det om féreningen behdver géra markarbeten. Efter
ett eventuellt arbete ansvarar brf endast for att aterstilla marken. Allt vrigt arbete
ansvarar bostadsrittsinnehavaren for.

Avfallshantering
Foreningen betalar avfallsavgift efter vikt och dérfor skall tyngre sopor inte kastas 1
sopkirlen.

Sopkirl finns placerade vid Allévigen 10-12 och i det bruna sophuset vid Allévigen 6.
Soporna sorteras efter kommunens rekommendationer. Komposterbart hushallsavfall
maste liggas 1 kompostpasarna som tillhandahalls av kommunen och slutligen i det
mindre sopkirlet med brunt lock. Ovrigt hushéllsavfall placeras i de storre grona
sopkitlen. Det ir inte tillatet att placera 16st skrip vid sidan av sopkirlen.

Olja och fett fran matlagning kan du samla i en pet-flaska och ligga bland restavfall
(grona karlen) eller limna in till narmaste atervinningscentral. Det ar inte tillatet att
limna olja/fett i glasburkar i hyllorna i soprummet. Féreningen delar ut miljétrattar som
skruvas fast pa pet-flaskan och gor det smidigt att samla olja och fett.

Tidningar och forpackningar av kartong och plast limnas 1 ndirmaste
atervinningsstation.

Lampor, lystér och batterier limnas pa atervinningscentral/mobil AVC.
Container fér grovsopor placeras inom omradet under veckorna fore stiddagarna.
Container for tridgardsavfall placeras inom omradet under veckan fore stiddagarna.

Kompostering av tridgardsavfall ska ske pa ett sadant sitt att oligenhet for
minniskors halsa eller miljon inte uppstar. Kompostering av koksavfall ir inte tilliten
om det inte sker i en skadedjurssiker och isolerad behallare for aretruntbruk. Anmailan
om kompostering av kéksavfall pd den egna uteplatsen maste goras till Sollentuna
kommun enligt den kommunala renhallningsordningen. Anmalan ska dven goras till
styrelsen.

Atervinningsstation for tidningar, glas, papperskartonger samt metall finns vid
Allévigens borjan nere vid jarnvigen.

Atervinningscentral (AVC) f6r grovsopor, el-avfall och tridgardsavfall finns i
Upplands-Visby, Smedby AVC, och i Tiby, Hagby AVC.

Mobil dtervinningscentral frin SORAB stills ut pa Ebba Brahes vig 1, Brageskolans
parkeringsplats, enligt ett rullande schema.

OBS! Vid ombyggnationer skall bostadsrittsinnehavaren sjilv sta for att ta bort
byggavfallet.
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Buskar och trad

Stora trid skall beskiras eller tas bort. Tridd och buskar far inte vixa for nira
hingrinnan, inte heller sd att rotsystemen forstor avloppsledningarna eller stor
grannarna. Spaljéer och buskar bor planteras sa att underhallet kan goras fran den egna
sidan.

Det ir inte tillatet att plantera klattervaxter nira fasaden. Grenar maste beskaras sa att de
inte vixer pa fasaden. Andra planteringar intill huskroppen ar inte tillitna pa grund av
att skador kan uppsta bade i fasaden och péd grunden. Eventuella kostnader f6r
reparationer kommer att debiteras innehavaren.

Hickar och trad far inte vixa ut 6ver gangarna och hindra snoréjning,
utryckningsfordon och 6vriga fordon att komma fram. Hickar skall klippas/beskiras
innanfor staketet eller stenkanten. Nedklippning av buskar kan vara nédvindig,

Foreningen ansvarar for beskidrning av buskar runt parkeringarna. Hickarna pa baksidan
av Allévigen 6, 10, 12 och lings Allévigen samt Annelundstigen klipps av
medlemmarna sjilva.

Nya planteringar pa féreningens gemensamma omrade ska godkidnnas av styrelsen.

Eldkorgar
Eldkorgar dr absolut férbjudet pa grund av brandrisk.

Fargkod vid malning
Firgkoder for staket, plank, altand6rr med mera finns lingst bak i detta dokument.

Foreningslokal
Foéreningens lokal kan lanas for privat bruk. Kontakta styrelsen f6r information.

Forrad pa framsidan
Forraden pa framsidan far forses med viggar och dorr.

Hangrannor och stuproér
Stuprorstrattar har bytts ut mot nya lévavskiljare. Innehavare ansvarar for att rengéra
dessa. Kontrollera girna foére snésmaltning och nigra ganger under sommar och host.

Innehavare ansvarar for rengoring av hingrinnor. Under tridgardsdagar kan man fa

hjilp med detta.

Infravarmare och grilltdndare
Tink pd att placera/installera virmaren pa ett plant underlag med ordentliga avstind
fran vigg och tak for att undvika brandfara.

Installation av infravirmare pa fasaden ir inte tilliten enligt stimmobeslut.

Vid anviandning av infravirmare, elgrill eller elgrilltindare ska eluttaget f6rses med en
korttidstimer (max 60—75 min). Finns att képa i alla stora byggvaruhus.

Lamna inte grilltindare pa en brinnbar yta.

Lekplatsen
Lekplatsen ar sikerhetsbesiktad och godkind enligt EU-regler. R6kning dr férbjuden pa
lekplatsen.
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Information om lekplatsens position och telefonnummer vid olycksfall, samt
kontaktuppgifter till féreningen och férvaltaren, finns uppsatta pa lekplatsen.

Malning av plank och staket

For att hélla kostnaderna nere ansvarar boende sjilva f6r att mala vindskydd,
tridgardsstaket och plank, bade féreningens och egna. Foreningen star for firg och
lasyr.

Staket skall malas med samma férg pa bada sidor. Se firgkoder lingst bak 1 haftet.

Markiser

Markiser far sittas upp. Forsok att fa ett enhetligt utseende om grannarna tidigare har
markiser. Innehavaren ansvarar for markisens underhill. Markiser fir inte monteras i
fasaden.

Parkering och gastparkering

For bilparkering finns carport med motorvirmare, vanliga parkeringsplatser, hilften
med el-uttag och hilften utan, samt gastparkeringar. Fyra parkeringsplatser vid
Allévigen 6 dr utrustade med laddningsstationer avsedda for elbilar.

Parkeringsplatsen foljer inte med ldgenheten vid forsiljning.
Fo6r information om uthyrning och tillgingliga P-platser kontakta styrelsen.

Besoksparkeringarna dr endast avsedda for foreningens gister och dar far man parkera
hogst 48 timmar. Plastat tillstand, utfirdat av styrelsen, krdvs for att parkera dar. Vid
otilliten parkering pa privata p-platser eller vid gastparkering utan parkeringstillstind
kontakta bevakningsbolaget.

Fullstindig information och regler kring parkering hittar du i dokumentet Parkeringsregler.

Plank och staket

Enligt plan- och byggfoérordningen krivs det bygglov for att bygga plank och murar.
Plank och staket som dr hogre an 120 cm kriver alltid tillstand fran styrelsen och
medgivande av nirmaste grannar. Tillstindet och medgivanden skall alltid vara skriftligt.

Lagen anger inga definitioner och grinser for vad som skiljer plank, murar och staket
med mera fran varandra. Milj6- och byggnadsnimnden i Sollentuna har dirfor faststallt
vissa riktlinjer:

Plank ir en avskirmande konstruktion. Den behéver inte vara byged av tri; en segelduk
kan klassas som plank om den ger intryck av att vara avskirmande. S7akef ir en
avskdrmande och latt konstruktion som ar ligre an 120 cm och bestar av minst 33
procent luft. Stingsel/ spaljé/ pergola ir en mycket genomsiktlig avskirmning bestiende av
minst 80 procent luft.

Hojden pa staket och plank raknas alltid fran den befintliga marknivan pa
konstruktionens utsida upp till den hogsta nivin pa konstruktionen. Om marknivan ar
ojamn raknas hojden pa den hégre sidan. Om ett plank placeras ovanpa en stodmur
riknas hojden pa planket frain marknivan. En enkel 6verliggare placerad fritt frin den
titare delen raknas inte med 1 hojden. Andelen luft i staketet berdknas utifran den del av
staketet som ar mest regelbunden. Det gir alltsa inte att montera en 6verliggare pa en
hog hojd 1 férhallande till resten av staketet i syfte att bygga ett titare staket.
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Lis mer 1 Sollentuna kommuns Riktlinjer f6r plank, murar och staket
https:/ /www.sollentuna.se/globalassets /bygga-bo-och-miljo /bygglov-och-
anmalan/riktlinjer/riktlinjer-for-plank-murar-och-staket.pdf

Pool och studsmatta

Flyttbara pooler eller studsmatta far inte sittas upp pa foreningens gemensamma
omrade. Fasta pooler, typ jacuzzi, far bara sittas upp pa den egna uteplatsen. Styrelsen
maste alltid tillfragas. Nedgrivda pooler ér inte tillatna.

Pool skall tommas i stupror efter avklorifiering. Tomning far aldrig ske direkt pa
gangarna eller i marken. Innehavare ansvarar for avrinning sker pa korrekt sitt.
Eventuella fastighetsskador betalas av innehavaren.

Skadedjur
Kontakta Anticimex om rattor eller getingbon férekommer 1 anslutning till bostaden.
Kontaktuppgifter finns lingst bak i haftet.

Tank pa att bin 4r nyttodjur som bidrar till viktig pollinering!

Staddagar

Tva ganger om aret, var och host, anordnar brf gemensam stiddag. Da hjilps vi at att
snygga upp kring parkeringar och i gangar, rifsa 16v med mera. Stiddagen avslutas alltid
med fikal

Tvattstuga

Foreningens tvittstuga far anvindas efter tidsbokning pa schemat som finns uppsatt i
korridoren utanfor. Endast en tid far tecknas at gangen. Bokad tid som inte utnyttjas
efter en timme far Overtas av annan medlem. Anteckna ditt husnummer pa listan.

Trasmattor eller andra tunga mattor far inte tvittas i maskinerna.

Efter tvitt skall du stida efter dig och gora rent filter i bade torkskap och torktumlare.
Sopa/spola golvet och ta med dig tomma férpackningat.

Kod till ytterdérren erhalls av styrelsen.

Uterum och plasttak
Uterum, fast plasttak eller fast duk far inte séttas upp 1 var brf.

Utegrill
Kolgrillen ska sta pa ett plant och icke brannbart underlag, minst tva meter fran vigg,
markis eller tilt. Markis eller talt Gvertinds snabbt om det bérjar brinna.

El-/gasolgrill ska st minst en meter frin vigg, markis eller tilt. Det ar en stor risk att en
brand sprider sig till 6vriga fastigheten via den ventilerade takfoten, det vill siga
ventilationséppning till vinden 1 anslutningen mellan yttervigg och yttertak.

Limna aldrig grillen utan tillsyn och ha alltid vatten eller en brandslickare tillhands f6r
att kunna slicka en eventuell brand.

For information fran Brandskyddsférening, ladda ner broschyren
https:/ /www.brandskyddsforeningen.se/globalassets/attikelsidor/sakra-hemmet/goda-
rad-blad/goda-rad-blad-pdf/goda_rad_gtillning.pdf
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Vattenutkastare
Vattenutkastare finns monterade vid gavlarna pa 2A, 2E, 6H, 10A och 12A.

I nagra lagenheter har innehavarna installerat egna vattenutkastare i fasaden. Dessa ar
innehavarens egendom och innehavaren ansvarar f6r underhall. Kostnader f6r
eventuella reparationer vid skador kommer att debiteras nuvarande innehavare.

Underhallsavtal mellan brf och innehavaren krivs for egen installation av
vattenutkastare.

Verktyg och redskap
Skottkirra, flakvagn och stege finns att lana i skjulet lingst in 1 carporten. Nyckel till
hinglaset finns pa anslagstavlan i tvittstugekorridoren.

Verktyg f6r rengoring av hiangrinnor finns 1 pannrummet. Kontakta styrelsen om du vill
lana dem.

Foreningen har ett tapetseringsbord i mangelrummet som medlemmarna far lana. Var
noga med att aterstilla det efter slutfort arbete.

Véxthus
Sma vixthus pa cirka en kvadratmeter, typ pallkrage, far placeras i vara tridgardar.
Montage mot fasaden ir inte tillatet.

Yttre belysning
Alla innehavare ombeds att halla lampan vid ytterdorren tind. Brf star for glodlampor
med inbyggd ljussensor.

Enskild person far inte sitta upp belysning pa féreningens gemensamma omrade.

All elinstallation utomhus skall goras av fackman enligt gillande foreskrifter fran
Elsikerhetsverket. Kostnader f6r eventuella reparationer vid skador som uppkommit
vid elinstallationer utférda av innehavaren kommer debiteras.

Atervinning
Atervinningsstation tor glas, pappkartonger, plastférpackningar samt metall finns i
soprummet Allévigen 6.

Atervinningscentral (AVC) fér grovsopor, el-avfall, tridgirdsavfall med mera finns i
Upplands-Visby (Smedby) och i Tdby (Hagby).

Mobil atervinningscentral frin SORAB:s stills ut pa Ebba Brahes vig 1, Brageskolans
parkeringsplats, enligt ett rullande schema.
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A till O — information om innemiljén

Brandvarnare och brandslackare
Foreningen har delat ut sma pulverslickare till alla ligenheter. De tillh6r ligenheten och
skall inte tas med vid avflyttning. Féreningen har ocksa delat ut brandvarnare.

Kontrollera att brandvarnarna fungerar minst en gang 1 kvartalet och nir du varit
hemifran en lingre tid. Du testar brandvarnaren genom att trycka in testknappen och
prova larmsignalen.

Var ska du montera brandvarnaren?

e En brandvarnare bor placeras i anslutning till sovrummet.

e Brandvarnarna placeras i rummets hégsta punkt och helst mitt i rummet.

e Brandvarnarna ska sitta i taket, inte pa viggen.

e Fitt fritt utrymme pa minst 50 cm ska finnas runt om brandvarnaren.

e Brandvarnare ska inte placeras i nirheten av ventilationséppningar.
Placera inte brandvarnare nira kéksspisen eller i badrum dir den kan orsaka irriterande
falsklarm.

Bredband och kabel-tv
Bredbandsuppkoppling/internet ingér inte i manadsavgiften.

Bredbandsuppkoppling/internet kan abonneras sjilv via leverantorer kopplade till
Sollentuna Stadsnit med hastigheter upp till 10 gigabit.

Foreningen har gruppabonnemang f6r kabel-tv via Tele2, vill man ha fler kanaler far
man sjilv bekosta en digitalbox via Tele2 eller annan internetleverantor.

Konverter for stadsnitets fiberkabel och uttaget f6r Tele2:s kabelnit far inte demonteras
vid malning eller tapetsering. Dessa tillhor foreningen.

Vid skada orsakade vid till exempel renoveringar ansvarar bostadsrittsinnehavare for
anmilan och eventuella kostnader. Det giller ocksa kanaler f6r fiber monterade i
fasaden.

Pa uppdrag av drsstaimman utreder styrelsen frigan om ett gruppabonnemang for
internetuppkopplingen. Forslaget kommer att presenteras till darsstimman 2025.

Eldstader och braskaminer
Installation av eldstader eller braskaminer godkianns inte av styrelsen enligt
arsstimmobeslut eftersom de innebir brandrisk.

Elsakerhet
Enligt vara stadgar ansvarar bostadsrittsinnehavaren for sakringsskap, samtliga
elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer (lampor).

Alla elskap ar forsedda med termiska sikringar och tva jordfelsbrytare; en jordfelsbrytare
for kyl/frys och en jordfelsbrytare for 6vrig.

Allévigen 2 och 4 har extra separat elskap vid 4:ans gavel. (huvudsikring 20 A), nyckel
finns i foéreningslokalen. De flesta ligenheterna pa Allévagen 2 och 4 har endast en fas
inkopplade. Onskar man koppla 3-fas skall SEOM (Sollentuna Energi och Milj6)
kontaktas. Detta bekostas av innehavaren. Vid eventuellt strémavbrott vid installationen
maiste styrelsen och alla boende 1 Allévigen 2 och 4 informeras 1 forvig.
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Elburen golvvirme och elhanddukstork ansvarar den boende sjilv for.

Elsdkerhetspocket med gillande bestimmelser med rad till dig som g6r enklare
elarbeten kan laddas ner fran www.elsakerhetsverket.se.

Vattenledningar och avstangning
Kall- och varmvattenavstingningen finns 1 alla ligenheter.

For hela lingan finns kallvattenavstingning i forsta ligenheten i varje linga. Denna far
aldrig stingas av utan styrelses tillstind. Samtliga boende i lingan ska informeras.
Avstingningar for kall- och varmvatten f6r hela omradet finns i pannrummet. Denna far
aldrig stingas av utan styrelsens tillstand.

Inga vattendragningar eller vatteninstallationer ar tillitna pa vinden.

Ventilation
Foreningen ansvarar for obligatoriska ventilationskontroller (OVK) och
radonmaitningar. Du har ritt att fd en kopia av dessa matresultat.

Ventilationen skall se till att fukt och féroreningar tas bort och ersittas med ny frisk luft.
Med en fungerande ventilation minskas risken for radon. Ventilationen i vira ligenheter
ar av typen sjilvdrag. For att den skall fungera optimalt maste ett samspel ske mellan
tilluft, franluft och luft som ror sig mellan rum. Ventilationskanaler far darfor inte
stingas, blockeras eller tas bort. Fénsterventilerna och viggventilerna skall hallas 6ppna.

Ventilationskanaler (badrum/kok/varmt f6rrad) 4t brfis egendom och ansvar, och om
dessa skall andras maste innehavaren anséka om tillstind av styrelsen. Vid férindringar
av ventilationskanaler skall brandsakerhet och god ventilation bibehallas.
Inspektionsluckan i kanalen bor behallas f6r framtida underhall.

Fliktar ar inte en del av standardventilationen. Finns det flaktar i lagenheten ar dessa
innehavarens egendom och ansvar. Om flaktar installeras skall kallrasskyddet 1 flikten
tas bort.

Vinden och vindstrappan

Inga féremal far placeras 6ver isoleringen i vindsutrymmet eftersom det férsimrar
isolationsférmagan. Vindsférvaring sker pa det ursprungliga 3—4 meter breda utrymmet.
Se vidare under rubriken Brandsakerhet. Om du vill utéka golvytan pa vinden, kontakta
styrelsen.

Vindstrappan ir innehavarens ansvar. Sikerheten skall kontrolleras och trappans
isolering atgardas vid behov.

Varmesystem och element

Temperaturen i virmesystemet ar dimensionerad for ett visst antal virmeelement per
ligenhet. Enligt stimmobeslut ar det darfor inte tillatet att ta bort eller andra ledningar
tor virme. Det dr inte heller tillatet att koppla vattenburet virmegolv till virmesystemet.

Elementen skall vara jamnt varma upptill och svalare nedtill, annars behéver du lufta
elementen. Om luftningsventilen dr ur funktion eller om elementet licker, kontakta
forvaltaren. Dessa reparationer betalas av féreningen.

Innehavare ansvarar for mélning av element och virmeledningar.
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HSB:s visselblasarsystem for anonym rapportering

HSB har skapat ett gemensamt visselblasarsystem for att anonymt rapportera misstinkta
oegentligheter inom hela HSB. Med utgangspunkt i HSB:s grundliggande virderingar
ligger det 1 HSB:s intresse att skadliga foreteelser kommer fram och hanteras.

Hur limnar jag en anmilan?

E-post: hsb.claimdesk@se.pwc.com
Post: Claimdesk PwC, 113 97 Stockholm. Mirk brevet med HSB”’.

Vad ska en anmilan innehalla?

For att HSB ska kunna hantera anmilan ska du ange:

e Vem tipset ber6r

e Vilken organisation, eller del av organisation som tipset beror

e En beskrivning av misstanken om allvarliga oegentligheter

[ ]
Limna girna dina kontaktuppgifter i tipset for att underlitta kommunikation med PwC
tor exempelvis uppfoljningsfragor. Inlimnade kontaktuppgifter, avsandarinformation
eller e-postadress kommer inte att f6rmedlas till HSB.

Vem kan anmilas?
Medarbetare eller fértroendevalda inom HSB kan rapporteras.
Vilka situationer kan anmilas?

Anmilan ska handla om misstanke om allvarliga oegentligheter som exempelvis
torskingring, bokforingsbrott, mutor och korruption, troléshet mot huvudman eller
ndgon i ledande position som allvarligt missbrukar sin stallning.

Visselblasarsystemet ska inte anvindas i situationer som géller mindre allvarliga
verksamhetsproblem eller arbetsmiljéproblem.

Hur hanteras anmailan?

Du som tipsare ir alltid anonym gentemot HSB, all inrapportering hanteras via extern
tredje part, PwC.

Anonymiserade tips/anmilningar som limnats via visselbldsarsystemet inkommer
samtidigt till samtliga fyra personer 1 HSB:s sarskilda whistleblower-grupp. Tipset
bedoms om det hor hemma 1 HSB Riksférbund med dotterbolag eller i en regional
HSB-férening.

Vad har PwC f6r roll?

PwC ska som tredje part ta emot, granska och administrera samt anonymisera
visselblasar-tipset innan det skickas till HSB f6r vidare hantering och handliggning.
PwC star for all kommunikation med tipsaren i de fall kommunikation mojliggors.

Onskar tipsaren direkt kommunikation med HSB bér sa uttryckas i tipset. Beslut om
utredning eller andra limpliga atgirder till f6ljd av tipset tas inte av PwC utan av HSB.
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Fargkoder for fastigheterna Riddaren 1 och 2

Allév. 2--4
Altanriacke

Dorrar

Samtliga foénsterbagarna vindskupor

(Riddaren 2)

Kulor
Vit

Teak, vit, svart

Vit (oljebaserad)

Forrad Vit

Paneler vindskupor Vit

Staket och plank. Brun, vit, svart, trdolja ™
Allévigen 6-12 (Riddaren 1) Kulor

Dorrar Teak, vit, svart

Altandérren Aluminium Vit (underhallsfri)

Fjillpanel under fonster Brun, vit, svart **)
Aluminium fonsterbagarna malas e;. Vit (underhallsfri)
Bullerisolerade fonsterbdgarna Vit (oljebaserad)

Forrad Vit

Staket och plank. Brun, vit, svart, trdolja ™
Ovrig Kulor

Frisor, lokalen och tvittstugans dorr. Gron Oljelasyr 624
Fris6r och lokal. Panel under fénstren Gron Ticklasyr 624
Parksoffor vid lekplatsen Ofidrgad Triolja

Bord vid lekplatsen Ofirgad Triolja

Plank vid 8--10:ans parkeringsplatser Svart 0099/9500-N

Bollplank vid lekplatsen Triolja

Sopstaket vid 10:an Triolja

Sliper runt planteringar Svart 0099/9500-N

* Staket och plank skall méilas med samma firg pa bada sidor. Om innehavarna ir
inte 6verens da giller befintligt firg.

(* Kan malas med samma firg som dorren.

Brun Beckers 156

Svart 0099/9500-N

Vit Vit (Hvit bas)

Vit (oljebaserad)

Vid tveksamheter kontakta alltid styrelsen.
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Kontaktlista

Brf Annelunds fortroendevalda 2024-2025

Styrelse:

Andprei Yeslikau

Diari Ghafouri

Diego Lema (Ordférande)
Gosta Nielsen

Jonathan Ibafiez (Suppleant)
Marcus Thotrsson

Per Rudin

Asa Arozenius

Mejl:

Revisorer:

Katarina Lindberg
Linda Larsson

Eva Sand (Suppleant)

Valberedare:
Christopher Klint
Stefan Persson

Ulla Falk

Allév. 12 G

Allév. 6 H

Allév. 10 D

Allév. 2 G

Allév. 6 K

Allév. 4 F

HSB representant
Allév. 10A

0760 57 88 53
0707 87 75 67
0702 67 00 21
0705 23 16 95
0709 76 96 86
0702 55 41 83
0708 26 82 03
0702 14 64 24

annelundstyrelsen.rotebro@gmail.com

Allév. 8 F
Allév. 4 L
Allév. 6]

Allév. 10 E
Allév.8 D
Allév. 6 L

0765 58 74 13
0739 86 60 51
0737 17 3779

Du kan ocksa kontakta valberedning: annelundvalberedning.rotebro@gmail.com

Foéreningens hemsida hittar Du hir:
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Ekonomisk forvaltare, avier, bostadsrattsutdrag med mera

HSB Stockholm 010 442 11 00
Mejladress: Service.Stockholm@hsb.se

https://www.hsb.se/stockholm/om-hsb/kontakt/kontakt/

Teknisk forvaltare och felanmalan

Emvix Férvaltning & Byggservice AB

Helgfria vardagar under kontorstid 8-12, 13-16 08 750 80 35
Aven felanmilan via mejl info@emvix.se
Jourtjanst efter kontorstid

Uppstir allvarliga fel till exempel pa vatten- och avloppsledningar efter kontorstid kan
felanmilan ske till Securitas jourmontor.

Kvills och helgjour 08 657 77 20

Skadedjursbekampning

Om man fir skadedjur, getingbon med mera ska man kontakta ANTICIMEX Skadedjur
bekimpning Anticimex

Kundservice telefon 0752 45 10 00
Kundservice har 6ppet helgfri vardag 07:00 — 18:00

Parkeringsbevakning
Vi har tecknat avtal med AIMO {6t bevakning av vira gistparkeringar.
Telefonvixel ar 6ppen alla dagar 0-24 0771 96 90 00
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