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Bakgrund

Stopp i avlopp och filmning

— Flera stopp/lackage i avlopp har uppkommit med vattenskador
— Filmning visade att skicket har bérjat bli samre
— Beldggningar, mindre sprickor, rostangripna ror

Teknisk livslangd/skick av installationer
—Avlopp

—Tappvatten/VVC

—Kulvert

Annat

— Ingen VVC (varmvattencirkuklation) i husen, asbest i kulvert,
varmesystem ej injusterad efter fonsterbyte
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Vilka &r vi, och vad ar var roll?

AF Projektledning

- Lars Sandberg - Ombud, VVS-sakkunnig (lars.sandberg@afconsult.com)
- Hjortur Brynjarsson - Projektledare, VVS-sakkunnig (hjortur.brynjarsson@afconsult.com)

Var roll - kvalitetssdkring
- Ramhandlingar
- VVS, El, Bygg, Administrativa foreskrifter
- Upphandling, avtal med entreprendren
- Byggmoten
- Kontroll och granskning, besiktning
- Ekonomisk uppfdljning




22/05/2019

BRF SJOHASTEN - STAMBYTE OCH VATRUMSRENOVERING

Atgardsbesiktning

Okularbesiktning — 6. Mars 2019

—WVS

—Bygg
—El
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Varfér stambyte nu?

e Okular besiktning — Mars 2019

« Teknisk livslangd narmar sig att vara slut. Vissa skador har
uppkommit och fler kan férvantas i framtiden

» Lika roérsystem i grannfastigheter har haft lackage och dar har
stambyte redan utférts

» Skick pa insidan avloppsledningar (fran filmning) visar flera
brister som kommer skapa skador senare, fragan ar nar

e Gamla golvbrunnar och lackagerisk i tatskikt i badrum
« Kostsamma reparationer nar lagenheter maste renoveras

- Foreningen ar redo for detta och styrelsen har meddelat och
avratt renoveringar i 3 ar

;;;;;;;;;;;;;;
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Malsattning

« Nya installationer for vatten och avlopp i badrum och koék

« Minskade kostnader fér vatten och energi

« Varmeatervinningsméjligheter i avlopp och franluft i samband
med stambytet

» Energieffektiva blandare
» Isolering dkas

« Okad standard pa vatrum, 6kat vérde pa fastigheten
« Minskade férsakringspremier p.g.a. minskad skaderisk

» Minskad risk for vattenskador
« Undviker obehagliga éverraskningar och I&nga torktider
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Atgardsprogram - Traditionellt stambyte

« Traditionellt stambyte
« Samtliga installationer fér vatten byts

« Samtliga installationer fér avlopp ovan platta pa8 mark byts,
relining av horisontella avloppsledningar i/under bottenplan

e Kulvert i mark byts - eternitkulvert (asbest)
» Badrum och WC totalrenoveras

« Varmesystemet totalrenoveras
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Relining? Vad ar det?

Strumpmetoden

En” strumdo skapar
nytt ror pa insidan av de gamla réret.

Polyester, Epoxi. Forstarkningar och frasning v. avgreningar.
Kortfattat: Rensa roret, vranga strumpan in, bldsa upp strumpan - nytt rér har nu

skapats inne i dldre roret
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Vad ar kulvert?

e Kulvert transporterar KV, VV, VVC, samt varme fran
undercentralerna till husen

» Isolerade ror ligger i ytterhélje
(skyddsror) i mark av eternitbetong

Eternit kulvert i mark fran
1956. Brf Sparrhornet 11

B

Lomvagen 53-61. Kulvert i mark samt i férrad/cykel. o oossTen 23

BRF SJOHASTEN - STAMBYTE OCH VATRUMSRENOVERING

Kulvertbyte

e Gamla kulverten gravs upp och flyttas bort
* Nya kulverten laggs i befintligt dike

e Moderna kulvert har ytterhélje av plast

e Lagre varmeforiuster

. Kulvert gravs upp och byts
. Brf Sparrhomnet 11
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Atgardsprogram - Traditionellt stambyte

« No6dvandigt underhall

« Planeras for livslangd om 50 ar
e HOog kvalitet, tidlost

« Beprovade metoder

« L&g energianvédndning
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Badrum - standard

« Kakel pa vagg upp till tak

Klinker pa golv

e Ny toalett L

e Nytt tvattstall och kommod med
ettgreppsblandare —

« Ny spegelskap med belysning
« Badkar eller duschvagg av glas - fritt val

» Termostatblandare for badkar/dusch
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Badrum - standard

e ROr-i-ror system
* Elektrisk golvvdarme

« Handdukstork med kombielement el/vatten
« Varmesystem under vintertid, el sommartid

» Forberedelse for tvattmaskin/torktumlare
« Kallvatten, el och avlopp
. Atermontering av bef. maskiner

« Tak och nytt foder malas
» Undertak med fyra LED spottar om hangande grodor

« Demontering och atermontering av skdp, beslag, mm
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Men vad &r hangande groda for nat?

RORSLITS
‘ WC TS

BAD/DUSCH

* Nytt undertak ddljer réren

10
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Ingjutna ror

RORSLITS

BAD/DUSCH

« Avjamningsmassa (pagjutningslager eller flytspackel) l4ggs éver réren for

att fa ratt hojd, slatt golv samt att fall skapas i golvet

BRF SJOHASTEN - STAMBYTE OCH VATRUMSRENOVERING

Sa vilket blir det? Hangande eller ingjutna grodor?

« Malet &r att ha réren ingjutna

« Sama takhojd
- Battre ljudisoleringsformaga
« Gar ihop med ror-i-ror systemet for tappvatten

« Vi vet vilket det blir nar vi bérjar bila och ser hur tjock
bjalklaget ar i verkligheten, hur armeringen ligger och
hur det gar att fa befintliga ror 16s och nya in.

11
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Badrum - standard

« Planlésning standard, dusch eller badkar

* Arkitekt hjalper med att optimera badrummens planlésning
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Kok - standard

« Ny ettgreppsblandare
« Ny vattenlds av plast

« Demontering och atermontering av kdksskap och
bankskiva vid behov

* Nytt kakel likvérdigt befintligt i de fall kaklet
behdver rivas

12
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WC - standard

« Ny spegelskap med belysning

¢ Nytt handfat med ettgreppsblandare utan kommod
e Ny toalett

e ROr-i-rér system

« Tak och foder malas

« Undertak med tva LED spottar om hangande grodor

« Demontering och atermontering av skap, beslag, mm
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El - standard

* Nya elcentraler (dvargbrytarcentraler med jordfelsbrytare)

e Jordning och byte av alla ledningar och apparater i bad och WC.
« Spegelskap med ljusramp

e Eluttag foér tvattmaskin och torktumlare i badrum

« Ny belysning
» LED spottar om undertak, annars annan takarmatur avsedd fér badrum

» Elektriskt golvvarme i bad

13
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Processen
Steg 1 Steg 2 Steg 3
Utredning Upphandling Genomforande
« Inventering « Forfrdgningsunderlag * Byggmodten
» Beslutsunderlag « Anbud infordras « Kontroll och granskning
« Informationsmote « Myndigheter » Besiktningar
» Extrastamma « Kontrakt med « Ekonomisk uppfdljning
totalentreprendr
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Tider

Steg 1 Steg 2 Steg 3
Utredning Upphandling Genomforande

« Informationsmoéten
» 2019-05-14
e 2019-05-22

e« Extrastamma - 2019-06-03

BRF SIOHASTEN

14



22/05/2019

BRF SJIOHASTEN - STAMBYTE OCH VATRUMSRENOVERING

Tider

Steg 1 Steg 2 Steg 3
Utredning Upphandling Genomforande

» Kontrakt med entreprendr hosten 2019

BRF SIOHASTEN 29
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Tider

Steg 1 Steg 2 Steg 3
Utredning Upphandling Genomforande

« Var 2020 - total byggtid ~23r
« Innan byggstart:

« Ustallning av farg-och tillval

» Forsyn och enskilt tillvalsméte med
entreprendren i din Igh.

» Signerat tillvalsavtal mellan dig och
entreprendren

BRF SIOHASTEN 30
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Tider
Steg 1 Steg 2 Steg 3
Utredning Upphandling Genomforande

« Vid byggstart:

« Entreprendren ansvarar for lashantering, técker
golv och 6ppningar

» Provisoriskt vatten och avlopp

«  Provisoriska duschar och toaletter pa tomt,
skogstoalett tillhandahalls av foreningen

« Lopande information under byggtiden angdende

avstangngingar, mm.
» Slutstadning och besiktning s sionsTEn 31 @
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Tider

I din lagenhet:

« Beraknad arbetstid for varje lagenhet ar 5-6 veckor, varav
arbetena i kdk och separat WC ar berdaknad ca. 3 veckor

e Tidplan 6verlamnas till varje boende i god tid innan
arbeterna drar i gang.

« Portarnas eller stammarnas turordning &r ej beslutad.

BRF SIOHASTEN 32
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Tillval

Andring och komplettering av grundstandard &r en affar
mellan boende och entreprendr.

Exempel:

» Annat kakel eller klinker

e Annan belysning

* Annat tvattstall / kommod

e Installation av elgolvvarme i WC

e Undertak med spottar OM det inte blir grundstandard
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Tillval - franval

« I det fall franval gérs kommer &-pris for franvalet reglas mot andra
tillval. Ingen kontantreglering kommer att ske fran foreningens
sida, dvs avgaende pengar kan endast anvéndas for andra tillval

« Exempel pa franval:
« Tvattstdll/kommod (efter besiktning)
»  WOC (efter besiktning)
* Golvvéarme badrum

« Exempel av ej tilldtet franval:
+ Blandare

17
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ROT-avdrag for tillval

ROT-avdrag kan privatpersoner fa av skatt pa
arbetskostnaden nar dem anlitar nan for Reparation,
underhdll samt Ombyggnad och Tillbyggnad (ROT).

ROT-avdraget ar 30% av arbetskostnaden.
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Vad innebar detta for mig

Kvarbo: Flytta:

e Utslagsback i trapphus/nara Igh. e 5-6 veckor i borta

« Dusch & toa pa gatan/skogstoa i e Arbetet ar klart nar ni kommer tillbaka
lagenheten

« Rekommenderar flytta émtaliga saker
» 5-6 veckor av arbete i bad/WC « Packa, skydda, tacka

» 3 veckor i kdk (samtidigt bad/WC)

« Rekommenderar flytta émtaliga saker
« Packa, skydda, tacka

18
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Forsakringar

Entreprenéren:

e Entreprenérsforsdkring — ansvar, allrisk

Féreningen:

« Fastighetsférsakring

Boende (kollektivt via avgifterna):

« Hemférsakring med bostadsrattstillégg

BRF SIOHASTEN
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Kostnader

Kalkylerad kostnad:

e Preliminar kalkyl; ca. 135 Mkr.
e (Ca 525 kkr utslaget per Igh.

Total projektkostnad inkluderar:
* Moms

* Projektledning

* Besiktning

e 10% ofdrutsett

BRF SIOHASTEN 38
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Kostnader

Avgiftshdjning

- Enligt tidigare kommunicerad prognos s& beréknas
avgiftshéjningarna till 3-4% per &r

«  Projektet finansieras med I&n och betalas via avgifterna

BRF SIOHASTEN 39
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o
Beslutsfragor
Féreningsstamman Bostadsrattshavarens
Styrelsen beslutar beslutar: godkannande:
e Stambyte « Foéreningen 6vertar e Forandringar i lagenheten
. temporart medlemmarnas
* Avgifter

underhallsansvar for
badrum/WC och eventuellt
andra ytskikt som
paverkas vid stambyte

BRF SIOHASTEN
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Fragor?

ack!
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