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Vi hade svart budgetlage
infor 2023

Kraftigt forandrat rantelage 2022 — osakerhet infor
vad som vantade 2023

Svajig elmarknad med tidvis hdga priser/kWh
Nyuppvackt inflation
Kraftigt minusresultat 2022 — underskott 2,7 mkr

Avgiften hdjdes med 10,0 procent 1 januari 2023
fOor parera de kraftigt Okade kostnaderna.



Vi ser ut att traffa ratt bra

* Vi budgeterade med minus 464 000 Kr |
bruttoresultat

» Dagsaktuellt resultat: Cirka 200 000 kr i dverskoitt.
Men det kommer en tung ranteutebetalning |
december pa néstan 1,0 mkr.



Laneomséattningar 2023

« 28/3: Amortering med 810 kkr pa ett [an som var pa
18,81 mkr. Nytt lanebelopp: 18,0 mkr. Detta lan omsattes
med bindningstid fyra ar, hos SEB, till rantan 3,60 %.
Tidigare ranta pa lanet var 1,45 %.

e 28/9: Lan pa 18,27 mkr omsattes pa ett ar till tre
manaders STIBOR (rantejustering var tredje manad).
Tidigare ranta pa detta lan var 1,59 procent. Ny
kalkylranta: 4,9 procent.

e 28/10. Lan pa 15,64 mkr omsattes pa ett ar till STIBOR-
ranta. Detta lan var redan ett STIBOR-lan.



Laneomséattningar 2024

28/6. Tva lan forfaller. Ett pa 10,5 mkr med nuvarande
ranta (bunden): 0,87 % och ett pa 17,74 mkr med 0,55
procents ranta (bunden).

28/9. STIBOR-lanet (se féregaende bild) pa 18,27 mkr
fortaller 1or omsattning igen.

28/10. STIBOR-lanet pa 15,64 mkr (se fdéregaende bild)
forfaller 1or omséattning igen.

Styrelsen har fattat det strategiska beslutet att inte planera
nagra amorteringar i samband med dessa
laneomséattningar.



Fokusomraden gallande
ekonomin 2024

Underhall: Ett &r med ett mycket stort planerat underhall pa tak
och fasader. Detta kommer att medfdra stor anstrangning pa var
bundna likviditet (som nu &r 5,0 mkr). Detta ar anledningen till det
strategiska beslutet att inte planera nagra amorteringar pa lanen
under 2024.

Elleveransavtalet: Under 2023 har vi haft ett "porttdljavtal” med
Boo Energi med varierande elpris. Nu ar vi pa vag in i ett
fastprisavtal vilket kommer att medfdra stabilt elpris under aret.

Laneomsiéttningarna. Konsulthjélp fran HSB vid varje
laneomplacering och utdver det nyttjande av hdg intern kompetens
| foreningen. Aktiv férhandling om lanevillkoren in i det sista.

Likviditeten. Noggrann planering och kontroll kommer att behdvas.



Forutsattningar
| budgeten 2024

* HSB:s rekommendation: Kalkylrantor f6r de lan som ska
omsattas under 2024 satts till 4,9 %. Vi kommer sannolikt att satta
om tva av de lan som forfaller under 2024 till bundna réantor. Vilka
avgors utifran en beddmning av rantelaget vid varje
laneomséttning.

* Rantekostnaderna beraknas dka fran 3,8 mkr 2023 till 5,3 mkr
2024. Huvudanledningen ar att de lan som omsatts under 2023
slar med helarseffekt gallande rantekostnaden under 2024 och att
de lan som omsatts i juni 2024, som slar med halvarseffekt,
kommer att fa avsevart hdégre rantor an de nuvarande.

* Fortsatt hog inflation under 2023 — paverkar féreningens
kostnader.



Avgifterna 2013-2023

2013: 784 kr/kvm
2014: 784 kr/kvm
2015: 784 kr/kvm
2016: 807 kr’/kvm hoQjning 3 % 1/1 2016
2017: 807 kr/kvm
2018: 807 kr/kvm
2019: 807 kr/kvm
2020: 807 kr/kvm
2021: 807 kr/kvm
2022: 807 kr/kvm
2023: 888 kr/kvm hojning 10 % 1/1 2023




Avgiftsandring 2024

o Styrelsen har, med anledning av de dkade
kostnader som inflation och rantelage medtor,

beslutat att hdja avgifterna med 9,0 procent fran
och med 2024-01-01.




Finansiell strategi 2024

e Fran andra halvaret 2024 begynnande nagot

sjunkande rantor. Detta var SEB:s beddmning nar vi
nade mdte med féreningens key account manager
nos SEB i september. Denna da presenterade
forvantade allmanna utveckling har starkts av
mediauppgifter senaste veckorna.

 \ihar acceptans fran SEB att under 2024 pausa
amorteringar for att kunna fokusera ekonomin pa
stora underhallsatgérder.



Nya viktiga nyckeltal

o Ny avgift/kvm: 967 kr/kvm (2023: 888 kr/kvm)

e Budgeterat sparande/kvm: 165 kr/kvm (2023: 117
Kr/kvm)

 Budgeterat rorelseresultat 2024: Cirka 650.000 kr |
underskott.



Andring av
eldebiteringen

« Under 2023 har elpriset varierat under aret beroende pa
att fastprisavtal inte erbjdds under perioden med mycket
varierande elpriser.

» Elstédet gallande manaderna april-oktober 2022, som
betalades ut 2023 anvandes till att styrelsen beslutade
att debiteringen t6r medlemmarnas elkonsumtion |
manaderna maj, juni, juli och augusti skulle nollas.

e Styrelsen har beslutat att faststalla eldebiteringen till de
boende till 2,00 kr/kWh inkl moms (1,60 kr/kWh plus
moms) fran och med 2024-01-01.



Planerat underhall 2024

* Rengdring och ommalning (platdetaljer) av tak och
fasader, forbattring av taksakerheten. Byte av alla
fodnsterbleck. Ett mycket stort arbete. Gar igang nar

vintern dvergar i var.

 OVK (lagstadgat). Gar igang i januari.



Andrad
fastighetsforsakring

* Pa grund av manga vattenskador har féreningen hamnat
| en oférmanlig riskklassning i fastighetsférsékringen.
Detta har medfort kraftigt hdjd premie de senaste aren.

o FOr att minska grundpremien har styrelsen dartor beslutat
att villkorsandra fastighetsforsakringen avseende
sjalvrisken. Vid vattenskada hdjs sjalvrisken fran 0,5 till
1,0 prisbasbelopp.

 Om intraffad vattenskada beddms ha orsakats av
medlem/boendes oaktsamhet/vardsldshet kommer
fdreningen att driva regress mot medlemmen pa
sjalvrisken.



e Styrelsen tackar for visat intresse!



