Ekonomimote
Brf lllern 23/11 2022



Stora omvarldsforandringar
ekonomiskt under 2022

* Nyuppvackt inflation, cirka 9 procent under 2022
e Stigande rantor under hésten

* Svajig elmarknad med tidvis héga priser/kWh



Styrelsens utmaningar
med ekonomin under 2022

« Hantera den svara elmarknaden. Foreningens
fastprisavtal med Enkla Elbolaget gick ut 1/4. Darefter
nar vi haft korta avtal med varierande priser.
_everantérerna slutade erbjuda langa fastprisavtal.
Beslut om hdjning av utdebiteringen fran 1/10 till
medlemmarna fran 1.15 kr/kWh inkl moms till 2.00 kr/

kWh inkl moms.

 Hantera den forandrade finansmarknaden. Betydande
omsattningar av lan i ar den 28/10, 28/12 och sedan
28/3 2023. Rantekostnaderna beréknas dka fran 1,6 mkr
2021 till cirka 3,8 mkr under 2023.



Laneomséattningar 2022

e 28/10: Tva lan forfoll: Amortering med 1,0 mkr pa det
ena lanet pa 19,0 mkr. 18,0 mkr omsattes med
bindningstid tre ar, hos SEB till rdntan 3,79 %. Tidigare
ranta pa detta lan var 0,21 % (!). Det andra lanet, pa
15,64 mkr, tecknades om hos SEB till tremanaders
STIBOR, 16ptid ett ar. Nuvarande réanta: 2,50 %.
Tidigare r&nta (bunden) pa detta lan var 1,45 %.

e 28/12. Tva lan férfaller, pa vardera 15,0 mkr. De ligger
med rorlig (tre manaders STIBOR) ranta. Nuvarande
ranta pa dessa lan: 1,98 %.



Laneomséattningar 2023

e 28/3. Ett lan pa 18,81 mkr forfaller. Nuvarande ranta
(bunden): 1,45 %.

e 28/9. Ett lan pa 18,27 mkr forfaller. Nuvarande ranta
(bunden): 1,59 %.

e 28/10. Det lan pa 15,64 mkr som omtecknades 28/10 |
ar med tremanaders STIBOR-ranta (nuvarande
rantesats: 2,50 %) tortaller t6r omsattning igen.

e Styrelsens ambition ar att amortera pa dessa lan |
samband med forfallodatumen.



Fokusomraden gallande
ekonomin 2023

* Elleveransavtalet. Malet ar att teckna langsiktigt
fastprisavtal. Elleveransavtalet ar tills nytt fastprisavtal
tecknas en staende punkt pa styrelsemdétenas dagordning.

« Laneomséattningarna. Konsulthjalp fran HSB vid varje
laneomplacering och utdver det nyttjande av hég intern
kompetens i féreningen. Aktiv fdrhandling om lanevillkoren
In | det sista. Tydlig ambition att amortera ekonomiskt
effektivt i samband med laneomplaceringarna.

 Beslutade fokusomraden internt: Kostnaderna for
markskotsel och tv/bredband.



Forutsattningar
| budgeten 2023

HSB:s rekommendation: HOjning av budgeterad kostnad
for elleveranser med 220 procent. Kanns | dagslaget lite
som att det ar att budgetera tor worst case scenario.

For Brf lllerns del innebéar det att 4,0 mkr budgeteras |
elkostnader totalt, inklusive natavgitter 2023.

HSB:s rekommendation: Kalkylrantor fér obundna lan
satts till 3,0 %. For lan med bundna rantor rekommenderas
kalkylrantan 4,0 %.

For Brf lllerns del innebéar det att rantekostnaderna
berdknas 6ka fran 1,6 mkr 2021 till 3,8 mkr 2023.



Ekonomiskt utfall 2022

e Roérelseresultat till och med 30/10: + 869.000 kr

« Kommentar: De 6kade rantekostnaderna slar igenom fullt
ut forst 2023. Stdrsta paverkan pa resultatet jamfért med
budget 2022 och utfallet 2021 ar successivt 6kande
elleveranskostnader under 2022. H6ga kostnader i slutet pa
detta ar i form av (dyra) elréakningar, och det nu pagaende
bytet av taktdnster, kan medtdra att rorelseresultatet 1or
helaret trots allt blir negativt. (2021: 1,2 mkr i &dverskott).

e FOreningens likviditet ar samtidigt fortsatt stark; 6,5 mkr |
bundna placeringar och 5,5 mkr i obundna i dagslaget, sa
vi kan hantera ett eventuellt rorelseunderskott 2022.



Avgifterna 2012-2022

2013: 784 kr/kvm
2014: 784 kr/kvm
2015: 784 kr/kvm
2016: 807 kr’/kvm hojning 3 % 1/1 2016
2017: 807 kr/kvm
2018: 807 kr/kvm
2019: 807 kr/kvm
2020: 807 kr/kvm
2021: 807 kr/kvm
2022: 807 kr/kvm




Avgiftsandring 2023

e Styrelsen har med utgangspunkt i resultatet av
budgetarbetet t0r 2023 beslutat att hoja avgifterna
med 10,0% fran 1 januari 2023.



Nya viktiga nyckeltal

* Ny avgift/kvm: 888 kr/kvm (2022: 807 kr/kvm)

« Budgeterat sparande/kvm: 117 kr/kvm (2021: 251
Kr/kvm)

 Budgeterat resultat 2023: Cirka 400.000 Kkr |
underskott.



Andring av
elutdebiteringen

o Styrelsen har med utgangspunkt i elpriserna under
hosten 2022 beslutat hdja utdebiteringen av elen till
3,00 kr inkl moms (2,40 kr exkl moms) den 1 januari
2023.

o Kontinuerlig uppfdlining av elpriset | styrelsen.
Aktivt arbete med ambition att teckna nytt (langre)
fastprisavtal. Nya andringar, bade hoéjningar och
sankningar av utdebiteringen, kan fattas [6pande
under aret, sa att &ndringar trader i kraft 1/4, 1/7
och 1/10.



Stora underhall 2023

o Slutfbrande av takfonsterbyte i slutet av 2022.

* Rengdring och ommalning (platdetaljer) av tak och
fasader.

* OVK (Lagstadgat).



e Styrelsen tackar for visat intresse!



