FORSTUDIERAPPORT, BRF Korsriddaren
Sidalavé

Forstudierapport, fonster

Framlingen 1-7

BRF Korsriddaren

2017-12-21/KS

Kreativ Byggkonsult AB
Postadress: Box 5090 Tel: 08-647 00 90 Org nr: 556678-3535
121 16 Johanneshov Fax: 08-647 33 82

Bankgiro: 5352-4831
Besoksadress: Arenavagen 27, 7 tr www.kreativbyggkonsult.se



FORSTUDIERAPPORT, BRF Korsriddaren
Sida2av6

Inledning
BRF Korsriddaren adger fastigheterna Framlingen 1-7 Hagersten.
Med anledning av renovering av byggnaderna har Kreativ Byggkonsult AB fatt i uppdrag att
utfora en forstudie avseende alternativa utféranden av fonsteratgarder.

Uppdragsgivare

Brf Korsriddaren

Syfte

Att infor foreningsstamma ta fram beslutsunderlag.

Underlag

Information fran fastighetsdgaren, kalkyler och erfarenhet fran liknande projekt.

Ovrigt
Bebyggelsen pa fastigheten har klassats GUL gallande kulturhistoriskt varde enligt
Stadsbyggnadsforvaltningen.

Karta over Hagerstensvagen med fargmarkeringar som beskriver kulturklassificering inom
Stockholms stad.
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Inventering/besiktning

Genomgang av befintliga foérhallanden ar utférd av Curt Séderberg genom undersdkning pa plats.
Inventeringen ar gjord ur ett byggnadstekniskt perspektiv.

Denna rapport avser endast fonster och fonsterdorrar.

Fonster och fonsterdorrar

Fonstren ar generellt i daligt skick. Dessa behover tillsyn och ar i behov av en grundlig renovering
alternativt bytas ut (ekonomiska férdelar och nackdelar med de tva alternativen behandlas
senare i denna rapport).

Om fénstren renoveras nu sa drojer det ca 10 ar till ndsta underhallsperiod da fonstren maste
malas om igen. Om man byter till nya fonster minimerar man behovet av underhall i nartid.

Existerande fonster har daliga U-varden (omkring ca 4-5 m2-K/W) vilket medfér onddigt stora
termiska forluster. Dessa varmeforluster kan minimeras med ett fonsterbyte.

Fonsterblecken byts ut i samband med fasadrenovering.

Punkt (0.6

IR-bild pa del av fasad visar stort virmegenomsldpp genom fénster
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Atgirdsforslag

Sammanfattning av atgarder.

Fonster/balkongdérrar
Alternativ 1.
Renovering av fonster enligt A13-metoden*

Kostnadsprognos fénster och fénsterdérrar = entreprenadkostnad totalt:
10 000 000 — 15 000 000 kr, exkl. moms
Till detta tillkommer byggherrekostnader
och moms med ca 4 — 6 Mkr.

*Al13-metoden

- Karm gors traren till 30 % (karmbottenstycke och ca 30 cm upp pa karmsida)
- Fonsterytterbagens utsida gors traren 100 %

- Innerbage och insida ytterbdge underbehandlas och malas om

- Eventuellt kitt tas bort och nytt kitt appliceras.

- Beslag rengors, ses 6ver och justeras.

- Tatlister tas bort och nya monteras.

Osdkerheten i kostnadsuppskattningen beror pa hur mycket fénstren maste repareras.

Alternativ 2.
Nya fonster och fonsterdorrar monteras.
Trafonster med aluminiumytterbage.

Kostnadsprognos nya fénster och fénsterdérrar = entreprenadkostnad totalt:
14 500 0000kr, exkl. moms
Till detta tillkommer byggherrekostnader
och moms med ca 5,8 Mkr

Kommentar

Byte till nya fénster och fonsterddrrar med ett u-viarde om maximalt 1,0 ger en uppskattad
arlig energibesparing pa 160 000 kronor.
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For- och nackdelar for olika l6sningar pa fasad och fonster

Alternativ Fordelar Nackdelar Uppskattad Total
Kostnad
Fonsterrenovering + Billigaste alternativet for atgardande | - Kortsiktig [6sning 14-21 Mkr
av fonster - Svart att ta fram kostnad exakt eftersom fénstren kan

kréva mer atgard an vad som fran borjan bedémts.

- Lagenheter blir utan fonster under tiden som
fonsterbagarna renoveras pa verkstad (ca 2 veckor per
lagenhet).

- Teknisk livslangd 6kas inte lika mycket som nya fonster
och fonstren maste troligen renoveras pa nytt inom 10 ar.

- Geringen sankning av varmeforbrukning.

Fonsterbyte + Lang teknisk livslangd (40-50 ar) - Kortsiktigt dyrare 20,3 Mkr

+ Varmeisolering 6kar markant, kallras | - Hogre kostnad an fonsterrenovering
fran fonster undviks

+ Luftventiler blir inbyggda i
fonsterkarmar

+ Ljudnivan i lagenheterna minskar

+ Kortare arbetstid i lagenheterna
(1-2 dagar)
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Kreativ Byggkonsult AB
Ett konsultféretag inom bygg- och fastighetsbranschen

Atgardsforslag

Fonster och fénsterdorrar

Vi rekommenderar att byta till nya fonster vilket ger en helhetslésning med maximal teknisk
livslangd samt sanker energibehovet nagot och ger positiva effekter i form av ett battre
inomhusklimat samt lagre ljudnivder. Denna ombyggnad ger dven byggnaden ett mer
genomarbetat och gott intryck bade ur ett byggnadstekniskt och ekonomiskt perspektiv.

Den sdnkta energiférbrukningen bidrar till en langsiktig forbattrad ekonomi i féreningen.

Befintliga fonsterbanksventiler ersatts med nya spaltventiler typ Omega som satts i
karmoverstycket. Vid tillverkning kan dven bestallas sa att ursparning gors sa att
ljuddampare kan monteras inne i karmen utan att synas.

Fonster i markplan kan ersattas med nya forstarkta fonster dar glasen ar utférda med
hardat glas.

Stockholm 2015-03-30

Kreativ Byggkonsult AB

Curt Soderberg
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