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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE
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Styrelsen fér HSB Brf Bagarby i Sollentuna med sate i SOLLENTUNA org.nr. 714800-0099 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1962. Féreningens stadgar registrerades senast 2021-12-06.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Sollentuna kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Tefatet 1 1965-01-01 1965 och 1967
Tekannan 1 1965-01-01 1965

Tekoppen 1 1965-01-01 1965

Tesilen 1 1965-01-01 1965

Totalt 4 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsékrade i Trygg Hansa. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31 .

Antal Benidmning Total yta m2
107 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 11610
61 garageplatser 0
27 p-platser 0
4 lokaler (hyresratt) 193
Totalt 199 objekt 11 803

Foreningens lagenheter fordelas pa: 55 st 4 rok, 52 st 5 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Daniel Grossman Ordférande 2020-09-10

Gunilla Beijer Ledamot 2022-05-17

Par Ryefalk Ledamot 2022-05-17

Isabella Canow Ledamot 2023-05-31

Issam El-Bidawi Ledamot 2021-05-18

Fredrik Hultgren Ledamot 2023-05-22 2024-05-15
Michael Lofstrom Ledamot 2024-05-15

Fidan Hansen Ledamot 2024-05-15

Charlotte Runnhagen Suppleant 2022-05-17

Therese Wallin Suppleant 2022-05-17 2024-05-15
Mona Molin Suppleant 2024-05-15

Paul Talani Suppleant 2024-05-15

Oscar Stréomberg Suppleant 2024-05-15

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Par Ryefalk, Charlotte Runnhagen, Paul Talani, Mona Molin
och Daniel Grossman.

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollfdrda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av Gunilla Beijer, Par Ryefalk, Michael L&fstrom och Daniel Grossman.

Revisorer har varit: Urban Doverot med Jonas Alvhammar som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Claire Micaux (sammankallande), Claire Micaux samt Sofie Rénngard, valda vid foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2024-05-07. Pa stamman deltog 36 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har hojts med 8 % fr o m 2025-01-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.Underhallsplanen ar aktuell.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-09-05.
Overlatelser

Av féreningens 107 bostadsléagenheter har 6 st dverlatits under 2024. Genomsnittliga 6verlatelsepriset varit 43.214 kr/m2.
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2023 uppgick antalet overlatelser till 8 st (36.655 kr/m2).
2022 uppgick antalet 6verlatelser till 6 st (41.675 kr/m2).
2021 uppgick antalet overlatelser till 10 st (45.544 kr/m2).
2020 uppgick antalet overlatelser till 6 st (39.640 kr/m2).
2019 uppgick antalet dverlatelser till 6 st (45.234 kr/m2).
2018 uppgick antalet dverlatelser till 3 st (37.794 kr/m2).
2017 uppgick antalet dverlatelser till 2 st (38.496 kr/m2).

Samtliga bostadslagenheter ar upplatna med bostadsratt. Tva lagenheter var vid arets slut uthyrd i andra hand.

Ombyggnad och underhall
Fdljande storre atgarder har utférts under aret:

» Panelbyte och malning av langorna A, E, F, G, H och K

+ De medlemmar som valt att renovera sina lagenheter kunde under aret, pa féreningens bekostnad, byta stammar.
Under aret har 3 st lagenheter stambytts helt eller delvis.

» Byte av radiatorer och termostat i 6 st Iagenheter.

» Taktvatt och utbyte av pannor

»  Ombyggnation av takhuvar och diverse platarbeten

+ Installation av ventilationssystem i tvattstuga

» Dranering av fastighet vid D-langan (uthyrningslokal)

* Installation av ny ytterbelysning pa féreningens mark

» Montering av ventiler pa radiatorer i garage for att minska varmetapp (energieffektivisering)

Miljoinsatser

» Loévhagen Mark & Tradgard har genomfort beskarning av tréd och buskar

» Containrar stalldes upp under stédhelgen i april.

« Ett flertal lagenheter har fatt sina radiatorer och termostater utbytta for att fa effektivare system och battre maojlighet till
individuell justering av varmen i lagenheterna.

Sdkerhet

» HSB har vid fyra tillfallen under aret utfort egenkontroller for det systematiska brandskyddsarbetet i de allmanna
utrymmena, vilket har inneburit kontroll av brandrisker, utrymningsvagar, nddljusarmaturer, efterlysande skyltar,
brandslackare och brandvarnare.

Medlemsinformation

+ Medlemmarna har under aret fatt information via 11 st Bagarbyblad.
* Nyinflyttade medlemmar har fatt féoreningens samlade informationsmaterial fran styrelsen och fran HSB Norra
Storstockholm.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Planerade underhall och investeringar

Styrelsen planerar att projektera eller genomféra foljande delar under 2025, i man av ekonomiskt utrymme och tid.

* Relining av 6évervaningar i kvarstadende lagenheter som inte utfért stambyte
» Besiktning av foéreningens EL
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» Besiktning av tegelfasader

* Besiktning av varmekulvert

 Installation av ny el-central i undercentralen

 Installation av nya laddstolpar (9st) utanfor tvattstugan

* Renovering av utrymme i undercentral (rensning av gammalt kablage och malning)
MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 6 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 164 och under aret har det tillkommit 8 och avgatt 7 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 165.
FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020

Sparande, kr’kvm -89 -11 1 44 109
Skuldsattning, kr/lkvm 3727 2760 1010 1031 1052
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3789 2 806 0 0 0
Rantekanslighet, % ) 4 2 2 2
Energikostnad, kr/kvm 209 188 189 192 165
Arsavgifter, kr/kvm 741 674 586 571 560
Arsavgifter/totala intakter, % 90 77 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 812 857 622 606 560
Nettoomsattning, tkr 9 381 8 552 7332 7 140 7 063
Resultat efter finansiella poster, tkr -2 971 -1617 -1416 -594 538
Soliditet, % 11 19 42 46 47

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa ékade rantekostnader da féreningen tagit upp nya lan. Héga driftkostnader héanforligt till

hdégre planerade underhallskostnader samt vattenskada.

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten &r nagativt med -1 434 675 kr. Foreningens sparande till det framtida

underhallet uppgar till -89 kr/m2.

For att méta foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hoja sparandet har

styrelsen beslutat om hoja avgifterna med 8% fr.o.m 2025-01-01.
Ytterligare forandring av arsavgiften/lan ar framst beroende av framtida rantenivaer.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 3871300 0 0 3871 300
Underhallsfond, kr 3219523 -595 404 1919 188 4 543 307
S:a bundet eget kapital, kr 7 090 823 -595 404 1919 188 8 414 607
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2919738 -1 021 919 -1 919 188 -21 369
Arets resultat, kr -1617 323 1617 323 -2 971 111 -2971 111
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1302 415 595 404 -4 890 299 -2 992 480
S:a eget kapital, kr 8 393 238 0 -2971 111 5422127

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 2 927 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 007 812 kr
Arets férandring inkluderar éven 2023 &rs beslutad reservation och inasprakstagande av underhallsfond.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 1897 819
Arets resultat, kr -2971 111
Reservation till underhallsfond, kr -2 927 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1007 812
Summa till foreningsstammans forfogande, kr -2 992 480

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning, kr -2 992 480

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 9 381 244 8 551 729
Ovriga rorelseintakter Not 3 200 436 1568 991
Summa Rorelseintakter 9581 680 10120 720
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -9 265 122 -9 479 439
Ovriga externa kostnader Not 5 -287 254 -350 521
Personalkostnader Not 6 -429 558 -389 274
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 917 196 676 118
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -10 899 129 -10 895 352
Rorelseresultat -1 317 449 -774 632
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 118 420 53999
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 772082 -896 691
Summa Finansiella poster -1 653 662 -842 691
Resultat efter finansiella poster -2971111 -1 617 323
Resultat fore skatt -2971111 -1617 323
Arets resultat -2971 111 -1 617 323
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 36 765 419 20 675 766
Pagéaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 10 11 779 221 18 146 296
Summa Materiella anldggningstillgangar 48 544 640 38 822 062
Summa Anlaggningstillgangar 48 544 640 38 822 062
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 121 892 14 439
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 1718771 1254 294
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 568 494 60 122
Summa Kortfristiga fordringar 2 409 156 1 328 856
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 543 491 3322744
Summa Kassa och bank 543 491 3322744
Summa Omséttningstillgangar 2 952 648 4 651 600

Summa Tillgangar 51 497 288 43 473 663
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3871300 3871 300
Fond for yttre underhall 4 543 307 3219523
Summa Bundet eget kapital 8 414 607 7 090 823
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -21 369 2919738
Arets resultat -2971 111 -1617 323
Summa Ansamlad férlust -2 992 480 1302415
Summa Eget kapital 5422 127 8 393 238
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 14 500 000 25923 775
Summa Langfristiga skulder 14 500 000 25923 775
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 29485775 6 649 700
Leverantorsskulder 302 518 532 772
Skatteskulder 98 712 128 551
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 48 819 37 222
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 1639 337 1 808 405
Summa Kortfristiga skulder 31575161 9 156 649
Summa Skulder 46 075 161 35080 424
Summa Eget kapital och skulder 51 497 288 43 473 663
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KASSAFLODESANALYS
2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat -1 317 449 -774 632
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 917 196 676 118
Utrangeringar 538 573 0
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 1455769 676 118
Erhallen ranta 118 420 53 999
Erlagd rénta -1 691 415 -804 964
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten fére foréndringar av 1434 675 -849 478
rérelsekapital
Kassafldde frén féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -614 884 251 858
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -498 231 704 079
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital -1113 115 955 936
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -2 547 790 106 458
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -10 639 774 -18 092 522
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten -10 639 774 -18 092 522
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 11 412 300 20 650 300
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 11 412 300 20 650 300
Arets kassaflode -1 775 264 2 664 236
Likvida medel vid arets borjan 4 497 950 1833715
Likvida medel vid arets slut 2184113 4 497 950




2024 ARSREDOV'SN'NG HSB Bostadsrattsférening Bagarby i Sollentuna 10 (16)

714800-0099

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, dvriga tillgdngar och avséattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tilgdngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgngar berdknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgér en del av féreningens sakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som Kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, héar uppréttad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och &r.
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Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intakter och kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet amnar askadliggéra det utrymme
som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflodet frAn den l6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt p& foreningens risk och finansieringsméjlighet.

| totalyta ar inte garageyta med i berdkning. Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-
2020 har inte beréknats, darav 0.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala ranteb&rande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat
om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, véarme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt méatt p& medlemmarnas &rsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret. Nytt
nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2020 har inte beraknats, darav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 8 601 600 7 819 752
Hyror lokaler 143 088 134 268
Hyror garage och parkeringsplatser 597 567 586 250
Hyror férbrukningsbaserad 32677 17 604
Ovriga primara intakter 28 350 25 657
Summa Bruttoomséttning 9403 282 8 583 531
Avgiftsbortfall 0 -15 300
Hyresbortfall -22 038 -16 502
Summa -22 038 -31 802
Summa Nettoomséttning 9381 244 8 551 729
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringserséattningar 167 673 1463 235
Ovriga sekundéra intakter 32763 105 756

Summa Ovriga rérelseintékter 200 436 1568 991
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2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -304 227 -379 286
Snd och halk-bekdmpning -221 896 -367 031
Reparationer -1 104 628 -692 103
Planerat underhall -1 007 813 -815 404
Forsakringsskador -2 031 382 -2 820 961
El -129 775 -196 365
Uppvarmning -1742 134 -1 639 204
Vatten -591 769 -388 431
Sophamtning -272 382 -501 754
Fastighetsforséakring -213 708 -198 525
Kabel-TV och bredband -200 768 -191 024
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -1 028 700 -1 002 996
Forvaltningsavtalskostnader -398 200 -284 887
Ovriga driftkostnader -17 741 -1 469
Summa Diriftskostnader -9 265 122 -9 479 439
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing 0 -3 885
Forbrukningsinventarier och varuinkép -46 101 -18 948
Administrationskostnader -36 597 -78 891
Extern revision -13 000 -12 250
Konsultkostnader 0 -29 744
Medlemsavgifter -37 890 -27 520
Foreningsverksamhet -10 651 -13573
Ovriga forvaltningskostnader -143 015 -165 710
Summa Ovriga externa kostnader -287 254 -350 521
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -15 000 -15 000
Arvode Styrelse -320 525 -291 902
Sociala avgifter -94 033 -82 372
Summa Personalkostnader -429 558 -389 274
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. 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réanteintékter avrakningskonto HSB 945 1008
Ovriga ranteintakter och liknande poster 117 475 52991
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 118 420 53999
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader lan till kreditinstitut -1770 412 -859 515
Ovriga rantekostnader -1 670 -37 176
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1772 082 -896 691
Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ing&dende anskaffningsvarde byggnader 27 020 926 27 020 926
Ingaende anskaffningsvarde mark 1352 000 1352 000
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar 1483 635 1483 635
Arets investeringar 17 545 422 0
Arets forsaljningar/utrangeringar -538 573 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 46 863 410 29 856 561
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar -9180 795 -8 504 677
Arets avskrivningar -917 196 -676 118
Summa Ackumulerade avskrivningar -10 097 991 -9 180 795
Utgaende redovisat vérde 36 765 419 20 675 766
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 99 672 000 106 826 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostéader 162 108 000 145 908 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 261 780 000 252 734 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 56 532 000 32885 000
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 56 532 000 32885 000
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Not 10 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Pagéende nyanlédggningar materiella anldggningstillgangar
Ingaende varde pagaende nyanlaggning 18 146 296 53774
Arets investeringar 0 18 092 522
Omklassificering till byggnad -6 367 075 0
Summa Pagéaende nyanldggningar materiella anléggningstillgangar 11 779 221 18 146 296
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 1640 622 1175 205
Ovriga fordringar 78 149 79 089
Summa Ovriga fordringar 1718771 1254 294
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 568 494 60 122
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 568 494 60 122
Not 13 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
SBAB Konto 543 491 3322744
Summa Kassa och bank 543 491 3322744
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Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%i%er/g
Nordea 4,76% 2025-09-17 4 485 000 0
Nordea 4,76% 2025-09-17 6 938 775 249 700
Nordea 3,52% 2025-04-09 11 662 000 0
Nordea 3,03% 2025-11-28 6 400 000 0
Stadshypotek AB 3,64% 2026-01-30 7 250 000 0
Stadshypotek AB 4.51% 2026-09-01 7 250 000 0

43 985 775 249 700

Langfristig del 14 500 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 29 485 775
Kortfristig del 29485775
N&sta ars amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 249 700
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 998 800
Skulder med bindningstid p& 6ver 5 &r uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,95%
Finns swap-avtal Nej

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%iﬁgf?;;
Nordea 4,76% 2025-09-17 4 485 000 0
Nordea 4,76% 2025-09-17 6938 775 249 700
Nordea 3,52% 2025-04-09 11 662 000 0
Nordea 3,03% 2025-11-28 6 400 000 0
Stadshypotek AB 3,64% 2026-01-30 7 250 000 0
Stadshypotek AB 4,51% 2026-09-01 7 250 000 0

43 985 775 249 700

Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 29 485 775
Kortfristig del 29485775

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 20 592 2427
Inre fond 24 009 24 009
Ovriga kortfristiga skulder 4218 10 786
Summa Ovriga skulder 48 819 37 222
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 714 250 745 294
Upplupna rantekostnader 192 882 112 215
Ovriga upplupna kostnader 732 205 950 896
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1639 337 1808 405

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



