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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderatt fastigheten Kungsangens Kyrkby 2:106 i Upplands-Bro kommun
som bestdr av tre byggnader. Byggnaderna, i vilka man uppldter bostadslagenheter och lokaler,
uppférdes 1963.

Fastighetens areal uppg8r enligt taxeringsbeskedet till 10 938 m?. Fr&n och med &r 2016 har
fastigheten nytt taxeringsvarde 94 550 tkr, varav byggnadsvardet &r 67 954 tkr och
markvardet 26 596 tkr.

Fastigheten &r fullvérdesférsakrad i Trygg Hansa Férsakrings AB. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar, skadestdndsgaranti, formdgenhetsbrottsforsakring samt kollektiv tillaggsforsakring
for bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsférening.

Féreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Total yta (kvm)
Bostader 143 8 981
Lokaler (inkl. férrad) 18 181
Garage 10 190
Parkeringsplatser 42 0
Summa 213 9 352

Samtliga bostadsrattiagenheter ar uppldtna med bostadsratt. Fyra bostadsldgenheter i féreningen
ags av Upplands-Bro Kommun (juridisk person). Foreningen har tva kommersiella lokaler uppldtna
med hyresratt (165 m?). Féreningen disponerar en lokal som styrelserum. Ovriga lokaler avser
forrad.

Fastighetsadresser
Ringvagen 12 och 14 samt Knektvégen 1.

Forvaltning

Teknisk och administrativ forvaltning har enligt avtal skotts av HSB Norra Stor-Stockholm.

Camilla Suneson har varit foreningens forvaltare. Trappstadning har enligt avtal utférts av HSB Stad
AB.
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Organisation
Styrelse

Ordinarie styrelseledamoter Styrelsesuppleanter
Bo Frogéli Ordférande Mattias Falk
Marie-Louise Peters Vice ordférande

Birgitta Seidl Sekreterare

Guy Spring Ledamot

Leif Uhlan Ledamot

Camilla Suneson HSB-ledamot

Avgdende styrelseledamoter Avgdende styrelsesuppleanter
Birgitta SeidI Mattias Falk

Guy Spring

Leif Uhlan

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Bo Frogéli, Marie-Louise Peters, Birgitta Seidl och Camilla
Suneson, tva i férening.

Revisorer
Av foreningsstamman valda revisorer

Revisor Revisorsuppleant
Bo Johansson Aram Makivierikko

samt en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Alice Eriksson Sammankallande

Blenda Heinze
Britt-Marie Andersson

Representation HSB Norra Stor-Stockholms fullmaktige
Bostadsrattsforeningen ér medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Ordinarie Suppleant
Bo Frogéli Marie-Louise Peters
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Ekonomi
Ekonomisk flerarsoversikt 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning, tkr 7350 6787 6 587 6 027 5912
Arets resultat, tkr 1818 1020 1278 1304 588
Fond fér yttre underhdll, tkr 5809 5143 4163 3304 2760
Beldning, kr/kvm bostadsyta 2227 0 0 445 470
Soliditet, % 30,8 80,4 82,9 54,7 49,5
Rrsavgiftsnivd for bostader, kr/kvm 725 685 665 639 627
Utrymme for dterinv. och underhall 218 167 161 157 155
. UH-
Eget kapital, tkr Insatser fond BalTes: Arets res.
Belopp vid drets ingdng 976 5143 2 044 1019
Resultat enl. stémmobeslut 666 353 -1 019
Arets resultat 1818
Belopp vid drets utgdng 976 5809 2 397 1818
L3n

Féreningen slutamorterade kvarstdende 18n pd 3 770 532 kr redan under 2015. Till och med
2017-12-31 har foreningen tagit upp 20 msek i nya 13n for den pdgdende stamrenoveringen.

Mervardesskatt

Féreningen &r inte registrerad som frivilligt skatteskyldig for mervardesskatt (moms) vid uthyrning av
verksamhetslokaler och har darfor ingen avdragsratt fér ingdende moms. Momsen utgér darfér en
kostnad for féreningen.

Héndelser under aret

Foreningsstammor
Ordinarie féreningsstamma har hdllits 2017-05-02. P34 stamman deltog 50 st. rostberattigade
medlemmar.

En extra féreningsstémma hdlls 2017-02-15 dér 100 rostberattigade medlemmar deltog, varav 13
genom fullmakt. Den extra foreningsstdmman beslutade enhalligt att anta styrelsens
presenterade forslag om stambyte, att foreningen dvertar medlemmarnas underhdllsansvar under
ombyggnadstiden, att féreningen ges ratt att installera ny elcentral i hall samt att anta de nya
stadgarna i den forsta lasningen.

Medlemmar
Féreningen hade vid drets slut 180 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en mediem.

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsdret 2017 hallit 19 st. protokollférda sammantréden.

Overlatelser

Av foreningens 143 bostadslagenheter har 20 st Gverltits under ret. Den genomsnittliga
kdpeskillingen under 8ret har varit 31 136 kr/m? Féreg&ende &r uppgick antalet Sverldtelser till 9 st.
och den genomsnittliga k&peskillingen uppgick 31 047 kr/m?. Foreningen har haft 7 st. lagenheter
uthyrda i andra hand under dret.
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Drift

Takarmaturer med inbyggd nddbelysning har installerats pd samtliga vaningsplan och i trapphusen.
Stambyte pdgdr i foreningens fastigheter, och i samband med detta byts maskinutrustningen i
tvattstugorna ut. Balkongernas kondition har utvarderats.

Arlig besiktning
Besiktning av foreningens egendom genomfordes den 25 augusti 2017. Underhdllsplanen har
uppdaterats.

Arsavgift
Enligt styrelsens beslut hojdes drsavgifterna med 6 % fr. o m 2017-01-01,

Information
Féreningen har delat ut 3 st. informationsblad "Styrelsen informerar” till alla medlemmar, samt
I6pande information kring pdgdende stambyte.

Framtida utveckling

Budget for 2018

Budgeten visar pd ett resultatutfall efter finansiella poster pd 892 tkr. Beraknad éverféring till yttre
fond enligt féreningens underhallsplan/budget uppgar till 1 217 Tkr, varav 990 Tkr avser avsattning
till stamfond. Beraknad dverforing fran yttre fond for utfort underhdll uppgdr till 206 Tkr.

Enligt styrelsens beslut h&js drsavgifterna med 6 % fr. o m 2018-01-01,
Framtida underhall/underhalisplan

Véningsplan och trapphus kommer att malas om i samband med stambyte i respektive fastighet.
Styrelsen tog under dret ett inriktningsbeslut om byte av samtliga balkonger under 2019.

Planerat kommande underh3ll och investeringar

Ar Atgard

2017-2018 Stambyte (pdborjat 2017)

2018 Utbyte av maskinutrustning i tvattstugor
2018 Ommalning av vaningsplan och trapphus
2019 Utbyte av samtliga balkonger
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Arets resultat

Forslag till resultatdisposition
Till &rsstammans forfogande stér foljande belopp i kronor:

Tidigare drs balanserade resuitat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera

Overforing fr8n fond for yttre underhdll motsvarande &rets kostnad
Overfdring till fond for yttre underhdll, enligt underhdlisplan
Overforing till fond fér yttre underhdll, stamfondsbuffert
Balanserat resultat efter disposition

Fond for yttre underhall

Fond fér yttre underhdll enligt balansrakning 2017-12-31
Rrets forandring enligt ovanstdende disposition

Fond for yttre underhadil efter forslag till stammobeslut 2018°

Ytterligare upplysningar om foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar.

* varav stamfondsbuffert 3 274 675 kr

2397 134

1 818 347

4 215 481

4215481
0

-425 000
-850 195

2940 286

5809 435

1275 195

7 084 630



HSB Brf Norrhdjden | Upplands Bro
Org.nr: 717000-0959

2017-01-01 2016-01-01
Resultatrikning 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsittning Not 2 7 349 688 6 787 304
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -5 136 250 -5071771
Planerat underhall Not 4 0 -229734
Fastighetsskatt -203 545 -196 824
Avskrivningar Not 5 -176 814 -278 945
Summa fastighetskostnader -5 516 609 -5 777 274
Rorelseresultat 1833078 1010030
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 6 9019 9702
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -23 750 0
Summa finansiella poster -14 731 9702
Arets resultat 1 818 347 1019 732
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Balansriakning 2017-12-31 2016-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 8 7 107 231 6 847 447

Mark 649 600 649 600

Inventarier Not 9 0 0

Pagdende byggnation Not 10 16 024 471 0

Summa anlaggningstiligdngar 23 781 302 7 497 047

Omsittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 19 498

Avrakningskonto HSB Not 11 9 643 763 1716 645

Ovriga fordringar Not 12 15311 15112

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 347 655 342 954
10 006 729 2 094 209

Kassa och bank Not 14 1 839 841 1 808 588

Summa omsattningstillgdngar 11 846 570 3902 796

Summa tillgdngar 35 627 872 11 399 843
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Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 976 315 976 315

Fond for yttre underhdll 5 809 435 5143 169
6 785 750 6 119 484

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2397 134 2 043 668

Rrets resultat 1 818 347 1019 732
4215 482 3063 400

Summa eget kapital 11 001 232 9 182 884

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 20 000 000 0

20 000 000 0

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 3517 158 1152 531

Skatteskulder 705 0

Inre reparationsfond 437 023 431 549

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 671 754 632 879
4 626 640 2 216 959

Summa skulder 24 626 640 2 216 959

Summa eget kapital och skulder 35 627 872 11 399 843
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Ovriga tillg8ngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 8r. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i véagledning fér komponentindelning av
hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsréttsforeningens sarskilda forutsattningar.

Anldggningstillgdngar Avskr. plan % Slutdr
Byggnader Komponentavskrivning 0,9% 2082
Ombyggnad, tak Linjar 2,5% 2055
Ombyggnad, belysning Linjar 5,0% 2036
Pagdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pag8ende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tilig&ngsférs.

Fond for yttre underhail
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé
féreningens underhé&ilsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar skattefria till den del
de ar hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i férekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 9 364 tkr.

Darutover betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 315 kr per ldgenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler.

Fastighetslén

Av féreningens nuvarande 18n férfaller 20 000 tkr till omférhandling under 2018. Enligt kreditvillkoren féridngs 1&net/I8nen
med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte séger upp I&net. Féreningen véljer darfor att

redovisa lnet som l&ngfristig skuld.

Ovriga bokslutskommentarer
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31

Styrelsearvode enligt stammobeslut 65 000 65 000
Moétesarvoden 122 500 60 000
Arvode foreningsvald revisor 8 000 8 000
Kostnad for konferenser 24 869 11 250
Sociala kostnader 51 313 31512
Summa 271 682 175762
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 6 506 970 6 147 936
Hyresintakter lokaler 176 492 175 026
Hyresintékter garage och p-platser 124 854 123 837
Konsumtionsavgifter, el 316 874 335 587
Forsakringsersattningar 213 246 0
Ovriga intakter 38 347 32013
Brutto 7 376 783 6 814 399
Avsatt till inre fond -27 095 -27 095
Netto 7 349 688 6 787 304
Not 3 Drift
Fastighetsskétsel 667 851 651 882
Lopande underhall 519 207 419 652
El 578 691 544 820
Uppvarmning 1127 906 1158 984
Vatten 367 780 388 004
Sophdmtning 343 780 405 979
Fastighetsfdrsakring 169 353 150 643
Stadning 156 018 143 376
Forvaltningskostnader 437 049 516 075
Extern revision 11 500 17 800
Personalkostnader 271 682 175 762
Ovrig drift 485 434 498 794
5136 250 5071771
Not 4 Planerat underhall
Underhall av installationer, VA/sanitet 0 173 484
Underhdll av huskropp utvandigt, balkonger 0 56 250
0 229 734
Not 5 Avskrivningar
Byggnader, stomme och grund 56 848 56 848
Byggnader, stammar (fullt avskrivna 2016) 0 33413
Byggnader, el (fullt avskrivet 2016) 0 27 844
Byggnader, fasad 13922 13922
Byggnader, fonster 8 353 8 353
Byggnader, hiss 11138 11138
Byggnader, inre underhll 11 602 11 602
Byggnader, styr och dvervakning 9281 9281
Byggnader, rest (extra avskrivning om 62 705 kr &r 2016) 16 706 79 411
Om- och tillbyggnad, takomlaggning 2016 27 134 27 134
Trapp- och nddbelysning (del av 2017) 21 830 0
176 814 278 945
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB 1882 1080
Rénteintdkter skattekonto 0 157
Rénteintakter bankkonto 6 798 8 085
Ovriga ranteintakter 339 380
9019 9702
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 23 750 0
23 750 0
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not8 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 19 096 152 19 096 152
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 19 096 152 19 096 152
Ingdende ackumulerade avskrivningar -13 306 947 -13 055 136
Arets avskrivningar -127 850 -251 811
Utgdende avskrivningar -13 434 797 -13 306 947
Bokfort viarde byggnader 5 661 355 5 789 205
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 1085 376 0
Arets investeringar 436 598 1 085 376
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1521974 1085 376
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -27 134 0
Arets avskrivningar -48 964 -27 134
Utgdende avskrivningar -76 098 -27 134
Bokfort viarde ombyggnader 1445 876 1058 242
Summa bokfért véirde byggnader och ombyggnader 7 107 231 6 847 447
Taxeringsvarde
Byggnad - bostdder 67 000 000 67 000 000
Byggnad - lokaler 954 000 954 000
67 954 000 67 954 000
Mark - bostader 26 000 000 26 000 000
Mark - lokaler 596 000 596 000
26 596 000 26 596 000
Taxvarde totalt 94 550 000 94 550 000
Not9 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 104 880 104 880
Rrets investeringar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 104 880 104 880
Ingdende avskrivningar -104 880 -104 880
Rrets avskrivningar 0 0
Utgdende avskrivningar -104 880 -104 880
Bokfort véirde 0 0
Not 10 P3géende byggnation
Rrets anskaffning, stambyte 2017-2018 (beréknas f.n. till 46 msek) 15 826 221 0
Rrets anskaffning ombyggnad, tvéttstugor 2017-2018 198 250 0
Bokfort virde pdgaende byggnation 16 024 471 0
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 11 Avrakningskonto HSB
I mitten av december betalades 18n nummer tv8 ut fran Stadshypotek for det pagdende stamprojektet,
vilket forklarar den stora avvikelsen pa avrakningskontot jamfort med 2016.
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 811 654
Skattefordringar 0 6 016
Ovriga fordringar 14 500 8 442
15311 15112
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Home Solutions 13 811 11 550
HSB Stad AB 0 12 221
Forsakring 187 192 169 353
Kabel-TV 12 956 12947
Bredband 35752 37 400
Upplupen intdkt enhetsmatning el 74 338 81 899
Ovrigt 23 606 17 584
347 655 342 954
Not 14 Kassa och bank
Swedbank 133 588 109 132
SBAB 1706 254 1 699 456
1839 841 1 808 588
Not 15 Fdrdndring av eget kapital
Insatser Uppl. avgift  Underh. fond  Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 976 315 0 5143 169 2 043 668 1019 732
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 666 266 353 466 -1019 732
Arets resultat 1818347
Belopp vid arets slut 976 315 0 5809 435 2397 134 1818 347
Not 16 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 256227 0,95% 2018-01-18 10 000 000 0
Stadshypotek 267261 0,95% 2018-03-12 10 000 000 0
20 000 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del per 2017-12-31: 20 000 000

Féreningen har med start i oktober 2017 borjat lyfta nya 1&n for det pdgdende stambytet. Projektet kommer att
pégd under storre delen av 2018 och berdknas kosta c:a 46 msek, exkiusive eventuelit senare tillkommande
bestiliningar, vilket finansieras externt med 1&n. Féreningen har i dag ett 1&nelofte pa 60 msek.

Fastighetsinteckningar

Uttag pantbrev i fastighet

Varav obeldnade

Stallda panter for skulder till kreditinstitut

Under 8ret har féreningen tagit ut nya pantbrev pa 53 189 000 kr for att tacka hela stambytesprojektet.

60 000 000 6 811 000
0 0
60 000 000 6811 000
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Noter 2017-12-31 2016-12-31

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 636 504 612 223
Upplupna rantekostnader 23 750 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11 500 20 656

671 754 632 879

cnsirgen sen. O/ 201§
GG fadwitr Bagire
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Guy Spring Leif Uhlan Camilla Su
VAr revisionsberittelse har 2018-03 20 @mﬁide denna &rsredovisning
0/\/ i UA\
Jahgnsson Erik Davidsson
Av stamman vald revisor BoRevision AB

av HSB Riksforbund foérordnad revisor



Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Norrhdjden i Upplands Bro, org.nr. 7170000959

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Bif
Norrhdjden for &r 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resuitat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ¢vriga delar.

Viftillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den intema
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa r tillampligt, om forhaltanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt altemativ till att gora
nagot av detta.

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrn dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intemn kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn fill
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningari
redovisningen och tilhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osskerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
ill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhalianden gora att en forening inte iangre
kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, dribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och handelsera pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stalning.



Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Norrhojden for ar
2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa et betryggande sétt.

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig fill nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hag grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme ach har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av fdreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattstagen.

Kungséngen den JOI 3 2018

Erik Davidsson Bo Johisson
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor
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