ARSREDOVISNING 2022

HSB Bostadsrattsforening Kronan i Stockholm

MEDLEM | HSB
\ o=

HSB - ddr méjligheterna bor



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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ca15| FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Kronan i Stockholm med séte i STOCKHOLM org.nr. 716421-1018 far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r en dkta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1989. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-09-11.

Foreningen dger och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtrétt i Stockholm kommun:

Fastighet Upplats av Avgildsperiod Nésta fornyelse Nybyggnadsar byggnad

Kamreraren 3  Stockholms Kommun/ 10 ar 2032-01-01 1989
Exploateringskontoret

Kamreraren 4  Stockholms Kommun/ 10 ar 2032-01-01 1989
Exploateringskontoret

Totalt 2

objekt

Fastigheterna ar fulivardesforsékrade i Protector. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsréattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsékringsavtal galler t.o.m, 2023-12-31.

Antal Benimning Total yta m?
83 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 6184
58 garageplatser 0
2 lokaler (hyresrétt) 385
Totalt 143 objekt 6569

Foreningens lagenheter fordelas pa: 41 st 2 rok, 26 st 3 rok, 16 st 4 rok. MA
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Joakim Fahlén Ordférande 2020-05-26
Bengt Atterhem Vice ordférande 2002-12-08
Tomas Kronberg Ledamot 2020-05-26
Asa Paczkowski Ledamot 2020-05-26
Martin Emanuel Lehto Sekreterare 2020-05-26
David Ducrest Ledamot 2021-07-12
Jan Saliba Ekonomiansvarig 2021-07-12
Nagwan Al-Badry Ledamot 2020-05-26
Cecilia Ohrner Suppleant 2017-05-18
Erik Gacic Suppleant 2021-07-12

| tur att avga frén styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Jan Saliba, Cecilia Ohrner, Erik Gacic.
Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda styrelseméten inklusive féreningsstamman.
Firmatecknare har varit: Bengt Atterhem, Joakim Fahlén, Martin Emanuel Lehto, Jan Saliba.

Firman tecknas enligt ovan av Tva i férening.

Revisorer har varit: Christer Werme med Caroline Brunius som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksforbund
utsedd revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Ella-Kari Norberg, Mona Wangborg vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2022-05-29. Pa stdmman deltog 18 rostberattigade medlemmar plus en medlem via fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Fdreningen har en investeringsplan som redovisar stérre atgarder som kraver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfdrt reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-06-15. US
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Genomfort planerat underhall under rakenskapsaret:

Artal

2022
2022

2022
2022

2022

2022

Andamal

Radonmétning Brf Kronan och Férskolan genomford.

Komplettering av buskar. Fyra trad skall fallas som ar doda eller skadade. Murarna A-B porten reparerade av
de som backat pa dem. Besiktning av lekplatsen genomford.

Byte av flisbaddar lekplatsen, byte tva toalettddrrar.

Byte av det gamla styrskapet och motorn fér garageporten. Lagning av garagegolvet. Byte och ny murning av
dréneringsrannan framfér garageporten. Arbetet pabdérjat med att mala om rostiga balkar i taket.

Klatterservice har besiktat hela taket och borjat atgarda upptackta brister: Mars 2022 — Inspektion takfot Intec
kningsvégen 17H, planering montage av plat som skydd for inkommande regn vid hard blast

egn

Maj 2022 — Montage platbleck langs takfot Inteckningsvigen 17H. Byte nagra trasiga takpannor

September 2022 — Takinspektion. Oversyn och framtagande av protokoll p& diverse brister.

December 2022 — Atgarder enligt protokoll (byte samtliga aviuftningsstosar, byte ca 80st takpannor, titning st
andsskivor, byte taklucka dar blixt slagit ned, rensning hangrannor, reparation ventilationsdon).

Januari 2023 - Inspekterat rutten 1akt, samanstalining rapport och bytt fler trasiga takpannor).

Enligt motion pa féreningsstdmman har Brf. Kronan gjort en dversyn av sophanteringen. Resuitat: elektronikk
arlet togs bort.

MEDLEMSINFORMATION

Under éaret har 8 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsérets bérjan var medlemsantalet 126 och under aret har det tillkommit 10 och avgatt 11 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 125.

%
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 337 403 426 381 341
Skuldsattning, kr/kvm 9654 9891 10102 10315 10 864
Rantekanslighet, % 11 11 11 12 12
Energikostnad, kr/kvm 206 188 174 181 180
Driftskostnad, kr’/kvm 691 623 576 609 660
Arsavgifter, kr/kvm 938 938 939 938 938
Totala intékter, kr/kvm 1101 1100 1097 1107 1099
Nettoomsattning, tkr 7233 7229 7 208 7272 7218
Resultat efter finansiella poster, tkr 760 900 931 597 270
Soliditet, % 30 30 28 27 26
Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfrt/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldsittning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

dntekdnslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rédntebérande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kénslig fér rénteférandringar. Beskriver hur héjda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + vérme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader fér drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en bild av féreningens 16pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavaifter:
Definition: Totala &rsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfr ar det viktigt att
beddéma om arsavgiften ligger ratt i férhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for lag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital &rets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 13432991 0 0 13432991
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 2 105 000 0 0 2 105 000
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 6 559 060 0 1099 587 7 658 647
S:a bundet eget kapital, kr 22097 051 0 1099 587 23 196 638
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 4874 124 899 722 -1099 587 4674 259
Arets resultat, kr 899 722 -899 722 759 953 759 953
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 5773 846 0 -339 634 5434 212
S:a eget kapital, kr 27 870 897 0 759 953 28 630 850

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 518 000 kr samt ianspraktagande skett med 418 413 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspréktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr 5773846
Arets resultat, kr 759 953
Reservation till underhalisfond, kr -1518 000
lansprakstagande av underhalisfond, kr 418 413
Summa till féreningsstimmans forfogande, kr 5434 212

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhalisfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 5434212

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterfdljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter g
W
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Resultatrékning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsittning Not 1 7 232792 7 228 896
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -4 657 352 -4 516 711
Ovriga externa kostnader Not 3 -129 507 -129 601
Personalkostnader och arvoden Not 4 -173 854 -158 516
Avskrivningar av materiella anldggningstillgédngar -1 037 774 -1 045 675
Summa rorelsekostnader -5 998 487 -5 850 502
Rorelseresultat 1 234 304 1378 394
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 1883 1532
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -476 234 -480 204
Summa finansiella poster -474 351 -478 672
Arets resultat 759 953 899 722

i

I
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Balansrékning 2022-12-31  2021-12-31
Tillgéngar
Anlaggningstillgéngar
Materiefla anlaggningstiligangar
Byggnader Not 7 90 091 409 91 129 182
90 091 409 91 129 182
Finansiella anldggningstiligangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldggningstillgéngar 90 091 909 91 129 682
Omséttningstillgdngar
Korlfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 6 377 300
Ovriga fordringar Not 9 3423 046 2 910 666
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 463 555 382 100
3892978 3 293 066
Kassa och bank Not 11 33243 30 343
Summa omséttningstillgdngar 3926 221 3 323 409
Summa tillgéngar 94 018 130 94 453 092
\&

i o
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Balansriikning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15537 991 15 537 991

Yttre underhélisfond 7 658 647 6 559 060
23 196 638 22 097 051

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 674 259 4 874 124

Arets resultat 759 953 899 722

5434 212 5773 846

Summa eget kapital 28 630 850 27 870 897

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 40 240 399 37 719 930
40 240 399 37 719 930

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 23187 124 27 259 868

Leverantdrsskulder 284 104 253 693

Skatteskulder 17 269 8 759

Ovriga skulder Not 14 179 755 176 874

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 1 478 629 1163 071
25 146 881 28 862 265

Summa skulder 65 387 280 66 582 195

Summa eget kapital och skulder 94 018 130 94 453 092
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Kassaflédesanalys 2022-12-31  2021-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 759 953 899 722
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1037 774 1 045 675
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1797 727 1 945 397
Kassafldde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -87 697 16 279
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 357 360 254 848
Kassaflode frén l6pande verksamhet 2 067 390 2 216 523
Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 552 275 -1 387 842
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1 552 275 -1 387 842
Arets kassaflode 515115 828 681
Likvida medel vid drets borjan 2790 443 1961 761
Likvida medel vid arets slut 3 305 558 2790 443

I kassaflodesanalysen medrédknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. Wb
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Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden med 0,98 % av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har
bedomts till 120 &r fran fardigstéllandetiden.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning inom 12 ménader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lénen &r av 1&ngfristig karaktar och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande frén underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pé bostader som hégst f&r vara 0,3 % av taxeringsvéardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rakenskapsaret 1 519 kronor per ligenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pé en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgéende till 35 279 262 kr.

Wﬁ)
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 5 803 440 5 803 440
Individuell matning el 3 600 3600
Hyror 1435 499 1425216
Ovriga intakter 19 053 19 740
Bruttoomsattning 7 261 592 7 251 996
Avgifts- och hyresbortfall -28 800 -23 100
7 232792 7 228 896
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvérd 747 770 784 370
Reparationer 384 097 368 744
El 439 841 347 532
Uppvérmning 675 643 672 741
Vatten 238 640 219 588
Sophamtning 159 427 155 396
Fastighetsforsékring 112 710 103 214
Kabel-TV och bredband 122 750 42 377
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 210 847 202 337
Férvaltningsarvoden 289 980 311 768
Tomtréttsavgéld 830 743 581 300
QOvriga driftkostnader 26 491 22 301
Planerat underhali 418 413 705 043
4 657 352 4516 711
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 7 595 5497
Administrationskostnader 70 542 71514
Extern revision 13 000 12 250
Konsultkostnader 3750 0
Medlemsavgifter 34 620 40 340
129 507 129 601
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 120 753 109 479
Revisionsarvode 7 000 7 000
Ovriga arvoden 7710 8 340
Sociala avgifter 38 391 33 697
173 854 158 516
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 1419 1 054
Ovriga ranteintékter 465 478
1883 1532
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader Iangfristiga skulder 475 310 479 504
Ovriga rantekostnader 924 700
476 234 480 204

Wb
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Noter 2022-12-31  2021-12-31
Not 7 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 103 689 741 103 689 741
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 103689741 103689 741
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -12 560 559 -11 514 884
Arets avskrivningar -1 037 774 -1 045 675
Utgdende ackumulerade avskrivningar -13598 332 -12 560 559
Utgdende redovisat virde 90 091 409 91 129 182
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad - bostéder 106 000 000 73 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 7 600 000 7 200 000
Taxeringsvdrde mark - bostader 123 000 000 64 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 877 000 924 000
Summa taxeringsvirde 237 477 000 145 124 000
Not 8 Andra léngfristiga vérdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 150 731 150 566
Avrékningskonto HSB Stockholm 3272 315 2 760 100
3423 046 2 910 666
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Férutbetalda kostnader 463 555 382 100
463 555 382 100

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.

Wb
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Noter 2022-12-31  2021-12-31
Not 11 Kassa och bank

Swedbank 33243 30 343
33243 30 343
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 10539412 0,56%  2024-08-15 16 025 000 100 000
SBAB 10539439 3,52%  2025-11-12 12 443 535 380817
SBAB 10539471 0,75% 2023-02-14 9 042 240 455 131
SBAB 10539498 2,98%  2023-12-06 13 264 067 280 000
Stadshypotek AB 376417 0,57%  2025-06-01 12 652 682 400 000
63 427 524 1615948
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgé till 54 599 531
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 40 240 399
Féreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r.
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stélida fér skulder till kreditinstitut 91 000 000 91 000 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 23187 124 27 259 868
23187 124 27 259 868
Varav amortering 1615948 1 552 260
Not 14 Ovriga skulder
Depositioner 58 805 59 305
Inre fond 84 729 84729
Kallskatt 36 221 32 840
179 755 176 874
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 44 662 0
Forutbetalda hyror och avgifter 1059 257 778 680
Ovriga upplupna kostnader 374 710 384 391
1478 629 1163071

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsér samt skulder

som avser innevarande riakenskapsar men betalas under nastkommande &r.

Wb

i
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Noter 2022-12-31 2021-12-31

‘Not 16 Vasentliga hindelser efter drets slut

Inga vésentliga hdndelser har skett efter rets slut

Stockholm, den /5, ./9 oo,

gl Mot

Bengt {ytérhem

Jan Saliba .2

%,_._‘_-___-VD i

artin Emanuel Lehto Nagwan Al-Badry

&Ex) 4 i 7
Tomas Kronberg / Asa Paczkowski
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Kronan i Stackholm, org.nr. 716421-1018

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kronan i
Stockholm fér rékenskapsaret 2022

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisoms
ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller négra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om aft avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal & att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rirligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentliigheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda tifl betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna ach
héndelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kronan i Stockholm for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhailande till féreningen entigt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi fillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r fillrickliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande fdreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation & tformad sa att bokforingen, ‘
omfattning och risker staller p storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:
s panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o foretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptéicka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag ill dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller fériust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholmden 4 1 5 2023

Maria Sukhova Christer Werme
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



=~ Fullmakt

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera
bostadsrétter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud, enligt villkoren i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Fullmakten ska vara i original och géller
hogst ett ar fran utfardandet.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsriéttsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansridkning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka
redovisnings och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhéll, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven viisentliga
ekonomiska héndelser i ovrigt under rdkenskapséret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrékningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intédkter minus kostnader &r lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgadngar och omséttningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anlédggningstillgdngar.
Omsittningstillgangar kan i allmdnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och 1
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med lédngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppriétta underhéllsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska drliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under éret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren och 4r en del i
foreningens sikerstillande av medel f6r underhall av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsétta
medel till fond f6r inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstéllning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamf{ora
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre én de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jdmna arsavgifter framoéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte stir ndgot i drsredovisningen.
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