


Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrattsforening Kronan i Stockholm kallas harmed till

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Tid: Onsdag den 8:e maj 2019, kl. 19.00

Plats: Hagerstensasens medborgarhus, konf. rum: Hasseln
R&k- och laxsmorgas, dryck samt kaffe och kaka serveras fran
kl. 18.30. Arsredovisningen finns tillganglig pa féreningens
hemsida den 24 april.

DAGORDNING

Stamman 6ppnas

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandes val av protokollférare

Godkannande av rostlangd

Fraga om narvaroratt vid foreningsstamman

Faststéllande av dagordningen

Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet

Val av minst tva rostréaknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. Styrelsens arsredovisning

11. Revisorernas beréttelse

12. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

13. Beslut med anledning av foreningens vinst eller férlust enligt den faststéllda balans-
rakningen

14. Beslut i fraga om ansvarsfrinet for styrelsens ledaméter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foéreningsstamman

16. Beslut om antal styrelseledamoéter och suppleanter

17. Val av styrelseledamdter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledamoter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. Val av ombud och erséttare till distriktsstammor samt dvriga representanter i HSB

24. Ovriga i kallelsen anmalda arenden

a) Behandling av inkomna motioner:
- Inga motioner har inkommit.

25. Avslutning

CoNoOhRWNE

Vid foreningsstdmman har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt

gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i

bostadsréattsforeningen har medlemmen en rost. Medlem som inte betalat forfallen insats
eller arsavgift har inte rostrétt.

En medlems rétt vid foreningsstamma utdévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud. Ombud ska lamna in skriftlig
daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar fran utfardandet.

Medlem far foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrada en medlem. Medlem far
pa foreningsstamma medfora ett valfritt bitrade.

OBS! Ta med legitimation till féreningsstamman.
Stockholm 2018-04-18

Valkomnal
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Styrelsen for
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far hdarmed avge drsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Styrelsen for HSB:s Bostadsrattsférening Kronan i Stockholm, organisationsnummer
716421-1018, avger hdrmed redovisning for féreningens verksamhet under rékenskapsaret
1 januari 2017 - 31 december 2017. Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen bildades den 10 februari 1989 och registrerades den 28 augusti 1989.

Féreningen innehar tomtréatterna till, samt &ger och férvaltar byggnaderna pa fastigheterna Kamreraren 3
och 4 i Hagerstensasen. Foreningens ekonomiska plan registrerades av Patent- och registreringsverket
den 5 maj 1993.

Medlemsinformation

Samtliga 83 lagenheter har upplatits med bostadsratt. Utdver HSB hade foreningen 123 medlemmar vid
arets slut och 122 vid arets borjan. Under verksamhetsaret har 10 dverlatelser registrerats.

Lokaler

Féreningen har tre lokaler och dessa bestar av;

1) forskolan som hyrs ut till Hagersten/Lilieholmen stadsdelsférvaltning. Inkomsten fran denna lokal ar viktig
for foreningens ekonomi, da den star for ca 13 % av foreningens totala nettointakter 2018.

2) lokal som hyrs ut till Telia Sonera Sverige AB for teletrafik och den star for 0,28 % av féreningens totala
nettointékter 2018.

3) foreningens dvernattningsldgenhet som star for 0,17 % av féreningens totala nettointékter 2018.

gttg:;sei har sedan foéregaende ordinarie stdmma den 15 maj 2018 haft féljande sammanséttning.
Ordférande: Per-Mikael Ekman

Vice ordférande: Bengt Atterhem

Sekreterare: Annika Melakari

Ledamdter: Anette Christiernin

Joakim Fahlén
Stefan Lindberg (utsedd av HSB)

Suppleanter: Lars-Inge Larsson
Thomas Kronberg
Cecilia Ohrner

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma gar mandatperioden ut for féljande:
Per-Mikael Ekman, Bengt Atterhem, Anette Christiernin, Joakim Fahlén, Lars-Inge Larsson Thomas _ .
Kronberg och Cecilia Ohrner. &/
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HSB utser 1 ordinarie ledamot.

Firmatecknare
Fdreningens firma har tecknats av Per-Mikael Ekman, Bengt Atterhem och Annika Melakari,
tva i férening.

Revisorer
Revisorer har Martin Lehto varit, vald av féreningen, samt BoRevision. Revisorsuppleant har Christer
Werme varit.

Valberedning
Ella-Kari Norberg Aberg och Titti Mazumdar samt Mona Wingborg har varit valberedning.
Titti Mazumdar avgick pa arsstdmman 2018 varvid Mona Wangborg tilltradde.

Sammantrdden
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokolliférda sammantraden, varav 5 fore ordinarie stdmma
och 7 efter ordinarie stimma. Stdmman antog nya stadgar pa stamman 2018.

Fastighetsférvaltning och Fastighetsskotsel
Den ekonomiska och administrativa férvaltningen har under aret skotts av HSB Stockholm.

Entreprendr for teknisk fastighetsskdtsel har varit Driftia Férvaltning AB.
Foreningens flaktar skéts av foretaget VVS-Analys AB.
Underhallet av foreningens hissar skéts av foretaget Stockholms Hiss- och Elteknik AB.

Foreningens mark har skdts av Bredablick Férvaltning AB och entreprentr fér snérdjning har varit Nicator
AB.

Stadhuset AB har skétt stéadningen av vara gemensamma utrymmen sasom trapphus och tvattstugor under
aret. Varstadning av foreningens trapphus samt tvéattstugor utfordes av
Despo service AB.

Foreningen har sin fastighetsforsakring i foretaget Protector AB.

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret 2018

- Upphandling avseende energideklaration har gjorts och uppdraget gick till HSB Stockholm,
energideklarationen for vara fastigheter 16per i en period om 10 ar. Arbetet med féreningens
energideklaration skedde under hosten.

- Foreningens utomhusarmaturer pa fasaderna samt pollarna pa garden har bytts ut till moderna och
mindre energikréavande lampor. | samband med detta arbete sa installerades &ven rérelsevakter i
tvattstugorna. Detta uppdrag utférdes av Driftia El.

- Foreningens vindsfonster har malats om och ruttna fonsterkarmar har aven bytts ut.

- Stamspolning har utforts i fastigheterna under hosten, uppdraget gick ill
GR Avloppsrensning AB.

- Foéreningen har haft var- och héststddning samt en "6ppet hus-kvall” (november) under
verksamhetsaret. | samband med stédningarna ordnades aven korvgrillning pa garden. e
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- Styrelsen har andrat féreningens stadgar, varvid en extra stdmma skedde den 21 mars 2018.
Huvudskalet till varfor foreningen maste andra stadgarna &r lagéndringarna som tradde i kraft den 1 juli

2016 i lagen om ekonomiska foreningar, bostadsrattslagen och arsredovisnings-lagen. De nya
stadgarna ska férhoppningsvis bli mer lattbegripliga.

- Upprustning av baksidan vid 17 G och 17 H har gjorts. Uteplatserna har frachats upp med nya murar

och blomlador i mursten. | samband med upprustningen sa fick dven uteplatserna nya buxbomsplantor i

blomladorna. Entreprenaden utférdes av Nicator AB.

- Pa forskolans gard har rutschkanan och plattform med tillhérande torn samt fundament tagits bort
eftersom anldggningen ej l&dngre var godkénd och tillhérande stomme var rutten. Arbetet utférdes av
Nicator AB.

- Mindre elarbeten pa forskolan har gjorts under aret. Bland annat har ny utebelysning installerats.
Besiktningsanmarkningar har atgardats inomhus, exempelvis sa har frysen fatt en ny tatninglist.
Lamputtag, ljusrampslist, kodlas och dérrstangare dven har bytts ut. Arbetet utférdes av Driftia El.

Upprustning av férskolan 2019

Forskolans gard kommer att rustas upp i samrad med forskolans personal. Arbetet kommer att ske under
juli manad da forskolan ar stangd. Golvmattor vid entrérna kommer att bytas ut och entréerna kommer
aven att malas.

Avsiittning till fond fér inre underhall
Ingen avséttning till fond for inre underhall har fdrekommit under aret.

Arsavygifter

Arsavgifterna har varit oférdndrade under aret. Styrelsen beslutade i november 2018 om fortsatt
oférandrade avgifter for bade lagenheter och garageplatser for ar 2019.

Under forutséttning att inget dramatiskt hander med rantelaget, bedémer styrelsen att arsavgifterna de
narmaste aren kan behallas i det ndrmaste oféréndrade.

Flerarsoversikt
Ekonomisk sammanstéllning och nyckeltal i bostadsraittsféreningen

For att géra ekonomin i en bostadsréattsférening enklare att férstd har HSB tagit fram ett antal sd kallade
nyckeltal. Dessa nyckeltal kan anvéndas for att jamféra bostadsrattsféreningar med varandra och for att
folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forst8else for dig som
medlem, kdpare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det
enkelt for lasaren att jamféra exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i
tabellen nedan och efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr/kvm 938 938 938 938 938
Totala Intékter kr/kvm 1099 1103 1092 1093 1096
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 341 426 349 272 197
Beldning, kr/kvm 10 864 11 172 11 318 11 454 11581
Réntekanslighet 12% 13% 13% 13% 13%
Drift och underhall kr/kvm 616 508 568 549 552
Energikostnader kr/kvm 180 171 182 181 184
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Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter
(el, bredband och liknande). Tank pa att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild

bostadsratts 8rsavgift ska man utg8 frén bostadsrattens andelsvérde.

Totala intédkter

Anger foreningens totala intékter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga

bostadsréattsforeningar har intédkter utéver arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintikter) och d& syns

det har.

Sparande till framtida underhdll och investeringar

Var férening har ett antal stora komponenter som vi sliter p8 varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor
maste vi spara till det framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur
stort I6pande 6verskott féreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gdr féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller
utférda investeringar). Pa Iang sikt gar pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver
gora, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi har amorterat och pa sd sétt skapat ett

18neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Lite langre
ner gér det ocksa att se hur vi raknar ut vart éverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm

Beléningen fordelas pd kvm-ytan for bostider och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela
bostadsrattsféreningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd

fr&n den bostadsrittens andelsvirde.

Réntekanslighet

Anger hur ménga procent bostadsrattsforeningen behéver héja avgiften med om rantan pé l8nestocken gar
upp med en procentenhet fér att bibehdlla samma sparande till framtida underhéll och investeringar.

Drift och underh3ll

Genomsnittlig drift och underhdll férdelas pa ytan for bostader och lokaler och beraknas pa drift och underhall

exklusive eventuella kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsér.
Nyckeltalet réknar in eventuella intékter frén separat debitering av dessa kostnader men for
bostadsréttsforeningar som betalar sina medlemmars hushéllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna

hégre.

Ovriga nyckeltal

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

2018
7 218
270
26%

2017
7 244
1417

25%

2016
7177
1230

24%

2015
7 180
-868
23%

2014
7198
-302

230/3(
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Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar
Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underh@ll och investeringar. Sparandet visar hur
mycket likvida medel foreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rékenskapséret.

Déarfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt &rets planerade underhdll bort.

Rérelseintdkter 7 218 024
Rérelsekostnader - -6 307 790
Finansiella poster - -640 465
Arets resultat 269 769
Planerat underhll + 924 269
Avskrivningar + 1045 937
Arets sparande 2 239 975
Arets sparande per kv total yta 341
Férédndring eget Kapital
Insatser Upplatelse Yitre uh Bailanserat Arets
avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets | 13 432 991 2 105 000 5 501 892 2717 161 1416 731
ingang
Reservering till 842 000 -842 000
fond 2018
Reservering till 744 000 -744 000
fond 2017
lansprakstagande -924 269 924 269
av fond 2018
lansprakstagande -336 272 336 272
av fond 2017
Balanseras i ny 1416 731 -1416 731
rakning
Arets resultat 269 769
Belopp vid arets | 13 432 991 2 105 000 5 827 351 3 808 433 269 769
slut
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Forslag till resultatdisposition

Foreningens ekonomiska stallining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.
Stamman har att ta stélining till féljande:

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 3726 164
Arets resultat 269 769
Reservering till underhalisfond -842 000
Ianspraktagande av

underhdlisfond 924 269
Summa till stdmmans forfogande 4 078 202

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rdkning 4 078 202
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HSB Bostadsrattsforening Kronan i Stockholm

2018-01-01  2017-01-01
Resultatrékning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 1 7 218 024 7 244 291
Rérelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -4 968 020 -3 672 747
Ovriga externa kostnader Not 3 -128 992 -100 053
Personalkostnader och arvoden Not 4 -164 841 -164 750
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 045 937 -1 045 937
Summa rérelsekostnader -6 307 790 -4 983 487
Rérelseresultat 910 234 2 260 804
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 2 459 2 155
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -642 924 -846 227
Summa finansiella poster -640 465 -844 072
Arets resultat 269 769 1416 731

__‘6:.7
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HSB Bostadsrattsforening Kronan i Stockholm

Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 7 94 266 207 95 312 144
94 266 207 95 312 144
Finansiella anléggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anléggningstiligdngar 94 266 707 95 312 644
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 1100
Ovriga fordringar Not 9 3908 875 4 618 744
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 335 147 375 281
4 244 022 4 995 125
Kassa och bank Not 11 28 938 28 281
Summa omsattningstillgdngar 4272 960 5023 407
Summa tillgdngar 98 539667 100336051
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HSB Bostadsrattsférening Kronan i Stockholm

Org Nr: 716421-1018

Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15537 991 15537 991

Yttre underhallsfond 5 827 351 5 501 892
21 365 342 21039 883

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3808 433 2717 161

Arets resultat 269 769 1416 731

4 078 202 4 133 892

Summa eget kapital 25 443 544 25173 775

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 70 266 187 72 371 456
70 266 187 72 371 456

Koriftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 1105 248 1028 653

Leverantdrsskulder 343 683 376 508

Ovriga skulder Not 14 172 603 173 968

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 1 208 402 1211690

2 829 936 2 790 819
Summa skulder 73 096 123 75 162 275
Summa eget kapital och skulder 98 539667 100336 051
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HSB Bostadsrattsforening Kronan i Stockholm

2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 269 769 1416 731
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 045 937 1045 937
Kassaflode fran lopande verksamhet 1 315 706 2 462 668
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 44 211 -61 333
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -37 478 343 983
Kassaflde fran I6pande verksamhet 1 322 438 2 745 319
Investeringsverksamhet
Kassafléde fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av Ian till kreditinstitut -2 028 674 -957 912
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 028 674 -957 912
Arets kassafléde -706 236 1787 407
Likvida medel vid &rets borjan 4482711 2 695 304
Likvida medel vid drets slut 3776 475 4482711

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt piaceringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrédttsforening Kronan i Stockholm
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

ARrsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
rsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen fér K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 0,97 % av anskaffningsvardet arligen och total livsléngd har
bed6mts till 120 3r frdn fardigstallandetiden.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition p8 basis av féreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprakstagande frdn underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvirdet fér
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsfaretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning p8 en del
placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgéende till 35 279 262 kr.

K

11



e

Org Nr: 716421-1018

HSB Bostadsrattsforening Kronan i Stockholm

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31  2017-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 5 803 440 5 803 440
Hyror 1411152 1391 882
Ovriga intakter 23 382 72 319
Bruttoomséttning 7 237 974 7 267 641
Avgifts- och hyresbortfall -19 950 -23 250
Hyresforluster 0 -100
7 218 024 7 244 291
Not2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 774 248 534 262
Reparationer 662 979 274 376
El 338 478 313117
Uppvéarmning 652 772 622 323
Vatten 189 723 186 322
Sophamtning 151 663 147 798
Fastighetsforsékring 87 787 75282
Kabel-TV och bredband 97 613 96 078
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 183 431 181 605
Forvaltningsarvoden 292 819 304 987
Tomtréttsavgald 581 300 581 300
Ovriga driftkostnader 30938 19 025
Planerat underhall 924 269 336 272
4 968 020 3672747
Not 3 Ovriga externa kostnader
Foérbrukningsinventarier och varuinkop 18 664 15 803
Administrationskostnader 70 637 46 832
Extern revision 7 850 7838
Medlemsavgifter 31 840 29 580
128 992 100 053
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 102 150 103 040
Revisionsarvode 7 000 7 000
Ovriga arvoden 11 350 6 950
Sociala avgifter 34 641 36 460
Ovriga personalkostnader 9 700 11 300
164 841 164 750
Not 5 Rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stackholm 1820 1 668
Rénteintakter skattekonto 0 58
Ovriga ranteintakter 639 429
2459 2155
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader lngfristiga skulder 642 499 846 227
Ovriga rantekostnader 425 0
642 924 846 227
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Org Nr: 716421-1018

HSB Bostadsrittsforening Kronan i Stockholm

Noter 2018-12-31  2017-12-31
Not 7 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 103 689 741 103 689 741
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 103689741 103 689 741
Ingdende avskrivningar -8 377 597 -7 331 660
Arets avskrivningar -1 045 937 -1 045 937
Utgdende ackumulerade avskrivningar 9423534 -8 377 597
Utgdende redovisat viirde 94 266 207 95 312144
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 56 000 000 56 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 6 600 000 6 600 000
Taxeringsvérde mark - bostader 32 000 000 32 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 646 000 646 000
Summa taxeringsvirde 95 246 000 95 246 000
Not 8 Andra I3ngfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andet i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 151 191 151 816
Skattefordran 10 147 12 499
Avrakningskonto HSB Stockholm 3747 537 4 454 429
3908 875 4 618 744
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetalda kostnader 335 147 375 281
335 147 375 281

Ovanstéende poster bestr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande riakenskapsdr samt

intdktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
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@ Org Nr: 716421-1018

HSB Bostadsrattsférening Kronan i Stockholm
Noter 2018-12-31  2017-12-31

Not 11 Kassa och bank

Swedbank 28 938 28 281
28 938 28 281

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Rantesndr Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 10539412 1,26%  2020-09-16 16 425 000 100 000
SBAB 10539439 091%  2019-02-09 14 697 979 277 376
SBAB 10539447 1,24%  2021-06-08 9 634 629 227 683
SBAB 10539463 1,24%  2019-02-09 4403 918 104 349
SBAB 10539471 1,12%  2019-02-09 10 541 500 331 507
SBAB 10539498 0,76%  2019-02-09 15 668 409 64 333
71371435 1105 248
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 70 266 187
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg tilf 65 845 195
Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 91 000 000 91 000 000

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld 1105 248 1 028 653
1105 248 1 028 653

Not 14 Ovriga skulder

Depositioner 52 505 49 505
Momsskuld -525 0
Inre fond 86 843 91 451
Kallskatt 33780 33012

172 603 173 968

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Férutbetalda hyror och avgifter 781519 701 057
Qvriga upplupna kostnader 426 883 510 633
1208 402 1211 690

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsar men betalas under nistkommande &r.

Not 16 Visentliga hindelser efter drets slut

Inga vésentliga héndelser har skett efter arets slut /%
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Org Nr: 716421-1018
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HSB Bostadsrattsforening Kronan i Stockholm

Noter 2018-12-31  2017-12-31
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Av HSB Riksforbund férordnad revisor
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Revisionsberattelse
Till freningsstamman i HSB Brf Kronan i Stockhelm, org.nr. 716421-1018

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r HSB Brf Kronan i
Stockholm fér rakenskapsér ar 2018,

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen upprattats | enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av fdreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
&ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberatielsen ar
férenlig med Arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfnt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisomn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar,

Vi &r oberoende i férhaflande 1ill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
andamaisenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i rsredovisningen. Féreningen har 13n som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r frén
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rétivisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den intema
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller négra vésentliga felaktighster,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller p4 fel,

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsétia verksamheten.
De upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamhelen och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksitrbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
{ISA) ach god revisionssed | Sverige. Mitt ma! &r att uppné en
rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
p4 oegentligheter eller pa fe!, och att timna en revisionsberitielse
som innehdller vira uttalanden. Rimlig sakerhet & en hig grad av
sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig fefaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppst3
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska besiut som anvandars fattar med grund i
rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom;

»  identifierar och bedBmer jag riskema fér vésentiiga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker och
inh&mitar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsentiga for att utgbra en grund fér mina uttalanden.
Risken fGr att inte upptécka en vasentiig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror p2 fel, eftersom oegentligheter kan innefalla agerande i
maskopi, fdrfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intem kontroll.

»  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har belydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgérder sem ar lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte fr att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsorinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens fdrmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktomn elfler, om sédana upplysningar &r
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberatielsen. Dock kan framfida
handelser eller forhallanden gbra att en forening inte tngre
kan forisétta verksamheten,

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukluren
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om Arsredovisningen 3terger de underliggande
transaktionema och handelsema pé ett sait som geren
rattvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den, Jag
méste ocks informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,

Den fireningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprétiats i enlighet
med Arsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en
rétvisande bild av foreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
fdrfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en
revision av styrelsens forvaitning for HSB Brf Kronan i Stockholm
for rakenskapsér 2018 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férust,

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i frvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denina beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhaliande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamitat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttatanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forstaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn (il de krav som fGreningens verksamhetsart,
omfatining och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsalideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheler, Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s4 att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

+  foretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersaftningsskyldighet mot
foreningen, eller

»  pan&got annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
lilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgama.

Viart mél betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller foriust, ach darmed vért uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att eft firslag
{ill dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligl
med bostadsrétisiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksfrbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utftrs baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet, Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omréden och férhallanden som ar vasentiiga for
verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta fr vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vari uttalande om styrelsens forstag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

..............

' Martin Lehto

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ... e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)



Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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