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Kallelse och dagordning till

HSB:s Brf. Ekholmens ordinarie arsstimma den 21 maj 2015
Plats: Sjostugan vid Skdarholmens Gard. Tid: 19.00

Dagordning

1. Oppnande av stimman

2. Val av ordférande fér stimman

3. Anmalan av ordférandes val av protokoliférare

4. Godkannande av réstliangd

5. Faststéllande av dagordningen

6. Val av tva justeringsman jamte ordférande att justera protokollet
7. Fraga om stdmman blivit utlyst i stadgeenlig ordning

8. Styrelsens arsredovisning

9. Revisorernas beréattelse

10. Beslut om faststallande av resultat och balansrikning

11. Beslut i anledning av féreningens vinst eller forlust enligt faststilld balansrakning
12. Beslut i frdga om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Fréga om arvoden till styrelsen och revisor fér mandatperioden samt principer fér andra
ekonomiska ersattningar till styrelseledaméter

14. Val av styrelseledaméter

15. Val av revisor

16. Val av valberedning

16. Val till representant i HSB

17. Behandling av inkomna motioner

18. Forslag till nya stadgar: Riksdagsbeslut - Nya regler om méjligheten att ta ut en avgift
fran medlem som hyr ut i andra hand. Fér att debitera en avgift krdvs att stadgarna dndras.
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Styrelsen for HSB BRF EKHOLMEN | STOCKHOLM far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret
2014.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen bildades den 19 november 2003 och registrerades 19 december 2003 som en
bostadsrattsforening. Foreningen ar bildad att dga och forvalta fastigheten Grasholmen 1i
Skarholmen, Stockholmskommun.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som medlemmar har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare. Styrelsen ar skyldig att snarast fran det att skriftlig
ansdkan om medlemskap kommit in till féreningen, avgora fragan om medlemskap.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagens bestammelser.
(1999:1229).

Medlemmar
Vid arets utgang hade féreningen 136 medlemmar i féreningen. Antal medlemmar vid arets ingang
var 133.

Foreningen bestar av 102 lagenheter med en yta pa 6980 kvm.

Styrelse
Styrelsen har under aktuellt ar haft féljande sammansattning:

Ordférande: Pia Holmgren

Vice ordférande: Per Ola Korberg
Sekreterare: Farzaneh Azami
Ledamot: Damir Foco

Ledamot: Ake Hultman

Ledamot: Marijana Kedzo Pandza
Ledamot: Jasmine Uhlig
Ledamot: Samira Dameriji

HSB representant: Stefan Lindberg
Firmatecknare

Firmatecknare ar forutom styrelsen, tva i forening, Pia Holmgren, Samira Dameriji, P-O Koérberg och
Marijana Kedzo Pandza.

Revisorer
Revisor har varit Stig Strandberg samt av HSB Riksférbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige
AB.
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Sammantréiden
Under aret har styrelsen haft 12 protokollforda sammantraden. Ett medlemsmote dgde rum 27
november i Mikaelikyrkan.

Féreningsstémma
Foreningsstdmma holls den 29 maj i Mikaelikyrkan, 15 rostberattigade medlemmar var narvarande.
Inga fullmakter hade l[amnats in.

Valberedningen
Valberedningen bestod av Per Danielsson sammankallande, Beatrice Aberg och Inger Eberhaag.

Overlagtelse
Under aret har det varit 20 st dverlatelser.

Gemensamhetsanlédggning

HSBs Bostadsrattsforening Ekholmen (Grasholmen 1) ingar i en gemensamhetsanlaggning
tillsammans med Bostadsrattsforeningen Lillholmen (Grasholmen 2).

Gemensamhetsanlaggningen bestar av dag-, spill- och vattenledningar, angéringsytor, parkering och
belysning.

Férvaltningsavtal
Bostadsrattsforeningens tekniska och ekonomiska forvaltning skots av Storholmen férvaltning.
Christer Segerstrom AB skoter mark.

Fastighetsforséikring
Foreningen har avtal med forsakringsbolaget IF. | forsakringen ingar daven bostadsrattstillagg for de
enskilda lagenheterna.

Viisentliga hdndelser under och efter rikenskapsadret

Under hosten drabbades en lagenhet i hus 48 av en omfattande vattenskada. En koppling i en
forgrening mellan kok och badrum hade lackt ut vatten pa golvet och i vdggarna. Vattnet hade dven
runnit ner till tva lagenheter under den drabbade lagenheten. Samtliga drabbade ldgenheter har
avfuktats och ytskikten har aterstallts. Féreningens sjalvrisk i detta fall &r 15 000 kronor plus 2 200
kronor for avskrivningar. Ovriga kostnader har téickts av férsikringsbolaget IF.

Tryckstegringspumpen som forser vara hus med vatten byttes i maj.

Foreningen har haft problem med otata fogskarvar i fasaderna. Detta atgardades under
2013. En lagenhet har trots det erhallit en fuktskada i taket. Troligen beror den pa att
ventilationshal i fasaden lackt in regnvatten. Halet har satts igen och fuktskadan &r atgardad.
Ytskiktet aterstalls i februari-mars 2015.

Avtal har tecknats for arlig kontroll av rokluckor, stigarledning och brandslackre.

Atgarder har satts in i hus 50 for att komma tillratta med fér hoga radonhalter. Ny matning
ska goras i en lagenhet 2015.

Arlig fastighetsgenomgang har skett tillsammans med Storholmen férvaltning. Storholmen
har fatt i uppdrag att arbeta om den befintliga underhallsplanen till en mer 6verskadlig och
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anvandarvanlig plan. Samtliga fasta parkbankar i vart omrade och rutschskanan pa
lekplatsen har ytbehandlats/oljats.

Medlemsinformation

Ekonomi
Styrelsen har omfoérhandlat ett av foreningens 1an som |6pte ut i augusti. Lanet delades upp i tva
delar och bands pa 5 respektive 8 ar.

Styrelsen har under aret arbetat kontinuerligt med att se 6ver alla vara avtal. Pa sa satt har styrelsen
en battre overblick av vara kostnader.

Inga avgiftshojningar ar planerade for ar 2015.

Planer fér 2015
Under nasta ar kommer styrelsen att fortsatta att arbeta med sopsorteringsfragan. Vi behdver bli
béattre och visa mer hansyn i vara soprum.

Stamspolning ar inplanerad samt byte av alla lampor till ledlampor i foreningens stolpbelysningar.

Fran 2014 kvarstar malning av samtliga entréer utanfér hissarna samt byte av sand i féreningens
sandlador.

Balans- och Resultatrékning

Fran och med rakenskapsar 2014 tradde en ny normgivning i kraft, vilken innebér att féreningen
framtida ar kommer att uppréatta arsredovisning enligt ett sa kallat K-regelverk. Eftersom
foreningens fastigheter ar relativt nybyggda och féreningen inte har nagra stora underhallsatgarder
inom de ndrmaste aren, har vi valt att redovisa enligt regelverk K2 for att sedan 6verga sa
smaningom till regelverk K3.

HSB BRF EKHOLMEN | STOCKHOLM 3
Org.nr 769610-2974



Flerarsoversikt 2014 2013 2012 2011

Nettoomsattning (tkr) 6 644 6679 6 587 6 033
Resultat efter finansiella poster (tkr) -581 412 213 -80
Soliditet (%) 58 57 56 56
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -226 739

2013 ars stadgeenliga avsattning till yttre underhallsfond -209 400

arets forlust -581 353
-1017 492

behandlas sa att

stadgeenlig avsattning till yttre reparationsfond 221325

i ny rakning overfores -1238 817
-1017 492

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Féreningens intdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Foéreningens kostnader

Drift- och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not 2014-01-01
-2014-12-31

6 644 339
0
6 644 339

-3 266 532

-81 140

2 -94 063
-1 354 425

-4 796 160

1848179
3 846
-2433 378
-2 429 532
-581 353

-581 353

-581 353

2013-01-01
-2013-12-31

6 604 784
74 229
6 679 013

-3 448 757
-45 127
-37 980

-417 625

-3 949 489

2729 524
4981
-2322 844
-2 317 863
411 661

411 661

411 661



Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anlédggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anlédggningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2014-12-31

3 151 695 619

500

151696 119

1113
2707
226 845
230 665
1763817
1994 482

153 690 601

2013-12-31

153 050 044

500

153 050 544

3489
115

211 370
214974
1198 257
1413231

154 463 775



Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantoérsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sakerheter

Ansvarsforbindelser
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2014-12-31

87 194 000
1353569
88 547 569

-436 139
-581 353
-1017 492

87 530 077

63 814 308
63 814 308

612 200
727 788
123777
882451
2 346 216

153 690 601

68 574 000
68 574 000

Inga

2013-12-31

87 194 000
1144169
88338 169

-638 400
411 661
-226 739

88111430

65 038 708
65 038 708

0

262 509
139128
912 000
1313 637

154 463 775

68 574 000
68 574 000

Inga



Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Arsredovisningen uppréttas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar, vilket kan innebara en bristande jamférbarhet mellan réakenskapsaret och
det narmast foregaende rakenskapsaret.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinara intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.
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Noter

NOT 2 Personalkostnader och arvoden
2014 2013
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode -75 400 -28 900
Sociala kostnader -18 663 -9 080
-94 063 -37 980
NOT 3 Byggnader och mark
2014 2013
Ingaende anskaffningsvarden 155 768 000 155 768 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 155 768 000 155 768 000
Ingdende avskrivningar -2 717 956 -2 300331
Arets avskrivningar -1354 425 -417 625
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 072 381 -2717 956
Utgaende redovisat virde 151 695 619 153 050 044
Taxeringsvarden byggnader 74 000 000 74 000 000
Taxeringsvarden mark 19 000 000 19 000 000
93 000 000 93 000 000
NOT 4 Férandring av eget kapital
Inbetalda Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 87 194 000 0 1144169 -638 400 411 661
Avsattning yttre fond 209 400 -209 400
Disposition fg. ars resultat 411661 -411661
Arets resultat -581 353
Belopp vid arets utgang 87 194 000 0 1353569 -436139  -581 353
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NOT 5 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % St 2014-12-31 2013-12-31
Stadshypotek 23552 2,500 2019-07-30 7 000 000 0
Stadshypotek 23553 2,870 2022-07-30 8 166 962 0
Stadshypotek 509606 4,330 2017-03-30 20 224 890 20444 130
Stadshypotek 891329 2,760 2015-10-30 14 324 656 14 470 828
Stadshypotek 933411 2,890 2018-06-01 5000 000 5000 000
Stadshypotek 933412 2,540 2016-06-01 5000 000 5000 000
Stadshypotek 933413 2,350 2015-06-01 4710000 4 830 000
SBAB 3,610 2014-08-14 0 15293 750
Kortfristig del av langfristig skuld -612 200 0
63 814 308 65 038 708
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Ekholmen, org.nr. 769610-2974

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ekholmen
for ar 2014.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. Fér
revisorn fran BoRevision AB innebar detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisom féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppnéa
rimlig s&kerhet att &rsredovisningen inte innehaller vésentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter
i érsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den éver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med &rs-
redovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Ekholmen for &r
2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr forslaget till dispositioner
betré&ffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller fériust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag or vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, &tgarder
och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vitillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 12 / 5-2015

Av féreningen vald
revisor

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
forordnad revisor

Alexander Forslsf
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