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Styrelsen fér HSB BRF EKHOLMEN | STOCKHOLM far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen bildades den 19 november 2003 och registrerades 19 december 2003 som en
bostadsrattsférening. Foreningen ar bildad att dga och forvalta fastigheten Grasholmen 1
Skarholmen, Stockholms Kommun.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Bostadsratt ar den ratt i foreningen som medlemmar har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare. Styrelsen ar skyldig att snarast fran det att skriftlig
ansokan om medlemskap kommit in till féreningen, avgora fragan om medlemskap.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagens bestammelser.
(1999:1229).

Fastighetens byggnadsar dr 2006. Den totala byggnadsytan uppgar till 6980 kvm, varav 6980 kvm
utgor lagenhetsyta. Féreningen upplater 102 ldgenheter med bostadsratt.

Styrelse
Styrelsen har under aktuellt ar haft féljande sammansattning:

tom 2016 -05-26 fr o m 2016-05-26
Ordférande: Pia Holmgren Pia Holmgren
Vice ordférande: Mikael Karlsson Jasmin Uhlig, avgick 16-12-09
Sekreterare: Farzaneh Azami Gabriella Mousa
Ledamot: Damir Foco Damir Foco
Ledamot: Manuela Greif Manuela Greif
Ledamot: Peo Korberg Ake Hultman
Ledamot: Jasmine Uhlig Ahmed Yahya
Ledamot: Samira Frek Dameriji Samira Frek Dameriji
HSB representant: Stefan Lindberg Stefan Lindberg
Revisorer

Revisor har varit Daniela Ruzica samt av HSB Riksférbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige
AB.

Valberedningen
Valberedningen bestod av Per Danielsson sammankallande, Beatrice Aberg och Dragica Lukic.

Firmatecknare
Firmatecknare forutom styrelsen, tva i forening, Pia Holmgren, Samira Frek Dameriji, Jasmin Uhlig,
och Gabriella Mousa.
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Féreningsstamma
Foreningsstdamma holls den 2016-05-26 pa Skdrholmens Gard, 20 rostberattigade medlemmar var
narvarande. Inga fullmakter hade lamnats in.

Sammantrdaden
Under aret har styrelsen haft 11 protokollférda sammantraden samt ett konstituerande mote direkt
efter arsstamman.

Medlemsmote

Foreningens sedvanliga medlemsmote hélls den 22 november. P4 motet informerade styrelsen om
hédndelser under andra halvaret samt foreningens ekonomiska situation. Dessutom lamnades viktig
information om hur vi ska undvika brand och skydda oss mot brand. Féreningens 10 arsfirande
uppmarksammades.

Gemensamhetsanlaggning

HSBs Bostadsrattsforening Ekholmen (Grasholmen 1) ingar i en gemensamhetsanlaggning
tillsammans med Bostadsrattsforeningen Lillholmen (Grasholmen 2).

Gemensamhetsanlaggningen bestar av dag-, spill- och vattenledningar, angoringsytor, parkering och
belysning.

Férvaltningsavtal
Bostadsrattsforeningens tekniska, fastighet och ekonomiska forvaltning skots av Storholmen
forvaltning. Storholmen Direkt tar emot och registrerar alla felanmélningar fran medlemmarna.

Utemiljo
Mark, tradgard, snorojning och halkbekampning skots av Christer Segerstrom AB.

Fastighetsforsdkring
Foreningen har avtal med forsakringsbolaget Folksam. | forsakringen ingar dven bostadsrattstillagg
for de enskilda lagenheterna.

Brandsdkerhet
Dafo brand inspekterar rokluckor, stigarledningar och brandsldckare en gang per ar.

Hissar

Foreningens har avtal med Kone, ett sa kallat Premiumavtal. | avtalet ingar 6verenskommelse om
utryckningstider, reparationer, underhall och service. Avtalet galler dven utryckning under jourtid.
Reparationer pa grund av skadegorelse ingar inte.

Handelser under rakenskapsaret
- Avgifterna hojdes med 2 % den 1 januari 2016.

- Nya stadgar tradde i kraft 2016-01- 01 (HSB:s Normalstadgar 2011 version 4). Enligt foreningens
antagna stadgar kan avgift tas ut med 10 % av pbb vid andrahandsupplatelse. Avgift for pantsattning
kan tas ut med 1,5 % av pbb. och avgiften vid overlatelser kan tas ut med 3,5 % av pbb. Styrelsen har
beslutat att ta ut en avgift vid andrahandsupplatelse samt att folja procentsatserna fér pantsattning
och overlatelser.

- Ett Ian omplacerades i Handelsbanken till Iagre ranta an tidigare. Féreningens lanebild finns i den
ekonomiska redovisningen.
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- Underhallsplanen. P& uppdrag av styrelsen har Storholmen Teknik gjort underhallplanen mer
anvandarvanlig och lattdverskadlig. Storholmen Teknik och delar av styrelsen har ronderat alla
fastigheter for bedomning av behov av eventuella atgarder utéver det som ar planerat i
underhallsplanen. Inga nddvandiga justeringar av planen behdvde goras.

- Under varen upptéackte fastighetsskotaren fuktflackar i taket i krypvinden. Ett foretag anlitades for
att faststalla orsaken till fuktflackarna. Bultarna som faster stegarna pa taket var daligt isolerade pa
vissa stallen. | forebyggande syfte har alla fasten till takstegarna fatt nya bultar och isolering.

- Problem med elen pa grund av vatten/fukt i fastigheternas bottenplattor. Storholmen Teknik har
varit behjalplig med att hitta orsaken till problemet. En del elledningar har dragits om och kontroll av
ledningar har gjorts. En oberoende besikthingsman har anlitats i fragan. En anmalan om byggfel har
gjorts till HSB bostad. Anmalan avvisades av HSB. Styrelsen har fatt radet av besiktningsmannen att
inte ga vidare med anmalan da majligheten att fa ratt ar mycket sma eller obefintliga. Under 2016
har vi inte haft nagra elproblem som kan kopplas till bottenplattorna.

- Samtliga entréer till hissarna och del av trapphus i en fastighet har malats.
- Ny sand i alla sandlador. Alla lekredskap har besiktigats och godkants av Christer Segerstrom AB.

- Paborjade diskussioner med Storholmen om avtalet. Ett nytt sa kallat Fastprisavtal tecknas med
Storholmen fran och med mars 2017. Avtalet innebar lagre kostnad for foreningen.

- Avtalet med COM HEM har omforhandlats till ett lagre pris an tidigare.

- Brandskyddsarbete/ Brandsakerhet. Féreningen har avtal med Dafo om kontroll av rokluckor,
stigarledning och brandslackare. Kontrollen utfors en gang per ar. Alla fastigheter ronderas
regelbundet enligt rutiner som Myndigheten fér Samhallsskydd och Beredskap (MSB) foreskriver. Pa
medlemsmaotet i november informerades narvarande medlemmar om vilka de vanligaste
brandorsakerna ar och viktiga punkter for att skydda sig mot brand. Alla medlemmar som inte var
narvarande pa motet har fatt den skriftliga informationen som delades ut pa motet.

- Problem med en lackande fasad som orsakat en mindre fuktskada pa vaggen i en lagenhet. Vi har
haft liknande skada tidigare, men inte lyckats hitta var fukten kommer in. Féreningen har anlitat ett
foretag som ar specialister pa felsékning av liknande problem. Arbetet med felsékningen pabérjas
under varen.

- Radon. Problemet géller i en av foéreningens fyra fastigheter. Matningar har gjorts enligt
anvisningarna fran Miljé och halsoskyddsndmnden. Resultatet visade att en ldgenhet i bottenplanet
fortfarande har nagot hogre varde an det rekommenderade. Kjell Rosén konsult, som ar anlitad i
fragan fotsatter med arbetet for att fa ett avslut med godkéant varde.

- Under varen och hosten har vi som vanligt haft aktivitetsdagar da vi gemensamt planterat nya
blommor i blomladorna, stadat i soprummen och cykelrummen m.m. Under aktivitetshelgen pa
varen har vi haft en container fér grovsopor. Dagarna avslutas alltid med gemensamt kaffe.

- Byte av frekvensomvandlare till tryckstegringspumpen.

- Byte av en tvattmaskin i hus 46.
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Planering for 2017

- Inga avgiftshéjningar ar planerade under aret.

- Omséttning av ett [an i mars. Lanet &r ca 19 miljoner kronor. Lanet har [6pt med en ranta pa 4,33 %
under 8 ar. Vid omplaceringen i mars réaknar vi med en avsevart lagre ranta.

- Oka amorteringarna i samband med att |&net omsitts.
- Nytt fastrisavtal med Storholmen AB fran och med 2017-03

- Storholmen upprattar ett avtalsregister med foreningens avtal. Tider for
uppsagningar/omférhandlingar bevakas. Registret underlattar bevakningen av avtalens |6ptider.

- Aktivitetsdagarna under varen och hosten fortsatter. En uppgift for styrelsen blir att tillsammans
med medlemmarna jobba med fragan hur vi ska kunna fa ett storre intresse fran medlemmarna for
att delta i féreningens arbete.

- Underhallsplanen, inga stora planerade atgarder under 2017.
- Dagvattenbrunnarna spolas.

- Storstadning i fastigheternas trapphus och i tvattstugorna.

- Felsékning i lackande fasad

- Medlemsmote under november

Medlemsinformation

Medlemmar
Vid arets utgang hade féreningen 136 medlemmar varav 102 rostberattigade, i foreningen. Antal
medlemmar vid arets ingang var 139.

Overlatelser

Under aret har det varit 11 6verlatelser vara 6 genom forsaljning samt 5 genom gava, arv och
bodelningar. Snittpriset vid éverlatelserna vid forsaljning har varit ca 37 000 kr per km.

Vi hédlsar de nya medlemmar valkomna:

Pear Ahammed och Rapeja Mossammat

Justin Macmillan

Pia och Robert Heldring

Faruk och Dilek Kulbay

Madeleine Jimenez

Anna Sandqvist
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Flerarsoversikt 2016 2015 2014 2013

Nettoomsattning (tkr) 6791 6 638 6 644 6 679
Resultat efter finansiella poster (tkr) 406 -184 -581 412
Soliditet (%) 58 57 58 57

Férandring av eget kapital

Inbetalda Yttre rep. Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 87 194 000 1574 894 -1238 817 -183 997
Avsattning yttre rep. fond 221 325 -221 325
lanspraktagande yttre rep.
fond -80 775 80775
Disposition av féregaende
ars resultat: -183 997 183 997
Arets resultat 406 314
Belopp vid arets utgang 87 194 000 1715444 -1563 364 406 314

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1563 364
arets forlust 406 314
-1 157 050

behandlas sa att

stadgeenlig avsattning till yttre underhallsfond 222 000
ianspraktagande ur yttre underhallsfond -160 000
i ny rdkning 6verfores -1219 050

-1 157 050

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Foreningens intakter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Foreningens kostnader

Drift- och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not 1

2016-01-01
-2016-12-31

6 791 406
6 791 406

-3 392 600
-72 680
-141 367
-1354 427
-4 961 074

1830332

61

-1424 079

-1424 018
406 314

406 314

2015-01-01
-2015-12-31

6 650 339
6 650 339

-3 347 818
-51 609
-106 233
-1354 425
-4 860 085

1790 254

30

-1974 281

-1974 251
-183 997

-183 997



Balansrdkning Not 1 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdgngar

Byggnader och mark 5 148 986 767 150 341 194
Finansiella anléiggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa anlédggningstillgangar 148 987 267 150 341 694

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2378 300
Ovriga fordringar 11 853 5272
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 164 004 176 938
Summa kortfristiga fordringar 178 235 182 510
Kassa och bank 2 653876 1962 592
Summa omsittningstillgangar 2832111 2145102
SUMMA TILLGANGAR 151 819 378 152 486 796
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

6,7

2016-12-31

87194 000
1715444
88909 444

-1563 364
406 314
-1157 050

87752394

61987 596
61 987 596

771000
246 491
4982

0

1056 915
2079388

151 819378

2015-12-31

87194 000
1574 894
88 768 894

-1238 817
-183 997
-1422 814

87 346 080

63 040 244
63 040 244

612 200
455 738
71115
7620
953 799
2100472

152 486 796



Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.
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Noter

NOT 2 Rorelseintdkter
2016 2015
Nettoomsattningen per rorelsegren
Arsavgifter 6 470077 6 344 088
Hyror p-plats/garage 281729 265 995
Ovriga intékter 39 600 40 256
6 791 406 6 650 339
NOT 3 Drift- och fastighetskostnader
2016 2015
Fast.skotsel och stad 716 112 647 475
Reparationer 220439 305477
Planerat underhall 160 800 80775
El 149 452 126 744
Fjarrvarme 1005 019 962 960
Vatten och avlopp 212 256 187 817
Sophamtning/renhallning 124 853 111 826
Fastighetsforsakringar 75 295 75430
Sjalvrisk 0 18 306
Tomtrattsavgald 312 500 407 174
Fastighetsskatt 64 617 63 336
Kabel-TV och bredband 49 204 61370
Arvode teknisk forvaltning 139494 121 040
Arvode ek-/adm. forvaltning 137 809 136 513
Revisionsarvode 24 750 24 125
Konsultarvode 0 17 450
3392 600 3347 818
NOT 4 Personalkostnader och arvoden
2016 2015
Loner, andra ersattningar samt sociala kostnader
Styrelsearvode 102 600 79 500
Intern revisor 5000 5000
Valberedning 4000 0
Sociala kostnader 29 767 21733
141 367 106 233
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Foreningen har inte haft nagra anstallda och har darfor inte utbetalat nagra loner.

NOT5 Byggnader och mark
2016 2015
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 155 768 000 155 768 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 155 768 000 155 768 000
Ingaende avskrivningar byggnader -5 426 806 -4 072 381
Arets avskrivningar byggnader -1 354 427 -1354 425
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 781 233 -5 426 806
Utgaende redovisat virde 148 986 767 150 341 194
Taxeringsvarden byggnader 79 000 000 74 000 000
Taxeringsvarden mark 20 800 000 19 000 000
99 800 000 93 000 000
NOT 6 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2016-12-31 2015-12-31
Stadshypotek 23552 2,50 2019-07-30 7000000 7000000
Stadshypotek 23553 2,87 2022-07-30 7845522 7909810
Stadshypotek 509606 4,33 2017-03-30 19221840 20005 650
Stadshypotek 121430 1,11 2018-10-30 14178484 14178 484
Stadshypotek 933411 2,89 2018-06-01 5000000 5000000
Stadshypotek 163239 1,28 2020-06-01 5000000 5000000
Stadshypotek 163238 1,20 2019-06-01 4512750 4558500
Kortfristig del av langfristig skuld -771 000 -612 200
61987596 63 040244
Berdknad amortering de ndrmaste 5 aren ar 771tkr arligen.
Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 59mkr.
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NOT 7 Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut

2016 2015
Fastighetsinteckningar
Uttagna pantbrev i fastighet 68 574 000 68 574 000
Summa stallda sakerheter 68 574 000 68 574 000
Stockholm 2017-
Pia Holmgren Samira Frek Dameriji
Damir Foco Ake Hultman
Stefan Lindberg Manuela Greif
Gabriella Mousa Ahmed Yahya
Var revisionsberattelse har [dmnats 2017-
BoRevision
Olena Zozulyak Daniela Ruzica
Revisor, BoRevision Revisor
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