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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Féreningen innehar med dganderatt fastigheten Kallhall 6:164 i Jarfalla kommun. Pa fastigheten
har 1962 uppforts ett flerfamiljshus i tre vaningar med kéllare.

Fastighetens areal uppgér enligt taxeringsbeskedet till 4.803 m?. Taxeringsvardet ar 35 021 tkr,
varav byggnadsvardet ar 25 021 tkr och markvéardet 10 000 tkr.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa Forsakrings AB. | forsékringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra.

Foreningens innehav férdelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Total yta (m?)
Bostader 56 3683
Lokaler (inkl. forrad) 1 13
Bilplatser 45

Summa 102 3 696

Av foreningens 56 bostadsldgenheter ar 49 st upplatna med bostadsratt och 7 st upplatna med
hyresratt per 2013-12-31. Tre lagenheter var vid arets slut uthyrda i andra hand.

Fastighetsadresser
Kopparvagen 22-34

Forvaltning
Administrativ och teknisk forvaltning har enligt avtal ombesorjts av HSB Norra Stor-Stockholm. Erika
Landgren har varit féreningens forvaltare. Stadning har enligt avtal skotts av Ready Steady Clean.

Gemensam panncentral

Foreningen &r deldgare och medlem i Kopparvagen ekonomisk férening (org nr 713200-0451).
Foreningen har ett andelstal pa 11,21 % i foreningen, vars andamal ar att driva en panncentral
for uppvarmning hos medlemmarna. Ovriga medlemmar ar Brf Kopparstaven (41,85 %),

Brf Kopparslanten (16,07%) och Brf Kopparvinkeln (30,87%).
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Organisation

Styrelse
Ordinarie styrelseledamoter Styrelsesuppleanter
Bjorn Lovstrand Ordférande Anders Brink
Annette Pantzar Vice ordférande Marcus Lundberg
Marie Pantzar Sekreterare/Webb/
Info ansvarig.
Britta Altberg Studieorganisator
Dick Anlfeldt Miljdansvarig
Camilla Suneson HSB representant Erika Landgren, HSB representant
Avgaende styrelseledamoter Avgaende styrelsesuppleanter
Marie Pantzar Anders Brink
Britta Altberg Marcus Lundberg

Firmatecknare
Foreningens firma har under aret tecknats av Bjorn Lévstrand, Annette Pantzar, Marie Pantzar,
Erika Landgren tva i férening.

Revisorer

Revisorer har varit Monica Wahlberg med Ewa Hofwander som suppleant valda vid
foreningsstamman

samt en revisor anstélld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning

Valberedningen har under aret bestatt av Lena Lofdahl och Christer Umell. Lena Léfdahl har varit
sammankallande.

Representation

HSB Norra Stor-Stockholms fullmaktige

Bostadsrattsforeningen & medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

HSB Norra Stor-Stockholms fullmaktige

Ordinarie Suppleant
Britta Altberg Marcus Lundberg
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Ekonomi

Ekonomisk flerarsoversikt 2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomsattning, tkr 3122 3001 2 933 2791 2 759
Rorelseresultat, tkr 1138 659 551 515 726
Arets resultat, tkr -170 -656 742 -248 -100
Balansomslutning, tkr 54 549 54 901 53 532 53767 52 883
Avgifts- & hyresbortfall, % 0,2 1,2 0,3 0,00 0,00
Fond for yttre underhall, tkr 251 111 0 47 21
Belaning, kr/kvm 8 492 8 540 8 587 8 635 8 570
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 827 803 765 730 659

Styrelsens kommentarer
Foreningen bildades 2006-06-01. En del av foreningens stora kostnader kan paverkas i positiv

riktning med ett gemensamt agerande. Genom att tanka pa hur vi anvander varme, varmvatten, hur

vi vadrar och sorterar vara sopor sa ar det fullt majligt att sanka kostnaderna betydligt. Alla
féreningens kostnader betalas av medlemmarna via manadsavgiften. Lagre kostnader paverkar
avgiften.

Mervardesskatt

Foreningen ar inte registrerad som frivilligt skattskyldig for mervéardesskatt (moms) vid uthyrning
av verksamhetslokaler och har darfor inte ndgon avdragsréatt for ingdende moms. Momsen utgor
darfor en kostnad for féreningen.

Foéreningens lan
En sammanstéllning av foreningens fem lan finns under noten 11 i &rsredovisningen.

Handelser under aret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma har hallits 2013-04-24. Pa stamman deltog 19 stycken rostberattigade
medlemmar varav 1 stycken genom ombud.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 63 medlemmar. P& foreningsstamman galler principen en rost per
lagenhet.

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2013 hallit 11 st protokollférda sammantraden.

Underhall
Inga stérre underhall har gjorts under 2013

Avgifter och hyror
Den genomsnittliga &rsavgiftsnivan for bostader uppgar till 827 kronor/m2.

Vi har under aret haft stad- och fixardag med stor uppslutning av vara medlemmar som har
resulterat till att vi gjort stora besparingar i form av arbetskostnader. Utéver denna dag sa har vi
med gemensam kraft under aret ordnat mycket sjalva som har bidragit till lagre driftskostnader
for foéreningen.



HSB Brf Kopparskolden i Jarfélla
org.nr. 769613-5438

Framtida utveckling

Budget for 2014
Budgeten visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster pa -301 768 kr.

Framtida underhall
Nar ekonomin sa tillater s& skall byten av fonster goras samt byten av entrédorrar.

Ké&nda ekonomiska tillskott under 2014

Foreningen har sélt en hyreslagenhet i borjan av 2014 till en summa av 1 050 000 kr.
Arets resultat

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat -2 653 078
Arets resultat -169 559
-2 822 637

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera -2 822 637
Overforing fran fond for yttre underh&ll motsvarande arets kostnad 0
Overforing till fond for yttre underhall enligt budget -150 000
Balanserat resultat efter disposition -2 972 637

Ytterligare upplysningar om foreningens resultat och stéllning finns i den efterféljande resultat-
och balansrakningen med tillhérande tillaggsupplysningar.

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall enligt balansréakning 2013-12-31 250 500
Arets forandring 150 000
Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 2014 400 500
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2013-01-01 2012-01-01
Resultatrakning 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsattning Not 1 3121 705 3 000 548
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -1574 710 -1914 951
Planerat underhall 0 -10 375
Fastighetsskatt -67 970 -76 900
Avskrivningar Not 3 -341 032 -339 401
Summa fastighetskostnader -1 983 712 -2 341 627
Rorelseresultat 1137 993 658 921
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 4 3 530 5972
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 311 082 -1 321 040
Summa finansiella poster -1 307 552 -1 315 068
Arets resultat -169 559 -656 147
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Balansréakning 2013-12-31 2012-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgadngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 36 533 588 36 874 620

Mark 15 131 868 15 131 868

Summa anlaggningstillgangar 51 665 456 52 006 488

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 13433 11 053

Avrakningskonto HSB 2 422 268 2 426 315

Ovriga fordringar Not 7 12 373 5735

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 8 116 753 122 944
2 564 827 2 566 047

Kassa och bank Not 9 318 924 328 472

Summa omsattningstillgangar 2 883 750 2 894 519

Summa tillgangar 54 549 206 54 901 007
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Balansréakning 2013-12-31 2012-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 10

Bundet eget kapital

Insatser 21 520 376 21 520 376

Upplatelseavgifter 3734 768 3734 768

Fond for yttre underhall 250 500 110 875
25 505 644 25 366 019

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 653 078 -1 857 306

Arets resultat -169 559 -656 147
-2 822 637 -2 513 453

Summa eget kapital 22 683 007 22 852 566

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 31102 739 31 277 539
31102 739 31 277 539

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 174 800 174 800

Leverantorsskulder 184 153 153 865

Skatteskulder 0 978

Fond for inre underhall 87 987 133 042

Ovriga kortfristiga skulder Not 13 3403 1 600

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 14 313 117 306 617

763 460 770 902

Summa skulder 31 866 199 32 048 441

Summa eget kapital och skulder 54 549 206 54 901 007

Stallda panter for skulder till kreditinstitut Not 15 31 831 939 31 831 939

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar uppréattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allméanna rad. Om inte annat
framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamforelse med foregaende ar. Alla belopp anges i kronor om inte

annat framgar. Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan. Fordringar

har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan som grundar sig p& anlaggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod.

Anlaggningstillgangar Avskr. plan Antal ar Slutar
Byggnader Progressiv 100 2105
Ombyggnader Rak 50 2058
Inventarier Rak 40 2049

Pagdende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar skattefria till den del
de ar hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Darutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 210 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

Foéreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.

2013-01-01 2012-01-01
2013-12-31 2012-12-31

Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader

Styrelsearvode enligt stammobeslut 44 500 44 175
Métesarvoden 19 200 18 900
Ersattning for forlorad arbetsfortjanst 0 10 000
Arvode féreningsvald revisor 3 000 3 000
Utbildning 1250 0
Sociala kostnader 18 461 21 816
Summa 86 411 97 891

Loéner och arvoden ingar i personalkostnader under not 2 Drift.
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2013-01-01 2012-01-01
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter bostader 2 635 356 2 477 447
Hyresintékter bostader 375 380 434 298
Hyresintakter lokaler 0 376
Hyresintékter garage och p-platser 119 387 118 800
Ovriga intakter -1 796 4789
Brutto 3128 327 3035710
Hyresbortfall bostader -3 327 -32 028
Hyresbortfall lokaler 0 -376
Hyresbortfall garage och p-platser -3 295 -2 758
3121705 3 000 548
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel 133 006 160 584
Lopande underhall 151 249 467 035
El 89 690 82 516
Uppvarmning 565 500 545 150
Vatten 87 303 83 590
Sophamtning 59 971 63 195
Fastighetsférsakring 28 245 26 416
Stadning 80 628 80 628
Forvaltningskostnader 190 005 249 377
Extern revision 10 163 8913
Personalkostnader 86 411 97 891
Ovrig drift 92 539 49 656
1574710 1914 951
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 63 570 61 939
Om- och tillbyggnad 277 462 277 462
341 032 339401
Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter
Réanteintakter avrakningskonto HSB 2 253 649
Ranteintékter skattekonto 16 56
Ranteintékter bankkonto 1047 5107
Ovriga réanteintakter 214 160
3530 5972
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 1310 182 1 320 082
Ovriga rantekostnader 900 958
1311082 1321 040
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 25 057 682 25 057 682
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 25 057 682 25 057 682
Ingdende ackumulerade avskrivningar -421 516 -359 577
Arets avskrivningar -63 570 -61 939
Utgéende avskrivningar -485 086 -421 516
Bokfort varde byggnader 24 572 596 24 636 166
Ombyggnader
Ingaende anskaffningsvarde 13 418 907 13 418 907
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 13 418 907 13 418 907
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 180 453 -902 991
Arets avskrivningar -277 462 -277 462
Utgaende avskrivningar -1457 915 -1 180 453
Bokfort varde ombyggnader 11 960 992 12 238 454
Summa bokfort varde byggnader och ombyggnader 36 533 588 36 874 620
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 25 000 000 19 400 000
Byggnad - lokaler 21 000 46 000
25 021 000 19 446 000
Mark - bostader 10 000 000 8 200 000
Mark - lokaler 0 0
10 000 000 8 200 000
Taxvarde totalt 35 021 000 27 646 000
Not 7 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 7 952 0
Skattekonto 214 198
Ovriga fordringar 4207 5537
12 373 5735
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forsakring 19 450 18 520
Kabel-Tv 3053 3 047
Ovrigt 94 250 101 377
116 753 122 944
Not9 Kassa och bank
Handkassa 2 448 2 448
Swedbank 316 476 326 024
318 924 328 472
Not 10 Forandring av eget kapital
Insatser Uppl. avgift Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid &rets ingang 21 520 376 3734 768 110 875 -1 857 306 -656 147
Vinstdisp enl. stammobeslut 139 625 -795 772 656 147
Arets resultat -169 559
Belopp vid arets slut 21520 376 3734768 250 500 -2 653078 -169 559
Not 11 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2752932612 4,63% 2015-01-09 8 943 980 0
Swedbank Hypotek 2752932661 4,41% 2015-10-26 8 943 980 0
Swedbank Hypotek 2757824418 2,87% 2016-09-12 3 845 600 174 800
Swedbank Hypotek 2757857798 4,08% 2014-10-24 8 943 979 0
Swedbank Hypotek 2850118858 2,49% 2014-03-28 600 000 0
31 277 539 174 800
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2013-12-31 31102 739
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 30 403 539
Not 12 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (nasta ars beraknade amorteringar) 174 800 174 800
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga Kortfristiga skulder 3403 1 600
3403 1600
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Férutbetalda hyror och avgifter 191 888 184 533
Upplupna rantekostnader 96 426 97 483
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 24 803 24 601
313117 306 617
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 15 Stallda panter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 31 831 939 31 831 939
Varav i eget forvar 0 0
31 831 939 31831 939

Jarfalla 2014-03-11

Bjorn Lovstrand Anette Pantzar

Britta Altberg Dick Anlfeldt

Var revisionsberattelse har 2014-04-09 avgivits betraffande denna arsredovisning

Monica Wahlberg Erik Davidsson
Av stdmman vald revisor BoRevision AB

av HSB Riksforbund forordnad revisor

Marie Pantzar

Camilla Suneson



Revisionsheréttelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Kopparskélden, org.nr. 769613-5438

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Kopparskélden for &r 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
revisorn frén BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder krdver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppna
rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte innehdller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionshevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den éver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med ars-
redovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust samt styrelsens forvaltning fér HSB Brf Kopparskélden
for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséattningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Jarfalla 2014-04-09

Monica Wahlberg Erik Davidsson
Av foreningen vald BoRevision AB
revisor Av HSB Riksforbund

forordnad revisor
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