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ARSREDOVISNING 2009

Styrelsen for HSB: s bostadsrittsforening Rodstjérten, med org.nr 702001-8540 avger hdrmed
redovisning for féreningens verksamhet under verksamhetsaret 2009-01-01 — 2009-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse
far endast ske till fysisk person.

Foreningen bildades den 10 juni 1943 och registrerades samma ar den 16 juni. Foreningen dger
och forvaltar fastigheterna pA Manhemsgatan 5-9, Hégerstensvéigen 146—156 samt Vapengatan
3—11. I foreningen finns 132 ldgenheter som samtliga upplats med bostadsritt. Féreningens
lagenheter dr ddrmed uppdelade pa 8 fyror, 9 treor, 12 ettor och resterande ldgenheter &r 1 1/2-or
till tvaor pa mellan 40,5 och 55 kvm. Utdver dessa bostéder finns 21 lokaler och 29 parkerings-
platser som uppléts med hyresrétt.

Den totala ytan &r 8 750 m?, varav ligenhetsyta 6 880 m”. Féreningen hade 168 medlemmar pet
den 31 december 2009.

Fastigheternas tekniska status

For fastigheterna finns en 1dngsiktig underhallsplan upprittad som kontinuerligt uppdateras av
styrelsen. Av underhéllsplanen framgar vilka underhéllsatgérder som féreningen bor géra och nér
de bor goras. Planen ligger till grund for foreningsstimmans avsittning och ianspréktagande av
fonderade medel for yttre fastighetsunderhall. Under 2009 digitaliserades foreningens underhéalls-
plan. Omfattande underhallsarbeten av fasaderna for fastigheterna p&4 Vapengatan och
Higerstensvigen genomfdrdes under 2009, likasa fullstindig renovering av fasad for fastigheten
pa Manhemsgatan. Samtliga tak med underlag har bytts ut under &ret. Byte av el-, vatten- och
avloppsstammar skedde 1995. Inga ytterligare visentliga atgérder beréknas ske de kommande fem

aren.

Fastigheternas férvaltning och skotsel

Den administrativa forvaltningen har skotts av HSB Forvaltning. Forvaltare till och med september
2009 har varit Linda Saleback, direfter Claes Engberg tillsammans med bitrddande forvaltare
Saffet Simsek. Fastighetsskétseln skots av AB Energibevakning och fastighetsskotare har varit
Conny Kjellberg. For skotseln av tradgérd och annan mark anlitas Vivaldi. Stddningen har skotts
av firman Monmeday. Fastigheterna dr fullvirdesforsikrade hos Lansforsékringar.

Foreningsfréagor

Gdstladgenheten och samlingslokalen
Foreningens gistligenhet pd Manhemsgatan har genomgétt en uppfréschning under aret, bl.a. har
nya mobler kopts in. Hyran for gistligenheten hdjdes 1 september frén 150 kronor till 200 kronor
per natt. Gistligenheten har dven under 2009 nyttjats flitig under aret. Foreningens samlingslokal
har anvints regelbundet for olika aktiviteter.
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Oppethdllande pd expeditionen

Expeditionen har normalt varit 6ppen i samband med styrelseméten, forsta méndagen varje ménad
mellan k1.18:30 -19:00. Under juli ménad var dock expeditionen stéingd. Fastighetsskotaren har
dven varit tillgénglig pa expeditionen varje fredag mellan k1.09.00 och 09.30.

Overldtelser och andrahandsavtal

Under &ret har 19 6verlatelser skett och 7 andrahandsuthyrningar har beviljats. Dessutom har 8
parkeringsplatser fatt nya hyresgéster, samt 3 lokaler fatt nya hyresgister.

Styrelse, revisorer och valberedning
Valda vid foreningsstimman den 5 maj 2009, samt vid styrelsens konstituering den 11 maj 2009:

Ordforande Jenny Lindblad
Vice Ordforande Oscar Eklundh
Sekreterare Anton Gustavsson
Ledamditer Per Ransed Hellstrom
Lina Loévmo
Monika Sjodin
Av HSB utsedd Karin Thoresson
Suppleanter Charlotte Fiirst
Martin Karlsson

Susanne Berthin

I tur att avga

Oscar Eklundh
Monika Sjodin
Susanne Berthin

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Jenny Lindblad, Oscar Eklundh, Anton Gustavsson, Per Ransed
Hellstrém, tva i férening.

Revisorer
Valda vid féreningsstimman den 5 maj 2009

Ordinarie Malte Sigemalm
Suppleant Arthur Luks

samt av HSB:s Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision AB.

Valberedning
Valda vid stimman den 5 maj 2009

Tommi Teljosuo

Kristina Billow \/\/f\J



Ombud till HSB:s distrikt 5
Utsedda vid konstituerande moétet den 11 maj 2009

Ordinarie: Anton Gustavsson, Jenny Lindblad
Suppleanter: Oscar Eklundh, Lina Lévmo

Sammaniraden

Ordinarie féreningsstimma genomfordes den 5 maj 2009 i foreningens samlingslokal. Styrelsen
har under verksamhetséret haft 10 protokollfsrda méten, konstituerande méte inréknat. Forvaltare
fran HSB har medverkat vid 4 méten under éret.

Anstallda inom foreningen
Foreningen har inga egna anstéllda.

Arvoden och Ioner

Arvoden till styrelsen och internrevisor har utgatt med 84 998 kr (87 602). Styrelsens arvode
bestdms pé den arliga foreningsstimman.

Vasentliga handelser under rdkenskapsdret

Arets underhadill
Under dret har foreningen genomfort flera omfattande renoveringar av vara fastigheter.

Fasadrenoveringar

Underhéllsarbeten i fasaderna for fastigheterna pd Vapengatan och Hégerstensvégen samt den
omfattande fasadrenoveringen p4 Manhemsgatan har slutforts under 2009. Aven slutbesiktning har
genomforts. Underhallsarbetet pd Higerstensviigen och Manhemsgatan beréknar ge fasaderna en
livsldngd pé ytterligare 10 ar.

Takrenoveringar
Samtliga tak i foreningen har totalrenoverats under &ret. Arbetet har varit omfattande med byte av
underhéllspapp, ldkt och takpannor.

Renovering av tvattstugor

Foreningens samtliga fyra tvittstugor har rustats upp under 2009. Detta har inneburit en fornyelse
av maskinparken och ytskikten, samt nddvéndiga forbéttringar av ventilationen i tvittstugorna pa
Vapengatan.

Plantering av rabatter och buskar

Under 2009 har #ven nyplantering och en uppfréschning av rabatter och buskar framfor
Vapengatan skett. Stenliggning 4r samtidigt gjord vid parkeringsfickorna. Manhemsgatan har fatt
rabatter vid portarna utan kostnad f6r féreningen.

Ovriga vasentliga handelser

Under 2009 har féreningen genomfort och/eller paborjat flera f6r foreningen obligatoriska

uppdrag. H N



Granskning av egenkontroll

Alla fastighetsigare har ansvar for att fastigheten fungerar som den ska och att den inte medfor
risker f6r miljoén eller hilsan for de boende. Under 2009 granskade Milj6forvaltningen foreningens
egenkontroll genom en muntlig granskning av vara kunskaper om miljobalken och egenkontrollen,
samt en dvergripande besiktning av en av vara fastigheter. I inspektionsrapporten fran
tillsynsbesoket beddmer miljofdrvaltningen att foreningen har goda forutséttningar for att bedriva
en fungerande egenkontroll. Vid inspektionen konstaterades dock att foreningen inte hade
energideklarerat samt att det saknades en rutin for sékerstéllande att varmvattnet inte blir
stillastdende i handdukstorkar. Dessa brister ska atgérdas av foreningen och foljas upp vid niista
tillsynsperiod.

Systematiskt brandskyddsarbete

Under 2009 har styrelsen paborjat foreningens arbete med vart systematiska brandskyddsarbete
(SBA). Detta dr nigot som alla fastighetsigare, enligt “Lagen om skydd mot olyckor”, méste gora.
SBA innebir att man pa ett organiserat sétt planerar, utbildar, 6var, dokumenterar, kontrollerar och
foljer upp brandskyddsarbetet, med syftet att 6ka sékerheten for vara medlemmar. I november
genomfordes en besiktning av foreningens samtliga fastigheter av HSB-konsult. Konsulten har
overldmnat en Brand- och riskbeskrivning till styrelsen dér de brister som behdver atgérdas samt
rekommendationer for att stirka det forebyggande och skadebegrinsade skyddet redovisas.
Overlag var foreningens fastigheter i gott skick utifran brandsékerhet da risken for brand i véra
fastigheter bedoms som relativt liten.

Radonmdining

Resultat frén genomford radonmétning visar att foreningens fastigheter har mycket 14ga
radonvirden, vil inom rekommenderade maxvarden.

Energideklaration

Enligt “Lagen om energideklarationer for byggnader” 4r samtliga fastighetségare skyldiga att
energideklarera. Under hosten 2009 genomforde AF Konsult en besiktning av véra fastigheter och
var elférbrukning. Overlag har foreningens fastigheter 14g energiforbrukning, men smérre
forbdttringar kan med tiden genomforas.

Nya lagenhetsnummer lill Lantmdteriets IGgenhetsregister

Enligt “Lagen om ligenhetsnummer” har foreningen ldmnat in uppgifter till Lantméteriet om véra
ligenheter till ett nytt ligenhetsregister. Syftet med det nya lagenhetsregistret dr att det ska vara
grund for folkbokfdring, nu pa lagenhet istéllet for adress, samt effektivare framtagande av
statistik. Féreningen har dock kvar de befintliga l4genhetsbeteckningar och det &r de som ska
anvindas vid dverlatelser, pantsittning etc. och vid kommunikation med HSB och/eller styrelsen.
Information om detta har gétt ut till samtliga medlemmar och uppslag med &verséttning mellan
lagenhetsnumren i ligenhetsregistret och de befintliga ldgenhetsbeteckningarna har anslagits i
samtliga trappuppgéngar.

F&reningens ekonomi

Arets resultat

Arets resultat 4r negativt och uppgér till minus 1 429 tkr. Det negativa resultatet beror pa de
omfattande renoveringar som genomforts under aret. En del av dessa ror sig dock om
nyinvesteringar (tak, fasadbyte Manhemsgatan samt tvéttutrustning) som inte pdverkar resultatet.
Andra utgifter har styrelsen valt att ta som kostnader (fasadrenovering samt renovering av
tvittutrymmen) och finansiera dessa ur fonden for yttre underhall. Samtliga av dessa utgifter ligger
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inom det planerade underhall for vilka fonden for yttre underhall 4r avsedd att tdcka. Totalt uppgéar
kostnaderna (ej investeringarna) till 1 550 559 kr. Styrelsen foreslar att det underhdll som har
ingatt i det planerade underhallet och inte &r att se som investering lyfts mot den yttre fonden for
underhall. Lyfts hela denna summa ur fonden for yttre underhall blir alltsa resultatet positivt.
Ingédende balans i fonden for yttre underhall 2009 uppgick till cirka 5,1 Mkr. Féreningens resultat
ska #@ven técka avséttningen till yttre fond som gors med 325 tkr om &ret enligt féreningens
underhallsplan.

Det allminna kostnadsléget har 6kat med i genomsnitt 2-3 procent om aret under de senaste &ren,
vilket for foreningens del dterspeglas bland annat i 6kade kostnader for fastighetsskoétsel, 16pande
underhall och el. Uppvérmning stér for den enskilt storsta utgiften f6r féreningen, som har dkat
markant fran foregdende ar pga. av den kalla vintern och de hoga priserna.

Avgifter och hyror

Manadsavgifterna inbringade 3 920 tkr under 2009, vilket motsvarar 6ver 90 procent av
foreningens samlade intékter. Foreningens intikter fran uthyrning av lokaler, géstldgenhet och
foreningslokal motsvarade sammanlagt 211 tkr under aret. Ménadsavgifterna hjdes senast ar
2004, d4d med 5 %. Styrelsen har under 2009 valt att justera manadsavgifterna med hénsyn till det
Okade kostnadsléget, i linje med tidigare styrelses rekommendationer och bedémningar.
Justeringen trddde i kraft 2010-01-01 och uppgick till 8 %. Ingen avgiftshojning &r planerad for
2010.

Finansiell stallning

Foreningens eget kapital, dvs. tillgdngar minus skulder, uppgér per den 31 december 2009 till 5
530 tkr (6 958 tkr den 31 december 2008). Detta kan jimforas med totala tillgdngar om 25 912 tkr
(21 692 tkr).

Skulder till kreditinstitut uppgér till 18 443 tkr (13 869 tkr), vilket i snitt motsvarar 14n pd ca 140
tkr per ligenhet. Féreningen har relativt htg andel 1an som é&r rérliga eller dér bindningstiden 16per
ut under varen 2011, vilket #r mycket formanligt i det rddande réntelédget. Styrelsen har under 2009
valt att ta upp lan for att finansiera renoveringen av tak och fasader. Styrelsen har beslutat sig for
att anviinda sig av 14n med en “rorlig” 3-ménadersrénta. Vi har minskat var genomsnittliga
rintekostnad under &ret genom att ligga om 1an och ta upp nya med en lag réinta, den
genomsnittliga réntesatsen var vid arsskiftet 2,22 % (4,4 %).

Foéreningen hade vid arsskiftet 3 251 tkr i avrikningskonto hos HSB Stockholm. Kontot anvénds
for foreningens 16pande ekonomi. Behallningen dr hogre &n vanligt, det beror pa att foreningen vid
arsskiftet inte betalat alla fakturor for utférda underhalls- och renoveringsarbeten, vilka forfoll i
bérjan av 2010. Féreningen hade dven vid arsskiftet 99 tkr pa ett bankkonto i Nordea.

Féreningen har 5 725 kronor (3 356 kr) i en handkassa som anvénds for mindre, 16pande utgifter.

Planer for framftfiden

Underhdll

Slutbesiktning av takrenoveringen kommer att ske under véren 2010. Under 2010 kommer &ven
kompletterande arbete att ske pa fasaden pd Manhemsgatan, dér utféllning i féirgen noterats pé ett
par stillen vid genomford besiktning. W



Ekonomi

Styrelsen kommer att fortsitta att aktivt f6lja rinteutvecklingen p& marknaden. Under 2010
kommer de 99 tkr p4 kontot i Nordea att dverforas till foreningens avrakningskonto hos HSB.

Ovrigt
Styrelsen kommer att se 6ver och ta stéillning till de &tgirdsforslag som har foreslagits i samband
med foreningens inlimnade energideklaration.

Under 2010 kommer styrelsen att fortsétta sitt arbete med det systematiska brandskyddsarbetet och
atgdrda de brister som framkom vid besiktningen 2009 samt se 6ver och ta stéllning till
genomforande av de limnade rekommendationerna. P4 ndgra omraden kommer atgérder att
behdvas, bl.a. kommer styrelsen behéva se ver tétningarna mellan brandcellerna 1 kéllarna.

Under 2010 kommer styrelsen att &tgirda de brister som konstaterades vid miljoforvaltningens
egenkontroll genom att informera samtliga medlemmar om de rutiner som géller i féreningen avseende
vattenburna handdukstorkar.

Forslag till vinstdisposition

Stdamman har att ta stéllning till

Balanserat resultat den 31 december 2009 913 443 kr
Arets resultat -1 428 685 kr
- 515242 kr

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Uttag ur fonden for yttre underhéll - 1550559 kr
Overforing till fonden for yttre underhall 325 000 kr
Att i ny rakning 6verforas 710 317 kr
-515 242 kr

Foreningens ekonomiska stélining och resultat
Féreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av f6ljande resultat- och balansrikning samt

noter. MN



Org Nr: 702001-8540

HSB Brf Rodstjarten i Stockholm
2009-01-01 2008-01-01

2009-12-31 2008-12-31

Resultatréikning
4193421

-2 867 006 -2 268 600
Planerat underhall -1 550 559 0
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -179 124 -169 620
Avskrivningar Not 3 -651 121 -595 395
Summa fastighetskostnader -5247 810 -3 033 615
Rorelseresuitat 1138760
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 4 9710 36 836
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -381 470 -582 383

Summa finansiella poster -371 760 -545 547




Org Nr: 702001-8540

HSB Bif Rodstjarten i Stockholm

Balansréikning 2009-12-31 2008-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 18 128 836 18 718 694
Mark och markanlaggningar Not 7 333 285 338 822
Inventarier Not 8 486 083 0
Pdgdende nyanldggningar och forskott Not 9 3467 433 0
22 415 637 19 057 516
Finansiella anldggningstillg8ngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anliggningstillgéngar 22 416 137 19 058 016
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1070 5148
Avrékningskonto HSB Stockholm 3250974 2419 189
Ovriga fordringar Not 11 40 249 40 192
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 98 971 67 828
3391 264 2 532 357
Kassa och bank Not 13 104 374 102 005
Summa omséttningstillgangar 3495 639 2 634 362
Summa tiligéngar 25911776 21 692 378
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HSB Brf Rodstjarten i Stockholm

Org Nr: 702001-8540

Balansrékning 2009-12-31 2008-12-31
Eget kapital och skulder =~
Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Insatser 142 144 142 144
Upplatelseavgifter 461 481 461 481
Underh3lisfond 5441 411 5116 411
6 045 036 5720 036
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 913 443 652 809
Arets resuitat -1 428 685 585 635
-515 242 1238 443
Summa eget kapital 5 529 794 6 958 479
Skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 18 442 975 13 868 757
Leverantérsskulder 1426 598 392 936
Skatteskulder 17 743 13 227
Fond fér inre underhdll 95 011 97 600
Ovriga skulder 0 5 265
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 16 399 654 356 113
Summa skulder 20 381 981 14 733 899
Summa eget kapital och skulder 25911776 21 692 378

er inom linjen

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stélida for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar totalt uttagna

Ansvarsforbindelser
Foreningsavgald

20 588 750
21 888 750

INGA

18 302 750
19 602 750

INGA

\AN
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Org Nr: 702001-8540

HSB Brf Rdodstjarten i Stockholm

2009-01-01 2008-01-01
Kassaflodesanalys 2009-12-31 2008-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 426 149 593 213
Justering for poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 651 121 595 395
Inkomstskatt -2 536 -7 578
Kassaflode frén I6pande verksamhet -777 564 1181030
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -27 122 349 710
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1 073 865 -404 532
Kassafléde frén I16pande verksamhet 269 179 1126 208
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -3 467 433 0
Investeringar i maskiner/inventarier -541 809 0
Kassaflode frén investeringsverksamhet -4 009 242 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 4574 218 -132 700
Inbetalda insatser 0 297 000

4574 218 164 300

Kassaflode frén finansieringsverksamhet

Brets kassafiode

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrékningskonto hos HSB Stockholm i de likvida medlen




Org Nr: 702001-8540

HSB Brf Rodstjarten i Stockholm

Redovisningsprincipermum.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens aliménna réd.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning pd byggnader
Byggnaden &r fullt avskriven. For évriga anldggningar sker avskrivning mellan 20-45 3r.

Avskrivning pa inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad p8 inventariernas livslangd mellan 5-10 ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhdlisplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

I en bostadsrittsférening inkomstbeskattas kapitalintikter, ssom ranteintakter och utdelningar, samt i férekommande fall
verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skattemédssigt underskottsavdrag
sker beskattning med 26,3 procent.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.

2009-01-01 2008-01-01

Arvoden, Ioner, andra ersattningar och sociala kostnader 2009-12-31 2008-12-31
Arvoden fortroendevalda 84 998 87 602
Sociala kostnader 22 748 25 854
Utbildning 950 0
108 696 113 456
Revisorer
Foreningsvald 0 4 000
Ovriga fortroendevalda/anstillda
Loner och ersattningar 49 350 60 900
Sociala kostnader 15999 19 744
65 349 80 644
Totalt 174 045 198 100

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift. \/\ i\)



Org Nr: 702001-8540

HSB Brf Rodstjdrten i Stockholm

2009-01-01 2008-01-01
Noter 2009-12-31 2008-12-31

Notl Nettoomsittning
Arsavgifter 3919 872 3 906 504
Hyror 210 667 221 301
Ovriga intikter 75 549 61 083
Bruttoomsétining 4 206 088 4 188 888
Avgifts- och hyresbortfall -12 602 -16 513
Hyresforluster -65 0
4193421 4172 375

TR

Personalkostnader 174 045 198 100
Fastighetsskd&tsel och lokalvard 422 940 446 156
Reparationer 340 019 170 688
El 157 663 172 885
Uppvarmning 983 195 445 011
Vatten 134 745 142 162
Sophamtning 86 055 99 591
Fastighetsforsakring 26212 24 513
Kabel-TV 117 868 117 328
Ovriga avgifter 3360 3025
Forvaltningsarvoden 247 258 235180
Ovriga driftskostnader 173 647 213 961
2 867 006 2 268 600

Réntekostnader och liknande res

Om- och tillbyggnad 589 858 589 858
Markanldggningar 5537 5537
Inventarier 55 726 0
651 121 595 395
 Rénteintikter och likna tatposter

Ranteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 9290 25740
Ranteintakter skattekonto 57 11 096
Ovriga ranteintakter 363 0
9710 36 836

Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 399 669 620 093
Erhdlina rantebidrag -26 681 -37 819
Ovriga réntekostnader 8 482 109

381470 582 383
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Org Nr:

HSB Brf Rodstjarten i Stockholm

702001-8540

Noter 2009-12-31  2008-12-31
Not6  Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvérde 25 448 860 25 448 860
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 25 448 860 25 448 860
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 730 166 -6 140 308
Arets avskrivningar -589 858 -589 858
Utgdende avskrivningar -7 320 024 -6 730 166
Bokfort vérde 18 128 836 18 718 694
Taxeringsvirde
Byggnader 39 735 000 39735 000
Mark 25 387 000 25 387 000
65 122 000 65 122 000
Not7  Mark och markanldggning

Ingdende anskaffningsvarde mark
Ingdende anskaffningsvérde markanlaggningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Bokfort varde

327 745 327 745
55373 55373
383 118 383 118
-44 296 -38 759
-5 537 -5 537
-49 833 -44 296
333 285 338 822

Arets investeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Arets avskrivningar
Utg8ende avskrivningar

Bokfort varde

Not9  Pdgdende nyanlaggninga

Arets investeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Not10  AkEier, andelar och vérdepapper

Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Andel i HSB Stockholm

541 809 0
541 809 0
-55 726 0
-55 726 0
486 083 0

3467 433 0
3467 433 0
500 500
500 500
500 500



Org Nr: 702001-8540

HSB Brf Rodstjarten i Stockholm
Noter 2009-12-31  2008-12-31

Ovtiga kortfrstiga fordringar

Skattekonto 40 249 40 192
40 249 40 192

Not12 ' Forutbetalda kostnader och upplupna intakter =~

Lansforsdkringar 26 492 26 212
ComHem 29 467 29 467
AT Installation 0 2980
Bredbandsbolaget 275 275
HSB Stockholm 30753 0
Stockholm Vatten 5758 0
Upplupet rantebidrag 6 226 8 894
98 971 67 828
(assaochbank
Handkassa 5725 3356
Nordea 98 649 98 649
104 374 102 005
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 142 144 461 481 5116 411 652 809 585 635
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 325 000 260 635 -585 635
Arets resuitat -1 428 685
Belopp vid drets siut 142 144 461481 5441411 913 443 -1 428 685
Not15  Léngfristigas

Nasta ars

Léneinstitut L&nenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788266487 4,20%  2011-06-15 4127 490 110 000
SE-Banken Boldn 29622531 1,13%  2010-04-28 3052 096 0
SE-Banken Boldn 29622582 1,13%  2010-04-28 3052 096 0
SE-Banken Boldn 31330955 0,98%  2010-08-28 1011 293 20 000
SE-Banken Bolan 31518040 0,98%  2010-10-28 2 500 000 0
SE-Banken Bolan 31667496 1,03%  2010-11-28 2 200 000 0
Stadshypotek 13986 4,43%  2011-01-30 1 025 000 0
Stadshypotek 13996 4,43%  2011-01-30 900 000 0
Stadshypotek 13997 4,43% 575 000 0
18 442 975 130 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 18 312 975
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 17 792 975

Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 130 000 132700



Org Nr: 702001-8540

HSB Brf Radstjérten i Stockholm

Noter 2009-12-31  2008-12-31

Upplupna réntekostnader 40 977 36 775
Foérutbetalda hyror och avgifter 350 177 306 315
Upplupet revisionsarvode 8 500 8 500
Upplupen arbetsgivareavgift 0 4 523
399 654 356 113
Stockholm, den . ... @

Per Ransed Hellstrém

- ,

Marcus Noreby

Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



Org Nr. 702001-8540

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Rodstjarten i Stockholm
Organisationsnummer 702001-8540

Vi har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i HSB Brf Rodstjérten i
Stockholm for rakenskapsaret 2009.01.01 - 2009.12.31

Det &r styrelsen som har ansvaret for rékenskapshandiingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tilldmpas vid upprattandet av 8rsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen p& grundval av v8r revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hiég men inte absolut sdkerhet férsdkra oss om att &rsredovisningen
inte innehdller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksd att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nar de uppréttat drsredovisningen samt att utvérdera den samlade
informationen i 8rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vasentliga beslut, 8tgérder och forh8llanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot &ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat satt handlat i strid med bostadsrattsiagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi
anser att vér revision ger oss rimlig grund for v8ra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stélining i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsdret.

Stockholm den G106~ 0Y - 15

Wdin /ﬁ% | S Nmby'

Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Totala kostnader

Réantekostnader Skatt
7% 3%

Avskrivningar
12%

Drift
51%

Underhall
27%

Fordelning driftkostnader

& Ar 2009 B Ar 2008
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