ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s bostadsrittsférening Rodstjdrten i Stockholm, med org.nr 702001-8540
avger hdarmed redovisning f6r féreningens verksamhet under verksamhetsaret 2007-01-01 —

2007-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2007

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrénsning. Upplatelse far endast ske till fysisk person.

Foreningen bildades den 10 juni 1943 och registrerades samma ar den 16 juni. Féreningen
dger och forvaltar fastigheterna med fastighetsbeteckningarna Entitan 16, 17 och 26 pé
Manhemsgatan 5-9, Hagerstensvigen 146—156 samt Vapengatan 3—11. I foreningen finns 132
lagenheter som samtliga upplats med bostadsritt . Dessa ldgenheter dr uppdelade pa 8 fyror, 8
treor, 12 ettor och resterande lidgenheter 4r 1 1/2-or till tvdor pa mellan 40,5 och 55 kvm.
Utover dessa bostdder finns 21 lokaler och 29 parkeringsplatser som upplats med hyresritt.
Den totala ytan 4r 8 728 m?, varav ligenhetsyta 6 858 m”. Féreningen hade 167 medlemmar

den 31 december 2007.

Fastigheternas tekniska status
For fastigheterna finns en langsiktig underhallsplan upprittad som kontinuerligt uppdateras av
styrelsen. Av underhallsplanen framgar vilka underhallsatgirder som foreningen bor gora och

nér det bor goras. Planen ligger till grund for foreningsstimmans avsittning och
ianspréktagande av fonderade medel for yttre fastighetsunderhéll. Under 2006-2007 mélades

samtliga fonsterbdgar. Dessutom bullerddmpades ldgenheterna som vetter mot
Hégerstensvédgen. Om ca 5-6 ar berdknas att fasader och tak behover atgérdas. Under 2006-
2007 har dven vdrmesystemet trimmats in och radiatorventiler bytts i alla ligenheter och
lokaler. Stambyte skedde 1995. Spolning av stammar gjordes i 2007. Inga ytterligare
vésentliga atgédrder berdknas ske de kommande fem &ren.

Fastigheternas forvaltning och skotsel

Den administrativa férvaltningen har skotts av HSB Forvaltning. Férvaltare har varit Lena
Lindborg. Fastighetssk6tseln handhas av AB Energibevakning. Fastighetsskotare har varit
Conny Kjellberg. For skotseln av trddgard och annan mark anlitas Svensk Markservice AB.
Stddningen har skotts av firman LW Stid och sedan Monmeday AB. Fastigheterna &r
fullvéardesforsdkrad hos Lansforsakringar.

Foreningsfragor

Gistligenheten och samlingslokalen
Foreningens gistldgenhet pA Manhemsgatan har utnyttjats flitigt under aret. Samlingslokalen
anvénds regelbundet for olika aktiviteter. i1
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Oppethdllande pa expeditionen
Expeditionen har normalt varit 6ppen samtliga helgfria torsdagar jémna veckor mellan ki
19:00-19:30. Under juli ménad var expeditionen stingd.

Overlitelser och andrahandsavtal
Under ret har 27 6verlatelser skett och 4tta andrahandsuthyrningar har beviljats. Dessutom
har fem parkeringsplatser och tva lokaler fatt nya hyresgéster.

Styrelse, revisorer och valberedning
Valda vid foreningsstimman den 19 april 2007, samt vid styrelsens konstituering 5 maj 2007.

Ordfsrande Jonathan Francis

Vice Ordférande Tommi Teljosuo

Sekreterare Amelie Planck

Vice Sekreterare Christin Ostlund

Ledamoter Per Karlsson Berthin
Gunilla Rasén

Av HSB utsedd Karin Thoresson

Suppleanter Hanna Cederstrém
Per Ransed Hellstrom

Claudio Torres

Av HSB utsedd Jan Scherman

I tur att avgd
Jonathan Francis, Tommi Teljosuo, Per Karlsson Berthin, Per Ransed Hellstrém, Hanna
Cederstrom och Claudio Torres.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Jonathan Francis, Tommi Teljosuo, Per Karlsson Berthin
och Christin Ostlund, tvé i férening.

Revisorer
Valda vid foreningsstdmman den 19 april 2007

Ordinarie ' Malte Sigemalm
Suppleant Johan J6rgensson

samt revisor utsedd av Bo Revision AB.

Valberedning
Valda vid stimman den 19 april 2007

Peter Eriksson, sammankallande

Kristina Billow
Charlotte Fiirst ,
'l
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Ombud till HSB:s distrikt 5
Utsedda vid konstituerande métet den 5 maj 2007

Ordinarie Jonathan Francis, Christin Ostlund och Gunilla Rasén
Suppleanter Tommi Teljosuo och Per Ransed Hellstrém
Sammantriden

Ordinarie foreningsstimma genomfordes den 19 april 2007 i foreningens samlingslokal.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda méten.

Anstillda inom foreningen
Foreningen har inga anstillda.

Arvoden och loner
Arvoden till styrelsen och internrevisor har utgétt med 83 402 kr (84 799 kr). Styrelsens
arvode bestdms pa den érliga foreningsstimman.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Under sensommaren 2006 pabérjades renovering och ommalning av fonsterbagar och
fonsterkarmar av Tumba Glas & Fénsterrenovering AB. Detta arbete fardigstilldes under
véaren 2007. Konsult vid upphandlingen och besiktningsman har varit Méalerikonsulten Tony
Ingevard. Fonster som vetter mot Hégerstensvégen har ocksa bullerddmpats och dér
foreningen 4r berittigad for bidrag frén Stockholms Stad vilket ocksé har beviljats och

utbetalats.

I november 2006 borjade EMA Lundberg att justera in virmesystemet. For att kontrollera flodet av
virmemediet monterats en nippel pa alla radiatorer. Dessutom har alla radiatorer fatt nya
ventiler med tillhrande termostat. Alla ventiler pé radiatorerna byttes ut och flédet fran
undercentralen trimmades in. Jobbet avslutades under varen 2007. Med denna atgérd hoppas
foreningen spara kostnader for fjarrvirme vilken star for den enskilt stérsta utgiften for

foreningen.

Vid en extra foreningsstimma den 15 augusti 2007 beslutade féreningen att godkénner
forslaget att bilda en ny lidgenhet i foreningen i samband med forséljning av vindsutrymme pa
Vapengatan 9. Vindsutrymme ska bygges om till en del av ldgenhet precis under.

Under hésten 2007 genomfdrde en stamspolning av alla fastigheterna i féreningen av Ragn-Sells
Specialavfall AB. Stamspolning var en hgstrycksspolning av liggande och stdende ledning i fastighet
ut mot kommunledning.

Foreningens ekonomi

Arets resultat

Arets resultat uppgér till 248 tkr. Detta &r en minskning med -161 tkr frén féregaende &r..
Forséljning av vind uppgdr till 297 tkr men &r ej upptagen som intékt och péverkar dérfor inte
resultatet. e
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Avgifter och hyror

Under 2004 hdjdes manadsavgifterna med 5%. Avgiftshojningen var en anpassning till dkat
kostnadslige, frimst beroende pa Skade kostnader for uppvérmning under de senaste aren.
Ingen avgiftshojning har skett under 2005, 2006 och 2007 och &r €j heller planerad for 2008.

Finansiell stillning

Foreningens egna kapital, dvs tillgingar minus skulder, uppgér per den 31 december 2007 till
6 076 tkr (5 827) tkr. Detta kan jimforas med totala tillgingar om 21 347 tkr (20 136 tkr).
Skulder till kreditinstitut uppgr till 14 040 tkr (11 840 tkr), vilket i snitt motsvarar 1dn pa ca
106 tkr (89 tkr) per lagenhet. De flesta av ldnen &r bundna pa 1 till 5 &rs sikt, medan
resterande 1&n I6per till rorlig rinta. Den genomsnittliga réntesatsen var vid rsskiftet 4,4 %
(4,0 %). Likvida medel uppgick per den 31 december 2007 till 1 231 tkr (1 007 tkr).

Planer for framtiden

Inom en period av 5-6 r planeras storre renoveringsarbeten av fasader och tak for samtliga
fastigheter. For det planerade underhéllet gors en arlig avsittning till fonden for yttre
underhéll med 325 000 kr.

Forslag till vinstdisposition

Stamman har att ta stéllning till: )

Balanserat resultat 626 151 kr
Arets resultat 248 158 kr
Kvar fran arets resultat 874 309 kr

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Overforing till yttre fond enligt plan 325 000 kr
Uttag ur fond motsvarande arets kostnad -103 500 kr
Att i ny rdkning 6verforas 652 809 kr

874 309 kr

Féreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av f6ljande resultat- och balansrikning
samt noter. n
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Resultatrikning 07-01-07-12  06-01 - 06-12
Nettoomsiittning Not 1 4191303 4 181 659
Fastighetskostnader

Drift Not 2 -2 503 746 -2 289 327
Planerat underhéll -103 500 -14 123
Fastighetsskatt -219 220 -269 720
Avskrivningar -595 395 -505 262
Summa fastighetskostnader -3 421 861 -3078 432
Bruttoresultat 769 442 1103 227
Rorelseresultat 769 442 1103 227
Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter Not 3 14 624 18 522
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 4 -531 883 -364 685
Summa finansiella poster -517 259 -346 163
Resultat efter finansiella kostnader 252 183 757 064
Inkomstskatt -4 025 -348 036
Arets resultat 248 158 409 028
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Balansrikning 2007-12-31 2006-12-31
Tillgangar
Anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och Mark Not 5 19652911 18 451 072
Summa materiella anldggningstillgdngar 19 652 911 18 451 072
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 6 500 500
Summa finansiella anldggningstillgdngar 500 500
Summa anliggningstillgangar 19 653 411 18 451 572
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 3074 1003
Ovriga fordringar Not 7 393932 104 982
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 8 65 872 571 691
Avrikningskonto HSB Stockholm 1227330 1003 709
Summa kortfristiga fordringar 1 690 208 1 681 385
Kassa och bank
Handkassa 3356 3356
Summa kassa och bank 3356 3356
Summa omsittningstillgangar 1 693 564 1 684 741
Summa tillgangar 21 346 975 20 136 313
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Balansrikning 2007-12-31 2006-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 9
Bundet eget kapital
Insatser 132 609 132 609
Upplatelseavgifter 174 016 174 016
Fond for yttre underhall 4894911 4584 034
Summa Bundet eget kapital 5201536 4 890 659
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 626 151 528 000
Arets resultat 248 158 409 028
Summa fritt eget kapital 874 309 937 028
Summa eget kapital 6 075 845 5827687
Skulder
Fond for inre underhall 104 205 115 832
Skulder till kreditinstitut Not 10 14 039 737 11 840310
Leverantorsskulder 487 738 915 143
Skatteskulder 0 152 039
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 11 639 450 1285303
Summa skulder 15271 130 14 308 627
Summa eget kapital och skulder 21346 975 20 136 313
Poster inom linjen
Stillda panter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 19 602 750 19 064 750
Ansvarsforbindelser INGA INGA

il
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Kassaflodesanalys 2007-12-31 2006-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 252 183 757 064

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 595395 505 262

Inkomstskatt -4 025 -348 036

Kassaflode frin den l6pande verksamheten

fore forindringar av rorelsekapital 843 553 914 290

Kassafléde frian forindringar i rorelsekapitalet

Okning (-) / Minskning (+) av kortfristiga fordringar 214 798 478 587

Okning (+) / Minskning (-) av kortfristiga skulder -1236 923 1362 780

Kassafléde frin den l6pande verksamheten -178 572 2 755 657

Investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter -1797 234 -2 478 469

Kassafléde frin investeringsverksamheten -1797 234 -2 478 469

Finansieringsverksamheten

Okning(+) / Minskning (-) av langfristiga skulder 2199 427 -298 822

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2199 427 -298 822

Arets kassaflode 223 621 -21 634

Likvida medel vid arets borjan 1 007 065 1 028 700

Likvida medel vid arets slut 1230 686 1 007 065
AT
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Foreningen tillimpar arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker enligt en 30-arig annuitetsplan och grundar sig pa anldggningens
anskaffningsvirde och beridknad ekonomisk livsldngd. Mark skrivs inte av. For dvriga

anldggningar sker avskrivning mellan 20-30 ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhll av foreningens fastigheter sker genom
vinstdisposition pa basis av foreningens underhallsplan. Minimiavséttning regleras i

stadgarna.

Inkomstskatt
I en bostadsrittsforeningen inkomstbeskattas kapitalintikter, sdsom rénteintékter. Efter

avrikning av eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker beskattning med
28 procent.

Formogenhetsvirde
Foreningens gemensamma formogenhetsvirde fordelas efter bostadsrattens

fordelningstal. Detta vérde tas upp i respektive medlems deklaration.

Medelantal anstillda
Foreningen har inga anstéllda.

Arvoden, loner, andra ersittningar och sociala kostnader

Styrelsen

Arvode fortroendevalda 79 402 81 799

Léner och andra ersdttningar 1 000

Sociala kostnader 25 818 23 960

Pensionskostnader och forpliktelser 250

Ovrigt

Summa 106 220 106 009

Revisorer

Foreningsvald 4 000 3000

Summa arvoden, 16ner, andra erséttningar och

sociala kostnader 110220 109 009
id
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HSB Brf Rodstjirten

2007-12-31  2006-12-31
Not1l  Nettoomsiittning
Arsavgifter 3 906 506 3 906 504
Hyror 216 569 218 138
Ovriga intdkter 74 201 65 625
Brutto 4197276 4190267
Avgifts- och hyresbortfall -5 893 -5 820
Hyresforluster -80 -25
Avsatt till inre fond 0 -2 763
Nettoomsittning 4191 303 4 181 659
Not2  Drift
Personalkostnader 110939 109 009
Fastighetsskotsel och stdd 310443 317 615
Reparationer 150 997 71122
Taxebundna utgifter och uppvérmning
El 144 810 94 124
Uppvarmning 963 666 905 371
Vatten 144 530 93 645
Sophémtning 121 563 119 847
Fastighetsforsékring 24 514 24 512
Kabel-TV 112 569 110283
Ovriga avgifter 3300 4353
Forvaltningsarvoden 231506 222 369
Ovrig drift 184 909 217077
Summa drift 2 503 746 2289327
Not3  Rinteintikter och liknande resultatposter
Allkonto 14 876 2 645
Specialinlaning 0 14 722
Ovriga rinteintikter 252 1155
Summa rénteintikter och liknande resultatposter 14 624 18 522
Not4 Riintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till kreditinstitut 589 268 479 033
Erhéllna rintebidrag -57 385 -114 348
Summa réantekostnader och liknande resultatposter 531 883 364 685
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Noter 2007-12-31  2006-12-31
Not5 Byggnader och Mark
Byggnader
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort virde
virde avskrivning procent avskrivningar
Byggnad 1 600 521 0 0,00% -1600521 0
Stammar 16 868 479 373 804 2,22% -3 243 235 13 625 244
Balkonger 2200 000 56 728 2,58% -536 506 1 663 494
Fonsterrenovering 3 267 539 108 918 3,33% -163 640 3103 899
Virmesystem 1008 164 50 408 5,00% -92 249 915915
Kabel-TV 193 400 -193 400 0
Soprum 3580 -3 580 0
Tvittutrustning 89 477 -89 477 0
Fasad 217 700 -217 700 0
25 448 860 589 858 -6 140 308 19 308 552
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort viirde
virde avskrivning procent avskrivningar
Mark 327 745 327 745
Markanldggningar 55373 5537 10,00% -38 759 16 614
383 118 5537 -38 759 344 359
Taxeringsvirde
2007-12-31 2006-12-31
Byggnader 39 735 000 27 480 000
Mark 25387000 25492 000
65 122 000 52 972 000
Not 6  Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i HSB Stockholm 500
Not7  Ovriga fordringar
Ovriga fordringar 16 399
Skattefordringar 377 533
Summa 6vriga fordringar 393932
Not8  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Lansforsakringar 24 513
ComHem 28 611
Upplupet réntebidrag 12 748
65872

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter
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Noter 2007-12-31  2006-12-31
Not9  Eget kapital
Insatser  Upplatelse- Underhalls- Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Ingdende balans
2007-01-01 132 609 174016 4584 034 528 000 409 028
Disposition enl. 325 000
stimmobeslut -14 123 98 151 -409 028
Arets resultat 248 158
Utgéende balans
2007-12-31 132 609 174016 4894911 626 151 248 158
Not 10  Skulder till kreditinstitut
Léneinstitut Rintesats  Rintefdindring Belopp
Nordea Hypotek 4,20% 2011-06-15 4 347 490
Nordea Hypotek 4,30% Rorligt 3 147 500
Nordea Hypotek 4,10% Rorligt 1 821 820
Nordea Hypotek 4,15% 2008-04-16 882 040
Nordea Hypotek 4,15% 2008-04-16 291112
Stadshypotek 477% 2009-03-01 247715
Stadshypotek 4,43% 2011-01-30 575 000
Stadshypotek 4,77% 2009-03-01 379 705
Stadshypotek 4,43% 2011-01-30 900 000
Stadshypotek 4,77% 2009-03-01 422 355
Stadshypotek 4,43% 2011-01-30 1 025 000
14 039 737

Not 11

Summa skulder till kreditinstitut

Med nuvarande amorteringstakt blir amorteringen ca 300 000 per &r de kommande fem

aren.

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forskottsbetalda avgifter och hyror

Uppl intdkt vindsombyggnad
Uppl BoRevision
Uppl rinta fastighetslan

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter
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297 000
8 400
74 613

639 450
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Chnstm Ostlund

Tommi Teljpsuo

......................

arin Taresson

Vir revisionsberittelse har 2008- 0H- /1  avgivits betriffande denna &rsredovisning

..... Wi 4—

Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

i Toi

Torstensen

........................
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HSB:s Brf Rodstjédrten

Kostnadsfordelning rikenskapsar 2007-12-31

Totala kostnader

J Underhai
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13% o

Foérdelning driftskostnader

1200 000

1 000 000

800 000

600 000

400 000

200 000




Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i HSB Brf Rodstjérten
Organisationsnummer 702001-8540

Vi har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i HSB Brf Rodstjérten
i Stockholm for rédkenskapsaret 2007-01-01 -- 2007-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tilldimpas vid upprittandet av rsredovisningen. Véart ansvar 4r att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet forsékra oss om att drsredovisningen
inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksé att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
visentliga beslut, dtgirder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har d4ven granskat om négon
styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for féreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stockholm denFl / /'{ 2008

Iy {;/ u@W g

Heléne Torstensen
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



