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ARSREDOVISNING 2005

Styrelsen for HSB:s bostadsrittsforening Rodstjirten, med org.nr 702001-8540 avger hdarmed
redovisning for foreningens verksamhet under verksamhetsaret 2005-01-01 — 2005-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning. Upplatelse far endast ske till fysisk person.

Foreningen bildades den 10 juni 1943 och registrerades samma ar den 16 juni. Foreningen
dger och forvaltar fastigheterna pa Manhemsgatan 5-9, Hégerstensvigen 146156 samt
Vapengatan 3—11. I foreningen finns 132 ldgenheter som samtliga upplats med bostadsritt .
Dessa ldgenheter dr uppdelade pa 8 fyror, 8 treor, 12 ettor och resterande lagenheter ar 1 1/2-
or till tvaor pa mellan 40,5 och 55 kvm. Utdver dessa bostdder finns 21 lokaler och 29
parkeringsplatser som upplats med hyresriitt. Den totala ytan ir 8 728 m?, varav ligenhetsyta
6 858 m”. Foreningen hade 172 medlemmar den 31 december 2005.

Fastigheternas tekniska status

For fastigheterna finns en langsiktig underhallsplan upprittad som kontinuerligt uppdateras av
styrelsen. Av underhéllsplanen framgar vilka underhallsatgidrder som foreningen bor gora och
nir det bor goras. Planen ligger till grund for foreningsstimmans avséttning och
ianspraktagande av fonderade medel for yttre fastighetsunderhall. Under 2006 planeras
samtliga fonsterbagar att malas om. Om ca 8-10 ar beréknas att fasader och tak behover
atgirdas. Stambyte skedde 1995. Inga ytterligare visentliga atgirder beriiknas ske de
kommande fem aren.

Fastigheternas forvaltning och skotsel

Den administrativa forvaltningen har skotts av HSB Forvaltning. Forvaltare har varit Lena
Lindborg. Fastighetsskotseln handhas av AB Energibevakning. Fastighetsskotare har varit
Conny Kjellberg. For skotseln av tridgard och annan mark anlitas HSB Teknisk Forvaltning.
Stiadningen har skotts av firman LW Stdd. Fastigheterna ar fullvirdesforsidkrade hos
Linsforsdkringar.

Foreningsfragor

Gidistlidgenheten och samlingslokalen

Foreningens géstligenhet pa Manhemsgatan har utnyttjats flitigt under aret. Samlingslokalen
anvinds regelbundet for olika aktiviteter.
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Oppethdllande pad expeditionen

Expeditionen har normalt varit 6ppen samtliga helgfria torsdagar jamna veckor mellan kl
19:00-19:30. Under juli manad var expeditionen stdngd.

Overlatelser och andrahandsavtal

Under aret har 15 6verlatelser skett och fyra andrahandsuthyrningar har beviljats. Dessutom
har tre parkeringsplatser och en lokal fatt nya hyresgéster.

Styrelse, revisorer och valberedning
Valda vid foreningsstimman den 20 april 2005, samt vid styrelsens konstituering 3 maj 2005.

Ordf6rande Peter Eriksson
Vice Ordforande Tommi Teljosuo
Sekreterare Jonas SjOstrom
Vice Sekreterare Per-Arne Bergqvist
Ledamdéter Jorge Argento

Jonathan Francis

Av HSB utsedd Karin Thoresson
Suppleanter Per Karlsson Berthin
Martin Furuhed

Tore Niklasson

Av HSB utsedd Jan Scherman

I tur att avga
Tommi Teljosuo, Jonathan Francis och Jorge Argento

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av Peter Eriksson, Jonas Sjostrom, Tommi Teljosuo och
Jonathan Francis, tva i férening.

Revisorer
Valda vid foreningsstimman den 20 april 2005

Ordinarie Malte Sigemalm
Suppleant Eva Térnblom

samt revisor utsedd av Bo Revision AB.

Valberedning
Valda vid stimman den 20 april 2005

Magnus Thorén, sammankallande

Christina Cardell
Charlotte Fiirst
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Ombud till HSB:s distrikt 5
Utsedda vid konstituerande motet den 3 maj 2005

Ordinarie Peter Eriksson
Per-Arne Bergqvist
Suppleanter Tommi Teljosuo

Jorge Argento

Sammantrdden

Ordinarie foreningsstimma genomfordes den 20 april 2005 1 foreningens samlingslokal.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda méten.

Anstillda inom foreningen
Foreningen har inga anstillda.

Arvoden och loner

Arvoden till styrelsen och internrevisor har utgatt med 63 900 kr (59 850). Styrelsens arvode
bestdms pa den arliga foreningsstimman.

Viisentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under hosten 2004 rostade foreningen vid tva extra foreningsstimmor for inforande av nya
stadgar. De nya stadgarna dr en anpassning till radande lagstiftning. De nya stadgarna
tydliggor vad som ar foreningens respektive bostadsrittsinnehavarens rittigheter och
skyldigheter nir det géller underhall av ldgenheterna. De nya stadgarna borjade gilla fran 21
mars 2005.

Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK) gjordes under 2005 och efter att en del
anmarkningar atgérdats sa fick foreningen det godkénda protokollet.

Under hosten 2005 gjordes en genomgang av fonsterbagarnas status tillsammans med
malerikonsult Tony Ingevard. Styrelsen har sedan efter retkommendation beslutat att ga vidare
med upphandling av ommalning av fonsterbagar och fonsterkarmar. Ommalningen dr
planerad att ske under 2006. Dessutom kommer fonster som vetter mot Higerstensvigen att
bullerddmpas och dér foreningen &r berittigad for bidrag fran Stockholms Stad for detta. Tva
stycken provldgenheter har gjorts under 2005 for att sdkerstélla den tekniska l6sningen for
bullerdimpningen.

Vildvinet utmed fasaden pa Manhemsgatan har under senhosten 2005 ansats.

Pappersinsamlingskarl placerade pa foreningens gard efter att Stockholms Stad slutat att
hédmta returpapper utanfor portarna. Insamlingskirlen toms en gang i veckan av IL Recycling.

Foreningen har 6ppnat en hemsida for spridning av information till medlemmarna.
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Foreningens ekonomi

Arets resultat

Arets resultat uppgar till 460 tkr. Detta iir en forbittring med 98 tkr fran foregiende ar.
Resultatforbittringen beror framst pa lagre kostnader for lan, underhall och 6vriga
driftskostnader. Aven kostnaden for uppvirmning minskade jimfort med 2004 och beror i
huvudsak pa det milda vidret. Arets resultat ska ticka den arliga avsittning till yttre fond som
gors med 325 tkr.

Avgifter och hyror
Under 2004 hojdes manadsavgifterna med 5 %. Avgiftshdjningen var en anpassning till 6kat

kostnadslége, framst beroende pa 6kade kostnader for uppvarmning under de senaste aren.
Ingen avgiftshojning under 2005 har skett och ir ej heller planerad for 2006.

Finansiell stillning

Foreningens egna kapital, dvs tillgangar minus skulder, uppgar per den 31 december 2005 till
5 418 tkr (4 959). Detta kan jamforas med totala tillgangar om 18 663 tkr (19 644). Skulder
till kreditinstitut uppgar till 12 139 tkr (13 420), vilket i snitt motsvarar lan pa ca 90 tkr per
lagenhet. Ungefir hélften av lanen #r bundna pa 2 till 5 ars sikt, medan resten av lanen 16per

till rorlig ranta. Den genomsnittliga rintesatsen var vid arsskiftet 4,0 %. Kassan uppgick per
den 31 december 2005 till 1 029 tkr (2 578).

Planer for framtiden

Under 2006 planeras for underhall av fonsterkarmarna pa fastigheterna. Inom en period av 8-
10 ar planeras storre renoveringsarbeten av fasader och tak for samtliga fastigheter. For det
planerade underhallet gors en arlig avsittning till den yttre fonden med 325 000 kr.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar foljande disposition:

érets resultat 460 095 kr
Overforing till yttre fond enligt plan - 325 000 kr
Kvar fran arets resultat 135 095 kr

Stdmman har att ta stéllning till:

Kvar fran arets resultat 135 095 kr
Balanserat resultat fran 2004 392 905 kr
Att i ny rakning overforas 528 000 kr

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrikning
samt noter.
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Resultatrikning 05-01 - 05-12 04-01 - 04-12
Nettoomsittning Not 1 4169 614 4 122 540
Fastighetskostnader

Drift Not 2 -2 355902 -2 308 641
Planerat underhall -22 411 -33 949
Fastighetsskatt -258 894 -247 387
Avskrivningar -385 397 -358 057
Summa fastighetskostnader -3 022 604 -2948 034
Bruttoresultat 1147 010 1174 506
Rorelseresultat 1147 010 1174 506
Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter Not 3 9227 33232
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 4 -345 269 -544 320
Summa finansiella poster -336 042 -511 088
Resultat efter finansiella kostnader 810 968 663 418
Inkomstskatt -350 873 -301 751
Arets resultat 460 095 361 667
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Balansrikning 2005-12-31 2004-12-31
Tillgangar

Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och Mark Not 5 16 473 344 16 847 993
Inventarier Not 6 4521 15269
Summa materiella anldggningstillgangar 16 477 865 16 863 262
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 7 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anliggningstillgangar 16 478 365 16 863 762
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 8 1411 21752
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 154 852 180 602
Avrikningskonto HSB Stockholm 1 025 344 2 575703
Summa kortfristiga fordringar 1181 607 2 778 057
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 10 1 000 000 0
Kassa och bank

Handkassa 3356 2 500
Summa kassa och bank 3356 2500
Summa omsittningstillgangar 2 184 963 2780 557
Summa tillgangar 18 663 328 19 644 319
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Balansrikning 2005-12-31 2004-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 11

Bundet eget kapital

Insatser 132 609 132 609
Upplatelseavgifter 174 016 174 016
Fond for yttre underhall 4 259 034 3934034
Summa Bundet eget kapital 4 565 659 4 240 659
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 392 905 356 239
Arets resultat 460 095 361 667
Summa fritt eget kapital 853 000 717 905
Summa eget kapital 5 418 659 4 958 564
Skulder

Fond f6r inre underhall 122 050 122 093
Skulder till kreditinstitut Not 12 12 139 132 13 420 470
Leverantorsskulder 250 259 218 339
Skatteskulder 131 441 177 297
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 13 601 787 747 556
Summa skulder 13 244 669 14 685 755
Summa eget kapital och skulder 18 663 328 19 644 319
Poster inom linjen

Stéllda panter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 19 064 750 19 064 750
Ansvarsforbindelser inga inga
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Foreningen tillimpar arsredovisningslagen och bokforingsnamndens allménna
rekommendationer.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker enligt en 30-arig annuitetsplan och grundar sig pa anliggningens
anskaffningsvirde och beridknad ekonomisk livslangd. Mark skrivs inte av.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserat pa inventariernas livslangd

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition
pa basis av foreningens underhallsplan eller faststélld budget. Minimiavséttning regleras i
stadgarna.

Ovriga balansposter
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas med utgangspunkt fran en schablonintikt om 3 procent av
texatingsvérdet pa foreningens fastigheter med tilligg/avdrag for finansiella poster.

Formogenhetsvirde

Foreningens gemensamma formogenhetsvirde fordelas efter bostadsrittens fordelningstal.
Detta virde tas upp i respektive medlems deklaration.
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Noter 2005-12-31  2004-12-31
Medelantal anstillda
Foreningen har inga anstéllda
Arvoden, loner, andra erséittningar och sociala kostnader
Styrelsen
Arvode fortroendevalda 61 954 60 901
Sociala kostnader 17 115 17 562
Pensionskostnader och forpliktelser 250 250
Utbildning, fotroendevalda 1 500 0
Summa 80 819 78 713
Revisorer
Foreningsvald 3 000 3000
Summa arvoden, 10ner, andra erséttningar och
sociala kostnader 83 819 81713
Not1  Nettoomsittning
Arsavgifter 3906 504 3859 962
Hyror 216 538 215 442
Ovriga intikter 59024 60 119
Brutto 4 182 066 4135523
Avgifts- och hyresbortfall -5 820 -6 351
Avsatt till inre fond -6 632 -6 632
Nettoomsittning 4169 614 4122 540
Not2  Drift
Personalkostnader 83 816 81713
Fastighetsskotsel och stidd 379 581 410 929
Reparationer 112 103 79 350
Taxebundna utgifter och uppvéarmning
El 114 315 123 627
Uppvirmning 866 498 855 421
Vatten 160 856 147 531
Sophédmtning 137 766 124 288
Fastighetsforsdkring 29733 37 167
Kabel-TV 92918 76 634
Ovriga avgifter 3541 4 386
Forvaltningsarvoden 214 272 219 588
Ovrig drift 160 503 148 007
Summa drift 2 355902 2 308 641
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Noter 2005-12-31 2004-12-31
Not3  Rinteintikter och liknande resultatposter
Allkonto 3831 5354
Specialinlaning 5278 27 289
Ovriga rinteintikter 118 589
Summa rénteintikter och liknande resultatposter 9227 33232
Not4  Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till kreditinstitut 500 202 765 121
Erhéllna rintebidrag -154 933 -220 801
Summa réintekostnader och liknande resultatposter 345 269 544 320
Not5S  Byggnader och Mark
Byggnader
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort virde
virde avskrivning procent avskrivningar
Byggnad 1 600 521 0 0,00% -1600 521 0
Stammar 16 868 479 320477 1,74% -2 523 316 14 345 163
Balkonger 2200 000 48 635 1,80% -427 252 1772 748
Kabel-TV 193 400 -193 400 0
Soprum 3580 -3 580 0
Tvittutrustning 89 477 -89 477 0
Fasad 217 700 -217 700 0
21 173 157 369 112 -5 055 246 16 117911
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort virde
viirde avskrivning procent avskrivningar
Mark 327 745 327 745
Markanldggningar 55 373 5537 10,00% -27 685 27 688
383 118 5537 -27 685 355433
Taxeringsvirde
2005-12-31 2004-12-31
Byggnader 27 480 000 27 480 000
Mark 25 492 000 25 492 000
52 972 000 52 972 000
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Noter 2005-12-31
Not 6 Inventarier
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort virde
viirde avskrivning procent avskrivningar

Dator 22 609 4522 20,0% -18 088 4521

Tvittmaskin 31 138 6226 20,0% -31 138 0

Maskin 3500 0 0,0% -3 500 0

Magnel 3085 0 0,0% -3 085 0

TV 5090 0 0,0% -5 090 0

Canon PC 741 12 350 0 0,0% -12 350 0

77772 10748 -73 251 4521

Not 7  Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i HSB Stockholm 500

Summa finansiella anldggningstillgangar 500
Not 8  Ovriga fordringar

Skattekonto 1411

Summa 6vriga fordringar 1411
Not9  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

HSB Stockholm 72 800

Léansforsakringar 24512

Telia 960

Bredbandsbolaget 312

Com Hem 26 458

Upplupet rintebidrag 26 682

Upplupen rinta 3128

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 154 852
Not 10 Kortfristiga placeringar

Specialinlaning 3-man HSB Stockholm 1 000 000

Summa kortfristiga placeringar 1 000 000
Not 11 Eget kapital

Insatser ~ Upplatelse- Underhalls- Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat

Ingaende balans

2005-01-01 132 609 174 016 3934 034 356 239 361 667

Disposition enl.

stimmobeslut 325 000 36 667 -361 667

Arets resultat 460 095

Utgaende balans

2005-12-31 132 609 174016 4259 034 392 906 460 095
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HSB:s Brf Rodstjirten

2005-12-31

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Lineinstitut Riintesats  Riintefindring Belopp
Nordea Hypotek 5,85% 2006-09-20 4 567 500
Nordea Hypotek 4,15% 2008-04-15 887 136
Nordea Hypotek 4 15% 2008-04-16 313 761
Nordea Hypotek 2,02% rorlig 3 367 500
Nordea Hypotek 1,82% rorlig 1 908 060
Stadshypotek 4,77% 2009-03-01 258 427
Stadshypotek 4,77% 2009-03-01 396 129
Stadshypotek 4,77% 2009-03-01 440 619
Summa skulder till kreditinstitut 12139 132
Med nuvarande amorteringstakt blir amorteringen ca 161 000 kr per dr de kommande
fem aren.

Not 13 Upplupna kostnader och fiirutbetalda intiikter

e L 4{@ : *r
V : i Bc‘;ggv |

Forskottsbetalda avgifter och hyror

Riinta fastighetslin
BoRevision AB

HSB Stockhom
Fastighetsel nov-dec
Fjarrvirme nov-dec

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Stockhu]m 30:e mars 2006

/ﬁi? /f‘;”

Peter Enl;ssun

335334
68 841
8 200
10 831
20 331
158 250
601 787

Vir revisionsberittelse har 2006-04-10  avgivits betriffande denna irsredovisning

M i %

Pw fﬁrenmgen vald revisor
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Revisionsberittelse

Till arsstimman i HSB:s Bostadsriittsforening Rodstjirten i Stockholm
Org.nr 702 001 - 8540

V1 har granskat arsredovisningen och bokféiringen samt styrelsens forvaltning i HSB:s
Bostadsrittsforening Radstjarten i Stockholm for rikenskapsaret 2005-01-01 — 2005-12-31. Det
dr styrelsen som har ansvaret fr rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss
om 4rsredovisningen och forvaltningen pd grundval av vir revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsédkra oss om att
arsredovisningen inte innehaller viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. | en revision
ingar ocksé att priva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bediima
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat arsredovisningen samt att
utviirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéima om nagon styrelseledamot ér ersitmingsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for
vira uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger ddrmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberiittelsen &r forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker att arsstimman faststéller resultatriilkningen och balansriikningen for féreningen,
behandlar resultatet enligt fiirslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm denpe /¥ 2006

Malte Sigemalm Lars-Goran Petersson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB






