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Styrelsen for HSB:s bostadsreittsforening Rodstjiirten, med org.ff 702001-8540 avger hiirmed
redovisning for foreningens verksamhet under verksamhetsflret 2004-01-01 - 2004-12-3I.

FORVALTI{ING SBE RATTEL SE

I nformutio n o nr ver ks amh ete n
Foreningen har till eindamAl att frzimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplita bostadsliigenheter och lokaler under nyttjandereitt och utan
tidsbegrzinsning. UpplAtelse fir endast ske till Srsisk person.

Foreningen bildades den 10 juni 1943 och registrerades samma 6r den 16 juni. Fdreningen
eiger och forvaltar fastigheterna pi Manhemsgatan 5-9, Heigerstens-vzigen 146_156 samt
Vapengatan 3-1 1. I foreningen finns 132lagenheter som samtliga upplflts med bostadsreitt
samt 21 lokaler och 29 parkeringsplatser som upplAts med hyresreitt. Den totala ytan ar B 728
m',uarav liigenhetsyta 6 858 m2. Foreningen hade lT2medlemmar den 31 december2004.

Fastigheternus tekniska status
Fdr fastigheterna finns en lAngsiktig underhillsplan uppriittad som kontinuerligt uppdateras av
styrelsen. Av underh6llsplanen framg6r vilka underh6llsitgarder som fdreningen bcir gora och
nzir det bdr goras. Planen ligger till grund for foreningsstdmmans avsrittning och
ianspr6ktagande av fonderade rnedel for yttre fastighetsunderhflll. Inga vzisentliga 6tgzirder
berzilaras ske de kommande fem 6.ren. Om ca B-10 flr berziknas att fasader och tak behover
Atgardas. Stambyte skedde 1995.

Fastiglreternas fdrvultning och skt)tsel
Den administrativa forvaltningen har skotts av HSB Fdrvaltning. Fdrvaltare har varit Lena
Lindborg. Fastighetsskotseln handhas av AB Energibevakning. Fastighetsskotare har varit
Conny Kiillberg. For skotseln av triidgird och annan mark anlitas HSB Forvaltning.
Stiidningen har skotts av firman LW Stzidning. Fastigheterna itr fullvzirdesfdrsiikrade hos
Liinsforsiikr ingar

Fi)reningsfrdgor

Gcistlcigenlteten och ssntlings lokalen
Fdreningens geistlzigenhet pi Manhemsgatan har utnyttjats flitigt under 6ret. Sarnlingslokalen
anvzinds regelbundet for olika aktiviteter.

Opp et h d I lan el e p d exp e clitio n en
Expeditionen har nortnalt varit 6ppen sarntliga helgfria torsdagar jeimna veckor mellan kl
1 9 :00- 1 9:3 0. Under j uli mflnad var expeditionen sttingd.
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Overldtelser och andrahandsavtal

Under iret har 17 overlAtelser skett (16
uthyrningar har beviljats. Dessutom har

fors[ljningar och 1 bodelning) och 4 andrahands-
3 parkeringsplatser fatt nya hyresgiister.

Av HSB utsedd

Suppleanter

Av HSB utsedd

Styrelse, revisorer och valberedning
Valda vid foreningsstiimman den23 april 2004, samt

Ordforande Torbjdrn Wendin
Vice Ordforande Peter Eriksson
Sekreterare Magnus Thordn
Vice Sekreterare Jonas Sjostrom
Ledamoter Jorge Argento

Kerstin Hamnholm

Karin Thoresson

Per-Arne Bergkvist
Eva Danielsson

Jan Scherman

vid styrelsens konstituering 6 rnaj 2004.

I tur att avgd

Peter Eriksson, Magnus Thordn och Jonas Sjostrdm

Firmutecknare

Foreningens firma har tecknats av Torbjorn Wendin, Jonas Sjostrdm, Kerstin Harnnholm och
Magnus Thordn, tvi i fdrening.

Revisorer

Valda vid foreningsstiimman den 23 april 2004

Ordinarie Jonas Brade
Suppleant Eva Kennerfalk

samt revisor utsedd av Bo Revision AB.

Valberedning

Valda vid stiimman den23 april 2004

Malte Sigemalm, sarnmankallande
Christina Cardell
Charlotte Ftirst
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Ombud till HSB:s distrikt 5

Utsedda vid konstituerande rndtet den 5 maj 2004

Ordinarie Torbjorn Wendin
Per-Arne Bergqvist

Suppleanter Kerstin Hamnholm
Masnus Thordn

Samntantrtiden

Ordinarie fcireningsstzimma genomfordes den23 april 2004 i foreningens samlingslokal. Tvi
extra foreningsstiimmor har hillits den 6 oktober och den 3 november. Styrelsen har under
verksamhets6ret haft 12 protokollforda moten.

Ans t cillda in o m fb r e ning en
Foreningen har inga anstiillda.

Arvoden oclt ldner

Arvoden till styrelsen och internrevisor har utgAtt med 63 900 kr (59 850). Styrelsens arvode
besteims pi den irliga foreningsstdmman.

Vcisentligu ltrindels er under rcikens kaps dret
Fdrutom lopande underhAll av fastigheterna har bursprikens puts pi Hiigerstensveigen
Atgardats efter tidigare skador. Det utforda arbetet beriiknas reicka tills en storre renoverins av
samtliga fasader ska iiga rum.

Under hosten rostade foreningen vid tv6 extra foreningsstdmmor for inforande av nya stadgar.
De nya stadgarna dr en anpassning till rfldande lagstiftning och tydliggor vad som dr
foreningens respektive bostadsrrittsinnehavarens rittigheter och skyldigheter ndr det giiller
underhd"ll av liigenheterna. De nya stadgarna borjar gallaunder vAren 2005.

Fdreningens ekonomi

Arets resultat

Arets resultat uppgir tlll362 tkr. Detta dr en forbzittring med 361 tkr frAn fdregiende Ar.
ResultatforbZittringen beror friimst pfl h6jda avgifter samt liigre kostnader fdr underhflll och
dvriga driftskostnader. Aven kostnaden for uppvuirmning minskade jzimfort med 2003. Arets
resultat ska tiicka den hrliga avsiittning till yttre fond som gors med 325 tkr.

Avgrfter oclt hyror

FrAn och med den 1 april 2004 hojdes mAnadsavgifterna med 5 %. Avgifterna for hyra av
parkeringsplats hojdes med 50 kr till 250 kr per mAnad. Avgiftshojningen var en anpassning
till okat kostnadslzige, frzimst beroende pa okade kostnader fdr uppviirmning under de senaste
Aren. Senaste foregiende avgiftshojning var den l juli 2000.Ingen svgiftshojning under 2005
iir planerad.
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Finansiell stiillning

Foreningens egna kapital, dvs tillgflngar minus skulder, uppgir per den 31 december 2004 till
4959 tkr (4 597). Detta kan j?imforas med totala tillgflngar om 19 644tkr (2I091). Skulder
till kreditinstitut uppgnr till 13 420 tkr (I5 213), vilket i snitt motsvarar lfln pfl ca 100 tkr per
liigenhet. Unget2ir hdlften av llnen dr bundna pe 2 filfr5 6rs sikt, medan resten av lflnen loper
till rorlig rdnta. Den genomsnittliga rdntesatsen var vid flrsskiftet3,99 To.lJnder flret har
foreningen gjort en extra amorteringpe 1500 tkr. Kassan uppgickper den 31 december 2004
tlrr 2 578 tkr (3 619).

Planer fdr framtiden
Under 2005 planeras for underhflll av fonsterkarmarna pfl fastigheterna. Inom en period av
8-10 6r planeras stcirre renoveringsarbeten av fasader och tak for samtliga fastigheter. For det
planerade underhflllet gors en irlig avsdttning till den yttre fonden med 325 000 kr.

F orslag tiU vinstdisposition

Stdmman har attta stiillning till:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen fcireslir foljande disposition:

Overforing till yttre fond enligt plan
Att i ny riikning overforas

356 239 I<r
361 667 l$
717 9}6kr

325 000 kr
392 906 kr
717 906 kr

F 6r e nin g e n s ekonomiska stcillnin g o ch r e sultat
Foreningens ekonomiska stiillning i ovrigt framgflr av foljande resultat- och balansrdknino
samt noter.
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HSB:s Brf Riidstjfrrten

Resultatri ikning 04-01 - 04-12 03-01 - 03-12

Nettoomszittning

Fastighet,ykostnader
Drift
Planerat underhill
Fastighetsskatt
Avskrivningar
S umrna fastighetsko stnader

Bruttoresultat

Finan.siella poster

Riinteintiikter och liknande resultatposter
Rzintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella kostnader

Inl<omstskatt

Arets resultat

Not I

Not 2

Not 3
Not 4

4 t22 540

-2 308 647
-33 949

-247 387
-358 057

3 975 272

-2 466 474
-141 930
-238 250
-339 997

-2 948 034

| 174 506

33  232
-544 320

- 3  1 8 6  6 5 1

788 621

5 6  5 6 5
-608 700

- 5 1 1  0 8 8

663 4t8

-301 751

36t 667

-552 135

236 486

-235 790

696
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HSB:s Brf Riidstjflrten

Balansriikning 2004-12-31 2003-12-31

Tillgin gar

Anl:iggn in gstillgin gar

Mater ie lla anl ag gning s till g dng ar
Byggnader och Mark
Inventarier
Summa rnateriella anliiggningsti I lgflngar

F inans ie I I a an I cig gn ings t il I g dn gar
Andra lflngfristiga viirdepappersinnehav
Summa fi nansiella anliiggn ingstillgingar

Summa ankiggningsti l lgf l  ngar

O m s zittn in gstill gi n ga r

Kor tfr i s t i g a fo r dr ing ar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Avriikrringskonto HSB Stockhohn
S u mma korlfri sti ga fordrin gar

Ko rtfi" is I i ga p la ce r in gar
Ovri ga kortfristiga p laceringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Handkassa
Summa kassa och bank

Summa omsdttningsti l lgingar

Summa t i l lgingar

Not 5
Not 6

Not 7

Not 8
Not 9

t6 847 993
t 5  2 6 9

16 863 262 1 7  2 2 1  3 1 9

500 s00
500

16 863 7 62 t7 221

l 7  1 9 5  3 0 0
26 019

500

8 1 9

0
21  752

180  602
2 s75 703

75
10t 377
148 626
l  1 6  9 1 s

2 778 057 2 366 993

I 500 000
0

2 504

I 500 000

2 500
2 500

2 780 s57

t9 644 319

2 500

3 869 493

2t 091 3t2

)
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HSB:s Brf Riidstjdrten

Balansrzikning 2004-12-31 2003-12-3r

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

UpplAtelseavgifter

Fond for yttre underhAll

Summa Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Sumrna fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder
Fond for inre underhill
Skulder t i l l  kredit inst i tut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och lbrutbetalda intiikter
Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Poster inom l injen

Stiil lda panter for skulder til l kreditinstitut
Fasti ghets inteckn in gar

Ansvarsforbirrdelser

No t  10

N o t  1 1

Not  12

132 609
174 016

3 934 034

r32 609
174 0t6

3 7s0 964
4 240 659

356 239
361 667

4 0s7 589

538 612
696

7 1 7  9 0 5

4 9s8 s64

122 093
13 420 470

218 339
177  297
747 556

539 309

4 s96 898

lt8 957
15 213 313

274 675
223 647
663 822

14 685 755

19 644 3t9

19 064 7s0

inga

16 494 4t4

2t 091 312

19 064 750

inga
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HSB:s Brf Riidstjflrten

Noter

Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Foreningen tilliimpar Arsredovisningslagen & Bokfdringsneimndens allmrinn a rhd.

Avskrivning pfr byggnader
Avskrivningen pA stambytet och balkongerna sker enligt en 30 Arig annuitetsplan och
grundar sig pi anliiggningens anskaffningsviirde och berZiknad ekonomisk livsliingd.
Mark skrivs inte av.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserat pi inventariernas livslZingd.

Fond fiir yttre underhflll
Reservering for framtida underhflll av foreningens fastigheter sker genom
vinstdisposition av foreningsst?imman pA basis av floreningens underhAllsplan eller
faststiilld budget.

Ovriga balansposter
Tillgflngar och skulder har viirderats till anskaffningsviirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflya.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas med utgAngspunkt frAn en schablonintiikt om 3 procent av
taxeringsviirdet pA foreningens fastigheter med tlllagglavdrag for finansiella poster.

Fiirmiigenhetsvfrrde
Foreningens gemensamma formogenhetsvdrde fordelas efter bostadsreittens
fordelningstal. Detta viirde tas upp i respektive medlems deklaration.
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HSB:s Brf Rcidstjf,rten

Noter 2004 2003

Medelantal anstiillda
Foreningen har inga anstiillda

Arvoden, liiner, andra ers:ittningar och sociala kostnader

Styrelsen
Arvode fdrtroendevalda
Sociala kostnader
Pensionskostnader och forpliktelser
Ovrigt
Summa

Revisorer
Foreningsvald
Summa

Ovriga fiirtro endevald a/anstiillda
Loner och ersrittningar
Sociala kostnader
Summa

Summa arvoden, l6ner, andra ersiittningar och
sociala kostnader

Nettoomsflttning
Arsavgifter
Hyror
Ovriga intzikter
Bruttoomsiittnins

Avgifts- och hyresbortfall
Hyresforluster
Avsatt till inre fond
Nettoomseittnins

60 901
17 562

250
0

56 BsO
1 6  1 0 1

250
28l

78  713

3 000

73 482

3 000
3 000 3 000

27 s00
7  2 1 6

0
0

3 4  7 t 6

81  7T3 1 1 1  1 9 8

Not 1

3 8s9 962
215 442
60 119

3 720 336
r97 164
73 348

4 13s s23

-6 3s1
0

-6 632

3 990 B4B

-B 944
0

-6 632
4 t22 540 3 97s 272
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HSB:s Brf Rridstjdrten

Noter 2004 2003

Not 2

Not 3

Not 4

Drift
Personalkostnader
Fastighetsskotsel och stiid
Reparationer
EI
Uppviirmning
Vatten
Sophiimtning
F a st i ghet s fo r s iikri n g
Kabel-TV
Ovriga avgifter
Forvaltningsarvoden
Ovrig drift
Summa drift och lopande underhflll

Rflnteint:ikter och liknande resultatposter
Allkonto
Specialinlflning
Ovriga reinteintiikter
Summa dvriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rfintekostnader och liknande resultatposter
Rzinteko stnader till kreditinstitut
ErhAllna riintebidrag
Summa rrintekostnader och liknande resultatooster

B 1  7 1 3
410 929
79 350

123 627
855 421
147 53r
124 288
37  t67
16 634
4 386

2 1 9  5 B B
148 007

1 1 1  1 9 8
348 992
84 966

1r7 899
96s s3I
158  034
1 10  699
32 32r
78 077
9 226

207 rrs
242 416

2 308 64r 2 466 474

5 354
27 289

589

9 625
46 684

256
a  - )  a . ) ^
) )  L ) Z

7 65 r21
-220 801

s6 565

82s 977
-217 277

544 320 608 700

rt! t
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HSB:s Brf Riidstjdrten

Noter

Not 5

Not 6

Byggnader och Mark

Byggnader

Anskaffnings-
vHrde

Arets
avskr ivning

Avskrivnings Ackumulerade Bokfi i r t  vdrde
procent avskrivningar 2004-12-31

Byggnad

Starnmar

Kabel-TV

Soprurn

Tvzittr-rtr.

Fasad

Balkonger

Mark

Markanleiggningar

Taxeringsvf,rde

Byggnader

Mark

Inventarier

21 173 157

Anskaffnings-
vf,rde

341 770

Arets Avskrivnings
avskr ivn ing procent

| 600 521
16 868 479

193 400
3 580

89 4t7
217  700

2 200 000

0
296 738

0
0
0
0

45 032

0,000 -1  600 521
7,6704 -2 202 B3g
0,00Yo -193 400
0,000io -3 580
0,00Yo -89 477
0,000io -217 7 00
r ,670 -37 B 617

0
14 665 640

0
0
0
0

1  821  383
-4 686 134 16 487 023

Ackumulerade Bokfi i r t  vf,rde
avskrivningar 2004-12-31

327 145
55 373 5 537 10,000io -22 t4B

327 745
33 22s

3 8 3  I  1 B 5 537 -22 148 360 970

2004-12-31 2003-r2-31
27 480 000 30 680 000
2s 492 000 I 5 795 000
s2 972 000 46 47s 000

Anskaffnings-
vdrde

Arets
avskr ivning

Avskrivnings
procent

Ackumulerade
avskr ivn ingar

Bokftirt vf,rde
2004-12-31

Maskin

TV

Mangel

Canon PC-7 41

Dator

Tviittmaskin

3 500
s 090
3 085

12 3s0
22 609
3 1  1 3 8

0
0
0
0

4 522
6 228

0,00

0,}Yo

0,00

0,jyo

20,00

20,jyo

-3 s00
-5 090
-3 085

-r2 350
-13 s66
-24 912

0
0
0
0

9 043
6 226

10  750

$il
A
Itv

77 772

1 1  ( 1 4 )
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HSB:s Brf Riidstjf,rten

Noter 2004 2003

Not 7

Not 8

Not 9

Not  10

Finansiella anlziggningstillgingar
Andelar i HSB Stockhohn
S umma finansiella anl iiggningstillgflngar

Ovriga fordringar
Skattekonto
Summa ovriga fordringar

Fiirutbetalda hostnader och
Upplupet riintebidrag
Upplupen rdnta
HSB
Stockholm Vatten
LiinsforsZikringar
Com Hem
Bredbandsbolaset
Telia

upplupna intdkter

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Eget kapital

s00 s00
500 s00

21  752 r0r 377
21 752 t}r 377

5 1  5 3 8
0

7r  766
5 803

29 733
20 929

3 1 5
5 1 8

s t  6 1 7
5 674

71 003
0
0

T9 147
3 1 5
870

I B0 602 r4B 626

Arets resultat

Ingfrende balans

2004-01-01

Disposi t ion enl .

stdmmobeslut

Arets resultat

Utgfrende balans

2004-12-31

Insatser

132 609

Upplitelse-
avgifter

174 016

Underhil ls-
fond

3 7s0 964

183 070

Balanserat
resul tat

538 612

-182 373

696

-696

361 667

361 667t32 609 17 4  016 3 934 034 356 239

/nw
D
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HSB:s Brf Riidstjdrten

Noter

Not  11 Skulder till kreditinstitut

Lineinst i tut Rflntesats Riinteiindring Belopp

Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Stadshypotek

5,g506
2,5304
2,330
4,77yo
4,770
4, I5YO
4,75oh
4,77o
2,53o

2006-09-20
rorligt
rorligt

2009-03-01
2009-03-01
2008-04-16
2008-04-16
2009-03-01

4 677 500
3 477 500
I  9 5 1  1 8 0

263 783
404 341
BB9 330
323 58s
449 751
983 s00Nordea Hvootek rorlist

Summa skulder till kreditinstitut 2004-12-31 13 420 470

Med nuvarande amorteringstakt blir amofteringen ca 293 000 kr per ir de kommande
fem 6ren.

w
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HSB:s Brf Riidstjf,rten

Noter 2004-12-31

Not 12 Upplupna kostnader och fiirutbetalda intfrkter

Forskottsbetalda avgifter och hyror

Upplupen rzinta
L W stiid
Snoplogning Brf Entitan 2057

Upplupen revisionsko stnad
Energibevakning
Graninge, fizirrvdrme
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Stockholm $..1 *"Pc-S 2005

329 598
r07 375

5 063
7 475
6 799

lt rzs
27 4 r2r
747 556

t (/t v
1..---_ / ,

\ l '
Jor\bs Sjostroml

%nL
Peter Eriksson

Kerstin Hamnholm

Vflr revisionsberZittelse har 2005 -A\ - O I avgivits betrziffande denna Arsredovisning

Jonas Brade
Av foreningen vald revisor

Hans Kypengren
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HSB:s Brf Riidstjf,rten

Kostnadsfti rdelning rdkenskapsir 2004-12-31

Totala kostnader

Drift
62o/o

Skatt
14o/o

UnderhA l l
%

Avskr ivningar
Riintekostnader g%

14%
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REVISIONSBERATTtrLSE

Till fiirenin gsst:imman
Organisationsnummer

i HSB:s Bostadsr:ittsftirening Riidstjiirten i Stockholm
702001 - 8540

Vi har granskat irsredovisningen och bokforingen, samt styrelsens forvaltning i HSB:s

Bostadsriittsforening Rddstjeirten i Stockholm fdr rdkenskaps6ret 2004-01-01 -2004'12-3I.

Det iir styrelsen som har ansvaret for riikenskapshandlin garna och forvaltningen och for att

flrsredovisningslagen tilliimpas vid uppriittandet av Arsredovisningen. VArt ansvar dr att uttala

oss om flrsredovisningen och forvaltningen p& grundval av vAr revision.

Revisionen har utfdrts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebeir att vi planerat

och genomfort revisionen fbr att i rimiig grad forszikra oss om att Arsredovisningen inte

innehflller vzisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen

for belopp och annan information i riikenskapshandlingarna. I en revision ingAr ocksA att

prdva redovisningsprinciperna och styrelsens till2impning av dem samt att bedoma de

betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort neir de uppriittat d:rsredovisningen, samt att

utvzirdera den samlade informationen i flrsredovisningen. Som underlag for vArt uttalande om

ansvarsfrihet har vi granskat veisentliga beslut, Atgiirder och forhAllanden i fdreningen for att

kunna bedoma om n6gon styrelseledamot rir erseittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven

granskat om n6gon styrelseledamot pfl annat szitt har handlat i strid med flrsredovisningslageil,

bostadsriittslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att v6r revision ger oss rirnlig grund for

vhrauttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med d:rsredovisningslagen och ger dzirmed en

rzittvisande bild av fdreningens resultat och stiillning i enlighet med god redovisningssed i

Sverige. Forvaltningsberiittelsen iir forenlig rned A:rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker att foreningssteimman faststiiller resultatrzikning och balansreikning for

foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsbertittelsen och beviijar

styrelsens ledamoter ansvarsfi ihet for rdkenskapsflret.

Stockholm den 
' 

, ,t 2005

b&
Hans KypengrenJonas Brade

Av foreninsen vald revisor BoRevision A


