ARSREDOVISNING 2004

Styrelsen for HSB:s bostadsrittsforening Rodstjdrten, med org.nr 702001-8540 avger harmed
redovisning for foreningens verksamhet under verksamhetsaret 2004-01-01 — 2004-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrdnsning. Upplatelse far endast ske till fysisk person.

Foreningen bildades den 10 juni 1943 och registrerades samma ar den 16 juni. Féreningen
dger och forvaltar fastigheterna pd Manhemsgatan 5-9, Higerstens-vigen 146-156 samt
Vapengatan 3—11. I féreningen finns 132 ldgenheter som samtliga upplats med bostadsritt
samt 21 lokaler och 29 parkermgsplatser som uppléts med hyresrétt. Den totala ytan dr 8 728
m?, varav ligenhetsyta 6 858 m?*. Fo Oreningen hade 172 medlemmar den 31 december 2004.

Fastigheternas tekniska status

For fastigheterna finns en langsiktig underhéllsplan upprittad som kontinuerligt uppdateras av
styrelsen. Av underhéllsplanen framgér vilka underhallsatgarder som foreningen bér géra och
nér det bor goras. Planen ligger till grund for foreningsstimmans avsittning och
ianspraktagande av fonderade medel for yttre fastighetsunderhall. Inga visentliga atgéarder
berdknas ske de kommande fem dren. Om ca 8-10 ar beriknas att fasader och tak behgver
atgdrdas. Stambyte skedde 1995.

Fastigheternas forvaltning och skotsel

Den administrativa férvaltningen har skétts av HSB Forvaltning. Forvaltare har varit Lena
Lindborg. Fastighetsskotseln handhas av AB Energibevakning. Fastighetsskotare har varit
Conny Kallberg. For skotseln av tradgard och annan mark anlitas HSB Férvaltning.
Stddningen har skétts av firman LW Stidning. F astlgheterna ar fullvardesforsikrade hos
Léansforsédkringar.

Foreningsfragor

Gistligenheten och samlingslokalen

Foreningens géstldgenhet pd Manhemsgatan har utnyttjats flitigt under aret. Samlingslokalen
anvinds regelbundet for olika aktiviteter.

Oppethillande pa expeditionen

Expeditionen har normalt varit 6ppen samtliga helgfria torsdagar jimna veckor mellan kl
19:00-19:30. Under juli manad var expeditionen stingd.
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Overlitelser och andrahandsavtal

Under aret har 17 6verlételser skett (16 forsiljningar och 1 bodelning) och 4 andrahands-
uthyrningar har beviljats. Dessutom har 3 parkeringsplatser fatt nya hyresgéster.

Styrelse, revisorer och valberedning

Valda vid féreningsstimman den 23 april 2004, samt vid styrelsens konstituering 6 maj 2004.

Ordférande Torbjérn Wendin
Vice Ordférande Peter Eriksson
Sekreterare Magnus Thorén
Vice Sekreterare Jonas Sj6strom
Ledaméter Jorge Argento
Kerstin Hamnholm
Av HSB utsedd Karin Thoresson
Suppleanter Per-Arne Bergkvist

Eva Danielsson

Av HSB utsedd Jan Scherman

1 tur att avga
Peter Eriksson, Magnus Thorén och Jonas Sjéstrom

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av Torbjérn Wendin, Jonas Sjostrom, Kerstin Hamnholm och
Magnus Thorén, tva i forening.

Revisorer
Valda vid foéreningsstimman den 23 april 2004

Ordinarie Jonas Brade
Suppleant Eva Kennerfalk

samt revisor utsedd av Bo Revision AB.

Valberedning
Valda vid stimman den 23 april 2004

Malte Sigemalm, sammankallande

Christina Cardell
Charlotte Fiirst
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Ombud till HSB:s distrikt 5
Utsedda vid konstituerande métet den 5 maj 2004

Ordinarie Torbj6rn Wendin
Per-Arne Bergqvist
Suppleanter Kerstin Hamnholm
Magnus Thorén
Sammantriden

Ordinarie f8reningsstimma genomf6rdes den 23 april 2004 i foreningens samlingslokal. Tva
extra féreningsstdmmor har héllits den 6 oktober och den 3 november. Styrelsen har under
verksamhetséret haft 12 protokollforda méten.

Anstillda inom foreningen
Foreningen har inga anstéllda.

Arvoden och loner

Arvoden till styrelsen och internrevisor har utgétt med 63 900 kr (59 850). Styrelsens arvode
bestdms pa den arliga féreningsstimman.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Férutom 16pande underhdll av fastigheterna har bursprakens puts pa Higerstensvigen
atgdrdats efter tidigare skador. Det utforda arbetet berdknas récka tills en storre renovering av
samtliga fasader ska dga rum.

Under hosten réstade foreningen vid tva extra foreningsstdimmor for inforande av nya stadgar.
De nya stadgarna &r en anpassning till radande lagstiftning och tydliggér vad som &r
foreningens respektive bostadsrattsinnehavarens réttigheter och skyldigheter nar det giller
underhall av ldgenheterna. De nya stadgarna bérjar gilla under varen 2005.

Foreningens ekonomi

Avrets resultat

Arets resultat uppgar till 362 tkr. Detta dr en forbattring med 361 tkr fran foregdende ar.
Resultatforbittringen beror framst pa hojda avgifter samt lidgre kostnader for underhall och
6vriga driftskostnader. Aven kostnaden for uppvirmning minskade jamfort med 2003. Arets
resultat ska ticka den arliga avséttning till yttre fond som gérs med 325 tkr.

Avgifter och hyror

Fran och med den 1 april 2004 hojdes manadsavgifterna med 5 %. Avgifterna for hyra av
parkeringsplats hojdes med 50 kr till 250 kr per manad. Avgiftshojningen var en anpassning
till 6kat kostnadsldge, framst beroende pé 6kade kostnader for uppvirmning under de senaste
aren. Senaste foregdende avgiftshdjning var den 1 juli 2000. Ingen avgiftshéjning under 2005
ar planerad.
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Finansiell stillning

Féreningens egna kapital, dvs tillgangar minus skulder, uppgér per den 31 december 2004 till
4 959 tkr (4 597). Detta kan jamforas med totala tillgéngar om 19 644 tkr (21 091). Skulder
till kreditinstitut uppgdr till 13 420 tkr (15 213), vilket i snitt motsvarar 1an pa ca 100 tkr per
lagenhet. Ungefir hélften av 1anen &r bundna pd 2 till 5 &rs sikt, medan resten av 1dnen I6per
till rorlig ranta. Den genomsnittliga réntesatsen var vid &rsskiftet 3,99 %. Under &ret har
féreningen gjort en extra amortering pa 1 500 tkr. Kassan uppgick per den 31 december 2004
till 2 578 tkr (3 619).

Planer for framtiden

Under 2005 planeras for underhall av fonsterkarmarna pé fastigheterna. Inom en period av
8-10 dr planeras stdrre renoveringsarbeten av fasader och tak for samtliga fastigheter. For det
planerade underhéllet gérs en arlig avsittning till den yttre fonden med 325 000 kr.

Forslag till vinstdisposition

Stdmman har att ta stéllning till:

]?alanserat resultat 356 239 kr
Arets resultat 361 667 kr
717 906 kr

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Overforing till yttre fond enligt plan 325 000 kr
Att i ny rakning 6verforas 392 906 kr
717 906 kr

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgdr av féljande resultat- och balansrikning
samt noter.
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Resultatrikning 04-01 - 04-12 03-01 - 03-12
Nettoomsiittning Not 1 4122 540 3975272
Fastighetskostader

Drift Not 2 -2 308 641 <2466 474
Planerat underhall -33 949 -141 930
Fastighetsskatt -247 387 -238 250
Avskrivningar -358 057 -339 997
Summa fastighetskostnader -2948 034 -3 186 651
Bruttoresultat 1174 506 788 621
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 3 33232 56565
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 4 -544 320 -608 700
Summa finansiella poster -511 088 -552 135
Resultat efter finansiella kostnader 663 418 236 486
Inkomstskatt -301 751 -235 790
Arets resultat 361 667 696
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Balansrikning 2004-12-31 2003-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och Mark Not 5 16 847 993 17 195 300

Inventarier Not 6 15269 26019

Summa materiella anldggningstillgangar 16 863 262 17221 319

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 7 500 500

Summa finansiella anldggningstillgdngar 500 500

Summa anliiggningstillgangar 16 863 762 17 221 819

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 75

Ovriga fordringar Not 8 21752 101 377

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 9 180 602 148 626

Avrikningskonto HSB Stockholm 2 575703 2116915

Summa kortfristiga fordringar 2778 057 2366 993

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 0 1 500 000

Summa kortfristiga placeringar 0 1 500 000

Kassa och bank

Handkassa 2 500 2 500

Summa kassa och bank 2 500 2 500

Summa omsittningstillgangar 2 780 557 3 869 493

Summa tillgangar 19 644 319 21091 312
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Balansrikning 2004-12-31 2003-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 10

Bundet eget kapital

Insatser 132 609 132 609
Upplatelseavgifter 174 016 174 016
Fond for yttre underhall 3934 034 3750 964
Summa Bundet eget kapital 4240 659 4 057 589
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 356 239 538612
Arets resultat 361 667 696
Summa fritt eget kapital 717 905 539309
Summa eget kapital 4 958 564 4 596 898
Skulder

Fond for inre underhéll 122 093 118 957
Skulder till kreditinstitut Not 11 13420 470 15213313
Leverantorsskulder 218 339 274 675
Skatteskulder 177 297 223 647
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 12 747 556 663 822
Summa skulder 14 685 755 16 494 414
Summa eget kapital och skulder 19 644 319 21091 312
Poster inom linjen

Stédllda panter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 19 064 750 19 064 750
Ansvarsforbindelser inga inga
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Redovisnings- och viirderingsprinciper

Belopp anges 1 kronor om inte annat anges.
Foreningen tillimpar Arsredovisningslagen & Bokforingsnimndens allménna rad.

Avskrivning pa byggnader

Avskrivningen pa stambytet och balkongerna sker enligt en 30 arig annuitetsplan och
grundar sig pa anldggningens anskaffningsvarde och berdknad ekonomisk livslangd.
Mark skrivs inte av.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserat pd inventariernas livslangd.

Fond for yttre underhall

Reservering f6r framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom
vinstdisposition av foreningsstdamman pa basis av foreningens underhallsplan eller
faststilld budget.

Ovriga balansposter
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas med utgangspunkt fran en schablonintdkt om 3 procent av
taxeringsvérdet pa féreningens fastigheter med tilldgg/avdrag for finansiella poster.

Formogenhetsvirde
Foreningens gemensamma féormogenhetsvirde fordelas efter bostadsrittens
fordelningstal. Detta vdrde tas upp i respektive medlems deklaration.
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Noter 2004 2003
Medelantal anstillda
Foreningen har inga anstillda
Arvoden, loner, andra ersittningar och sociala kostnader
Styrelsen
Arvode fortroendevalda 60 901 56 850
Sociala kostnader 17 562 16 101
Pensionskostnader och forpliktelser 250 250
Ovrigt 0 281
Summa 78 713 73 482
Revisorer
Foreningsvald 3 000 3 000
Summa 3000 3 000
Ovriga fortroendevalda/anstiillda
Loner och erséttningar 0 27 500
Sociala kostnader 0 7216
Summa 0 34716
Summa arvoden, l6ner, andra erséttningar och
sociala kostnader 81713 111198

Not1l  Nettoomsittning
Arsavgifter 3 859 962 3720336
Hyror 215 442 197 164
Ovriga intikter 60 119 73 348
Bruttoomséttning 4135523 3 990 848
Avgifts- och hyresbortfall -6 351 -8 944
Hyresf6rluster 0 0
Avsatt till inre fond -6 632 -6 632
Nettoomsittning 4122 540 3975272
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Noter 2004 2003
Not2  Drift
Personalkostnader 81713 111198
Fastighetsskotsel och stidd 410 929 348 992
Reparationer 79 350 84 966
El 123 627 117 899
Uppvirmning 855421 965 531
Vatten 147 531 158 034
Sophédmtning 124 288 110 699
Fastighetsforsdkring 37 167 32 321
Kabel-TV 76 634 78 077
Ovriga avgifter 4386 9226
Forvaltningsarvoden 219 588 207 115
Ovrig drift 148 007 242 416
Summa drift och 16pande underhall 2308 641 2 466 474
Not3  Riinteintikter och liknande resultatposter
Allkonto 5354 9625
Specialinlédning 27 289 46 684
Ovriga rinteintikter 589 256
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 33232 56 565
Not4  Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till kreditinstitut 765121 825977
Erhallna rantebidrag -220 801 -217 277
Summa réntekostnader och liknande resultatposter 544 320 608 700
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Noter
NotS  Byggnader och Mark
Byggnader
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort virde
viirde avskrivning procent avskrivningar 2004-12-31
Byggnad 1 600 521 0 0,00% -1600 521 0
Stammar 16 868 479 296 738 1,61% -2 202 839 14 665 640
Kabel-TV 193 400 0 0,00% -193 400 0
Soprum 3580 0 0,00% -3 580 0
Tvittutr. 89 477 0 0,00% -89 477 0
Fasad 217700 0 0,00% -217 700 0
Balkonger 2200 000 45032 1,67% -378 617 1821383
21173 157 341770 -4 686 134 16 487 023
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort viirde
viirde avskrivning procent avskrivningar 2004-12-31
Mark 327 745 327 745
Markanldggningar 55373 5537 10,00% -22 148 33225
383 118 5537 -22 148 360 970
Taxeringsvirde
2004-12-31 2003-12-31
Byggnader 27 480 000 30 680 000
Mark 25492 000 15795 000
52972 000 46 475 000
Not6  Inventarier
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort virde
viirde avskrivning procent avskrivningar 2004-12-31
Maskin 3500 0 0,0% -3 500 0
TV 5090 0 0,0% -5 090 0
Mangel 3085 0 0,0% -3 085 0
Canon PC-741 12 350 0 0,0% -12 350 0
Dator 22 609 4522 20,0% -13 566 9043
Tvittmaskin 31138 6228 20,0% -24 912 6226
77772 10 750 -62 503 15269
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Noter 2004 2003
Not 7  Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar i HSB Stockholm 500 500
Summa finansiella anldggningstillgdngar 500 500
Not8  Ovriga fordringar
Skattekonto 21752 101 377
Summa &vriga fordringar 21752 101 377
Not9  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupet rdntebidrag 51538 51617
Upplupen rinta 0 5674
HSB 71 766 71 003
Stockholm Vatten 5803 0
Léansforsdkringar 29733 0
Com Hem 20 929 19 147
Bredbandsbolaget 315 315
Telia 518 870
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 180 602 148 626
Not 10 Eget kapital
Insatser  Upplatelse- Underhalls- Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Ingaende balans
2004-01-01 132 609 174016 3750964 538 612 696
Disposition enl.
stimmobeslut 183 070 -182 373 -696
Arets resultat 361 667
Utgéende balans
2004-12-31 132 609 174016 3934034 356 239 361 667
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Noter

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Rintesats Rintedindring Belopp

Nordea Hypotek 5,85% 2006-09-20 4 677 500
Nordea Hypotek 2,53% rorligt 3477 500
Nordea Hypotek 2,33% rorligt 1951180
Stadshypotek 4,77% 2009-03-01 263 783
Stadshypotek 4,77% 2009-03-01 404 341
Nordea Hypotek 4,15% 2008-04-16 889 330
Nordea Hypotek 4,15% 2008-04-16 323 585
Stadshypotek 4,77% 2009-03-01 449 751
Nordea Hypotek 2,53% rorligt 983 500
Summa skulder till kreditinstitut 2004-12-31 13 420470

Med nuvarande amorteringstakt blir amorteringen ca 293 000 kr per &r de kommande

fem aren.
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Noter 2004-12-31

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Forskottsbetalda avgifter och hyror 329 598
Upplupen rinta 107 375
L W stad 5063
Snoplogning Brf Entitan 2057 7475
Upplupen revisionskostnad 6 799
Energibevakning 17 125
Graninge, fjarrvirme 274 121
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 747 556

Stockholm % »a&S 2005

R Wl

Torbjgn Wendin

Kerstin Hamnholm

Karin Thordsson

Var revisionsberittelse har 2005-04 - &1 avgivits betrdffande denna drsredovisning

Jonas Brade
Av foreningen vald revisor
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Hans Kypengren
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Kostnadsfordelning rikenskapsar 2004-12-31
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i HSB:s Bostadsriittsforening Rodstjiéirten i Stockholm
Organisationsnummer 702001 - 8540

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen, samt styrelsens forvaltning i HSB:s
Bostadsrittsforening Rodstjarten i Stockholm for rikenskapsaret 2004-01-01 —2004-12-31.
Det #r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala
oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfért revisionen for att i rimlig grad forsdkra oss om att arsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. T en revision ingar ocksa att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de uppréttat drsredovisningen, samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgérder och forhéllanden i féreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot ir erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med arsredovisningslagen,
bostadsrittslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for
véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger ddrmed en
rittvisande bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrakning och balansrakning for

foreningen, behandlar resultatet enligt {orslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stockholm den ! /y 2005

Jonas Brade 7 Hans Kypengren
Av foreningen vald revisor BoRevision AB



