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DAGORDNING foreningsstamma 25 april 2022

Lokal: Foreningsstamman genomférs i foreningens samlingslokal, ingang fran parkeringen mot
garden baksidan av Manhemsgatan 5-9

Ki: 19.00

Dagordning

1. fdreningsstdmmans dppnandeval av stimmoordférande

2. anmalan av stimmoordférandes val av protokollforare

3. godkannande av rostlangd

4. fraga om narvaroritt vid féreningsstdmman

5. godkdnnande av dagordning

6. val av tva personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet
7. val av minst tva rostriknare

8. fraga om kallelse skett i behorig ordning

9. genomgang av styrelsens arsredovisning

10. genomgang av revisorernas berittelse

11. beslut om faststéllande av resultatrdkning och balansrakning

12. beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen

13. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens medlemmar

14. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av féreningsstamman

15. beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

16. val av styrelsens ordforande, styrelseledamoter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledaméter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

22, val av ombud och erséttare till distriktsstdmmor samt ovriga representanter i HSB

23. av styrelsen till féreningsstamman hinskjutna fragor och av medlemmar anmélda &renden som
angivits i kallelsen

24. foreningsstammans avslutande



Enligt HSB normalstadgar 2011 version 5

§ 18 Rostritt, ombud och bitrdade

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en mediem flera bostadsratter i bostadsréttsféreningen har medlemmen en
rost. Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostriatt. En medlems ritt vid
foreningsstdimma utévas av medlemmen personligen eller den som &r medlemmens stéillféretridare enligt
lag eller genom ombud. Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och
géller hogst ett ar fran utfardandet. Medlem far foretrddas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en
medlem. Medlem far medfdra ett valfritt bitrade.



ARSREDOVISNING 2021

Styrelsen fér HSB: s bostadsrattsférening Rodstjarten, med org.nr 702001-8540 avger hdrmed
redovisning for féreningens verksamhet under verksamhetsaret 2021-01-01 — 2021-12-31.
Foreningens verksamhetsar ar kalenderar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Bostadsrattsforeningens andamal

Bostadsrattsféreningen har till &Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning, samt lokaler
fér uthyrning. Upplatelse av bostadsratt far endast ske till fysisk person.

Féreningens fastigheter: Manhemsgatan 5 — 9, Higerstensvigen 146 — 156
samt Vapengatan 3 - 11
Bostadsrattsforeningens fastigheter
Bostadsrattsféreningen bildades den 10 juni 1943 och registrerades samma ar den 16 juni.
Foreningens fastigheter ar byggda 1943 — 1945, med vardear 1948.

Bostadsrattsféreningen &ger och férvaltar fastigheterna i Stockholms kommun, Hagersten pa
e Manhemsgatan 5-9, Entitan 16
o Hagerstensvagen 146—1586, Entitan 17
e Vapengatan 3—-11. Entitan 26

Bostadsrattsforeningen dger marken

| féreningen finns 132 lagenheter som samtliga upplats med bostadsratt. Den totala ytan &r 8 750 m?,
varav lagenhetsyta 6 905 m2:

Bostadsrattsféreningen ar en akta bostadsrattsforening.

Fdreningen ar e momsregistrerad.

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 67 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 77 000 000
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Foéreningens lagenheter, lokaler samt parkeringsplatser

Lagenheter
Inom féreningens finns 132 lagenheter uppdelade pa féljande antal rum samt storlek

Antal Igh Rum Yta

8 4 81

8 3 68

94 2 50,5 - 55,0

2 2 75, etage lagenheter
8 1 40,5

12 1% 35,0 - 36,5

* Etage lagenheter menas dar medlemmar kopt ravindsyta och integrerat med sin befintliga lagenhet.

Betraffande uppgift om lagenhetsyta ar det redovisat enligt ursprunglig ekonomisk plan

Lokaler

Inom féreningen finns 21 uthyrningslokaler om 295 kvm
Férdelning av Férrad Féreningens
lokaler/ lokalytor egna lokaler
Antal Yta kvm Antal Yta Antal Yta kvm

kvm
4 22 2 4 2 20
6 20 2 2 1 18
1 18 1 11
1 16 1 14
3 15 1 12
1 8 1 5
2 2

Summa 295 Summa 12 Summa 109

Parkeringsplatser

Antalet parkeringsplatser &r 29 st, och beldgna pa Vapengatan 3 -11 samt baksidan av
Manhemsgatan 5 — 9. Fyra parkeringsplatser har elbilsladdare.



Styrelse, revisorer och valberedning

Féreningens ordinarie féreningsstdmma hélls den 26 april 2021.
Styrelsen har haft féljande sammansattning, samt funktioner som utsags vid konstituering den 3 maj
2021.

Funktion/ordinarie Namn Mandattid utgar
Ordférande Malte Sigemalm 2022

Emma Grundén 2023
Sekreterare Sunni Rahman 2022

Charlotte First 2022

Anders Hoglund 2023

Johan Grufman 2022
Vice Ordférande/ Anna Wikstrém Eriksson 2022

Christopher Andersson 2022

Andrea Servidei 2023

Karin Bjornstrom Utses av HSB Stockholms styrelse

| tur att avga vid kommande ordinarie stamma ar ledaméterna

Malte Sigemalm, Charlotte First,Johan Grufman,Anna Wikstrom Eriksson samt Christopher
Andersson

Avsagelser

Under sommar och hést 2021 avsade sig Sunni Rahman samt Andrea Servidei uppdraget i styrelsen.

Firmatecknare
Féreningens firma har tecknats av Malte Sigemalm, Emma Grundén, Christopher Andersson samt
Anna Wikstrom Eriksson.

Revisorer

Valda vid féreningsstamman:

Ordinarie Tommi Teljosuo tom 2022
Suppleant Tonya Nygren tom 2022

Valberedning

Valda vid féreningsstamman:
Lina Lévmo Wallin, sammankallade
Gustav Sandlund

Konstituerande sammantrade
Den 3 maj 2021 férdelades foljande ansvarsomraden inom styrelsen.

Malte Sigemalm Ordférande, budget/ekonomi, fakturahantering samt
nyckelbestallning
Anna Wikstrom Eriksson Vice ordférande, information

Emma Grundén Ekonomiansvarig

Christopher Andersson Sekreterare

Charlotte Frst Tradgardsansvarig, kontaktperson Energibevakning

Johan Grufman Bokningsansvarig gastlagenhet/samlingslokal, Flaggansvarig
Anders Héglund Fastigheter kontaktperson stadentreprenér

Andrea Servidei Kontaktperson Stockholm vatten/Avfall

Sunni Rahman Brandskyddsansvarig



Representanter i HSBs fullmiktige (HSB distriktet).

Styrelsen har ej utsett nagra ombud till HSB distriktet

Foreningsstamma samt sammantraden

Ordinarie féreningsstdmma genomférdes den 26 april 2021. Féreningsstamman genomférdes
med postrdstning under perioden 16 april till 23 april. Medlemmarna fick fylla i om de rdstar for
eller emot styrelsens och valberedningens férslag pa en réstningsblankett.

Enligt féreningens stadgar ska kallelse ske tidigast sex veckor fére féreningsstdmman och
senast tva veckor fére féreningsstdmma. Dem det datum som raknas &r datumet fér
postristning den 16 april 2021. Styrelsen har kallat genom anslag i foreningens trapphus den 22
mars 2021 och darutéver genom utdelning i brevinkast den 10 april 2021.

Pernilla Wiik, HSB Forvaltare har medverkat vid fyra styrelseméten, enligt avtal samt vid
fastighetsbesikining. Dessutom varit behjélplig med upphandlingsfragor.

Styrelsen har under aret genomfoért 13 styrelsesammantraden. | augusti genomférdes en halvdag med
styrelsen for verksamhetsgenomgang och verksamhets uppdatering fér nyvalda styrelseledamoter.
Styrelsen har i huvudsak genomfért styrelsesammantraden digitalt pga. den radande pandemin

Anstillda
Féreningen har ingen anstalld personal.

Arvoden, Ioner och avgifter
Arvoden utgar enligt stdmmobeslut till styrelsen motsvarande 2.5 prisbasbelopp exkl. erséattning till
féreningsvald revisor.

Avgifter/hyror

Liagenheter/ P platser

Avgiften for lagenheter har varit oférandrad. Hyror for parkeringsplatser samt lokaler har dven de varit
oférandrade. Fér parkeringsplats med laddfunktion utgar sarskilt forhéjd avgift.

Fastigheternas forvaltning och skotsel

Administrativ forvaltning
Den administrativa férvaltningen har skétts av HSB Férvaltning. Férvaltaren fran HSB Stockholm har
varit Pernilla Wiik

Markskotsel
Utférs genom avtal Energibevakning AB.

Fastighetsskotsel
Utférs genom avtal med Energibevakning AB.

Fastighetsstadning
Utférs genom avtal med Nova Stad AB

Fastighetsforsakring

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade hos Lansforsakringar. | forsakringen ingar
styrelseansvarsforsékring. Styrelsen har under aret upphandlat fastighetsférsakringen via
Sdderberg&Partner.
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Underhallsbesiktning

I aug 2021 genomférdes fastighetsbesiktning utifran féreningens underhallsplan. | samband med
underhallsbesiktningen upprattades en rapport fran besiktningen. Underhallsplanen sammanstélldes
av féreningens forvaltare Pernilla Wiik, HSB Stockholm. Underhallsplanen har behandlats av
foreningens styrelse.

Foreningens avtal med entreprendrer

HSB Stockholm Administrativ samt Ekonomisk férvaltning

HSB Stockholm Mark&Tradgard Markskétsel

Nova Stad AB Fastighetsstadning

Energibevakning Fastighetsskotsel

ComHem TV

Telenor Sverige AB Data, telefoni mm

Stockholm Vatten Hushallsavfall

Lansférsakringar Fastighetsforsakring

AT Installationer Kommunikation

Veolia Recycling Solution AB Pappersatervinning

Stokab Fiber kabel

Fortum Varme Fjarrvarme

Ellivio AB Elleverans

Brandskydd Brandsakra
Foreningsfragor - medlemsaktiviteter

Medlemsantal

Fdreningens medlemsantal 1/1 2021, 179 medlemmar

31/12 2021, 178 medlemmar

Rutiner for andrahandsuthyrning, pantférskrivningar, p plats samt uthyrning av
lokaler
Rutiner har inférts i och med att féreningen lagt 6ver en del administrativa rutiner till HSB Stockholm.
Fdljande anmals direkt till HSB Stockholm, Kund- och medlemsservice, 112 84 Stockholm
Eller via mail servicecenter.stockholm@hsb.se
Féljande rutiner galler:

 Anmadlning av avtal samt uppségning av p plats

¢ Anmadlan av avtal samt uppségning av lokal

e Panthantering

e Ansokan om andrahandsuthyrning

Parkeringsplatser samt uthyrning av lokal
HSB Rédstjarten har avtal med HSB Stockholm om kéhantering/uppségning/ kontraktsskrivning av
parkeringsplatser samt lokaler/férrad inom féreningen.

Panthantering
Registrering av panter ombestrjs av HSB Stockholm.

Andrahandsuthyrningar

Ansdkningar betraffande andrahandsuthyrning ombesdérjs via HSB Stockholm.

Ansokan om andrahandsuthyrning skickas direkt till HSB Stockholm. Andrahandsuthyrning beviljas
med ett ar i taget.

Har man fullgoda skél kan man f tillstdnd av styrelsen till andrahandsuthyrning. Andrahandsuthyrning
beviljas for maximalt ett ar i taget, vill man férlanga tiden, ska ny anstkan inkomma till féreningen.
Styrelsen har ratt att avsla eller bevilja ansokan. Medlem som far avslag pa andrahandsansékan kan
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vanda sig till hyresndmnden som provar styrelsens beslut. Olovlig andrahandsuthyrning, dvs. utan
tillstdnd kan medféra att styrelsen sager upp lagenhetsinnehavaren for avflyttning. ~

Gastlagenheten och samlingslokalen

Gastlagenheten, som hyrs ut fér 275 kr/natten hade 206 géstnatter. Samlingslokalen har inte varit
uthyrd vid ett fatal tillfallen. Samlingslokalen har under pandemin under dagtid kunnat nyttjas av
medlemmar som arbetar hemifran.

Kontakt med foreningen

Féreningens medlemmar kommer i kontakt med styrelsen och andra funktioner i féreningen via mail.
Ytterligare kontaktinformation med telefonnummer och andra kontaktvagar finns uppsatt pa
informationstavlor i varje trappuppgang.

Felanmélan- hjalp

Fdreningens medlemmar kan anmala fel alternativt begara hjalp fran Energibevakning pa mail
helpme@energibevakning.com. Under verksamhetsaret har c:a 90 drenden registrerats hos
Energibevakning, manga medlemmar har dven kontaktat fastighetsskétsel med brev via féreningens
breviada Manhemsgatan 7 nb.

Overlatelser och andrahandsavtal
Lagenheter:

10 unika overlatelser har skett under aret
Andrahandsuthyrningar:

2 pagaende andrahandsuthyrningar den 31 dec 2021

Parkeringsplatser:
1 nytt kontrakt har tecknats under verksamhetsaret fér parkeringsplatser.

Medlemsinformation
Under verksamhetsaret har medlemsinformation delats ut vid olika tillfallen Information finns dven att
tillga pa foreningens hemsida.

Foreningens stadgar
Finns pa féreningens hemsida.

Foreningens hemsida

Foreningen har en egen hemsida som nas pa féljande adress:
www.hsb.se/stockholm/rodstiarten. P4 hemsidan finns aktuell information om féreningen.
Kontaktuppgifter till styrelsen

Tidigare arsredovisningar

Information om att bo i bostadsratt

Foreningens stadgar

Rédstjarten A-O

Nyhetsbrevet Rédstjartsnytt

e & °o o @ @

Facebook

Féreningen har sedan 2017 Facebook enbart for féreningens medlemmar. Sék efter”
Radstjarten BRF” sa hittar du gruppen! Information om féreningen hittar du pa var
hemsida https://www.hsb.se/stockholm/brf/rodstjarten/

Den 31/12 2021 hade Facebookgruppen 144 (127) medlemmar.

Medlemsaktiviteter

Var och hoststéadning!

Under aret har var och hdststadning av tradgarden forekommit vid tva tillfallen. Dock i reducerad form,
pa grund av det radande samhéllsldget med pandemin.
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Insamling av komposterbart matavfall

Kérl finns uppstéllda vid Manhemsgatan 3 (gaveln). Nytt matavfallskarl r utplacerades feb 2019, vid
sopskapen Hagerstensvagen 156. Matavfallspasar hdmtas i respektive tvattstuga.

Sedan hosten 2013 finns méjlighet fér medlemmar att samla ihop matavfall fér kompostering.

Arets fastighetsunderhall m.m

Fasadrenovering
Fasadrenovering av fastigheten Vapengatan 3-11 genomférdes under perioden september 2020 fram
till sommaren 2021. Efter anbudsgenomgang anlitades Sehed/Tresson fér projektet.
Forutom fasadrenovering ingick i projektet
¢ utsidig fonstermalning lagenheter
e omgjutning trapp till kallarentré Vapengatan 11
¢ utbyte av daliga staltrosklar till kallarentréer samt
e ombyggnation av fd pannrum

Féreningen anlitade HSB konsult fér projektgenomférande. Fargsattning av fasader har togs fram av
fargkonsult Yvonne Lomborn.

Fasadombyggnadsprojektet kostade c:a 10 miljoner kr. For finansieringen upptog foreningen lan.
Styrelsen utsag Malte Sigemalm, Anna Wikstrom Eriksson samt Tess Lindholm (fram till arsmotet 2021)
till att foretrada féreningen pa byggmaten. Under hosten genomfordes sex byggméten. Vid byggmétena
deltog férutom féreningens féretradare, kontrakterad konsult samt ansvarig fran entreprenéren.

| samband med fasadrenoveringen gjordes dven dverdackning av utrymmen i fd panncentralen.

Samlingslokalen under fasadombyggnadstiden

Medlemmar i féreningen hade méjlighet att nyttja samlingslokalen mellan 08.00 — 17.00 under
fasadombyggnadsperioden. Tanken med det var att manga arbetar hemifran, eller de som blev stérda
av fasadrenoveringsarbetet kan komma hemifran under dagtid. Samlingslokalen nyttjades under
dagtid vid ett flertal tilifallen av medlemmar. Féreningen utrustade samlingslokalen med en stérre TV
for de som ville se pa TV under dagtid. TV kommer framledes att kunna anvéndas vid gemensamma
moten for att tex visa information pa, vid exempelvis foreningsstammor eller vid andra tillfallen.

Energideklaration
Under verksamhetsaret 2020, januari registrerades foreningens Energideklaration pa Boverket.
Féreningens energiférbrukning enligt Energideklarationen.

e Manhemsgatan 5 -9, 153 kWh/m2
* Vapengatan 3-11 160 kWh/m2
o Hagerstensvagen 146 — 150 157 kWh/m2
o Hagerstensvagen 152-156 158 kWh/m2

Fastigheternas energiférbrukning finns informerade om i respektive trapphus.

Brandskyddsarbete

Styrelsen har slutet avtal med Brandsékra. Det innebar att brandskyddsbesiktning genomférs arligen
och protokoll med atgardsforslag uppréattas. Utrymningsvéagar ska alltid hallas fria fran 16sa foremal
och brannbart material. Darfor ska till exempel cyklar, barnvagnar, tidningspapper och kartonger inte
ens tilifalligt forvaras i trapphuset. Ratt utrustning ska finnas for att brand inte ska uppsta, en
kontinuitet och att produkter underhalls och information ska ges till medlemmar, fér att framja att brand
uppstar.

Badrum

Sedan 2013 har brf Rodstjarten haft problem med uppkomna vattenskador i badrum. Féreningen
genomférde en stamrenovering som var klar 1995 och den stamrenoveringen, samt de metoder som
da anvandes har sedan dess reviderats som standard. Avloppsbrunnen i dusch har visat sig inte vara
monterat pa ett satt som uppfyller dagens krav och standard, vilket nu visat sig vara en orsak till de
uppkomna vattenskadorna i féreningen. De flesta badrum i foreningen &r dock &tgardade. Féreningen
begar in kvalitetsdokument fran de medlemmar som renoverat badrummen.
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Pavisar fuktmatningen fukt eller andra skador i badrum anmodas medlem att renovera badrummet.
Medlem som renoverar sitt badrum ska éverlamna vatrumsintyg till féreningen pa utfért arbete, vilket
tillhandahalls via entreprendren.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsarets slut.

Avgifter, hyror, 6vrigt
Ingen avgiftshéjning skedde fér verksamhetsaret 2021. Avgift for parkeringsplatser samt lokalhyror ar
oféréndrade.

Energiutredning

Via HSB Stockholm bestélldes en energiutredning for féreningen. Bakgrunden &r att féreningen pa sikt
ska minska energiférbrukningen. Foreningens undercentral med styrsystem for varmereglering och
6vrig utrustning ar gammal och behdver bytas ut. | energiutredningen finns aven solceller pa taken och
bergvdrme med som tankbara atgarder. Styrelsen kommer i férsta hand byta ut undercentralen och
modernisera styrning av varme. Solceller och bergvarme ar projekt som ar mycket intressant for
féreningen och kommer att finnas med i planering.

Fastigheternas tekniska status

For fastigheterna finns en langsiktig underhallsplan upprattad som kontinuerligt uppdateras av
styrelsen. | underhallsplanen framgar vilka underhallsatgarder som féreningen bér gora och ar tids
satta beroende av ett objekts livslangd. Planen ligger till grund for styrelsens avsattning och
ianspréktagande av fonderade medel for yttre fastighetsunderhall. 2009 digitaliserades féreningens
underhallsplan. Underhallsplanen uppdaterades under aug 2021.

Byte av el-, vatten- och avloppsstammar skedde 1995. Omfattande underhallsarbeten av fasaderna
fér fastigheterna pa Vapengatan och Hagerstensvagen genomfordes under 2009, likasa fullstandig
renovering av fasad for fastigheten pa Manhemsgatan. Samtliga tak med underlag byttes ut under
2010. Under 2017 genomfordes fasadrenovering Hagerstensvagen 146 — 156. Fasadrenovering
genomférdes av fastigheten Vapengatan 3-11 med start i september 2020 och avslutades under
sommaren 2021.

Byte tvattmaskin Manhemsgatan
Tva tvattmaskiner i tvattstugan pa Vapengatan byttes ut under jan 2021.

Riktlinjer for reparation/ombyggnad av lagenhet

Styrelsen har fattat beslut om riktlinjer fér ombyggnation/reparation av lagenhet vilket i korthet innebar
att anmalan ska ske till styrelsen innan ombyggnationer sker i lagenhet. Styrelsen ska godkénna
ombyggnationen. Inga vasentliga férandringar far goras. Vasentlig forandring omfattar rivning av
vaggar framférallt barande konstruktioner, avsevard forandring av planldsning, eller som paverkar
ventilation, vatten och avlopp. | féreningens stadgar finns stadgat vad som &r medlems ansvar i
lagenheten. Riktlinjerna samt anmalningsblankett for ombyggnation finns pa féreningens hemsida. Vid
ombyggnationer som icke ar godkénda av styrelsen betréffande vasentliga forandringar kan medlem
bli aterstéllningsansvarig.

Hjartstartare
Fdreningen har inforskaffat hjértstartare. Dessa ar monterade i skap och ar uppsatta i féreningens
tvattstugor.

Motorvarmare
Styrelsen har under hésten 2021 bestallt nya motorvarmare. Leverans samt montering av
motorvarmarna férsenades pa grund av komponentbrist och monteras férst under januari 2022.
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2010

2013

2013

2013

2015
2016

2015
2016
2017
2017

2018

2018
2018
2018

2019
2019
2019

2019

2019
2020
2020
2020
2020
2021
2021

Planerade at

atgarder samt

Byggnadsdel
Stamrenovering

Fonster Fénsterkarmar
Fonster Hagerstensvagen
Varmesystem

Fasader Vapengatan samt
Hagerstensvagen

Fasader Manhemsgatan
Tak

Tvattstugor

Badrum i l1agenheter

Badrum i lagenheter

Energiutredning

Entréportar Hagerstensvagen
146 — 156, Manhemsgatan 5-
9

Entréportar Vapengatan 3-11
Kéllargolv Vapengatan 9-11
Fastighetsskétarlokal
Vapengatan 9

OVK besiktning

Kallargolv Manhemsgatan 5-9
Fasader Hagerstensvagen
Upprustning av
gastlagenheten

Fuktmatning av badrum

Ommalning av trapphus
Upprustning av tradgardsytor
Byte av trapphusbelysning

Energiatgarder
Energideklaration
Ommalning av cykelutrymme

Laddstolpar

Trapphus
Fasadrenovering
Samlingslokalen
Samlingslokalen
Byte tvattmaskin
Stamspolning
Motorvarmare

genomfoérda atgarder 2021

Atgéard

Ommalning

Bulldampning

Injustering, byte ventiler pa radioatorer samt
montering nya termostater
Underhallsarbete

Fullstdndig renovering

Samtliga tak samt underlag utbyttes

Utbyte av viss del av maskinparken
Anmodan till medlemmar om ombyggnad av
badrum som uppvisar vatten/fuktskador
Anmodan till medlemmar om ombyggnad av
badrum som uppvisar vatten/fuktskador
Energiutredning gjordes for att se vilka atgarder
som behdver goras for att minska
energiatgangen

Ommalning

Ommalning
Ommalning
Ommalning samt upprustning

Foéreningen har godkand OVK
Ommalning

Fasadrenovering, fonstermalning, m.m.
Renovering badrum/malning etc.

Badrum som ej uppvisat funktindikation vid
métning 2013, 2015/2016,
Samtliga trapphus inom féreningen

Samtliga armaturer i trapphus byts till
narvarostyrd LED

Oversyn av féreningens energiférbrukning
Genomféra energideklaration

Ommalning Vapengatan 3 samt Manhemsgatan
5

Installation av tva laddstolpar med fyra
laddfunktioner for elfordon

Samtliga trapphus ommalade klara

Vapengatan 3 -11

Ommalning, upprustning samlingslokalen
Upprustning toalett

Tvattstugan Manhemsgatan byte av tvattmaskin
Stamspolning i hela féreningen

Utbyte av samtliga motorvarmare

garder 2022 b | a efter underhallsplan

2022
2022

2020-2022

OVK
Asfaltering p ytor
Energiatgérder

Obligatorisk Ventilationskontroll
Upprustning Vapengatan
Energiutredning



Foreningens ekonomi

Arets resultat
Arets resultat &r positivt och uppgar till 148 681 kr (239 700 kr). Avséttning till yttre fond gérs arligen.

Kostnaderna for drift och underhall ar lite hogre &n foregaende ar, och uppgar till 3 811 023 kr

(3 464 543 kr)
Féreningens likvida medel ar per den 31 dec 2021, 3 775 802 kr (7 224 141 kr)

Foreningens intakter
Foreningens intékter uppgar till 5 522 130 kr (5 482 930 kr)

Skulder till kreditinstitut
Féreningens skulder till kreditinstitut uppgar till 33 652 500 kr (34 210 000 kr)

FLERARSOVERSIKT

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gér det
enklare att jdAmféra resultat dver en tidsperiod.
Vi har valt att redovisa féreningens nyckeltal de senaste fem aren.

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/kvm 164 183 196 186 167
Skuldsatting, kr/kvm 4 593 4 669 3240 31312 3385
Réntekanslighet, % 7% 7% 5% 5% 5%
Energikostnad, kr/kvm 252 220 230 221 228
Driftskostnad, kr/kvm* 568 544 514 503 499
Arsavgifter, kr/kvm 728 725 698 678 663
Totala intdkter, kr/kvm* 754 749 727 708 690
*Nyckeltalet beréknas frén 2020 pé ett annat underlag én i tidigare &rsredovisningar, se forklaring nedan.

Ovriga nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning i tkr 5522 5483 5328 5183 5 057
Resultat efter finansiella poster i tkr 149 240 -350 215 -498
Soliditet % 13% 12% 16% 16% 15%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
Forklaring Nyckeltal

Sparande till framtida underhall och investeringar

Forening har ett antal stora komponenter som slits pa varje ar (stammar, fénster, tak etc.). Darfor ska
det finnas ett sparande till det framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal
anger hur stort I6pande éverskott féreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt
ar.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa bankkonto
eller utférda investeringar). Pa lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar som
behover goras, antingen genom att har pengar pa banken eller amorterat och pa sa satt skapat ett
laneutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir dver.
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Belaning, kr/kvm

Belaningen fordelas pa kvm-ytan for bostéder och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor belaning
hela bostadsrattsféreningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska
man utga fran den bostadsrattens andelsvarde.

Réantekianslighet

Anger hur manga procent bostadsrattsféreningen behéver héja avgiften med om réntan pa
lanestocken gar upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och
investeringar.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar.
Nyckeltalet réknar in eventuella intakter fran separat debitering av dessa kostnader men for
bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att debitera ut detta blir
kostnaderna hdgre.

Totala driftskostnader
Genomsnittlig drift och underhall fordelas pa ytan for bostader och lokaler och beréknas pa drift och
underhall exklusive eventuella kostnader for planerat underhaill.

Arsavgifter

Anger hur stor arsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter
(el, bredband och liknande). Detta &r ett genomsnitt i féreningen. Fér att rakna ut en enskild
bostadsratts arsavgift ska man utga fran bostadsrattens andelsvarde.

Totala intakter

Anger foreningens totala intékter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga
bostadsrattsféreningar har intakter utdver arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och da
syns det har.

Foéreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet
visar hur mycket likvida medel féreningen fatt dver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor
tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.

Rorelseintdkter 5522 130
Roérelsekostnader = 5211 596
Finansiella poster = 161 853
Extraordinara poster +/- 0
Arets resultat 148 681
Planerat underhall + 346 866
Avskrivningar och utrangeringar  + 703 975
Arets sparande 1199 522
Arets sparande per kvm total yta 164

e



Forandring eget kapital

Upplitelse- Yttreuh  Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 142 637 835988 2649 246 1 144 320 239 700
Reservering fill fond 2021 306 000 -306 000
Ianspréaktagande av fond 2021 -346 866 346 866
Balanserad i ny rakning 239700 -239 700
Upplatelse lagenheter 0 0
Arets resultat 148 681
Belopp vid arets slut 142 637 835988 2 608 380 1 424 886 148 681

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 1384 020
Arets resultat 148 681
Reservering till underhallsfond -306 000
Tanspraktagande av underhdlisfond 346 866
Summa till stimmans forfogande 1573 567

Stamman har att ta stalining till:
Balanseras i ny rakning 1573 567

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Org Nr: 702001-8540

HSB Brf Rodstjarten i Stockholm

2021-01-01 2020-01-01
Resultatrékning 2021-12-31  2020-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 5522 130 5482 930
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -3811023 -3 464 543
Ovriga externa kostnader Not 3 -186 132 -370 522
Planerat underhall -346 866 -450 486
Personalkostnader och arvoden Not 4 -163 600 -152 442
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -703 975 -650 112
Summa rérelsekostnader -5 211596 -5 088 105
Rorelseresultat 310534 394 825
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 2175 2713
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -164 028 -157 839
Summa finansiella poster -161 853 -155 125
Arets resultat 148 681 239 700

%



@ Org Nr: 702001-8540

HSB Brf Rodstjarten i Stockholm

Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgangar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 36 552 899 26 484 137
Pagdende nyanlaggningar Not 8 0 8 639 031
36 552 899 35123 168
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 36 553 399 35123 668
Omsittningstillgédngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1223 0
Avrakningskonto HSB Stockholm 3495 722 6978 118
F_’_Iaceringskonto HSB Stockholm 204 510 204 305
Ovriga fordringar Not 10 17 878 89 596
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 233 477 225 804
3952 809 7 497 824
Kassa och bank Not 12 75571 41 717
Summa omsattningstillgdngar 4 028 380 7 539 541
Summa tillgédngar 40 581 779 42 663 209

\



Org Nr: 702001-8540

HSB Brf Rodstjarten i Stockholm

Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 142 637 142 637

Upplatelseavgifter 835 988 835 988

Yttre underhallsfond 2 608 380 2 649 246

3 587 005 3627 871

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 424 886 1144 320

Arets resultat 148 681 239 700

1 573 567 1384 020

Summa eget kapital 5160 572 5011891

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 10 082 000 0
10 082 000 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 23 570 500 34 210 000

Leverantdrsskulder 374 304 2 572 808

Skatteskulder 11 748 7788

Fond fér inre underhdll 71 965 71 965

Ovriga skulder Not 15 0 36 820

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 1310 690 751 937
25 339 207 37 651 318

Summa skulder 35 421 207 37 651 318

Summa eget kapital och skulder 40 581 779

42 663 2IZI9i



Org Nr: 702001-8540

HSB Brf Rodstjdrten i Stockholm

2021-01-01 2020-01-01
Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 148 681 239 700
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 703 975 650 112
Kassaflode frén lopande verksamhet 852 656 889 811
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 62 822 -60 691
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 672 611 2 319 206
Kassaflode frén lopande verksamhet =757 132 3148 327
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -2 133 706 -8 639 031
Kassaflode frén investeringsverksamhet -2 133 706 -8 639 031
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -557 500 10 470 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -557 500 10 470 000
Arets kassaflode -3 448 338 4 979 296
Likvida medel vid drets borjan 7 224 141 2 244 845
Likvida medel vid 3rets slut 3775 802 7 224 141

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Org Nr: 702001-8540

HSB Brf Rodstjarten i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tilldmpar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna r&d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats p& vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar,

Byggnadens komponenter skrivs av linjért Gver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,3% av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lén som forfaller till betalning inom 12 m&nader frén balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lénen &r av I&ngfristig karaktar och kommer att omséttas p8 forfallodagen.,

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprikstagande fran underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 459 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p8 en
del placeringar.



Org Nr: 702001-8540

HSB Brf Rodstjarten i Stockholm

2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 5 030 076 5002 740
Hyror 259 842 251 851
Bredband 197 400 197 400
Ovriga intakter 34130 35 467
Bruttoomsattning 5521 448 5 487 458
Avgifts- och hyresbortfall 684 -4 466
Hyresforluster -2 -62
5522130 5482930
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 606 835 523 022
Reparationer 257 942 245 194
El 206 570 154 657
Uppvérmning 1409 137 1233 671
Vatten 230 539 220 333
Sophamtning 145 442 99 370
Fastighetsforsakring 63 655 62 180
Kabel-TV och bredband 246 198 246 151
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 192 588 182 788
Forvaltningsarvoden 421 193 440 905
Ovriga driftkostnader 30 924 56 271
3811023 3464 543
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 31297 43 240
Administrationskostnader 58 260 247 157
Extern revision 15 000 15 500
Konsultkostnader 31875 22 305
Medlemsavgifter 49 700 42 320
186 132 370522
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 127 498 111 996
Revisionsarvode 4 000 4 000
Sociala avgifter 32 102 36 446
163 600 152 442
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 1 866 2 256
Rénteintakter HSB placeringskonto 204 205
Ranteintakter HSB bunden placering 0 97
Ovriga ranteintakter 105 155
2175 2713
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 163 817 157 425
Ovriga rantekostnader 211 414
164 028 157 839
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Org Nr: 702001-8540

HSB Brf Rodstjarten i Stockholm

Noter 2021-12-31  2020-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvérde byggnader 40 910 168 40 910 168
Anskaffningsvdrde mark 327 745 327 745
Rrets investeringar 10 772 737 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 52010650 41 237 913
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -14 753 776 -14 103 665
Arets avskrivningar -703 975 -650 112
Utgdende ackumulerade avskrivningar -15457 752 -14753 776
Utgdende bokfort varde 36 552 899 26 484 137
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 67 000 000 67 000 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 77 000 000 77 000 000
Summa taxeringsvirde 144 000 000 144 000 000
Not 8 Pigdende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvirde 8 639 031 0
Arets investeringar 2133 706 8 639 031
Omeklassificering till byggnad -10 772 737 0
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 0 8639 031
Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 17 878 89 596
17 878 89 596
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 233 477 225 804
233 477 225 804
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intéktsfordringar fér innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 500 160
Nordea plusgiro 75 071 41 557
75571 41 717



HSB Brf Rodstjarten i Stockholm

Org Nr: 702001-8540

Noter 2021-12-31  2020-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorséndr Nésta &rs
Laneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
SEB 31667496 0,47%  2022-01-28 1975000 20 000
Stadshypotek AB 375457 0,41%  2022-06-01 3 315 000 130 000
Stadshypotek AB 375459 0,47%  2023-06-01 4 927 000 130 000
Stadshypotek AB 375460 0,47%  2023-06-01 5415 000 130 000
Stadshypotek AB 375461 0,41%  2022-06-01 7 048 000 120 000
Stadshypotek AB 394703 0,43%  2022-09-30 10 972 500 110 000
33 652 500 640 000
Om fem 8r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 30 452 500
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 082 000
Féreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett &r.
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 35 648 000 35 648 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 23 570 500 34 210 000
23 570 500 34 210 000
Not 15 Ovriga skulder
Kallskatt 0 36 820
1] 36 820
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 9 042 11198
Férutbetalda hyror och avgifter 428 603 450 088
Ovriga upplupna kostnader 873 045 290 651
1310690 751 937
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsadr men betalas under niastkommande &r.
Not 17 Vasentliga handelser efter arets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter &rets slut
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Rodstjarten i Stockholm, org.nr. 702001-8540

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Rédstjérten i
Stockholm for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens férmaga att fortsaita verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
fillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vdsentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsratislagen och fillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rativisande bild av

féreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Utdver var revision av érsyedovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Rodstjarten i Stockholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar, Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av férslaget til dispositioner betraffande oberoende i férhallande fill foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt
Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillr&ckliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar . - . .

N o o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panéagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot lillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
fSreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget fill dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgdrder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag fill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och déar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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