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ARSREDOVISNING 2022

Styrelsen for HSB: s bostadsrattsforening Rodstjarten, med org.nr 702001-8540 avger hirmed redovisning for
foreningens verksamhet under verksamhetsaret 2022-01-01 — 2022-12-31. Féreningens verksamhetsar ar
kalenderar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Bostadsrittsforeningens indamal

Bostadsrittsforeningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegransning, samt lokaler for uthyring. Upplatelse
av bostadsrétt far endast ske till fysisk person

Bostadsriittsforeningens fastigheter
Bostadsréttsforeningen bildades den 10 juni 1943 och registrerades samma ar den 16 juni. Féreningens
fastigheter &r byggda 1943 — 1945, med vérdedr 1948

Bostadsréttsforeningen dger och forvaltar fastigheterna i Stockholms kommun, Hagersten pa

e  Manhemsgatan 5-9, Entitan 16
e  Higerstensvigen 146-156, Entitan 17
e Vapengatan 3—11. Entitan 26

Bostadsréttsforeningen dger marken

I féreningen finns 132 ldgenheter som samtliga uppléts med bostadsritt. Den totala ytan dr 8 750 m?, varav
lagenhetsyta 6 905 m2:

Bostadsrittsforeningen dr en dkta bostadsréttsforening.

Foreningen &r ej momsregistrerad

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 88 000 000
Taxeringsvéarde mark - bostdder 138 000 000

Foreningens ldgenheter, lokaler samt parkeringsplatser

Ligenheter

Inom foreningens finns 132 ldgenheter uppdelade pa foljande antal rum samt storlek
Antal Igh Rum Yta

8 4 81

8 3 68

94 2 50,5 —-55,0

2 2 75, etage lagenheter

8 1 40,5

12 1% 35,0-36,5

* Etage ldgenheter menas dar medlemmar kopt révindsyta och integrerat med sin befintliga ldgenhet.

Betriffande uppgift om ldgenhetsyta &r det redovisat enligt ursprunglig ekonomisk plan
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Lokaler

Inom foreningen finns 21 uthyrningslokaler om 295 kvim

Fordelning av lokaler/ Forrad Foreningens
lokalytor egna lokaler
Antal Yta kvm Antal Ytakvm Antal Yta kvm
4 22 2 4 2 20
6 20 2 2 1 18
1 18 1 11
1 16 1 14
3 15 1 12
1 8 1 5

2 2
Summa 295 Summa 12 Summa 109

Parkeringsplatser

Antalet parkeringsplatser &dr 29 st, och beldgna pa Vapengatan 3 -11 samt baksidan av Manhemsgatan 5 — 9. Fyra

parkeringsplatser har laddbox for elbil.

STYRELSE, REVISORER och VALBEREDNING

Foreningens ordinarie féreningsstdimma holls den 25 april 2022.

Styrelsen har haft f6ljande sammanséattning, samt funktioner som utsags vid konstituering den 9 maj 2022.

Funktion/ordinarie Namn Mandattid utgér
Ordférande Malte Sigemalm 2024
Emma Grundén 2023
Sekreterare Sandra Jansson 2023 Fyllnadsval
Charlotte Fiirst 2024
Anders Hoglund 2023
Johan Grufman 2024
Vice Ordférande/ Anna Wikstrom Eriksson 2024
HSB ledamot Karin Bjérnstrom Utses av HSB Stockholms styrelse

Carina Swerlander

I tur att avgd vid kommande ordinarie stimma &r ledaméterna
Sandra Jansson, Anders Hoglund samt Emma Grundén

Avsigelser

tom 30 sep 2022
fran 1 okt 2022

Emma Grundén avsade sig uppdraget i styrelsen fran 31/12 2022.

Firmatecknare

Féreningens firma har tecknats av Malte Sigemalm, Emma Grundén, Sandra Jansson samt Anna Wikstrém -

Eriksson

Revisorer

Valda vid féreningsstimman:
Ordinarie

Suppleant

Tommi Teljosuo
Tonya Nygren

Valberedning

Valda vid foreningsstimman:

tom 2023
tom 2023

(5

tom 2023 sammankallade
tom 2023

by

Lina Lévmo Wallin,
Marcus Adolphson
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Konstituerande styrelsesammantride
Den 9 maj 2022 fordelades foljande ansvarsomréaden inom styrelsen;

Malte Sigemalm Ordforande, budget/ekonomi, fakturahantering samt nyckelbestéllning

Anna Wikstrom Eriksson Vice ordforande, information

Emma Grundén Ekonomiansvarig

Sandra Jansson Sekreterare, Informationsansvarig

Charlotte Fiirst Tridgérdsansvarig, kontaktperson Energibevakning

Johan Grufman Bokningsansvarig géstldgenhet/samlingslokal, Flaggansvarig

Anders Hoglund Fastigheter, kontaktperson stidentreprenor, Brandskyddsansvarig
Datautveckling

Sandra Jansson Datautveckling

Distriktsombud HSB Stockholm
Ordinarie ombud Anders Hoglund, Sandra Jansson, Charlotte Fiirst
Ersittare Johan Grufman, Anna Wikstrom-Eriksson, Malte Sigemalm

Foreningsstimmor samt sammantriden

Ordinarie foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma genomfordes den 25 april 2022. Vid ordinarie féreningsstimma deltog 23
medlemmar med rostritt. Totalt antal deltagare var 26 Inga medlemmar foretrdddes via fullmakt

Extra foreningsstimma
Vid extra féreningsstimma den 5 sep 2022, togs beslut om forséljning av fd torkvind Hégerstensvégen 152,
deltog 11 medlemmar med rostrétt. Totalt antal deltagare var 12. Inga medlemmar foretrdddes med fullmakt.

Sammantriden
Styrelsen har under &ret genomfort 10 styrelsesammantraden. I augusti genomforde styrelsen en halvdags
verksamhetskonferens med verksamhetsuppdatering for styrelsen.

Anstallda

Foreningen har ingen anstélld personal.

Arvoden, loner och avgifter
Arvoden utgar enligt stimmobeslut till styrelsen motsvarande 2.5 prisbasbelopp exkl. erséttning till
foreningsvald revisor

Avgifter/hyror/Andrahandsuthyrningsavgift

Légenheter/ P platser/lokaler

Avgiften for lagenheter har varit oférdndrad. Hyror for parkeringsplatser samt lokaler har dven de varit
ofordndrade. For parkeringsplats med laddbox utgar sarskilt forhéjd avgift.

Foreningen tar ut avgift for andrahandsuthyrningar pa 10% av prisbasbeloppet fran 1/1 2023. _
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FASTIGHETERNAS FORVALTNING OCH SKOTSEL

Foreningens avtal med entreprendrer

HSB Stockholm Administrativ samt Ekonomisk forvaltning
HSB Stockholm, Mark& Tradgard Markskétsel

Nova Stid AB Fastighetsstddning tom 31/12 2022
Energibevakning Fastighetsskotsel

ComHem TV

Telenor Sverige AB Data, telefoni mm

Stockholm Vatten Hushallsavfall

Lénsforsakringar ' Fastighetsforsakring

AT Installationer Serviceavtal

Veolia Recycling Solution AB Pappersatervinning

Stokab Fiber kabel

Fortum Vérme Fjarrvarme

Fortum el Elleverantor

Ellivio AB Elnat

Brandskydd Brandsékra

Fastighetsbesiktning — Underhallsplan

26 sep 2022 genomfordes fastighetsbesiktning utifrdn foreningens underhéllsplan. I samband med
underhéllsbesiktningen upprittades en rapport fran besiktningen. Underhéllsplanen sammanstélldes av
foreningens forvaltare Pernilla Wiik, HSB Stockholm. Underhéllsplanen har behandlats av foreningens styrelse.
I underhallsplan for 2023 finns upptaget Malning av skyddsridcken (utvéndigt), Ventilation i tvittstugor, Byte
termostatventliler i 1dgenheter, Byte cirkulationspump, Byte varmevéxlare samt byte av motoriserad ventil for
viirme. Atgirder upptagna i underhallsplan for 2023 betriffande undercentralen finns med som en del i
renoveringen och utbyte av nuvarande undercentral.

Fastighetsforsiakring
Fastigheterna ar fullvirdesforsikrade hos Lansforsiakringar. I forsdkringen ingar styrelseansvarsforsikring.
Styrelsen har under aret upphandlat fastighetsforsiakringen via Soderberg&Partner

Foreningsfragor - medlemsaktiviteter

Medlemsantal
1/1 2022, 178 medlemmar
31/12 2022 175 medlemmar

Riktlinjer for reparation/ombyggnad av ligenhet

Styrelsen har beslutat om riktlinjer for ombyggnation/reparation av ldgenhet vilket i korthet innebér att anmélan
ska ske till styrelsen innan ombyggnationer sker i ldgenhet. Styrelsen ska godkdnna ombyggnationen. Inga
visentliga férandringar far goras. Visentlig forandring omfattar rivning av viggar framforallt birande
konstruktioner, avsevard fordndring av planlosning, eller som paverkar ventilation, vatten och avlopp. I
foreningens stadgar finns stadgat vad som 4r medlems ansvar i ldgenheten. Riktlinjerna samt anmélningsblankett
for ombyggnation finns pé foreningens hemsida. Vid ombyggnationer som icke dr godkédnda av styrelsen
betraffande vésentliga forandringar kan medlem bli aterstéllningsansvarig

%
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Egenkontroll vid avflyttning
Styrelse har tagit fram en egenkontroll som ska fyllas i av medlem som avflyttar, och aterséndas till foreningen
dédr man anger om man gjort reparationer, ombyggnationer mm i ldgenheten.

Rutiner for andrahandsuthyrning, pantforskrivningar, p plats samt uthyrning av
lokaler
Rutiner har inforts i och med att féreningen lagt 6ver en del administrativa rutiner till HSB Stockholm. Féljande
anmadls direkt till HSB Stockholm, Kund- och medlemsservice, 112 84 Stockholm
Eller via mail servicecenter.stockholm@hsb.se
Foljande rutiner géller:

e Anmilning av avtal samt uppsidgning av p plats

e  Anmilan av avtal samt uppségning av lokal

e Panthantering

e  Ansokan om andrahandsuthyrming

Andrahandsuthyrningar

Ansdkningar for andrahandsuthyrning ombesdrjs via HSB Stockholm.

Ansokan om andrahandsuthyrning skickas direkt till HSB Stockholm. Andrahandsuthyrning beviljas med ett ar i
taget.

Har man fullgoda skél kan man fa tillstand av styrelsen till andrahandsuthyrning. Andrahandsuthyrning beviljas
for maximalt ett &r i taget, vill man forlénga tiden, ska ny ansékan inkomma till féreningen. Styrelsen har ritt att
avsla eller bevilja ansokan. Medlem som fér avslag pa andrahandsansékan kan vanda sig till hyresndimnden som
provar styrelsens beslut. Olovlig andrahandsuthyrning, dvs. utan tillstand kan medfora att styrelsen séger upp
lagenhetsinnehavaren for avflyttning

Giistligenheten och samlingslokalen
Gastlagenheten, som hyrs ut for 275 kr/natten hade 255 (206) géstnatter. Samlingslokalen har varit uthyrd vid
négra tillfdllen

Kontakt med styrelsen samt fastighetsservice

Styrelsen

Foéreningens medlemmar kommer i kontakt med styrelsen och andra funktioner i foreningen via féreningens
mail. Ytterligare kontaktinformation med telefonnummer och andra kontaktvégar finns uppsatt pa
informationstavlor i varje trappuppgéng.

Fastighetsservice

Féreningens medlemmar kan anmiéla fel alternativt begéra hjélp frén Energibevakning pa mail
helpme@energibevakning.com. Under verksamhetsaret har c:a 90 - 100 drenden registrerats hos
Energibevakning, manga medlemmar har dven kontaktat fastighetsskétsel med brev via foreningens brevldda
Manhemsgatan 7 nb

Overlitelser, andrahandsupplitelser samt nya hyresavtal
Légenhetsoverlitelser:

14 (10) overlatelser har skett under aret

Andrahandsoverlitelser:

5 pagaende andrahandsuthyrningar den 31 dec 2022

Parkeringsavtal:

2 nya parkeringsavtal har tecknats under verksamhetsaret.

Medlemsinformation - Medlemsaktiviteter
Under verksamhetsaret har medlemsinformation delats ut vid olika tillfillen. Information finns #ven att tillga pa
foreningens hemsida.

Under aret har vér och hoststddning av tradgarden genomforts vid tva tillfzllen

Den 7 december inbjéds foreningens medlemmar till information om budget samt om verksamheten i foreningen

for 2023. Bland annat togs ombyggnation om undercentralen och energisparétgirder upp. &S

Matavfallsinsamlingskérl finns uppstillda vid Manhemsgatan 3 (gaveln) samt Higerstensviigen 156 invid

befintliga sopkirl. ﬂ
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Foreningens hemsida

Foreningens hemsida finns pé foljande adress:

www.hsb.se/stockholm/rodstjarten. P4 hemsidan finns aktuell information om foreningen.
Kontaktuppgifter till styrelsen

Tidigare arsredovisningar

Information om att bo i bostadsrétt

Foreningens stadgar

e Rodstjirten A-O

e Nyhetsbrevet

Facebook

Foreningen har sedan 2017 Facebook enbart for foreningens medlemmar. S6k efter” Rodstjarten BRF” s hittar
du gruppen!
Den 31/12 2022 hade Facebookgruppen 152 (144) medlemmar.

Hjartstartare
Dessa dr monterade i skap och &r uppsatta i foreningens tvéattstugor.

ARETS FASTIGHETSUNDERHALL

Femarsbesiktning fasadrenovering Héigerstensvigen 146-156

Femarsbesiktning av fasadrenoveringen av Hagerstensvigen 146 — 156 genomfordes med SheadTresson den 14
december 2022. Vid besiktningen noterades en spricka i fasaden Hégerstensvigen 148 in mot garden som ska
atgirdas av dem.

Energideklaration
Foreningens energiforbrukning enligt Energideklarationen frén 2020
e  Manhemsgatan 5 —9, 153 kWh/m2
e  Vapengatan 3-11 160 kWh/m2
e  Higerstensvigen 146 — 150 157 kWh/m2
e  Higerstensvigen 152-156 158 kWh/m2

Energiférbrukning finns informerade om i respektive trapphus

Brandskyddsarbete

Styrelsen har slutet avtal med Brandsékra. Det innebar att brandskyddsbesiktning genomfors érligen och
protokoll med &tgérdsforslag upprattas. Utrymningsvégar ska alltid hallas fria fran 16sa féremal och brannbart
material. Dérfor ska till exempel cyklar, barnvagnar, tidningspapper och kartonger inte ens tillfalligt forvaras i
trapphuset

Motorvirmare
Styrelsen bestéllde nya motorvérmare under hdsten 2021. Leverans samt montering av motorvarmarna
férsenades pa grund av komponentbrist och monteras forst under januari 2022.

OVK besiktning

OVK besiktning genomférd. Féreningen fick ej godkidnd OVK besiktning da nagra ldgenheter uppvisade brister.
Samtliga ldgenhetsinnehavare har fatt meddelande om &tgérd. Styrelsen foljer upp ldgenheter som inte fatt
godként for att tillse att anméarkningar atgérdas
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER

RAKENSKAPSARETS SLUT
Avgifter, hyror, dvrigt

Ingen avgiftsh6jning skedde for verksamhetséret 2022. Avgiften for 2023 hojdes med 3% fran 1/1 2023.
Avgift for parkeringsplatser samt lokalhyror ar oforédndrade

Energisparande atgirder

Med anledning av den energiutredning som bestéllts via HSB Stockholm beslutade styrelsen att ta fram ett
forfragningsunderlag via HSB Stockholm med energibesparande &tgérder. Styrelsen har beslutat att byta ut stora
delar av undercentralen, ny styrutrustning for varmeforsorjningen samt installera tva virmepumpar for att

minska effektuttaget for fjarrvarmen.

HSB Stockholm skickade ut forfragningsunderlaget och tre firmor inkom med anbud pé arbetet. Efter
genomgéng med HSB energikonsult fattade styrelsen beslut om att anta en firma som utfor arbetet, och det

berdknas paborjas under forsta kvartalet 2023.

Omléggning av asfaltsytor

Omlédggning av asfaltsytor vid atervinningsstationen samt storre yta for cykelparkering Vapengatan 3, ar bestéllt
och kommer att utforas under bérjan av 2023. Triadgardsdelen baksidan Vapengatan 11 upprustas 2023, med bl a

nya vaxter.

Rintor pa fastighetslan

Foreningens réntor pé fastighetsldnen har gott upp kraftigt efter de rantehdjningar som skett. Tidigare ar har
foreningen haft kostnader pé ca 600.000 for rantor inkl. amortering. For 2023 kommer enbart réntan pa lanen att
bli ca 900.000 kr. Styrelsen har forhandlat med langivaren om att pausa amortering av lan under tva ar.

Tidigare dtgirder samt atgirder 2022

Ar Byggnadsdel
1995 Stamrenovering
2006 Fonster Fonsterkarmar
Fonster Hégerstensvégen
2007 Virmesystem
2009 Fasader Vapengatan samt
Higerstensvégen
Fasader Manhemsgatan 5-9
2010 Tak
Tvittstugor
2013 Badrum 1 ldgenheter
2013 Badrum i ldgenheter
2013 Energiutredning
Entréportar Hagerstensvigen 146
— 156, Manhemsgatan 5-9
2015 Entréportar Vapengatan 3-11
Kiéllargolv Vapengatan 9-11
2016 Fastighetsskotarlokal
Vapengatan 9
2015 OVK besiktning
2016 Kéllargolv Manhemsgatan 5-9
2017 Fasader Hégerstensvéagen
2017 Upprustning av géstlagenheten
2018 Fuktmétning av badrum
2018 Ommélning av trapphus
2018 Upprustning av tradgérdsytor

Y e
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Atgird

Ommalning

Bullddmpning

Injustering, byte ventiler pa radioatorer samt
montering nya termostater

Underhallsarbete

Fullsténdig renovering

Samtliga tak samt underlag utbyttes

Utbyte av viss del av maskinparken

Anmodan till medlemmar om ombyggnad av badrum
som uppvisar vatten/fuktskador

Anmodan till medlemmar om ombyggnad av badrum
som uppvisar vatten/fuktskador

Energiutredning gjordes for att se vilka dtgérder som
behdver goras for att minska energiatgéngen
Ommalning

Ommalning
Ommalning
Ommaélning samt upprustning

Féreningen har godkdnd OVK

Ommalning

Fasadrenovering, fonstermalning, m.m.

Renovering badrum/malning etc.

Badrum som ej uppvisat funktindikation vid métning
2013, 2015/2016,

Samtliga trapphus inom féreningen

CS
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2018

2019
2019
2019
2019

2019
2020
2020
2020
2020
2021
2022
2022
2022
2022

Byte av trapphusbelysning

Energiatgarder
Energideklaration
Ommaélning av cykelutrymme
Laddstolpar

Trapphus
Fasadrenovering
Samlingslokalen
Samlingslokalen
Byte tvittmaskin
Stamspolning
Motorvédrmare
OVK besiktning
Sandfdngsbrunnar
Vattenmatare

Samtliga armaturer 1 trapphus byts till ndrvarostyrd
LED

Oversyn av foreningens energiforbrukning
Genomfora energideklaration

Ommalning Vapengatan 3 samt Manhemsgatan 5
Installation av tva laddstolpar med fyra
laddfunktioner for elfordon

Samtliga trapphus ommaélade klara

Vapengatan 3 -11

Ommaélning, upprustning samlingslokalen
Upprustning toalett

Tvittstugan Manhemsgatan byte av tvédttmaskin
Stamspolning i hela féreningen

Utbyte av samtliga motorvérmare

Genomford

Rensning av samtliga brunnar

Utbyte vattenmétare Vapengatan 11

Kommande planerade atgirder inom foreningen

2023
2023
2024

2024 - 2025

Omliggning yta runt atervinningsstation Vapeng 3 samt ny ytbeldggning vid cykelstall

Ombyggnation av undercentral

Vapengatan 3-11, Omléggning av asfalt samt upprustning av ingéng till entréer mm
Fortsdttning av energiarbetet med installation av solceller
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EKONOMISK REDOVISNING

Nyckeltal

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 141 164 183 196 186
Skuldsattning, kr/kvm 4509 4 593 4 669 3240 3312
Réantekanslighet, % 7% 7% 7% 5% 5%
Energikostnad, kr/kvm 250 252 220 230 221
Driftskostnad, kr/kvm* 583 568 544 514 503
Arsavgifter, kr/kvm 726 728 725 698 678
Totala intakter, kr/kvm* 775 754 749 727 708
*Nyckeltalet beréknas frén 2020 pé ett annat underlag an i tidigare rsredovisningar, se forklaring nedan.
Ovriga nyckeltal 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning i tkr 5678 5522 5483 5328 5183
Resultat efter finansiella poster i tkr -44 149 240 -350 215
Soliditet % 13% 13% 12% 16% 16%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Forklaring Nyckeltal

Arsavgifter

Anger hur stor drsavgiften dr per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el,
bredband och liknande). Tank pa att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rdkna ut en enskild bostadsrétts
arsavgift ska man utga fran bostadsrittens andelsvarde.

Totala intidkter
Anger foreningens totala intdkter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga
bostadsrittsforeningar har intékter utver arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhall och investeringar

Forening har ett antal stora komponenter som slits pa varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfor ska det finnas
ett sparande till det framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort
I6pande Gverskott foreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa bankkonto eller
utférda investeringar). Pa lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behdver gora,
antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi har amorterat och pé sa sitt skapat ett laneutrymme.
Nyckeltalet kan jaimforas med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Léngre ner visas
hur dverskott/sparande har réiknats.

Beldning, kr/kvm

Belaningen fordelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela
bostadsrittsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsritt "dger" ska man utgd fran
den bostadsrittens andelsvirde.

Rintekinslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsféreningen behdver hoja avgiften med om réntan pé lanestocken gar upp
med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

¥4 9
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Drift och underhall

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhall, 6vriga externa kostnader samt personalkostnader. Fran den
totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmarna fakturerade, intdkter for el, virme och vatten. Den
totala kostnaden férdelas pa ytan for bostidder och lokaler.

Energikostnader

Anger virme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rdkenskapsér. Nyckeltalet
réknar in eventuella intékter fran separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsrattsforeningar som
betalar sina medlemmars hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna

Foérandring eget kapital

Uppldtelse- Yttreuh  Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 142 637 835988 2608 380 1424 886 148 681
Reservering till fond 2022 1889 000 -1 889 000
Ianspraktagande av fond 2022 -212 675 212 675
Balanserad i ny rakning 148 681  -148 681
Arets resultat -44 355
Belopp vid drets slut 142 637 835988 4284705 -102 758 -44 355

Foérslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 1573 567
Arets resultat -44 355
Reservering till underh&lisfond -1 889 000
Ianspraktagande av underh8lisfond 212 675
Summa till stémmans férfogande -147 114

Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning -147 114

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tilldggsupplysningar.
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Org Nr: 702001-8540

Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Rodstjarten i Stockholm

Org.nr: 702001-8540

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rékenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31



Org Nr: 702001-8540

&

HSB Bostadsrattsforening Rodstjdrten i Stockholm

2022-01-01 2021-01-01
Resultatrdkning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning Not 1 5 677 560 5522 130
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -3 966 650 -3 811 023
Ovriga externa kostnader Not 3 -129 228 -186 132
Planerat underhall -212 675 -346 866
Personalkostnader och arvoden Not 4 -175 077 -163 600
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -865 566 -703 975
Summa rorelsekostnader -5 349 196 -5 211 596
Rorelseresultat 328 364 310534
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 4 055 2175
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -376 774 -164 028
Summa finansiella poster -372 719 -161 853
Arets resultat -44 355 148 681

YV



@ Org Nr: 702001-8540

HSB Bostadsrattsforening Rodstjarten i Stockholm

Balansriikning_; 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 35 687 332 36 552 899
35 687 332 36 552 899

Finansiella anldggningstillgangar

Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 35 687 832 36 553 399
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 1223
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 232 657 3495 722
Placeringskonto HSB Stockholm 205 216 204 510
Ovriga fordringar Not 9 17 278 17 878
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 372 123 233 477
2 827 275 3 952 809
Kortfristiga placeringar Not 11 750 000 0
Kassa och bank Not 12 112 042 75571
Summa omsattningstillgdngar 3 689 316 4 028 380
Summa tillgdngar 39 377 148 40 581 779
s 2
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@ Org Nr: 702001-8540

HSB Bostadsrattsforening Rodstjarten i Stockholm

Balansrﬁknirg 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 142 637 142 637

Upplételseavgifter 835 988 835 988

Yttre underhallsfond 4 284 705 2 608 380
5263 330 3 587 005

Fritt eget kapital/ansamlad forlust

Balanserat resultat -102 758 1 424 886

Arets resultat -44 355 148 681

-147 114 1573 567

Summa eget kapital 5116 216 5160 572

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 20 753 000 10 082 000
20 753 000 10 082 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 12 287 000 23 570 500

Leverantérsskulder 231 043 374 304

Skatteskulder 23 864 11 748

Fond f6r inre underhall 71 965 71965

Ovriga skulder Not 15 1059 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 893 001 1310 690
13 507 932 25 339 207

Summa skulder 34 260 932 35421 207

Summa eget kapital och skulder 39 377 148 40 581 779
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@ Org Nr: 702001-8540

HSB Bostadsrattsforening Rodstjarten i Stockholm

2022-01-01 2021-01-01
Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -44 355 148 681
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 865 566 703 975
Kassaflode frdn lI6pande verksamhet 821 211 852 656
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -136 823 62 822
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -547 775 -1 672 611
Kassaflode frdn I6pande verksamhet 136 613 -757 132
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -2 133 706
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 -2 133 706
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -612 500 -557 500
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -612 500 -557 500
Arets kassaflode -475 887 -3 448 338
Likvida medel vid arets borjan 3 775 802 7 224 141
Likvida medel vid 3rets slut 3 299 915 3 775 802

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrdkningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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@ Org Nr: 702001-8540

HSB Bostadsrattsforening Rodstjarten i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde férdelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 dr. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart Gver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,7 % av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 médnader fran balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen ar av I&ngfristig karaktar och kommer att omsattas pé forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhdlisplan. Avsdttning och iansprakstagande frén underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pé en
del placeringar.
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HSB Bostadsrittsforening Rodstjdrten i Stockholm

Org Nr: 702001-8540

2022-01-01  2021-01-01
Noter 2022-12-31  2021-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 5013 379 5030 076
Hyror 280 971 259 842
Bredband 197 233 197 400
Ovriga intékter 188 090 34 130
Bruttoomsattning 5679673 5521 448
Avgifts- och hyresbortfall <2 113 684
Hyresforluster 0 -2
5 677 560 5522 130
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 627 300 606 835
Reparationer 312 867 257 942
El 276 470 206 570
Uppvarmning 1310 653 1409 137
Vatten 246 515 230 539
Sophdmtning 160 327 145 442
Fastighetsforsakring 66 824 63 655
Kabel-TV och bredband 246 068 246 198
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 205 408 192 588
Forvaltningsarvoden 465 410 421 193
Ovriga driftkostnader 48 808 30 924
3 966 650 3 811 023
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 4131 31297
Administrationskostnader 37 902 58 260
Extern revision 16 125 15 000
Konsultkostnader 28 750 31 875
Medlemsavgifter 42 320 49 700
129 228 186 132
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 135 310 127 498
Revisionsarvode 4 000 4 000
Sociala avgifter 35 767 32 102
175 077 163 600
Not 5 Rénteintakter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 1228 1 866
Rénteintakter HSB placeringskonto 707 204
Rénteintakter skattekonto 25 0
Rénteintakter HSB bunden placering 1902 0
Ovriga ranteintakter 194 105
4 055 2175
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 376 231 163 817
Ovriga rantekostnader 543 211
376 774
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Org Nr: 702001-8540

HSB Bostadsrittsférening Rodstjarten i Stockholm

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 51 682 905 40 910 168
Anskaffningsvarde mark 327 745 327 745
Rrets investeringar 0 10 772 737
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden 52 010 650 52 010 650
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -15 457 752 -14 753 776
Rrets avskrivningar -865 566 -703 975
Utgdende ackumulerade avskrivningar -16 323 318 -15457 752
Utgdende bokfort varde 35 687 332 36 552 899
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 88 000 000 67 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 490 000 0
Taxeringsvarde mark - bostader 138 000 000 77 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvarde 226 490 000 144 000 000
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 17 278 17 878
17 278 17 878
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Férutbetalda kostnader 220 389 233 477
Upplupna intakter 151 734 0
372123 233 477
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 750 000 0
750 000 0
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 500 500
Nordea plusgiro 111 542 75071
112 042 75 571
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Org Nr: 702001-8540

HSB Bostadsrattsforening Rodstjarten i Stockholm

Noter 2022-12-31  2021-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
L&neinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
SEB 31667496 0,43%  2023-01-28 1 955 000 20 000
Stadshypotek AB 375459 047%  2023-06-01 4797 000 130 000
Stadshypotek AB 375460 0,47%  2023-06-01 5285 000 130 000
Stadshypotek AB 487471 2,74%  2025-06-01 3185 000 130 000
Stadshypotek AB 487474 2,74%  2025-06-01 6 928 000 120 000
Stadshypotek AB 519601 3,82%  2024-09-30 10 890 000 0
33 040 000 530 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 30 390 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 20 753 000
Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 35 648 000 35 648 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av Iangfristig skuld 12 287 000 23 570 500
12 287 000 23 570 500
Not 15 Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 1059 0
1059 0
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 41 535 9 042
Forutbetalda hyror och avgifter 464 453 428 603
Ovriga upplupna kostnader 387 013 873 045
893 001 1310 690
Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskaps8r samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
Not 17 Véasentliga hdndelser efter arets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

v’



Org Nr: 702001-8540

HSB Bostadsrattsforening Rodstjarten i Stockholm

Noter 2022-12-31  2021-12-31
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Rodstjarten i Stockholm, org.nr. 702001-8540

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Rodstjérten i Stockholm for rakenskapsaret
2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &@r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Bostadsréattsférening Rodstjarten i enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Stockholm for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkeseiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortigpande bedoma foreningens ekonomiska situation och at fillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad s att bokfdringen, .
omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget ill dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens frslag ill dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm 26/ ©-1%
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BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Org Nr: 702001-8540

HSB Bostadsriattsforening Rodstjarten i Stockholm

Totala kostnader

Personalkostnader
Réntekostnader 39

7%

Avskrivningar
15%

Planerat underhall
4%
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=~ Fullmakt

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera
bostadsrétter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud, enligt villkoren i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Fullmakten ska vara i original och géller
hogst ett ar fran utfardandet.

(@] & AR Datum .....coovvveieieeeeenn,
FULIMAKE O o eeeee et e e e ee e e e e e e e e eeaaeeeeaeeeeaeeeseseaaaeeanaeenns
att foretrada DOStAdSTAtISNAVATEN .....oeeeeeee e e et e e e e e e e e e eeenn
Lagenhetsnummer ............... TDTE e

Bostadsréattshavarens egenhéndiga namnteckning:

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsriéttsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansridkning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka
redovisnings och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhéll, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven viisentliga
ekonomiska héndelser i ovrigt under rdkenskapséret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrékningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intédkter minus kostnader &r lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgadngar och omséttningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anlédggningstillgdngar.
Omsittningstillgangar kan i allmdnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och 1
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med lédngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppriétta underhéllsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska drliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under éret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren och 4r en del i
foreningens sikerstillande av medel f6r underhall av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsétta
medel till fond f6r inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstéllning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamf{ora
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre én de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jdmna arsavgifter framoéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte stir ndgot i drsredovisningen.
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