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DAGORDNING vid HSB brf Rodstjartens
ordinarie foreningsstamma 25 april 2018

Lokal: Samlingslokalen, Manhemsgatan 5-9 ingang vid parkeringen
Tid: 18.30 Kaffe med bulle, avprickning

19.00 Stammans 6ppnande
DAGORDNING

1. Stdmmans dppnande
2. Val av motesordférande
3. Mbtesordférandens val av motessekreterare
4. Godkannande av rostlangd
5. Faststallande av dagordningen
6. Val av tva justerare tillika rostraknare
7. Fraga om stdmmans behdriga utlysande
8. Styrelsens verksamhetsberatielse
9. Revisorernas berattelse
10. Faststéllande av resultat- och balansrakning
11. Fraga om disposition av féreningens resultat
12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelse
13. Beslut om styrelsens arvode
14. Beslut om revisors arvode
15. Faststéllande av antalet styrelseledamoter
16. Val av styrelse
a) Ordinarieledamoter
b) Ersattare
17. Val av revisor
a) Ordinarie
b) Ersattare

18. Val av valberedning

19. Val av ombud till HSB Distrikt

20. Beslut om nya stadgar for HSB brf Rodstjérten
21. Inkomna motioner

22, Stdmmans avslutning.
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ARSREDOVISNING 2017

Styrelsen fér HSB: s bostadsrattsférening Rodstjarten, med org.nr 702001- 8540 avger harmed

redovisning for féreningens verksamhet under verksamhetsaret 2017-01-01 — 2017-12-3. Féreningens
verksamhetsar ar kalenderar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningens dndamal
Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens

hus upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning, samt lokaler for uthyrning.
Upplatelse av bostadsratt far endast ske till fysisk person.

Féreningens fastighefer:- Manhemsgatan 5 — 9, Hégerstensvédgen 146 — 156
samt Viapengatan 3 - 11

Foreningens fastigheter

Féreningen bildades den 10 juni 1943 och registrerades samma ar den 16 juni. Féreningens
fastigheter ar byggda 1943 — 1945, med vardedr 1948.

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna i Stockholms kommun, Hagersten pa

» Manhemsgatan 5-9, Entitan 16
o Hagerstensvagen 146156, Entitan 17
» Vapengatan 3—11. Entitan 26

| féreningen finns 132 |genheter som samtliga upplats med bostadsratt. Den totala ytan ar 8 750 m2,
varav |dgenhetsyta 6 880 m? Féreningens lagenheter ar uppdelade pa:

Antal Rum Lghyta

Igh
8 4 81
8 3 68
96 2 50,2 -55.0
12 1 35.0-36,5
8 1% 40,5
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Foreningens lokaler

21 stycken lokaler finns inom féreningen med en yta av 416 kvm, inkl. féreningens egna ytor.
Foreningen ar ej momsregistrerad. Féreningens taxeringsvarde 2017 ar for mark 51 000 000 tkr samt
byggnader 60 000 000 tkr.

Bostadsrattsféreningen ar &kta bostadsrattsforening.

Foreningens lokaler samt parkeringsplatser
Féreningen har 21 lokaler som uppldts med hyresratt och 29 parkeringsplatser.

Fordelning av Forrad Foreningens
egna lokaler

Antal Yta kv Antal Yta Antal Yta kvm

kvm

4 22 2 4 2 20

6 20 2 2 1 16

1 18 1 14

1 16 1 5

3 15

1 8

Summa 295 Summa 12 Summa 105

Styrelse, revisorer och valberedning

Foreningens ordinarie foreningsstamma holls den 27 april 2017. 15 rostberattigade medlemmar
deltog. Styrelsen har haft féljande sammanséttning, samt funktioner som utsags vid konstituering den
8 maj:

Funktion/ordinarie Namn Mandattid utgar
Ordforande Malte Sigemalm 2018
Vice Ordforande/ Per-Arne Bergquist 2019
Ekonomiansvarig Johan Dahlberg 2018

Charlotte Furst 2018

Lisa Giambanco 2019

~ Johan Grufman 2018 - )
Karin Bjérnstrém Utses av HSB Stockholms styrelse

Funktion/ersattare
Anna Wikstrom Eriksson 2018
Sekreterare Gustav Sandlund 2018

| tur att avga vid kommande ordinarie stamma ar ledaméterna Malte Sigemalm, Johan Dahlberg,
Johan Grufman, Charlotte Furst ersattare Anna Wikstrom Eriksson, Gustav Sandlund
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Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Malte Sigemalm, Per-Arne Bergqvist, Johan Dahlberg och
Charlotte First.

Revisorer

Valda vid foreningsstimman:

Ordinarie Tommi Teljosuo tom 2018

Suppleant Tonya Nygren tom 2018

Valberedning

Valda vid foreningsstamman:
Lina Lévmo Wallin, tom 2018 sammankallade
Kristina Billow tom 2018

Konstituerande sammantrade
Den 8 maj 2017 fordelades foljande ansvarsomraden inom styrelsen, féreningslokal och géstlagenhet.

Johan Dahlberg Budget, Ekonomi, fakturahantering, lan, Gastldgenheten
Johan Grufman Kontakt mot stidbolaget, Matavfallsinsamlingen

Anna Wikstrom Eriksson Information

Charlotte Fiirst Tradgard, Energibevakning

Lisa Giambanco Gastliagenheten, samlingslokalen (tillsyn)<<

Johan Grufman Kdhantering, P platser, lokaler, Hobbyrum

Maite Sigemalm Nyckethantering

Jennifer Walliams Skott uthyrning av samlingstokalen (extern)

Representanter i HSBs fullmiktige (HSB distriktet.

Ordinarie ledamoter Per-Arne Bergqvist

T T o = g o U e

Sammantraden

Ordinarie féreningsstdmma genomfdrdes den 27 april 2017 i féreningens samlingslokal. Styrelsen har
under verksamhetsaret haft 12 protokollférda moten, konstituerande méte inréknat.

Pernilla Wiik, HSB forvaltare, har medverkat vid 4 styrelsemdten under aret, samt vid fastighets-
besiktning fér underhallsplanen. Pernilla Wik har dven varit styrelsen behjélplig i lika fragor samt vid
upphandlingar, bestallningar mm :

Anstillda inom foreningen
Foreningen har ingen egen anstélld personal.

Arvoden, l6ner och avgifter
Arvoden utgar enligt stdmmobeslut till styrelsen motsvarande 2.5 prishasbelopp samt erséttning till
féreningsvald revisor.

Foreningens avgifter
Lagenheter/ P platser
Avgiften fér |agenheter samt p-platser har varit oférandrade under aret.
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 Fastigheternas forvaltning och skatsel

Administrativ forvaltning

Den administrativa férvaltningen har skétts av HSB Faérvaltning. Kundansvarig ar Claes Engberg
tillsammans med férvaltaren Pernilla Wiik. Foreningen utokade 2013, det administrativa avtalet med
HSB Stockhalm och aven tecknat avtal fér uppfdljining av energiférbrukningen, for att pa detta satt fa
relevant forbrukningsstatistik. Vi har aven avtal med HSB Stockholm om digitalisering av fastighetens
ritningar.

Fastighetsskotsel
Foreningen har fastighetsskotselavtal samt I6pande markskétsel och snérenhalining via
Energibevakning AB.

Fastighetsstadning
Stadningen har skétts av firman NSF AB.

Fastighetsforsakring

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade hos Lansforsakringar. | forsdkringen ingar styrelseansvars-
férsakring.

Foreningens avital med entreprencrer

HSB Stockholm Administrativ samt Ekonomisk férvaltning
SNF Stad AB Fastighetsstadning

Energibevakning Fastighets- samt markskotsel

ComHem TV

Bredbandsbolaget Data, telefoni mm

Liselott Lo6f AB Hushallsavfall

Lansforsakringar Fastighetsforsakring

AT Installationer Kommunikation

IL Recycling Pappersatervinning

Stokab Fiber kabel

' Foreningsfragor - medlemsaktiviteter

Foreningens medlemsantal 11 2017 172
3112 2017 174

Rutiner for andrahandsuthyrning, Pantforskrivningar, p platser samt uthyrning
av lokaler.

Rutiner har inforts i och med att féreningen lagt 6ver en del administrativa rutiner till HSB Stockholm.
Foljande anmals direkt till HSB Stockholm, Kund- och medlemsservice, 112 84 Stockholm
Eller via mail servicecenter.stockholm@hsb.se
Féljande nya rutiner har inforts:
e Anmalning av och uppsagning av p plats
e Anmalan av och uppsagning av lokal
¢ Panthantering
e Anstkan om andrahandsuthyrning

P-plats, eller forhyrning av lokal
HSB Raédstjarten har avtal med HSB Stockholm om kdhantering/uppsdgning/ kontraktsskrivning av P-
platser samt lokaler/férrad inom féreningen.
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Panthantering
Registrering av panter ombesorjs av HSB Stockholm.

Andrahandsuthyrningar

Ansokningar betraffande andrahandsuthyrning ombesérjs via HSB Stockholm. Ansékan om
andrahandsuthyrning skickas direkt till HSB Stockholm.

Har man fullgoda skal kan man fa tillstdnd av styrelsen till andrahandsuthyrning. Andrahandsuthyrning
beviljas for maximalt ett ar i taget, vill man forlanga tiden, ska nyans6kan inkomma till féreningen.
Styrelsen har ratt att avsla eller bevilja ansdkan. Medlem som far avslag pa andrahandsansdkan kan
vanda sig till hyresndmnden som provar styrelsens beslut. Olovlig andrahandsuthyrning, dvs. utan
tillstand kan medfora att styrelsen sager upp ldgenhetsinnehavaren for avflyttning.

Gastlagenheten och samlingslokalen

Gastlagenheten, som hyrs ut fér 200 kr/natten, har nyttjats flitig under aret. Uthyrningsgraden ar hog.
Gastlagenheten hyrdes ut under 221 dygn 2017. Samlingslokalen har hyrts ut framst till fester under
veckoslut.

Kontakt med foreningen

Foéreningens medlemmar kommer i kontakt med styrelsen och andra funktioner i féreningen via nedan
mailadresser. Ytterligare kontaktinformation med telefonnummer och andra kontaktvagar finns uppsatt
pa informationstavlor i varje trappuppgang.

For att kontakta styrelsen:
styrelsen@rodstjarten.se

Bokning av gastldgenheten:
gastlagenheten@rodstjarten.se

Bokning av festlokalen
festlokalen@rodstjarten.se

Felanmalan - hjalp

Foreningens medlemmar kan anméla fel alternativt begéra hjélp fran Energibevakning pa mail
helpme@energibevakning.com. Under verksamhetsaret har c:a 90 drenden registrerats hos
Energibevakning, manga medlemmar har dven kontaktat fastighetsskotsel med brev via foreningens
brevlada Manhemsgatan 7 nb.

Overlatelser och andrahandsavtal
Lagenheter:

14 dverlatelser har skett under aret
Andrahandsuthyrningar:

| féreningen &r det 7 pagéende andrahandsuthyrningar.
Parkeringsplatser:

2 nya kontrakt har tecknats under 2016 for p-platser

Medlemsinformation
Medlemsinformation har givits via Informationsblad, som delats ut vid fyra tillfallen under
verksamhetsaret. Informationen &r aven upplagd pa féreningens hemsida.
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Foreningens hemsida
Féreningen har en egen hemsida som nas pa féljande adress:
www.hsb.se/stockholm/rodstjarten . P4 hemsidan finns aktuell information om féreningen.
Kontaktuppgifter till styrelsen

Tidigare arsredovisningar

Information om att bo i bostadsratt

Féreningens stadgar
Rédstjarten A-O
Nyhetsbrevet Rodstjartsnytt

H38 BRF

@ RODSTJARTEN

Om fusnngen  Romganen AO  Runt Ampudden  Nybeter  Kootaki  Kabsanum

P a1V &

Valkemmen &ili Bri
Rodstjarten | Aspudden

1 sy van bitar o information om vkt
[

BRF Rodstjirten

Medlemsaktiviteter
Tradgardsdagar
Varstadning i trddgarden genomférdes den 22 april 2017.

Julmingel med budgetinformation
Den 5§ december inbjéds till medlemsinformation om foreningens budget fér 2018 samt information om

planerade aktiviteter inom foreningen kommande aret. Ett 15 tal medlemmar kom till detta
evenemang.

Insamling av komposterbart matavfall

Sedan hdsten 2013 finns mdjlighet foér medlemmar att samla ihop matavfall for kompostering. Karl
finns uppstéllda vid Manhemsgatan 3 (gaveln). Det ar 6ver 50 hushall som komposterar. Styrelsens
ambition &r att fler ansluter sig och bérjar sldnga komposterbart matavfall. Matavfallspasar finns att
hamta i respektive tvattstuga.

Sida 8 av 14



Véisentliga handelser under och efter rakenskapsaret.

Avgifter, hyror, ovrigt

Under 2017 har avgifterna samt hyror for lokaler och P-platser varit oféréndrade.

Styrelsen beslutade den 4 dec 2017 om avgiftshojning med 3% for 2018. Avgiftsédndringen kommer att
trada i kraft andra kvartalet 2018. Avgifterna kommer att héjas |[6pande med viss procent de

kommande fem &ren for att fondera upp pengar for kommande fasadrenovering, Vapengatan 3 -11.

Fastigheternas tekniska status

For fastigheterna finns en langsiktig underhallsplan upprattad som kontinuerligt uppdateras av
styrelsen. | underhallsplanen framgér vilka underhallsatgarder som foreningen bér gora och &r tids
satta beroende av ett objekts livslangd. Planen ligger till grund fér styrelsens avsattning och
ianspraktagande av fonderade medel for yttre fastighetsunderhall. 2009 digitaliserades féreningens
underhallsplan.

Byte av el-, vatten- och avioppsstammar skedde 1995. Omfattande underhéllsarbeten av fasaderna
fér fastigheterna pa Vapengatan och Hagerstensvagen genomftrdes under 2009, likasa fullstandig
renovering av fasad for fastigheten pa Manhemsgatan. Samtliga tak med underlag byttes ut under
2010. Under 2017 genomfordes fasadrenovering Hagerstensvagen 146 — 156. Vapengatan 3 -11
planeras att fasadrenoveras inom de narmaste fem aren.

Tidigare atgarder : |

Ar Byggnadsdel Atgérd
1995 Stamrenovering
2006 Fonster Fonsterkarmar Ommalning
Fénster Hagerstensvagen Bullddmpning
2007 Varmesystem Injustering, byte ventiler pa radioatorer samt
montering nya termostater
2009 Fasader Vapengatan samt Underhallsarbete
Hagerstensvagen
Fasader Manhemsgatan Fullsténdig renovering
2010 Tak Samtliga tak samt underlag utbyttes
Tvattstugor Utbyte av maskinparken
2013 Badrum i lagenheter Anmodan till medlemmar om ombyggnad av badrum som
uppvisar vatten/fuktskador
2013 Badrum i l&genheter Anmodan till medlemmar om ombyggnad av badrum som
uppvisar vatten/fuktskador
2013 Energiutredning Energiutredning gjordes for att se vilka atgarder som behdver

g6ras for att minska energidtgangen
Entréportar Hagerstensvagen 146 — | Ommalning
156, Manhemsgatan 5-9

2015 Entréportar Vapengatan 3-11 Ommalning
Kallargolv Vapengatan 9-11 Ommalning
2016 Fastighetsskétarlokal Vapeng. 9 Ommalning samt upprustning
2015 OVK besiktning Foreningen har godkénd OVK
2016 Kéllargolv Manhemsgatan 5-9 Ommalning
2017 Fasader Hagerstensvégen Fasadrenovering, fonstermalning, m.m.
2017 Upprustning av gastldgenheten Renovering badrum/malning etc
Planerade atgarder
2018 Fuktmatning av badrum Badrum som ej uppvisat funktindikation vid matning 2013,
2015/20186,
2018 Ommalning av trapphus Samtliga trapphus inom fGreningen
2018 Byte av trapphusbelysning Samtliga armaturer i trapphus byts till narvarostyrd LED
2018 Upprustning av trddgardsytor
2018 Energiatgarder Oversyn av féreningens energiférbrukning
2019 Energideklaration Genomfora energideklaration
2019- Fasadrenovering Vapengatan 3 -11
2021
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Satsning pa vara gronytor

Styrelsen har anlitat HSB Stockholm, Mark & Tradgard fér att vara behjalpliga med upprustning av
vara gemensamma gronytor. En flerarsplan kommer att tas fram for genomférande av atgarder. Nagra
objekt som ligger i planen &r bl a att ta bort nuvarande gallerstdngsel mot Hagerstensvagen och
ersatta detta med annat staket. Viss ny asfaltering samt upprustning av vaxterna pa Vapengatan finns
med i planen s& langt.

Arets fastighetsunderhall m.m |

Fasadrenovering
Fasadrenovering har genomfort av fastigheterna Hagerstensvagen 146 — 156. Entreprencr var
Tresson AB. Infér fasadrenoveringen gjordes en besiktning av HSB Konsult, fér att ha som underlag
till forfragningsunderlaget. HSB Konsult genomférde upphandlingen samt avtalades att under
fasadrenoveringen dven medverka som konsult.
| samband med fasadrenoveringen gjordes féljande atgarder:
e Fasadrenovering
Ommalning av utsida lagenhetsfénster/balkongddrrar samt lokaler
Byte av fonsterbleck
Byte av platdetaljer pa tak, samt byte av tradetaljer pa tak.
Reparation av trasigt tegel pa skorstenar
Uppdatering av taksakerhet
Reparation av sprickor i balkonggolv samt ommalning av balkonggolv
Ramp ner mot kéllargang Hagerstensvagen 150 samt 156
Utbyte av befintliga armaturer ovanfor kallarentréer.
Reparation av betongdelar kéllarnedgangar.

For fargsattningen av fastigheterna anlitades en fargkonsult som tog fram fasadkulért snarlik som vid
nybyggnationen.

Under ombyggnationen hélls 19 byggmoten med representanter fran féreningens styrelse, Tresson AB
samt HSB Konsult. Uppfoljning av fasadrenoveringen sker innan april manads utgang 2018.

Badrum

Sedan 2013 har brf Rddstjarten haft stora problem med uppkomna vattenskador i badrum. Féreningen
genomforde en stamrenovering som var klar 1995 och den stamrenoveringen, samt de metoder som
da anvandes har sedan dess reviderats som standard. Avloppsbrunnen i dusch har visat sig inte vara
monterat pa ett satt som uppfyller dagens krav och standard, vilket nu visat sig vara en orsak till de
uppkomna vattenskadorna i féreningen. Foreningen begér in kvalitetsdokument frdn de medlemmar
som renoverat badrummen. Under hosten 2015, och varen 2016 har besiktning utférts av de badrum
som inte uppvisade nagra skador vid de tidigare fuktméatningarna

For att forhindra kommande fuktskador i badrum inom féreningen utférs fuktméatning med tva-
arsintervaller, i de lagenheter som vid fuktmatningen inte uppvisade fuktskador eller andra skador i
badrum. Pavisar fuktmatningen fukt eller andra skador i badrum anmodas medlem att renovera
badrummet. Medlem som renoverar sitt badrum ska dverlamna kvalitetsintyg pa utfért arbete, vilket
tillhandahalls via entreprendren

Gastlagenheten

Foreningens gastlagenhet som har en hég uthyrningsgrad, har under senare aren forslitits.
Gastlagenheten har genomgatt en stor ombyggnation med utrivning av befintligt badrum samt
ommalning. Inkép av nya soffa/séng samt 6vrig méblering har skett. Finansiering av gastlagenhetens
reparation har gjorts av fonderade inbetalda hyror.
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Energiforbrukning Fordelning Driftkostnader
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Foreningens ekonomi

Ekonomisk oversikt 2009 - 2017 Foreningens likviditet och resultat

Foreningens likvid samt result 2009 - 2017

4 000 000

3 000 000

2 000 000
1 000 000 I
0 i l ) 2 2

2()@9 2000 2011 2012 "()13 2004 2015 2016 ”"()‘]7

-1 000 000 &
|

-2 000 000

m Likvid ® Resultat

Fordelning driftskostnader

1600000
1400000
1200000
—1600000
800000
600000
400000
200000

W 2017 ®2016 m2015

Sida 12 av 14



Omlaggning av lan - Amorteringar

Styrelsen hade tidigare Ian i flera banker. Under aret har vi samlat alla lan till en bank vilket inneburit
att féreningen fatt battre lanevillkor och att rantekostnaderna i och med detta blivit l&gre. Styrelsen har
som ambition att 6ka amorteringstakten pa lanen, for att minska laneskulden.

Arets resultat
Arets resultat &r negativt och uppgar till kr -497 664 kr (278 791 kr). En avséttning till yttre fond gors
arligen. Arets avséttning &r 341 000 kr enligt foreningens reviderade underhallsplan.

Avgifter och hyror

Manadsavgifterna inbringade 4 578 228 kr (4 578 228 kr) under 2017. Féreningens intakter fran
uthyrning av lokaler, p-platser, avgift for bredband, pant- samt dverlatelseavgift motsvarade
sammanlagt 484 499 kr (426 890 kr)

Finansiell stéallning

Féreningens eget kapital, dvs. tillgangar minus skulder, uppgar per den 31 december 2017 till
5637 090 tkr (5 029 661 tkr). Detta kan jamforas med totala tillgangar om 30 437 090 tkr
(22 228 170 tkr)

Skulder till kreditinstitut uppgar till 24 800 000 tkr (16 057 496 tkr) vilket i snitt motsvarar lan pa ca
187 878 tkr (123 tkr), per lagenhet.

Foéreningen hade vid arsskiftet 2017, 2 282 464 tkr (2 808 868 tkr) i avrakningskonto hos HSB
Stockholm. Kontot anvands for foreningens lépande rékningar.

Féreningens handkassa var vid arsskiftet, 6 533 kr och anvands for kvittoredovisning.
Féreningen har plusgiro hos Nordea, dar intakter fér uthyrning av samlingslokal samt gastlagenheten
gar in. Per 31/12 2017 var saldot pa kontot 153 349 kr.

FLERARSOVERSIKT

) 4

Nettoomsattning* 5057 5099 5048 5079 4946
Resultat efter finansiella -498 310 278 791 186 664 -1085 636
poster

Arsavgifter bostader kr/m2 665 665 665 665 646
Driftkostnader kr/m2** 445 501 506 485 515
Belaning kr/kvm bostadsyta | 3 399 2334 2374 2492 2532
Soliditet % 15% 21% 21% 20% 19%

*Genomsnittlig arsavgift kri/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostader och beréknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt
separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomshnittlig drift kr/kvm férdelas pa kvm-ytan for bostéder och lokaler och berdknas pa driftskostnader exklusive
eventuellt kostnader for planerat underhall.
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Forandring av eget kapital

Arets
resultat

Yttre

Under-

hallsfond
443 1476

' Balanserat
| resultat

 Insatser | Upplatelse-

| avgift

[ 142 144 |

Belopp vid arets 461 481 -315 250 309 809

ingang
Reservering till
fond 2017
lanspraktagande
fond 2017
Balanseras i ny
rakning

Arets resultat
Belopp vid arets
slut

341 000 -341 000

- 1000 877 1 000 877

309 809 - 309 809

_ 497 664
- 497 664

142 144 461 481 3771599 654 437

Resultatdisposition
Styrelsens disposition

Balanserat resultat - 5440
Arets resultat - 497 664
Reservering till underhallsfond - 341 000
| ansprakstagande av underhallsfond 1000 877
Summa till stammans férfogande 156 773
Stamman har att ta stallning till:

Balanseras i ny rakning 156 773
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Org Nr: 702001-8540

Styrelsen for
HSB Brf Rodstjarten i Stockholm

Org.nr: 702001-8540

far hdarmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rékenskapsaret

2017-01-01 - 2017-12-3117/



Org Nr: 702001-8540

HSB Brf Rédstjérten i Stockholm

2017-01-01  2016-01-01
Resultatrikning 2017-12-31  2016-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 5056 525 5099 156
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -3249 618 -3 537 596
Ovriga externa kostnader Not 3 -257 170 -314 558
Planerat underhall -1 000 877 -110 000
Personalkostnader och arvoden Not 4 -150 798 -151 462
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -719 206 -496 501
Summa rérelsekostnader -5 377 669 -4 610 116
Rorelseresultat -321 144 489 039
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 2 358 2 395
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -178 878 -181 625
Summa finansiella poster -176 520 -179 230
Arets resultat -497 664 309 809
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HSB Brf Rédstjarten i Stockholm

Balansrikning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader ach mark Not 7 27 923 636 18 975 013
Inventarier och maskiner Not 8 47 239 101 379
Pagdende nyanlaggningar Not 9 0 120 367
27 970 875 19 196 759
Finansiella anldggningstillgangar
Andra l8ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 27 971 375 19 197 259
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 11 295 22 174
Avrakningskonto HSB Stockholm 1619 312 2183922
Placeringskonto HSB Stockholm 503 270 502 767
Ovriga fordringar Not 11 20 459 26 655
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 151 457 173 213
2 305 833 2908 731
Kassa och bank Not 13 159 882 122 179
Summa omsattningstillgdngar 2 465 715 3030911
Summa tillgdngar 30437 090 22228170



HSB Brf Rodstjarten i Stockholm

Org Nr: 702001-8540

Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Insatser 142 144 142 144
Upplatelseavgifter 461 481 461 481
Yttre underhélisfond 3771599 4 431 476
4 375 224 5035 101
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 654 437 -315 250
Arets resultat -497 664 309 809
156 773 -5 440
Summa eget kapital 4 531 997 5029 661
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 24 260 000 15 786 168
24 260 000 15 786 168
Korfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 540 000 271328
Leveranttrsskulder 216 310 333033
Fond fér inre underhall 72 399 73957
Ovriga skulder Not 17 0 397
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 816 384 733 626
1 645 093 1412 341
Summa skulder 25 905 093 17 198 509
Summa eget kapital och skulder 30437 090

22228 170
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HSB Brf Rodstjarten i Stockholm

2017-01-01 2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -497 664 309 809
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 719 206 496 501
Kassafléde frén l6pande verksamhet 221 542 806 310
Kassaflode frén fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 38 791 -8 955
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -35 920 -214 124
Kassaflode fran lopande verksamhet 224 413 583 232
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -9 493 322 -120 367
Kassaflode fran investeringsverksamhet -9 493 322 -120 367
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av [dngfristiga skulder 8 742 504 -271 328
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 8 742 504 -271 328
Arets kassaflode -526 405 191537
Likvida medel vid arets bérjan 2 808 868 2617 332
Likvida medel vid arets slut 2282 464 2 808 868

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

~
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HSB Brf Rodstjarten i Stockholm
[Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

L&n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha véasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,65 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% pé anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underh8llsplan. Avséttning och iansprékstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som higst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rdkenskapsdret 1 315 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % f&r verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.
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HSB Brf Rodstjarten i Stockholm

2017-01-01  2016-01-01
Noter 2017-12-31  2016-12-31
Not1 Nettoomséttning
Arsavgifter 4578 228 4578 228
Hyror 190 599 194 226
Bredband 203 200 202 275
Qvriga intakter 90 700 127 057
Bruttoomsattning 5062 727 5101786
Avgifts- och hyresbortfall -6 202 -2 521
Hyresférluster 0 -109
5056 525 5099 156
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskitsel och lokalvard 401 977 420 532
Reparationer 134823 485 549
El 151927 126 344
Uppvarmning 1307 795 1352 165
Vatten 207 283 197 205
Soph@mtning 104 581 87 975
Fastighetsforsakring 47 314 42 130
Kabel-TV och bredband 258 003 229 453
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 179 420 173 216
Farvaltningsarvoden 409 903 382 567
Ovriga driftkostnader 46 592 40 460
3249618 3537 596
Not 3 0Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkop 37 061 25943
Administrationskostnader 121364 53991
Extern revision 13 425 13 124
Konsultkostnader 43 000 182 500
Medlemsavgifter 42 320 39 000
257 170 314 558
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 110 745 111 250
Revisionsarvade 4000 4000
Sociala avgifter 36 053 36212
150 798 151 462
Not 5 Ranteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1376 794
Rénteintdkter HSB placeringskonto 503 504
Rénteintakter skattekonto 8 246
Ovriga ranteintakter 471 851
2358 2395
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader |&ngfristiga skulder 178 878 181 573
Qvriga rantekostnader 0 52
178 878 181 625

£
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Org Nr: 702001-8540

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 30 760 416 30 760 416
Anskaffningsvérde mark 327 745 327 745
Arets investeringar 9613 689 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 40 701 850 31088 161
Ingdende avskrivningar -12 113 148 -11 670 787
Krets avskrivningar -665 066 -442 361
Utgdende ackumulerade avskrivningar -12778214 -12113148
Utgdende bokfért virde 27 923 636 18 975013
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byganad - bostéder 60 000 000 60 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 251 000 251 000
Taxeringsvarde mark - bostader 51 000 000 51 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 333 000 333 000
Summa taxeringsvarde 111584 000 111584000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ing&ende anskaffningsvarde 552 980 552 980
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 552 980 552980
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -451 601 -397 461
Krets avskrivningar -54 140 -54 140
Utgdende ackumulerade avskrivningar -505 741 -451 601
Bokfdrt varde 47 239 101 379
Not 9 Pagdende nyanldggningar och férskott
Ing&ende anskaffningsvarde 120 367 0
Arets investeringar -120 367 120 367
— —Utgdende ackumuleradeanskaffningsvarden- == = —0— 120367
Not 10 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekanto 19 039 19 031
Skattefordran 1420 7 624
20 459 26 655
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 151 497 173 213
151 497 173 213
Ovanst3ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt V2



HSB Brf Rodstjérten i Stockholm

Org Nr: 702001-8540

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 6533 4794
Nordea plusgiro 153 349 117 385
159 882 122179
Not 14 Forandring av eget kapital ! : x :
Uppl. Yitre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 142 144 461 481 4 431 476 -315 250 309 809
Resultatdisposition -659 877 969 686 -309 809
Arets resultat -497 664
Belopp vid drets slut 142 144 461481 3771599 654 437 -497 664
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rantedndr Nasta ars
Laneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
SE-Banken Boldn 31667496 0,99%  2019-11-28 2 055 000 20 000
Stadshypotek 25152 0,50%  2018-06-01 5 447 000 130 000
Stadshypotek 25153 0,50%  2018-06-01 5935 000 130000
Stadshypotek 25154 0,50%  2018-06-01 3 835 000 130 000
Stadshypotek 25155 0,50%  2018-06-01 7 528 000 130 000
24 800 000 540 000
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 24 260 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 22 100 000
Stillda sékerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 25 070 000 24 088 750
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1dngfristig skuld 540 000 271328
Not17  Ovriga skulder
Ovriga kartfristiga skulder 0 397
] 397
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 10 470 21838
Forutbetalda hyror och avgifter 389 279 402 457
Ovriga upplupna kostnader 416 635 309 331
816 384 733626
Ovanst&ende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under néstkommande ar.
Not 19 Visentliga handelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter arets slut
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HSB Brf Rodstjarten i Stockholm
Noter 2017-12-31  2016-12-31
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman | HSB BRF Rodstarten i Stockhalm, org.nr. 702001-8540,

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB BRF Rédstjarten
i Stackholm for rakenskapséret 20170101 - 20171231,

Enligt vér uppfatining har &rsredovisningen uppraltals i enlighet med
Zrsredovisningslagen ach ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av fareningens finansiella stélining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflade for
&ret enligt Arsredovisningslagen. Farvaltningsberéitelsen &r farenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstammean faststalier resuftatrakningen
ach balansrakningen fér foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorm utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort silt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tilirackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den intema kontroll som de bedomer ar
nidvandig for att uppratta en Arsredovisning som-inte innehéller

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professioneilt omdome
ach har en professionellt skeplisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

s identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrickliga och andamaisenliga for att ulgdra en grund for mina
uitalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felakfighet till
foljd av oegentiigheter &r hidgre an for en vésentlig felaklighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheler kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig information
eller &sidosétiande av intem kontroll

o skaffar jag mig en fiirstéelse av den del av foreningens intemna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kentrollen.

o utvarderar jag lamplighelen i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tilhérande upplysningar.

e drarjag enslutsats om lmplighsten i alt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhllanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentll osakerhetsfaklor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta

nagra vésentiga felakiigheter, vare sig dessa beror pa oegenlligheter
eller pé fel,

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r til&mpligt, om forhaltanden som kan paverka
formagan att forisatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
gller inte har nagot realistiski alternativ till att géra nagol av detta.

Revlsorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enfigt intemational Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél ar att uppna en rimlig
grad av sakerhel om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra viasentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pa
aegentigheter eller pé fel, och aft lamna en revisionsberattelse som
innenaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men 3r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentli felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheler eller fel cch anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekanomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

vasenlliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
oilirickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slulsalser baseras pa de revisionsbevis som inhamias fram till
datumet far revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser elier
forhailanden gora att en forening inte fangre kan fortsatta
varksamheten.

e utvirderarjag den dvergripande presentationen, strukiuren
och innehallet i &rsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelsermna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om biand annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsafulla iakttageiser under revisionen, daribland de
eveniuella betydande brister i den interna kontrallen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt revisionslagan och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal & att uppnd en rimlig grad av sékerhet
om huruvida drsredovisningen har upprattats i enlighet med
Arsredovisningslagen och om rsredavisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stalining.

uppmarksamheten-paupplysningarna i drsredovisningenomden——



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
farfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens fdrvaltning fér HSB BRF Rodstiarten i Stockholm for
rakenskapsaret 20170101 - 20171231 samt av forslaget till
dispositioner betr&ffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enfigt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
anligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
obercende i forhallande fill freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund hari dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tilirickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid frslag till utdelning

innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar G =
forsvarlig med hansyn il de krav som féreningens verksamhetsart, j———._.,,,“ ,,,,,,, e
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, {ntus Stormskiid m—
konsolideringsbehov, fikviditet och stalining i dvrigt. /’ - — ARV
BoRevision AB Av foreningen vald revi
Av HSB Riksférbund

Styrefsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma fareningens ekenomiska situation och att tillse att
tareningens organisation &r utformad s4 att bokfgringen,
medelsfrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt konlrolieras pé ett betryggande satt.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen och firslagel till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka
tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisomn
utsedd av HSB Riksfdrbunds professionelia beddmning med
utgdngspunkt i risk och vasenllighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa s&dana Algarder, omraden och farhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade besiut, bestutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden
som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for
vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
fareningens vinst eller forlust har vi granskat om forsiaget ar forenligt
med bosladsratislagen.

Stockholmden  § j; = 2018

utsedd revisor

——————Revisorns-ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaitningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for at med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentiigt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse sem kan fdranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

Vart mal beiraffande revisionen av farslaget fill dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som uifdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kemmer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, efler att ett forslag fill
dispositioner av féreningens vinst eller farlust inte &r férenligt med
bostadsrattslagen.



