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Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning fér nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i férvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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BRF RODSTJARTEN

HSB brf Rodstjartens foreningsstamma torsdagen den 27 april 2017, samlingslokalen'

ingang baksidan Manhemsgatan 5-9. Kl 19.00, kaffe och bulle fran kl 18.30

Dagordning

1. Stammans 6ppnande

2. Val av métesordférande

3. Moétesordférandens val av motessekreterare
4. Godkannande av réstlangden

5. Faststallande av dagordningen

6. Val av tva justerare tillika rostraknare

7. Fraga om stdmmans behoriga utlysande

8. Styrelsens verksamhetsberéattelse

9. Revisorernas berattelse

10. Faststéllande av resultat- och balansréakning
11. Fraga om disposition av féreningens resultat
12. Beslut ang styrelsens ansvarsfrihet

13. Beslut om styrelsens arvoden, samt évriga ersattningar
14. Beslut om revisorsarvode

15. Faststéllande av antal styrelseledaméter

16. Val av styrelse

a) 2 ordinarie ledamoter
b) 1 fyllnadsval ordinarie ledamot
c) 2 ersattare

17. Val av revisor

a) 1 ordinarie revisor
b) 1 revisorsersattare

19. Faststallande av antal ledaméter i valberedningen

20. Val av valberedning

21. Val av ombud till HSBs distrikt a) ordinarie b) ersattare
22. Inkomna motioner

23. Rapport fran styrelsen

24. Stammans avslutning






ARSREDOVISNING 2016

Styrelsen for HSB: s bostadsrattsférening Rodstjarten, med org.nr 702001-8540 avger harmed
redovisning for foreningens verksamhet under verksamhetsaret 2016-01-01 — 2016-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens

hus upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning, samt lokaler for uthyrning.
Upplatelse av bostadsratt far endast ske till fysisk person.

Foreningens fastigheter: Manhemsgatan 5 — 9, Hégerstensvédgen 146 — 156
samt Vapengatan 3 - 11

Foreningen bildades den 10 juni 1943 och registrerades samma ar den 16 juni. Féreningen ager och
forvaltar fastigheterna Entitan 16,Manhemsgatan 5-9, Entitan 17,Hagerstensvagen 146-156 samt
Entitan 26, Vapengatan 3-11. Féreningens sate ar Stockholm.

| féreningen finns 132 Iagenheter som samtliga upplats med bostadsratt. Den totala ytan &r 8 750 m?,
varav lagenhetsyta 6 880 m? Foreningens lagenheter ar uppdelade pa:

Antal Rum Lgh yta
Igh
8

4 81
8 3 68
96 2 50,2 - 55.0
12 1 35.0-36,5
8 1% 40,5

i=6reningens medlemsantal
11 2016 175
31/122016 172
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21 stycken lokaler finns inom féreningen med en yta av 416 kvm, inkl féreningens egna ytor.
Foéreningen &r ej momsregistrerad. Foreningens taxeringsvarde 2016 ar for mark 51 333 000 kr samt
byggnader 60 251 000 kr. Féreningens verksamhetsar ar kalenderar.

Bostadsrattsféreningen ar en ékta bostadsrattsférening.

Foreningens lokaler samt parkeringsplatser
Foreningen har 21 lokaler som upplats med hyresratt och 29 parkeringsplatser.

Fordelning av Forrad Foreningens

lokaler/ egna lokaler
lokalytor

Antal Yta kvm Antal Yta Antal Yta kvm
kvm
4 22 2 4 2 20
6 20 2 2 1 16
1 18 1 14
1 16 1 5
3 15
1 8
Summa 295 Summa 12 Summa 105

Styrelse, revisorer och valberedning

Foéreningens ordinarie féreningsstamma holls den 20 april 2016. 24 rostberattigade medlemmar
deltog. Styrelsen har haft féljande sammanséattning, samt vid styrelsens konstituering den 2 maj
utsags foljande funktionarer i styrelsen:

Funktion/ordinarie Namn Mandattid utgar
Ordférande Malte Sigemalm 2018
Sekreterare Per-Arne Bergquist 2017
Ekonomiansvarig Martin André 2018
Charlotte Furst 2016
Lisa Giambanco 2017
Niklas Orn 2018
Karin Bjornstrom Utses av HSB Stockholms styrelse

Funktion/erséttare
Johan Dahlberg 2017
Jenny Lindblad 2016

| tur att avga vid kommande ordinarie stdmma ar ledaméterna Per-Arne Bergqyvist, Lisa Giambancoi,
samt ersattare Johan Dahlberg
Under hosten avgick Jenny Linblad ur styrelsen.

Firmatecknare
Utsedda vid konstituerande motet: Malte Sigemalm

Charlotte Furst
Johan Dahlberg
Martin André ,
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Revisorer

Utsedda vid féreningsstdmman:

Ordinarie Tommi Teljosuo
Suppleant Tonya Nygren

Valberedning
Utsedda vid foreningsstamman:

Sammankallade Lina Lovmo Wallin
Jenny Lindblad

Jenny Lindblad avsagt sig uppdraget

Konstituerande sammantrade
Den 2 maj 2016 fordelades foljande ansvarsomraden inom styrelsen, samt ansvarig for uthyrning av
féreningslokal och géstlagenhet.

Budget, I6pande ekonomi och lan Martin André
Fastighetsskoétsen & underhall Charlotte Furst
Information Johan Dahlberg
Overlatelser, andrahandsuthyrning och Malte Sigemalm
namnskyltar

Tradgard Charlotte Fiirst
Stddning & sophantering Lisa Giambanco
Matavfallsinsamling

Gastlagenhet Martin André
Foreningslokalen, bokning Jennifer Williams
Lokaler, hobbyrumsnyckel, Johan Dahlberg

Ombud till HSB:s distrikt 5

Utsedda vid konstituerande moétet:

Ordinarie Niklas Orn
Per-Arne Bergquist

Ersattare Lisa Giambanco

Sammantraden

Ordinarie féreningsstimma genomfordes den 20 april 2016 i foreningens samlingslokal. Styrelsen har
under verksamhetsaret haft 12 protokollférda méten, konstituerande méte inréknat. Pernilla Wiik
forvaltare fran HSB Stockholm, har medverkat vid 4 styrelsemoten under aret, samt vid
fastighetsbesiktning for underhallsplanen.

Extra foreningsstammor
Extra féreningsstammor genomférdes den 22 feb samt 25 maj Féreningsstdmmorna behandlade samt
godkénde forséljning av torkvindar pa Hagerstensvigen 146,150 samt 152. _
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Anstiéllda inom foreningen
Foreningen har ingen egen anstalld personal.

Arvoden, Ioner och avgifter
Arvoden utgar enligt stammobeslut till styrelsen motsvarande 2.5 prisbasbelopp samt ersattning till
foreningsvald revisor.

Foreningens avgifter
Lagenheter/ P platser
Avgiften for lagenheter samt p-platser har varit oférandrade under aret.

Fastigheternas forvaltning och skotsel

Administrativ forvaltning

Den administrativa forvaltningen har skoétts av HSB Forvaltning. Kundansvarig ar Claes Engberg
tillsammans med forvaltaren Pernilla Wiik. Foreningen utdkade 2013, det administrativa avtalet med
HSB Stockholm och &ven tecknat avtal for uppféljning av energiférbrukningen, for att pa detta satt fa
relevant forbrukningsstatistik. Vi har &ven avtal med HSB Stockholm om digitalisering av fastighetens
ritningar.

Fastighetsskotsel
Foreningen har fastighetsskotselavtal samt I16pande markskétsel och snérenhallning via
Energibevakning AB.

Fastighetsstadning
Stadningen har skotts av firman NSF AB.

Fastighetsforsakring

Fastigheterna ar fullivardesforsékrade hos Lansforsakringar. Styrelseansvarsforsakring ingar samt
férsakring mot ohyra.

Foreningens avtal med entreprenorer

HSB Stockholm Administrativ samt Ekonomisk forvaltning
SNF Stad AB Fastighetsstadning

Energibevakning Fastighets- samt markskotsel

ComHem TV

Bredbandsbolaget Data, telefoni mm

Liselott Lo6f AB Hushallsavfall

Lansforsakringar Fastighetsférsékring

AT Installationer Kommunikation

IL Recycling Pappersatervinning

Stokab Fiber kabel

Avgifter, hyror, 6vrigt
For 2016 ar avgifterna for bostadsratterna samt hyror fér P platser oférandrade.
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Medlemsaktiviteter och Foreningsfragor

Nya rutiner for andrahandsuthyrning, Pantforskrivningar, p platser samt
uthyrning av lokaler.

Nya rutiner har inforts i och med att féreningen lagt 6ver en del administrativa rutiner till HSB
Stockholm. Féljande anmals direkt till HSB Stockholm, Kund- och medlemsservice, 112 84 Stockholm
Eller via mail service.stockholm@hsb.se
Féljande nya rutiner har inforts:

e Anmalning av och uppséagning av p plats

e Anmaélan av och uppségning av lokal

e Panthantering

e Ansokan om andrahandsuthyrning

P-plats, eller forhyrning av lokal

HSB Raodstjarten har slutit avtal med HSB Stockholm om kdhantering/uppsagning/ kontraktsskrivning
av P-platser samt lokaler inom féreningen. Den 3/12 2016 var det 15 medlemmar i ké till parkerings-
plats och fyra i ko till lokaler inom féreningen

Panthantering
Registrering av panter ombesorjs av HSB Stockholm via avtal.

Andrahandsuthyrningar

Ansokningar betraffande andrahandsuthyrning ombesorjs via avtal med HSB Stockholm. Ansdkan om
andrahandsuthyrning skickas direkt till HSB Stockholm.

Har man fullgoda skal kan man fa tillstdnd av styrelsen till andrahandsuthyrning. Andrahandsuthyrning
beviljas for maximalt ett ar i taget, vill man forlanga tiden, ska nyansokan inkomma till féreningen.
Styrelsen har ratt att avsla eller bevilja ansokan. Medlem som far avslag pa andrahandsansokan kan
vanda sig till hyresndmnden som provar styrelsens beslut. Olovlig andrahandsuthyrning, dvs. utan
tillstdnd kan medfora att styrelsen sager upp ldgenhetsinnehavaren for avflyttning.

Gastlagenheten och samlingslokalen
Gastlagenheten, som hyrs ut for 200 kr/natten, har nyttjats flitig under aret. Uthyrningsgraden ar hog.
Gastlagenheten hyrdes ut 213 dygn under 2016. O¢—




Kontakt med foreningen

Foreningens medlemmar kommer i kontakt med styrelsen och andra funktioner i féreningen via nedan
mailadresser. Yiterligare kontaktinformation med telefonnummer och andra kontaktvagar finns uppsatt
pa informationstavlor i varje trappuppgang.

For att kontakta styrelsen: Bokning av géastlagenheten: Bokning av festlokalen
styrelsen@rodstjarten.se gastlagenheten@rodstjarten.se  festlokalen@rodstjarten.se

Felanmalan - hjalp

Fdreningens medlemmar kan anmaéla fel alternativt begéra hjalp fran Energibevakning pa mail
helpme@energibevakning.com. Under verksamhetsaret har c:a 88 arenden registrerats hos
Energibevakning, manga medlemmar har dven kontaktat fastighetsskétsel med brev via féreningens
brevlada Manhemsgatan 7 nb.

Overlatelser och andrahandsavtal

Lagenheter:

16 dverlatelser har skett under aret

Andrahandsuthyrningar:

Sju andrahandsuthyrningar har beviljats, samt nagra som har férlangd sin uthyrningsperiod.
Parkeringsplatser:

2 nya kontrakt har tecknats under 2016 for p-platser

Medlemsinformation
Medlemsinformation har givits via Informationsblad, som delats ut vid fem tillfallen under
verksamhetsaret.

Foreningens hemsida

Foreningen har en egen hemsida som nas pa foljande adress:
www.hsb.se/stockholm/rodstjarten . P4 hemsidan finns aktuell information om féreningen.
Kontaktuppgifter till styrelsen

Tidigare arsredovisningar

Information om att bo i bostadsratt

Foreningens stadgar

Rédstjarten A-O

Nyhetsbrevet Rodstjartsnytt

- nve

Valkommen till Brf
Roédstjarten | Aspudden
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Tradgardsaktiviteter
Varstadning i trdédgarden genomfordes den 9 april och 12 nov var det hoststadning. Vid varstadningen
hade féreningen kopt in nya tradgardsmaébler som monterades

5\,"\‘_ Fh ,.L :
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Foreningens "tradgardsarbetare” monterar stol och bord vid varaktiviteten.

Insamling av komposterbart matavfall

Sedan hésten 2013 finns méjlighet for medlemmar att samla ihop matavfall for kompostering. Karl

finns uppstallda vid Manhemsgatan 3 (gaveln). Det ar c:a 50 hushall som komposterar. Styrelsens
ambition ar att fler ansluter sig och borjar sldnga komposterbart matavfall. Matavfallspasar finns att
hamta i respektive tvattstuga.

Atgarder under tidigare ar samt atgarder under rikenskapsaret

och planering av framtida underhall

Fastigheternas tekniska status

For fastigheterna finns en langsiktig underhallsplan upprattad som kontinuerligt uppdateras av
styrelsen. | underhallsplanen framgar vilka underhallsatgarder som féreningen bor gora och ar
tidssatta beroende av ett objekts livslangd. Planen ligger till grund for styrelsens avsattning och
ianspraktagande av fonderade medel for yttre fastighetsunderhall. 2009 digitaliserades foreningens
underhallsplan.

Byte av el-, vatten- och avloppsstammar skedde 1995. Omfattande underhallsarbeten av fasaderna
for fastigheterna pa Vapengatan och Hagerstensvagen genomfordes under 2009, likasa fullstédndig
renovering av fasad for fastigheten pa Manhemsgatan. Samtliga tak med underlag byttes ut under
2010.

Under 2013 avvecklades de gamla sopskapen och i stallet har nya sopskap med rullkérl installerats.
For att bidra till biogasproduktionen har foreningen infért insamling av matavfall. 02



Fasadrenovering

Fasaderna pa Hagerstensvagen 146 - 156 ar i daligt skick och styrelsen har beslutat om att ga vidare
med fasadrenoveringen. Styrelsen har utrett byte av fonster och tagit hjélp att ta fram en LCC-kalkyl
om det ar Ionsamt att byta fonster. Kalkylen visade pa att energibesparingen i férhallande till
investeringen, inte var sa Ionsam.

Infor den kommande fasadrenoveringen har utredning gjorts betréffande atgarder i fastigheterna
utover sjalva fasadrenoveringen, med bl a takarbeten och ommalning av fonster pa Hagerstensvagen
146-156.

HSB konsult var behjalplig med upprattande av anbudsunderlag och styrelsen fattade beslut den 12
december om entreprendr for arbetet. Arbetet beréknas starta under varen 2017.

Fasaderna pa Vapengatan 3-11 kommer att renoveras om nagra ar, i och med att &ven de &r i behov
av renovering. Dessa fasader ar dock inte i lika daligt skick som de pa Hagerstensvagen.

Tidigare atgarder

Ar Byggnadsdel Atgird
1995 | Stamrenovering
2006 Fonster Fonsterkarmar Ommalning
Fénster Hagerstensvagen Bullddmpning
2007 | Varmesystem Injustering, byte ventiler pa radioatorer samt
montering nya termostater
2009 Fasader Vapengatan samt Underhallsarbete
Hagerstensvagen
Fasader Manhemsgatan Fullstédndig renovering
2010 | Tak Samtliga tak samt underlag utbyttes
Tvattstugor Utbyte av maskinparken
2013 Badrum i lagenheter Anmodan till medlemmar om ombyggnad av badrum
som uppvisar vatten/fuktskador
2014 Stolpbelysning gérd Utbyte till LED armatur
Entréportar Hagerstensvagen Ommalning

146 — 156, Manhemsgatan 5-9
2015 Entréportar Vapengatan 3-11 Ommalning
Kallargolv Vapengatan 9-11 Ommalning
2016 Fastighetsskotarlokal Vapeng 9 | Ommalning samt upprustning
2016 Kallargolv Manhemsgatan 5-9 Ommalning

2016 OVK besiktning Godkénd
Planerade kommande atgarder

2017 | Fasader Hagerstensvagen Fasadrenovering, fonstermalning, m.m.

2017 Upprustning av gastldgenheten | Renovering badrum/malning etc

2018 Fuktmatning Fuktmatning av badrum som inte tidigare uppvisat fukt
Inom Vapengatan 3-11 Fasadrenovering
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Statusgenomgang — utredning
For att minska energikostnaden i féreningen genomférdes en energiutredning 2013, via HSB Drift o
Energigrupp.

Utredningen visade pa méjliga investeringar for att minska energiférbrukningen som styrelsen har att
planera in atgarder fér

Védrme
Atgird: Modern styrutrustning, justering varmvattencirkulationen
Optimal inomhustemperatur pa 20-22 grader
Varmvatten
Atgard: Justering av styr o reglerutrustning till 55 grader utgdende varmvatten
Radiatorer
Atgérd: Byte termostater i allménna utrymmen
Minskad varme till 7-18 grader, kallare tvattstuga, portuppgangar
Besparingseffekt c:a 2%
Bilvarmare
Atgird: Pa sikt bor bilvdrmarna vid p platserna bytas ut

Arets fastighetsunderhall m.m

Ommalning kéllargolv Manhemsgatan 5-9
Golven, kéllargangarna Manhemsgatan 5-9 har malats om.

Badrum

Sedan 2013 har brf Rédstjarten haft stora problem med uppkomna vattenskador i badrum. Féreningen
genomforde en stamrenovering som var klar 1995 och den stamrenoveringen, samt de metoder som
da anvandes har sedan dess reviderats som standard. Avloppsbrunnen i dusch har visat sig inte vara
monterat pa ett satt som uppfyller dagens krav och standard, vilket nu visat sig vara en orsak till de
uppkomna vattenskadorna i foreningen. Foreningen begéar in kvalitetsdokument fran de medlemmar
som renoverat badrummen. Under hosten 2015, och varen 2016 har besiktning utférts av de badrum
som inte uppvisade nagra skador vid de tidigare fuktmatningarna.

For att forhindra kommande fuktskador i badrum inom féreningen utférs fuktmatning med tvaars-
intervaller, i de lagenheter som vid fuktmatningen inte uppvisade fuktskador eller andra skador i
badrum. Nastkommande besiktning planeras att genomféras 2018.

Pavisar fuktmatningen fukt eller andra skador i badrum anmodas medlem att renovera badrummet.
Medlem som renoverar sitt badrum ska éverlamna kvalitetsintyg pa utfort arbete, vilket tillhandahalls
via entreprendren

Fastighetsreparationer - tillsyn mm.
Under verksamhetsaret har inga storre reparationer gjorts pa foéreningen fastigheter
Ommalning har skett av kallargang Manhemsgatan 5-9.

OVK Besiktning
OVK besiktning genomfordes 2015 och under 2016 har fel och brister atgardats i samband med OVK
besiktningen utforts. Féreningen har godkéand OVK.

Tradgard
Under aret har den stora I6nnen som véxte pa garden tagits ner. Tyvarr blaste I6nnen sénder vid en
hoststorm i borjan av oktober. En stor gren foll ned och skadade ett antal bilar pa parkeringsplatsen.
Loénnen blev 65 e"nr.C
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Torkvindsutrymmen /cykelrensning
Samtliga fd torkvindsutrymmen har tomts pa skréap. Ett omfattande arbete genomférdes med denna
tdmning. Omhandertagna cyklar har transporterats bort.

Energiforbrukning Fordelning Driftkostnader

Elforbrukning kWh

hin

— T T

2012 2013 2014 2015 2016
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Foreningens ekonomi

Ekonomisk oversikt 2006 — 2016 Foreningens likviditet och resultat

Foreningens likviditet samt resultat
2006 - 2016
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Arets resultat

Arets resultat &r positivt och uppgar till kr 309 809 ( 281353) kr. En avséttning till yttre fond gors
arligen. Arets avsattning &r 468 000 kr enligt féreningens reviderade underhallsplan.

Kostnaderna for driften &r 150 641 kr Iagre &n 2015.

Foreningens likvida medel ar per den 31 dec 2016, 2 808 868 kr vilket &r en 6kning med 191 536 kr kr
jamfort med 31 dec 2015. ’*)i
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Avgifter och hyror

Manadsavgifterna inbringade 4 578 228 kr under 2016. Féreningens intékter fran uthyrning av lokaler,
p-platser, avgift for bredband, pant- samt overlatelseavgift, gastlagenhet motsvarade sammanlagt
523 558 kr.

Finansiell stallning

Foreningens eget kapital, dvs. tillgangar minus skulder, uppgar per den 31 december 2016 il
5029 661tkr (4 717 289 den 31 december 2015). Detta kan jamforas med totala tillgangar om
22 228 170 tkr (22 403 812 tkr)

Skulder till kreditinstitut uppgar till 16 057 496 tkr (16 328 824 tkr) vilket i snitt motsvarar Ian pa
123 703 (123 703 tkr) per lagenhet.

Foreningen hade vid arsskiftet 2 183 922 tkr (2 032 594 tkr) i avrakningskonto hos HSB Stockholm.
Kontot anvénds for foreningens l6pande ekonomi.

Foreningens handkassa var vid arsskiftet, 4 794 kr och anvands for bl a kvittoredovisning.
Foreningen har plusgiro hos Nordea, dar intakter for uthyrning av samlingslokal samt géstldgenheten
bokfors pa.

Per 31/12 2016 var saldot pa kontot 117 385 kr.

FLERARSOVERSIKT

2016 2015 2014

Nettoomséttning* 5 099 5048 5079 4 946 4784
Resultat efter finansiella poster 310 281 187 -1 086 -52
Arsavgifter bostéder kr/m2 665 665 665 646 646
Driftkostnader kr/m2** 501 506 485 515 417
Belaning kr/kvm bostadsyta 2 334 2373 2492 2 532 2 568
Soliditet % 21% 21% 20% 19% 22%

*Genomsnittlig arsavgift kr/lkvm fordelas pa kvm-ytan for bostéder och berdknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt
separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/lkvm férdelas pa kvm-ytan for bostédder och lokaler och beridknas pa driftskostnader exklusive
eventuellt kostnader for planerat underhall.

Forandring av eget kapital

Belopp vid arets
ingéng

Insatser

142 144

Uppl.
Avgifter
461 481

Yttre UH
fond
4 073 476

Balanserat
Resultat
-238 603

Arets
resultat
281 353

Totalt

4719 851

slut

Reserv. till fond 468 000 -468 000

2016

lanspraktagande -110 000 110 000

fond 2016

Balanseras i ny 281 353 -281 353

rakning

Arets resultat 309809 | 309809
Belopp vid arets 142144 | 461 481 4 431 476 -315 250 309 809 | 5029 661
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Avgifter, hyror, ovrigt
For 2016 ar avgifterna for bostadsratterna samt hyror fér P platser oféréandrade.

Resultatdispositon

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 42 750
Arets resultat 309 809
Reservering till underhallsfond 110 000
| ansprakstagande av underhallsfond -468 000
Summa till stdmmans férfogande 5441

Stamman har att ta stallning fill:
Balanseras i ny rakning 5 441

0z
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Org Nr: 702001-8540

Styrelsen for
HSB Brf Rodstjarten i Stockholm

Org.nr: 702001-8540

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rékenskapsaret

2016-01-01 - 2016-12-31
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@ ; Org Nr: 702001-8540

HSB Brf Rodstjarten i Stockholm

2016-01-01 2015-01-01
Resultatrakning 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 5099 156 5048 209
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -3 537 596 -3 688 237
Ovriga externa kostnader Not 3 -314 558 -74 211
Planerat underhall -110 000 -113 731
Personalkostnader och arvoden Not 4 -151 462 -125 898
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -496 501 -496 501
Summa rorelsekostnader -4 610 116 -4 498 578
Rorelseresultat 489 039 549 632
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 2 395 2 019
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -181 625 -270 298
Summa finansiella poster -179 230 -268 278
Arets resultat 309 809 281 353 -

o
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@ . Org Nr: 702001-8540

HSB Brf Rodstjarten i Stockholm

Balansrékning 2016-12-31 2015-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 18 975 013 19 417 374
Inventarier och maskiner Not 8 101 379 155 519
P&gdende nyanlaggningar Not 9 120 367 0
19 196 759 19 572 893
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 19 197 259 19 573 393
Omsattningstillgdngar
Korlfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 22 174 24 807
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 183 922 2 032 594
Placeringskonto HSB Stockholm 502 767 502 263
Ovriga fordringar Not 11 26 655 29 829
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 173 213 158 452
2908 731 2 747 945
Kassa och bank Not 13 122 179 82 474
Summa omsattningstillgdngar 3030911 2 830 419
Summa tillgangar 22 228 170 22 403 812
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HSB Brf Rodstjarten i Stockholm

Org Nr: 702001-8540

Balansrékning 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Insatser 142 144 142 144
Upplatelseavgifter 461 481 461 481
Yttre underhdlisfond 4 431 476 4 073 476
5035 101 4 677 101
Fritt eget kapital/ansamiad forlust
Balanserat resultat -315 250 -238 603
Rrets resultat 309 809 281 353
-5 440 42 750
Summa eget kapital 5029 661 4719 851
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 15 786 168 16 057 496
15 786 168 16 057 496
Korfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 271 328 271 328
Leverantdrsskulder 333 033 388 478
Fond for inre underhall 73 957 73 957
Ovriga skulder Not 17 397 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 18 733 626 892 702
1412 341 1 626 465
Summa skulder 17 198 509 17 683 961
Summa eget kapital och skulder 22 228 170 22 403 8120‘ 2
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@ . Org Nr: 702001-8540

HSB Brf Rodstjarten i Stockholm

2016-01-01 2015-01-01
Kassaflodesanalys 2016-12-31 2015-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 309 809 281 353
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 496 501 496 501
Kassaflode fran l6pande verksamhet 806 310 777 854
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -8 955 19 533
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -214 124 282 607
Kassaflode fran I6pande verksamhet 583 232 1079 994
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -120 367 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -120 367 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -271 328 -817 690
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -271 328 -817 690
Arets kassafléde 191 537 262 304
Likvida medel vid &rets borjan 2617 332 2 355 027
Likvida medel vid drets slut 2 808 868 2617 332

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. 0L
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; @ Org Nr: 702001-8540
HSB Brf Rodstjarten i Stockholm

Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,44% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% pa anskaffningskostnaden.

Fond f6r yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av féreningens
underhalisplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 268 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % f6r verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del

placeringar. b Z
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Org Nr: 702001-8540

HSB Brf Rodstjarten i Stockholm

2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 4 578 228 4578 228
Hyror 194 226 191762
@redband 202 275 202 900
Ovriga intakter 127 057 77 049
Bruttoomsattning 5101 786 5049 939
Avgifts- och hyresbortfall -2 521 -1 691
Hyresforluster -109 -39
5099 156 5048 209
Not 2 Drifts och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 420 532 499 017
Reparationer 485 549 619 454
El 126 344 114 069
Uppvéarmning 1.352 165 1257 222
Vatten 197 205 166 586
Sophamtning 87 975 98 344
Fastighetsforsakring 42 130 37518
Kabel-TV och bredband 229 453 288 339
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 173 216 166 364
Forvaltningsarvoden 382 567 382 081
Ovriga driftkostnader 40 460 59 243
3537 596 3 688 237
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 25943 11 887
Administrationskostnader 53 991 10611
Extern revision 13 124 12713
Konsultkostnader 182 500 0
Medlemsavgifter 39 000 39 000
314 558 74 211
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 111 250 88 798
Revisionsarvode 4 000 4 000
Ovriga arvoden 0 3000
Sociala avgifter 36 212 30 100
151 462 125 898
Not 5 Ranteintédkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 794 597
Rénteintakter HSB placeringskonto 504 698
Rénteintakter skattekonto 246 266
Réanteintakter HSB bunden placering 0 208
Ovriga rénteintakter 851 250
2 395 2019
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Béntekostnader 1&ngfristiga skulder 181 573 268 341
Ovriga rantekostnader 52 1957
181 625 270 298(:7 :
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Org Nr: 702001-8540

HSB Brf Rodstjarten i Stockholm

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 30 760 416 30 760 416
Anskaffningsvarde mark 327 745 327 745
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 31088 161 31088 161
Ing&ende avskrivningar -11 670 787 -11 228 426
Arets avskrivningar -442 361 -442 361
Utgdende ackumulerade avskrivningar -12113 148 -11 670787
Utgdende bokfort varde 18 975 013 19 417 374
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 60 000 000 57 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 251 000 572 000
Taxeringsvarde mark - bostader 51 000 000 48 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 333 000 0
Summa taxeringsvarde 111584 000 105572 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende anskaffningsvarde 552 980 552 980
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 552 980 552 980
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -397 461 -343 321
Arets avskrivningar -54 140 -54 140
Utgdende ackumulerade avskrivningar -451 601 -397 461
Bokfort varde 101 379 155 519
Not 9 Pdgdende nyanldggningar och forskott
Arets investeringar 120 367 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 120 367 0
Not 10 Aktier, andelar och viardepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 19 031 18 785
Skattefordran 7 624 11 044
26 655 29 829
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 173 213 158 452
173 213 158 452
Ovanst&ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 479 3614
Nordea plusgiro 117 385 78 860
122 179 82 474-’0
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HSB Brf Rodstjarten i Stockholm

Org Nr: 702001-8540

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 14 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 142 144 461 481 4 073 476 -238 603 281 353
Resultatdisposition 358 000 -76 647 -281 353
Arets resultat 309 809
Belopp vid arets slut 142 144 461481 4431476 -315 250 309 809
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rénteéndr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788266487 2,49%  2017-03-11 3 357 500 110 000
SE-Banken Bolan 31518040 0,70%  2017-10-29 2 500 000 0
SE-Banken Bol&n 31667496 0,99%  2019-11-28 2 075 000 20 000
SE-Banken Bolé&n 36887311 0,75%  2017-10-28 2 655 336 61 040
SE-Banken Boldn 36887338 0,75%  2017-10-28 2 655 336 61 040
SE-Banken Bolén 36887362 0,75%  2017-10-28 1 000 000 0
Stadshypotek 815037 1,64%  2017-02-02 848 250 9 000
Stadshypotek 815038 1,20%  2017-02-02 966 074 10 248
16 057 496 271 328
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 15 786 168
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg till 14 700 856
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 24 088 750 24 088 750
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 271328 271 328
Not 17 Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 397 0
397 0
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Upplupna rantekostnader 21838 0
Forutbetalda hyror och avgifter 402 457 392 083
Ovriga upplupna kostnader 309 331 500 619
733 626 892 702
Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under néastkommande dr.
Not 19 Viasentliga hidndelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter 8rets slut 0 (7
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HSB Brf Rodstjarten i Stockholm
Noter 2016-12-31  2015-12-31
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Revisionsberattelse — BOReViSion B Sy

Till féreningsstamman i HSB Bostadsréttsforeningen Rodstjarten i Stockholm, org.nr. 702001-8540

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme

Rapport om arsredovisningen och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsrattsforeningen Rodstjarten i Stockholm for ar 2016.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrékningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder
bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet ill
folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av fdreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattelsen fésta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte Iangre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett satt som ger en réttvisande bild.

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pé fel, och att Idmna en revisionsberattelse som
innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stéllning,( i

24

www.borevision.se




B 1S1
o ORQM!@I§3%%\%QMSSM i Sverige anvéander

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforeningen Rédstjarten i
Stockholm for ar 2016 samt av forslaget ill dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar . Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag ill
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksforbunds professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pé sadana tgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
freningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Stockholm den 5/ ) 2017
oY~

& e e
VA L
Olena Zozulya |
BoReéision AB Av féreningen vaIcI revisor
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin réstratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada bDoOStadSrattShaVArEN .......e e e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ........coooien i e s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, fljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
vantar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas féreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leveranttrsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ar ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.



HSB - dar majligheterna bor
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