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Dagordning vid brf Rédstjértens féreningsstiimma den 20 april 2016, samlingslokalen
ingdng baksidan Manhemsgatan 5-9. Kl 19.00, kaffe och bulle fran ki 18.30.

Dagordning

19.
20.
21.
22.
23.
24,

1. Stdmmans 6ppnande

2. Val av métesordférande

3. Métesordférandens val av métessekreterare

4. Godkannande av réstlangden

5. Faststallande av dagordningen

6. Val av tva justerare tillika rostraknare

7. Fraga om stdmmans behdriga utlysande

8. Styrelsens verksamhetsberattelse

9. Revisorernas berattelse

10. Faststallande av resultat- och balansrakning
11. Fraga om disposition av foreningens resultat
12. Beslut ang styrelsens ansvarsfrihet

13. Beslut om styrelsens arvoden

14. Beslut om revisorsarvode

15. Faststallande av antal styrelseledamdéter

16. Val av styrelse

a) 4 ordinarie ledaméter
b) 1 ersattare

17. Val av revisor

a) 1 ordinarie revisor
b) 1 revisorsersattare

Faststallande av antal ledaméter i valberedningen

Val av valberedning

Val av ombud till HSBs distrikt a) ordinarie b) ersattare
Inkomna motioner

Rapport fran styrelsen

Stdmmans avslutning




ARSREDOVISNING 2015

Styrelsen for HSB: s bostadsrattsforening Rodstjérten, med org.nr 702001-8540 avger harmed
redovisning fér féreningens verksamhet under verksamhetsaret 2015-01-01 — 2015-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens dndamal

Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter med nyttjanderéatt och utan tidsbegrénsning, samt lokaler for uthyrning.
Upplatelse av bostadsratt far endast ske till fysisk person.

Féreningens fastigheter: Manhemsgatan 6 - 9, Higerstensvégen 146 — 156
samt Vapengatan 3 - 11

Féreningen bildades den 10 juni 1943 och registrerades samma ar den 16 juni. Féreningen &ger och
forvaltar fastigheterna pa Manhemsgatan 5-9, Hagerstensvagen 146—156 samt Vapengatan 3—11. |
féreningen finns 132 lagenheter som samtliga upplats med bostadsratt. Den totala ytan &r 8 750 m2,
varav lagenhetsyta 6 880 m? Fdreningens lagenheter ar uppdelade pa:

Antal Rum  Lgh yta

Igh
8 4 81
8 3 68
96 2 50,2 - 55.0
12 1 35.0 - 36,5
8 1% 40,5

i\nedlemsantal
1/1 2015 176

31/122015 175 M
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21 stycken lokaler finns inom féreningen med en yta av 416 kvm, inkl foreningens egna ytor.
Féreningen ar ej momsregistrerad. Foreningens taxeringsvarde 2015 ar fér mark 48 000 000 kr samt
byggnader 57 572 000 kr. Féreningens verksamhetsar ar kalenderar.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag (dkta brf).

Foreningens lokaler samt parkeringsplatser
Féreningen har 21 lokaler som upplats med hyresratt och 29 parkeringsplatser.

Fordelning av Forrad Foreningens
lokaler/ lokalytor

Antal Yta kvim Antal Yta kvm | Antal Yta kvm
4 22 2 4 2 20

6 20 2 2 1 16

1 18 1 14

1 16 1 5

3 15

1 8

Summa | 295 Summa | 12 Summa | 105

Styrelse, revisorer och valberedning

Foreningens ordinarie foreningsstdmma holls den 22 april 2015. 18 rostberattigade medlemmar
deltog. Styrelsen har haft foljande sammansattning, samt vid styrelsens konstituering den 4 maj 2015
utsags foljande funktionarer i styrelsen:

Funktion/ordinarie Namn Mandattid utgar
Ordférande Malte Sigemalm 2016
Vice Ordférande/Sekreterare | Per-Arne Bergquist | 2017
Ekonomiansvarig David Kollnert 2016

Charlotte First 2016

Lisa Giambanco 2017

Niklas Orn 2016

Karin Bjornstrom Utses av HSB Stockholms styrelse
Funktion/ersattare

Lina Lévmo Wallin | 2017
Jenny Lindblad 2016

| tur att avga vid kommande ordinarie stdmma &r ledaméterna Malte Sigemalm, David Kollnert, Charlotte Fiirst,
Niklas Orn samt erséttaren Jenny Lindblad.

Firmatecknare
Féreningens firma har tecknats av Malte Sigemalm, Charlotte Fiirst, Per-Arne Bergquist David Kollnert

Revisorer

Valda vid foreningsstimman:

Ordinarie Asa Wahlgren
Suppleant Tommi Teljosuo

samt revisor utsedd av Bo Revision AB.
Valberedning

Valda vid stamman: Christina Billow
Jenny Lindblad?/
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Konstituerande sammantrade

Den 4 maj 2015 fordelades foljande ansvarsomraden inom styrelsen, samt ansvarig for uthyrning av

féreningslokal och gastidgenhet.

Budget, lopande ekonomi och lan
Fastighetsskotsen & underhall
Information

Overlatelser, andrahandsuthyrning och
namnskyltar
Tradgard

Stadning & sophantering
Matavfallsinsamling
Gastlagenhet

Foreningslokalen, bokning
Lokaler, hobbyrumsnyckel, P-platser

Ombud till HSB:s distrikt 5
Utsedda vid konstituerande motet:
Ordinarie ledamoter

Ersittare

Sammantraden

David Kollnert
Charlotte Fiirst
Lina Lévmo Wallin
Malte Sigemalm

Charlotte Fiirst

Lisa Giambanco
Lina Lowmo Wallin
Lina Lowmo Wallin

Jennifer Williams
Lina Lévmo Wallin

Charlotte Frst
Lisa Giambanco
David Kollnert

Lina Lc'?_wmo
Niklas Orn

Ordinarie féreningsstdmma genomfordes den 22 april 2015 i féreningens samlingslokal. Styrelsen har
under verksamhetsaret haft 12 protokollférda méten, konstituerande méte inraknat. Pernilla Wiik
forvaltare fran HSB Stockholm, har medverkat vid 4 styrelsemoten under aret, samt vid fastighets-

besiktning fér underhallsplanen.

Anstallda inom féreningen
Foreningen har inga egna anstallda.

Arvoden, loner och avgifter

Arvoden utgar enligt stimmobeslut till styrelsen motsvarande 2.5 prisbasbelopp samt ersattning till féreningsvald

revisor.,

Foreningens avgifter
Lagenheter P platser

Avgiften for 1agenheter samt p-platser har varit oférandrade under aret.
Hyresavtalen for lokaler har omférhandlats och nu har féreningen en enhetlig avgift for dessa.;b/

4 (1)




Fastigheternas forvaltning och skotsel

Administrativ forvaltning

Den administrativa forvaltningen har skotts av HSB Forvaltning. Kundansvarig ar Claes Engberg
tillsammans med forvaltaren Pernilla Wiik. Foreningen utékade 2013, det administrativa avtalet med
HSB Stockholm och &ven tecknat avtal fér uppféljning av energiférbrukningen, for att pa detta satt fa
relevant forbrukningsstatistik. Vi har aven avtal med HSB Stockholm om digitalisering av fastighetens
ritningar.

Fastighetsskotsel
Fastighetsskotseln skéts av AB Energibevakning och fastighetsskétare har varit Jan-Ake Jakobsson

Mark och tradgard
Féreningen har képt denna tjanst IGpande fran Energibevakning AB lépande under éaret.
Snorenhallning har &ven den skéts av Energibevakning.

Fastighetsstadning
Stédningen har skétts av firman NSF AB.

Fastighetsforsdkring
Fastigheterna ar fullvardesforsakrade hos Lansférsakringar.

Foreningens avtal med entreprencrer

HSB Stockholm Administrativ samt Ekonomisk férvaltning
SNF Stad AB Fastighetsstédning

Energibevakning Fastighets- samt markskotsel

ComHem TV

Bredbandsbolaget Data, telefoni mm

Liselott L6of AB Hushallsavfall

Lansforsakringar Fastighetsforsakring

AT Installationer Kommunikation

IL Recycling Pappersétervinning

Stokab Fiber kabel

Foreningsfragor - medlemsaktiviteter

Gastlagenheten och samlingslokalen
Gastlagenheten, som hyrs ut fér 200 kr/natten, har nyttjats flitig under aret. Totalt har géstldgenheten varit bokat
for dver 200 gastnétter. Aven féreningens samlingslokal har anvants regelbundet for olika aktiviteter.

Féreningens gastligenhet, samlingslokal kan nyttjas till férmanligt medlemspris till méten och fester ﬂf/
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Oppethallande pa expeditionen - Kontakt med féreningen

Foreningens medlemmar kommer i kontakt med styrelsen och andra funktioner i féreningen via nedan
mailadresser. Ytterligare kontaktinformation med telefonnummer och andra kontaktvagar finns uppsatt
pa informationstavlor i varje trappuppgang.

For att kontakta styrelsen: Bokning av géstidgenheten:
styrelsen@rodstjarten.se gastlagenheten@rodstjarten.se
For att kontakta vaktméstaren Bokning av festlokalen
vaktmastare@rodstjarten.se festlokalen@rodstjarten.se

Far fragor kring badrum kontakta
badrum@rodstjarten.se

Felanmalan - hjalp

Foreningens medlemmar kan anmala fel alternativt begéra hjalp fran Energibevakning pa mail
helpme@energibevakning.com. Under verksamhetsaret har c:a 80 drenden registrerats hos
Energibevakning, manga medlemmar har &ven kontaktat fastighetsskétsel med brev via féreningens
brevlada Manhemsgatan 7 nb.

Overlatelser och andrahandsavtal
Lagenheter:

16 overlatelser har skett under aret
Andrahandsuthyrningar:

7 andrahandsuthyrningar har beviljats
Parkeringsplatser:

Nytt kontrakt pa 1 p-plats under aret

Medlemsinformation

Via Rodstjartenytt som foretradesvis satts upp pa anslagstavlor i trapphusen har information givits till
foreningens medlemmar. Féreningen har tryckt upp och delat ut en informationsfolder "Féreningen A-
O till samtliga medlemmar.

Foreningens hemsida

Fareningen har en egen hemsida som nés pa foljande adress:
www.hsb.se/stockholm/rodstjarten . P4 hemsidan finns aktuell information om féreningen.
Kontaktuppgifter till styrelsen

Tidigare arsredovisningar

Information om att bo i bostadsrétt

Féreningens stadgar

Rédstjarten A-O

Nyhetsbrevet Rédstjartenytt

HiB anr

@ RODSTJARTEN

LE el ]

Valkommen till Bif
Rodsyarten | Aspudden

BRF Radsysrten
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Tradgardsaktiviteter
Foreningen har under aret haft var- och héststddning i trddgarden, i maj respektive oktober Vid bada
stdddagarna har container for grovsopor stéllts upp, for medlemmar att sldnga grovsopor i.

Féreningens "tridgardsarbetare” avslutar med korv o kaffe/lask efter hoststadningen

Insamling av komposterbart matavfall

Sedan hosten 2013 finns mojlighet for medlemmar att samla ihop matavfall for kompostering. Karl
finns uppstéllda vid Manhemsgatan 3 (gaveln). Det ar mellan 40 — 50 hushall som komposterar.
Styrelsens ambition &r att fler ansluter sig och borjar sldnga komposterbart matavfall. Matavfallspasar
finns att hdmta i respektive tvattstuga.

Atgarder under tidigare ar samt atgarder under rikenskapsaret och

planering av framtida underhall

Fastigheternas tekniska status

For fastigheterna finns en langsiktig underhallsplan uppréttad som kontinuerligt

uppdateras av styrelsen. | underhallsplanen framgar vilka underhallsatgérder som féreningen bor géra och &r
tidssatta beroende av ett objekts livslangd. Planen ligger till grund for styrelsens avséttning och ianspraktagande
av fonderade medel for yttre fastighetsunderhall. 2009 digitaliserades féreningens underhallsplan.

Byte av el-, vatten- och avloppsstammar skedde 1995. Omfattande underhalisarbeten av fasaderna for
fastigheterna pa Vapengatan och Hagerstensvagen genomfordes under 2009, likasa fullstdndig renovering av
fasad for fastigheten pa Manhemsgatan. Samtliga tak med underlag byttes ut under 2010.

Under 2013 avvecklades de gamla sopskapen och i stéllet har nya sopskap med rullkérl installerats. For att
minska klimatpaverkan har foreningen &ven infért méjlighet till insamling av utsorterat matavfall,
Under innevarande verksamhetsar har inga storre reparationer genomforts.

Fasadrenovering

Fasaderna pa Hagerstensvagen 146 - 156 ar i daligt skick och styrelsen har beslutat om att ga vidare
med fasadrenovering under 2016. Féreningen har tidigare lappat och lagat fasaderna som varit déliga%.w/
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Under 2016 planeras en statusbesiktning av fastigheterna Hagerstensvagen 146 — 156 samt
Vapengatan 3 — 11. Besiktningen omfattar takdetaljer samt fasader inkl. fonsterpartier.

| samband med en kommande fasadrenovering ska féreningen se éver bl a tilldggsisolering av
vindsutrymme alternativt tilldggsisolering av fasader. Detta i syfte att minska energiférbrukningen.
Foreningen har bestallt en utvandig statusbesiktning for fastigheten Hagerstensvagen 142 — 156 samt
for Vapengatan 3-11 for att fa ett anbudsunderlag.

2 diUdilue

110
r Byggnadsdel Atgard
1995 Stamrenovering
2006 Fonster Fonsterkarmar Ommalning
Fénster Hagerstensvagen Bullddmpning
2007 | Varmesystem Injustering, byte ventiler pa radioatorer samt
montering nya termostater
2009 Fasader Vapengatan samt Underhallsarbete
Hégerstensvagen
Fasader Manhemsgatan Fullstandig renovering
2010 Tak Samtliga tak samt underlag utbyttes
Tvéattstugor Utbyte av maskinparken
2013 Badrum i lagenheter Anmodan till medlemmar om ombyggnad av badrum
som uppvisar vatten/fuktskador
2014 | Stolpbelysning gard Utbyte till LED armatur
Entreportar Hagerstensvagen Ommalning
146 — 156, Manhemsgatan 5-9
2015 Entréportar Vapengatan 3-11 Ommalning

Kallargolv Vapengatan 9-11 Ommalning
Planerade atgarder

2016 Fasader Hagerstensvagen Fullstandig renovering
Tilldggsisolerering

2016 Kallargolv Manhemsgatan 5-9 Ommalning

2016 Fastighetsskétarlokal Vapeng 2 Ommalning samt upprustning

Statusgenomgang — utredning 2013

For att minska energikostnaden i féreningen genomférdes en energiutredning 2013, via HSB Drift o Energigrupp.

Utredningen visade pa mdjliga investeringar for att minska energiférbrukningen som styrelsen har att planera in
atgérder for

Vérme
Atgird: Modern styrutrustning, justering varmvattencirkulationen
Optimal inomhustemperatur pa 20-22 grader
Varmvatten
Atgird: Justering av styr o reglerutrustning till 55 grader utgdende varmvatten
Radiatorer
Atgird: Byte termostater i allménna utrymmen
Minskad vérme till 7-18 grader, kéllare tvattstuga, portuppgangar
Besparingseffekt c:a 2%
Bilvdrmare
Atgird: Pa sikt bor bilvdrmarna vid p platserna bytas ut

Energieffektivisering finns med i styrelsens planering. 74/
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Arets fastighetsunderhall

Badrum

Sedan 2013 har brf Rddstjarten haft stora problem med uppkomna vattenskador i badrum. Féreningen
genomforde en stamrenovering som var klar 1995 och den stamrenoveringen, samt de metoder som !
da anvandes har sedan dess reviderats som standard. Avloppsbrunnen i dusch har visat sig inte vara
monterat pa ett satt som uppfyller dagens krav och standard, vilket nu visat sig vara en orsak till de |
uppkomna vattenskadorna i foreningen. Féreningen har begart in kvalitetsdokument fran de

medlemmar som renoverat badrummen. Under hosten 2015, genomfordes en ny besiktning av de

badrum som vid tidigare besiktning 2013, inte uppvisade nagra fuktindikationer eller andra skador. For

att forhindra kommande fuktskador i badrum inom féreningen utfors fuktmatning med tvaarsintervaller,

i de lagenheter som vid fuktmatningen inte uppvisade fuktskador eller andra skador i badrum vid

senaste besiktningen 2015. Pavisar fuktmatningen fukt eller andra skador i badrum anmodas medlem

att renovera badrummet. Féreningen begar in kvalitetsdokument av medlem av utfort arbete.

Fastighetsreparationer — tillsyn mm.

Under verksamhetsaret har inga storre reparationer gjorts pa féreningen fastigheter
Ommalning har skett av kallargolv pa VVapengatan 2-11, samt Manhemsgatan 5-9.
Entréportar samt entrétak har malats om pa Vapen 3-11.

OVK Besiktning
OVK besiktning ar utfort samt atgarder med anledning av OVK besiktningen. Féreningen kommer efter
vidtagna atgarder att fa godkénd OVK.

Tradgard
Genomgang av traddgarden har genomférts, samt nedklippning av murgrénan pd Manhemsgatan.
Férandringarna har varit stora i nedre delen av féreningens tradgard, Vapengatan 11

Ena eken precis i gréansen till Brf Taltrasten foll. Det blev da av sékerhetsskal nddvandigt att ta den
andra delen da de hade samma rotsystem, eller den ena troligen var ett skott av den som stod kvar.
Det blev ett stort tomt hal efter det téta Ivverket.

Pilarna som inte stod langt dérifran skulle just samma vecka tas ned da de var sa pass aldrade och
tappade stora och sma grenar sa pass att det borjade att bli en osékerhet och fara.

Allt sammanfdll da sa att vi tyvarr férlorade dessa fyra valdigt markanta och stora trad inom ett litet
omrade och inom en vecka. Brf Taltrasten och Brf Rédstjarten har samarbetat i hanteringen av traden
da bade dubbeleken och de tva pilarna rakar vara placerade sa att vi har en var pa var sida grénsen.
Vi haller darfér pa att samman vélja ut nya ldmpliga tréd som vi kan plantera. Under vintern gor
Taltrasten ett dréneringsarbete och darfor vantar vi till bérjan av hdsten med ny plantering.

|
Torkvindsutrymmen /cykelrensning i
Foreningens allménna torkvindar har stangts. Medlem som 6nskar placera féremal i dessa utrymmen

kontaktar styrelsen som laser upp. Torkvindarna kommer under maj 2016 att rensas fran objekt som |
inte ar markta. Foreningen gjorde en rensning av gamla cyklar under hosten 2015. Foreningen

forvarar de omhandertagna cyklarna till och med maj manad 2016, darefter kommer &ven dessa attw//

rensas bort.
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Foreningens ekonomi

Ekonomisk oversikt 2006 — 2015 Foreningens likviditet och resultat

Foreningens likviditet samt resultat
2006 - 2015
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2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
-1000000

-2000000

Omléaggning av lan
Styrelsen loste ett 1an pa 500.000 kr samt har férhandlat ner foreningens rantor. De flesta lanen ligger
pa rorlig rénta.

Arets resultat
Arets resultat &r positivt och uppgar till 281 353 kr (186 617 kr) . En avsattning till yitre fond gors
arligen.

Kostnaderna for driften &r 106180 kr l&gre an 2014.
Féreningens likvida medel &r per den 31 dec 2015, 2 617 332 kr vilket &r en 6kning med 262 305 kr
j@mfért med 31 dec 2014.

Avgifter och hyror

Manadsavgifterna inbringade 4 578 228 kr under 2015. Féreningens intdkter fran uthyrning av lokaler,
p-platser, géstlagenhet, avgift for bredband, féreningslokal pant- samt 6verlatelse avgift motsvarade
sammanlagt 471 711 kr.

Finansiell stallning

Fareningens eget kapital, dvs. tillgangar minus skulder, uppgar per den 31 december 2015 till
4719 851 kr (4 438 498 kr den 31 december 2014). Detta kan jamféras med totala tillgangar om
22 403 812 (22 657 542 tkr).

Skulder till kreditinstitut uppgar till 16 328 824 kr (17 146 514 kr) vilket i snitt motsvarar lan pa ca 123
tkr, (129 tkr) per lagenhet.

Féreningen hade vid arsskiftet 2 032 594 kr (1 309 686 kr) i avrakningskonto hos HSB Stockholm.
Kontot anvands for féreningens l6pande ekonomi.

Foéreningens handkassa var vid arsskiftet, 3 616 kr kronor och anvands for kvittoredovisningw/
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Féreningen har plusgiro hos Nordea, dar intakter for uthyrning av samlingslokal samt gastiagenheten
gar in pa. Per 31/12 2014 var saldot pa kontot 82 474 kr.

FLERARSOVERSIKT (tkr)

2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 5048 5079 4946 4 785 4523
Resultat efter finansiella poster 281 187 -1086 -52 -324
Arsavgifter bostéder kr/im2 665 665 646 646 615
Driftkostnader kr/m2** 506 485 515 417 400
Belaning kr/lkvm bostadsyta 2374 2492 2532 2568 2609
Soliditet % 21% 20% 19% 22% 22%

*Genomsnittlig arsavgift krlkvm férdelas pd kvm-ytan fér bostider och berdknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt
separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

*Genomsnittlig drift kr/lkvm férdelas pa kvm-ytan for bostéider och lokaler och berdknas pa driftskostnader exklusive
eventuellt kostnader for planerat underhall.

Avgifter, hyror, ovrigt

Fér 2015 &r avgifterna for bostadsratterna samt P platser oférande. Lokaler har under aret
omforhandlats till en enhetlig hyresséttning.

Foreningen har tre |An som omsattes i januari 2015, ett av dessa |&n amorterades av med 520,000 tkr.

Resultatdisposition
Styrelsens disposition

Balanserat resultat -341 334
Arets resultat 281 353
Reservering till underhallsfond -11 000
I ansprakstagande av underhallsfond 113731
Summa till stimmans forfogande 42 750

Staimman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rikning 42 750 W/
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- Org Nr: 702001-8540
&

Styrelsen for
HSB Brf Rodstjarten i Stockholm

Org.nr: 702001-8540

far hdrmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rékenskapsaret

2015-01-01 - 2015-12-31



@ Org Nr: 702001-8540

HSB Bif Rodstjarten i Stockholm

2015-01-01 2014-01-01
Resultatrakning 2015-12-31 2014-12-31
Rarelseintédkter
Nettoomsittning Not 1 5048 209 5079 056
Rorelsekostnader
[_?riftskostnader Not 2 -3 688 237 -3 537 161
Ovriga externa kostnader Not 3 -74 211 -101 024
Planerat underhall -113 731 -163 204
Personalkostnader och arvoden Not 4 -125 898 -124 501
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -496 501 -496 501
Summa rorelsekostnader -4 498 578 -4 422 391
Rorelseresultat 549 632 656 664
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 2019 8 363
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -270 298 -478 411
Summa finansiella poster -268 278 -470 048
Arets resultat 281 353

186 617



HSB Brf Rodstjarten i Stockholm

Org Nr: 702001-8540

Balansrékning 2015-12-31 2014-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 19 417 374 19 859 735
Inventarier och maskiner Not 8 155 519 209 659
19 572 893 20 069 394
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 19 573 393 20 069 894
Omsittningstillgdngar
Kortftistiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 24 807 23 272
Avrakningskonto HSB Stockholm 2032 594 1 309 686
I_’_Iaceringskonto HSB Stockholm 502 263 501 565
Ovriga fordringar Not 10 29 829 29 563
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 158 452 179 786
2 747 945 2043 871
Kortfristiga placeringar Not 12 0 500 000
Kassa och bank Not 13 82 474 43777
Summa omsattningstillgdngar 2 830 419 2 587 648
Summa tillgdngar 22 403 812

22 657 5427‘{//



e Org Nr: 702001-8540
&

HSB Brf Rodstjarten i Stockholm

Balansréikning 2015-12-31 2014-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Insatser 142 144 142 144
Upplatelseavgifter 461 481 461 481
Yttre underhallsfond 4 073 476 4 328 411
4677 101 4932 036
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -238 603 -680 155
Arets resultat 281 353 186 617
42 750 -493 538
Summa eget kapital 4719 851 4 438 498
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 16 057 496 16 868 959
16 057 496 16 868 959
Korfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 271 328 277 555
Leveranttrsskulder 388 478 301 302
Fond for inre underhall 73 957 78 195
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 892 702 693 033
Summa skulder 1 626 465 1 350 085
Summa skulder 17 683 961 18 219 044
Summa eget kapital och skulder 22 403 812 22 657 542
Stillda siakerheter och ansvarsforbindelser
Stiéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 24 088 750 24 088 750
Summa stéllda sédkerheter 24 088 750 24 088 750
Ansvarsforbindelser Inga

Inga 71//
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2015-01-01 2014-01-01
Kassaflodesanalys 2015-12-31 2014-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 281 353 186 617
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 496 501 496 501
Kassaflode fran I6pande verksamhet 777 854 683 118
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 19 533 22 070
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 282 607 -82 711
Kassaflode frén |6pande verksamhet 1079 994 622 477
Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (=) av langfristiga skulder -817 690 -277 076
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -817 690 -277 076
Arets kassaflode 262 304 345 401
Likvida medel vid drets borjan 2 355 027 2 009 626
Likvida medel vid drets slut 2617 332 2 355 027

I kassaflédesanalysen medréknas féreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen,

¥
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HSB Brf Rodstjarten i Stockholm
Redovisnings- och véarderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Féreningen tillampar sig av av 8rsredovisningslagen och bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i vagledning fér komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sérskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,44% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p& anskaffningskostnaden.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhélisplan. Avsattning och iansprékstagande fr8n underhéllsfonden beslutas av styrelsen/stémman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrittsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsréttsférenings rénteintakter skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintéikter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostadsféretag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229). !
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Noter 2015-12-31  2014-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 4578 228 4 577 236
Hyror 191 762 225 182
E}redband 202 900 197 400
Ovriga intakter 77 049 80 938
Bruttoomsattning 5049 939 5 080 756
Avgifts- och hyresbortfall -1691 -1 568
Hyresforluster -39 -132
5048 209 5 079 056
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvérd 499 017 560 081
Reparationer 619 454 443 957
El 114 069 120 288
Uppvarmning 1257 222 1229235
Vatten 166 586 171 113
Sophdmtning 98 344 85 499
Fastighetsfdrsakring 37 518 34762
Kabel-TV och bredband 288 339 330 617
Fastighetsskatt 166 364 169 796
Forvaltningsarvoden 382 081 336 307
Ovriga driftskostnader 59 243 55 506
3 688 237 3 537 161
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 0 32 556
Forbrukningsinventarier och varuinkép 11 887 3806
Administrationskostnader 10 611 13 949
Extern revision 12713 12 463
Medlemsavgifter 39 000 38 250
74 211 101024
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 88 798 89 001
Revisionsarvode 4000 4 000
Ovriga arvoden 3000 0
Loner och Gvriga ersattningar 0 4 000
Sociala avgifter 30 100 27 500
125 898 124 501
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 597 1879
Rénteintakter HSB placeringskonto 698 1 565
Ranteintdkter skattekonto 266 224
Ranteintakter HSB bunden placering 208 4230
Ovriga rénteintakter 250 465
2019 8 363
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 268 341 477 678
Ovriga rantekostnader 1957 733
270 298

478 411 @/
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 30 760 416 30 760 416
Anskaffningsvarde mark 327 745 327 745
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 31088 161 31088 161
Ingdende avskrivningar -11 228 426 -10 786 065
Arets avskrivningar -442 361 -442 361
Utgdende ackumulerade avskrivningar -11670787 -11228 426
Utgdende bokfort virde 19417 374 19 859 735
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 57 000 000 57 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 572 000 572 000
Taxeringsvarde mark - bostader 48 000 000 48 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvarde 105572000 105572000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ing8ende anskaffningsvarde 552 980 552 980
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 552 980 552 980
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -343 321 -289 181
KArets avskrivningar -54 140 -54 140
Utgdende ackumulerade avskrivningar =397 461 -343 321
Bokfort virde 155 519 209 659
Not 9 Aktier, andelar och vardepapper
Ingéende anskaffningsvarde 500 500
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 18 785 18 519
Skattefordran 11 044 11 044
29 829 29 563
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
Forutbetalda kostnader 158 452 178 119
Upplupna intadkter 0 1667
158 452 179 786
Ovanstdende poster bestar av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intiktsfordringar fér innevarande rékenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3-man HSB Stockholm 0 500 000
0 500 000
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 3614 1811
Nordea plusgiro 78 860 41 965
82474 43 777
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 14 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 142 144 461 481 4328 411 -680 155 186 617
Resultatdisposition -254 935 441 552 -186 617
Arets resultat 281 353
Belopp vid arets slut 142 144 461481 4073476 -238 603 281 353
Resultatdisposition enligt St.beslut -102 731 102 731
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nésta 8rs
Léneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788266487 1,99%  2016-01-29 3 467 500 110 000
SE-Banken Bol&n 31518040 0,83%  2016-10-28 2 500 000 0
SE-Banken Boln 31667496 0,78%  2016-11-28 2 095 000 20 000
SE-Banken Bolén 36887311 0,83%  2016-10-28 2716376 61 040
SE-Banken Boldn 36887338 0,83%  2016-10-28 2716 376 61 040
SE-Banken Boldn 36887362 0,83% 2016-10-28 1 000 000 0
Stadshypotek 815037 1,20%  2016-05-02 857 250 9 000
Stadshypotek 815038 1,20%  2016-05-02 976 322 10 248
16 328 824 271 328
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 16 057 496
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgé fill 14972 184
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 271328 277 555
Not 17 Upplupna kostnader och firutbetalda intakter
Eﬁrutbetalda hyror och avgifter 392 083 387912
Ovriga upplupna kostnader 500 619 305 121

892702 693 0337w/

Ovanst&ende poster bestar av frskottsinbetalda intikter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskaps&r men betalas under néstkommande ar.
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
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Till foreningsstamman i HSB Brf Rodstjarten i Stockholm, org.nr. 702001-8540

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Rédstjarten i Stockholm for rakenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-
3.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for aft uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och fér den

interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
vér revision. Granskningen har utférts enligt god redovisningssed.
For revisorn fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfdrt
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn fdljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig s&kerhet att arsredovisningen inte inneh&ller vésentliga
felaktigheter.

En revision innsfattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisom véljer vilka atgérder som ska utféras, bland
annat genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r dndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksé en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den odvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per 2015-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven uffért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Rédstjarten i
Stockholm fér rzkenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har angvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig s&kerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder
och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om négon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har aven
granskat om négon styrelseledamot pa annat sait har handlat i strid
med érsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser all de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden,

Uttalanden

Vi tillstyrker aft féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen ach beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den &/ g —holb

"BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund
forordnad revisor

Doakl bett




