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ARSREDOVISNING 2014

Styrelsen fér HSB: s bostadsrattsférening Rodstjarten, med org.nr 702001-8540 avger harmed redovisning
for foreningens verksamhet under verksamhetsaret 2014-01-01 — 2014-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningens édndamdl

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning, samt lokaler fér uthyrning.
Upplatelse av bostadsratt far endast ske till fysisk person.

S

Féreningens fastigheter: Manhemsgatan 5 — 9, Hdgerstensvédgen 146 — 156
samt Vapengatan 3— 11
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Foreningen bildades den 10 juni 1943 och registrerades samma ar den 16 juni. Féreningen ager och
forvaltar fastigheterna pa Manhemsgatan 5-9, Hagerstensvagen 146-156 samt Vapengatan 3-11. |
foreningen finns 132 lagenheter som samtliga upplats med bostadsratt. Féreningens lagenheter ar

uppdelade pa;

Antal Rum
8 4

8 3

96 2

12 1

8 1%

Lgh Yta
81

68,

50,2 — 55.0
35.0 - 36,5
40,5

Uttver dessa bostader finns 21 lokaler och 29 parkeringsplatser som upplats med hyresratt.

Den totala ytan ar 8 750 m? varav lagenhetsyta 6 880 m®. Féreningen hade 176 medlemmar per den 31

december 2014. Antal medlemmar per den 31/12 2013 var 171.

21 stycken lokaler finns inom féreningen med en yta av 416 kvm, inkl féreningens egna ytor. Féreningen ar
ej momsregistrerad. Foreningens taxeringsvarde 2014 ar fér mark
48 000 000 kr samt byggnader 57 572 000 kr. Féreningens verksamhetsar ar kalenderar.

Férdelning féreningens lokalytor/férrad
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Summa
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Fdreningens egna lokaler
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Summa

22
20
18
16
15

8

295

4
2
12
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105

Styrelse, revisorer och valberedning

Valda vid féreningsstamman den 13 maj 2014, samt vid styrelsens konstituering den 2 juni 2014 utsags
foljande funktionarer i styrelsen:

Ordforande
Vice Ordforande
Sekreterare
Vice sekreterare

Vice Ordforande

Av HSB utsedd

Suppleanter

Malte Sigemalm

Anna van der Brugghen

Lina Lévmo Wallin

David Kollnert

Jacob Johansson

Charlotte Fiirst from 14-12-31
Anna van der Brugghen

Karin Bjérnstréom

Anna Wikstrom Eriksson
Jenny Lindblad

Anna van der Brugghen avgatt ur styrelsen 14-12-31.

tom 2015
tom 2015
tom 2015
tom 2016
tom 2016
tom 2016
tom 2015

Utses av HSB Stockholms styrelse

tom 2016
tom 2015
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Firmatecknare

Féreningens firma har tecknats av Malte Sigemalm, Anna van der Brugghen tom 14-12-01,from 14-12-01
Charlotte Frst, Lina Lévmo Wallin samt Jacob Johansson, tva i férening.

Revisorer

Valda vid féreningsstdmman:

Ordinarie Asa Wahlgren
Suppleant Tommi Teljosuo
samt revisor utsedd av Bo Revision AB.

Valberedning

Christina Billow
Jenny Lindblad

Valda vid stdmman:

Vid konstituerande sammantride den 2 juni 2014 férdelades féljande ansvarsomraden inom styrelsen,
samt ansvarig for uthyrning av féreningslokal och gastidgenhet.

Jacob Johansson

Charlotte Furst

Information Lina Lévmo Wallin

Budget, I6pande ekonomi och lan
Fastighetsskétsen & underhall

Overlatelser, andrahandsuthyrning och namnskyltar Malte Sigemalm
Tradgard Charlotte Furst
Stadning & sophantering Anna Wikstrom Eriksson
Gastlidgenhet Kristina Billow

Féreningslokalen Jennifer Williams

Kontoret (utrustning och material)
Lokaler, hobbyrumsnyckel, P-platser
Kontaktperson badrumsombyggnad

Jacob Johansson
Lina Lévmo Wallin
Anna van der Brugghen

Ombud till HSB:s distrikt 5

Utsedda vid konstituerande métet:

Ordinarie: Lina Lévmo Wallin,
Anna van der Brugghen
Suppleanter: Jenny Lindblad,

Jacob Johansson
Sammantrdden

Ordinarie féreningsstamma genomférdes den 13 maj 2014 i féreningens samlingslokal. Styrelsen har under
verksamhetsaret haft 11 protokollférda méten, konstituerande méte inraknat. Forvaltare fran HSB har
medverkat vid 4 moéten under aret.

Anstdllda inom foreningen

Féreningen har inga egna anstallda.
Arvoden och loner

Arvoden utgar enligt stammobesiut till styrelsen motsvarande tva basbelopp samt en summa 4 000 till
foreningsvald revisor.

Foreningens avgifter

Ladgenheter

Avgiften fér ldgenheterna héjdes 1/1 2014 med 3 %
Lokaler samt p platser oféréndrade avgifter

4 (1)



Féreningens sopskap med rullkér!

Fastigheternas forvalining och skétsel

Administrativ férvaltning

Den administrativa forvaltningen har skétts av HSB Férvaltning. Kundansvarig &r Claes Engberg
tilsammans med forvaltaren Pernilla Wiik. Féreningen utékade 2013, det administrativa avtalet med HSB
Stockholm och aven tecknat avtal fér uppfoljning av energiférbrukningen, for att pa detta satt fa relevant
férbrukningsstatistik. Vi har aven avtal med HSB Stockholm om digitalisering av fastighetens ritningar.

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotseln skéts av AB Energibevakning och fastighetsskétare har varit Conny Kjellberg samt
Caroline Pettersson. Fran och med hasten 2014, har Conny Kjellberg gatt i pension och Carolina
Pettersson slutat och ny fastighetsskétare &r Jan — Ake Jakobsson.

Mark och tradgard

For skotseln av tradgardsskotsel anlitades Vivaldi. Avtalet &r uppsagt 14-12-31.

Fastighetsstéidning
Stadningen har skoétts av firman NSF AB.

Fastighetsforsakring
Fastigheterna &r fullvardesférsakrade hos Lansfoérsakringar.

Foreningens avial med entreprencrer

HSB Stockholm Administrativ férvaltning
Ekonomisk férvaltning
SNF Stdd AB Fastighetsstadning
Energibevakning Fastighetsskoétsel
Markskotsel Vivaldi tom 14-12-31
ComHem TV
Bredbandsbolaget Data, telefoni mm
Liselott L66f AB Hushallsavfall
Lansfoérsadkringar Fastighetsforsakring
AT Installationer Kommunikation
IL Recycling Pappersatervinning
Stokab
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Féreningsfrdgor - medlemsaktiviteter

Gastlagenheten och samlingslokalen

Gastlagenheten, som hyrs ut for 200 kr/natten, har nyttjats flitig under aret. Totalt har gastldgenheten varit
bokat for dver 200 gastnatter. Aven féreningens samlingslokal har anvants regelbundet for olika aktiviteter.

Gdsticigenheten &r belégen pd Manhemsgatan 7.
Oppethdllande pa expeditionen - Kontakt med féreningen

Foreningens medlemmar kommer i kontakt med styrelsen och andra funktioner i féreningen via nedan
mailadresser. Ytterligare kontaktinformation med telefonnummer och andra kontaktvagar finns uppsatt pa
informationstavlor i varje trappuppgang.

For att kontakta styrelsen: Bokning av géstlagenheten:
styrelsen@rodstjarten.se gastlagenheten@rodstjarten.se
For att kontakta vakimastaren Bokning av festlokalen
vaktmastare@rodstjarten.se festlokalen@rodstjarten.se

Fér fragor kring badrum kontakta
badrum@rodstjarten.se

Overlatelser och andrahandsavtal
Légenheter: 18 éverlatelser varav 3 st genom gava eller bodelning

Andrahandsuthyrningar: 7 andrahandsuthyrningar har beviljats
Parkeringsplatser: Nytt kontrakt pa 1 p-plats under aret
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Medlemsinformation
Via Rédstjartenytt som féretrédesvis satts upp pa anslagstavlor i trapphusen har information givits till
féreningens medlemmar.

Foreningens hemsida

Foreningen har en egen hemsida som nas pa féljande adress:
www.hsb.se/stockholm/rodstjarten . Pa hemsidan finns aktuell information om féreningen.
Kontaktuppgifter till styrelsen

Tidigare arsredovisningar

Information om att bo i bostadsratt

Foéreningens stadgar

Rodstjarten A-O

Nyhetsbrevet Rédstjartenytt

Trédgardsaktiviteter

Féreningen har under aret haft var- och héststadning i tradgarden, i maj respektive oktober. | ar har fler
medlemmar &n tidigare deltagit pa staddagarna det &r valdigt trevligt att ha mojlighet att traffas och prata
om allt som engagerar i féreningen. Vid bada stdddagarna har container fér grovsopor funnit pa plats pa
garden vid parkeringen.

Gloggkvadll
Under hosten inbjéds medlemmar till en mingelkvall da vi bjod pa glégg med lite tilltugg.

Kraftfest
Styrelsen inbjéd under hdsten de medlemmar som ville gemensamt &ta kraftor och ha lite trevligt till en
"kraftskiva"

Insamling av komposterbart matavfall

Sedan hésten 2013 har vi matavfallssortering i foreningen .
Tva karl finns placerade vid parkeringen pa Vapengatan 3
dar man endast kastar matavfall. Det &r c:a 40 hushall som
sorterar och vi hoppas att antalet medlemmar som sorterar
kan ¢ka under kommande ar.

Matavfallssortering ar betydligt mycket billigare &n vanlig
sophantering (1 sopkarl hamtning 1g/v = 6000kr/ ar,
matavfallskarl hamtning 1g/v = 600kr/ar) och
forhoppningen med att sortera matavfall &r att i Iangden
kunna halvera féreningens totala

kostnader fér sophantering. Om du ocksa vill sortera
matavfall, maila styrelsen@rodstjarten.se

Vdsentliga héndelser under rdkenskapsdaret

Fastigheternas tekniska status

Fér fastigheterna finns en langsiktig underhallsplan upprattad som kontinuerligt

uppdateras av styrelsen. | underhallsplanen framgar vilka underhallsatgarder som féreningen bor géra och

ar tidssatta beroende av ett objekts livslangd. Planen ligger till grund fér styrelsens avséttning och
ianspraktagande av fonderade medel fér yitre fastighetsunderhall. 2009 digitaliserades féreningens
underhallsplan.

Byte av el-, vatten- och avloppsstammar skedde 1995. Omfattande underhéllsarbeten av fasaderna fér

fastigheterna pa Vapengatan och Hagerstensvégen genomférdes under 2009, likasa fullstandig renovering

av fasad fér fastigheten pa Manhemsgatan. Samtliga tak med underlag byttes ut under 2010.

Under 2013 avvecklades de gamla sopskapen och i stallet har nya sopskap med rullkarl installerats. For att

minska klimatpaverkan har féreningen aven infért majlighet till insamling av utsorterat matavfall.
Under innevarande verksamhetsar har inga stérre reparationer genomforts.
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Statusgenomgdng - utredning 2013

Fér att minska energikostnaden i féreningen genomférdes en energiutredning 2013, via HSB Drift o
Energigrupp som visade féljande:

Foéreningen har en hog varmeforbrukning, per A-Tempsyta,(uppvarmd yta mer &n 10 grader) och siffrorna
nedan ar graddagskorrigerade:

Utredningen visade pa majliga investeringar for att minska energiférbrukningen som styrelsen har att
planera in atgarder for

Védrme
Atgird: Medern styrutrustning, justering varmvattencirkulationen
Optimal inomhustemperatur pa 20-22 grader
Varmvatten
Atgird: Justering av styr o reglerutrustning till 55 grader utgéende varmvatten
Radiatorer
Atgérd: Byte termostater i allmé&nna utrymmen
Minskad varme till 7-18 grader, kallare tvattstuga, portuppgangar
Besparingseffekt c:a 2%
Bilvarmare
Atgird: Pa sikt bér bilvarmarna vid p platserna bytas ut

Energieffektivisering finns med i styrelsens planering

Rutindokument for styrelsen
Styrelsen har tagit fram rutindokument for féreningen. Tanken &r att vid det érliga konstituerande
sammantradet kommer rutindokument att revideras. Syftet med dessa dokument &r att styrelsen har en
handlingslinje samt att nytilltradda styrelseledaméter ska fa inblick i rutiner som styrelsen arbetar efter.
De rutindokument som hittills &r faststéllda ar:

e Rutindokument fér andrahandsuthyrning

e Rutindokument fér fakturering fér gastlagenhet samt samlingslokal

o Rutindokument vid in- och uttréde

e Rutindokument for nyckelbestallning

Rutindokumenten faststalls i samband med nytilltradda styrelses konstituerandemate efter
féreningsstamman.

Arets fastighetsunderhadill

Ekonomisk rapport 2014

Badrum

Under 2013 hade brf Rodstjarten haft stora problem med uppkomna vattenskador i badrum. Féreningen
genomforde en stamrenovering som var klar 1995 och den stamrenoveringen, samt de metoder som da
anvandes har sedan dess reviderats som standard. Avloppsbrunnen i dusch har visat sig inte vara monterat
pa ett satt som uppfyller dagens krav och standard, vilket nu visat sig vara en orsak till de uppkomna
vattenskadorna i féreningen. Féregaende ars minusresultat harrérde sig till badrumsombyggnad. Under
innevarande verksamhetsar har kostnaden for badrum minskat. Vilket innebar att féreningens uppvisar ett
positivt ekonomiskt resultat fér innevarande ar.

Fastighetsreparationer - tillsyn mm.

Under verksamhetsaret har inga stérre reparationer gjorts pa foreningen fastigheter, férutom reparation av
skadade stuprér, samt malning av portpartier p4 Hagerstensvdgen samt Manhemsgatan.

Belysningen pa garden har bytts ut mot 40 W LED armatur, samt nérvarostyrning av belysning i tvattstugor.
Vi har aven bytt ut c;a 20 glédlampor i kallargangar déar tvattstugor o torkrum &r belégna till 8 W LED
lampor.

Vi har dven gjort lagning av trappsteg pa Manhemsgatan, samt inkdpt nya entremattor.
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Styrelsen har stangd de sk torkvindarna, och vill man satta upp saker pa dessa kontaktar man styrelsen.
Styrelsen har beslutat att, och genomfort till viss del, rensning av saker som star pa torkvindar och i
gemensamhetsutrymmen pa vindar.

OVK Besikining

Under hésten genomférdes OVK besiktning som innebar att atgarder kommer att vidtagas i lagenheter dar
avvikelser noterades. Under forsta kvartalet 2015 kommer OVK besiktning att genomféras i de lagenheter
dar vi inte kunde utféra héstens OVK besiktning.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
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Foreningens ekonomi

Ekonomisk oversikt 2006 — 2014 Foreningens likviditet och resultat

Foreningens likviditet samt resultat
2006 - 2014
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-1000000

-2000000

Arets resultat

Arets resultat &r positivt och uppgar till 186 617 tkr. En avsattning till yttre fond gérs arligen. Arets
avsattning ar 11 000 kr.

Kostnaderna for driften &r 215 598 tkr I&gre an 2013. Den storsta kostnadsposten for féreningen ar
uppvarmning, dar kostnaderna dock minskade med 65 353 tkr jamfért med 2013.

Avgifter och hyror

Manadsavgifterna inbringade 4 577 236 tkr under 2014, vilket motsvarar éver 90 procent av
foreningens samlade intékter. Féreningens intakter fran uthyrning av lokaler, p-platser, gastiagenhet,
avgift fér bredband , féreningslokal pant- samt Gverlatelse avgift motsvarade sammanlagt 516 tkr
under aret. Avgiftshéjning for lagenheterna gjordes 2014 med 3%.

Finansiell stallning

Foreningens eget kapital, dvs. tillgangar minus skulder, uppgar per den 31 december 2014 till
4 438498 tkr (4 25181 tkr den 31 december 2013). Detta kan jamféras med totala tillgangar om
22 657 542 tkr (22 830 730 tkr)

Skulder till kreditinstitut uppgar till 17 146 514 (17 423 590 tkr)), vilket i snitt motsvarar lan pa ca 129
tkr (131 tkr) per lagenhet.

Foreningen hade vid arsskiftet 1 309 686 samt 501 565 tkr (2 006 234 tkr) i avrakningskonto resp
placeringskonto hos HSB Stockholm. Kontot anvands for foreningens I6pande ekonomi. Vi har aven
500 000 tkr pa bunden tre manaders placering pa HSB Stockholm.

Féreningens handkassa var vid &rsskiftet, 1 811 tkr kronor och anvénds fér kvittoredovisning.
Foreningen har under aret dppnat plusgiro hos Nordea, dar intakter for uthyrning av samlingslokal
samt gastlagenheten gar in pa. Per 31/12 var saldot pa kontot 41965 tkr.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Eget Kapital

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnader
Soliditet %

Arsavgifter bostader kr/m2
Hyresintakter lokaler m2

Bankskuld kr/m2 bostadsrattsyta
Belaningsgrad skuld/tx varde %
Avsattning underhallsfond kr/m2
lanspraktagande underhallsfond kr/m2
Kapitaltillskott medlemmar
Avskrivning kr/im2
Drift-personalkostnad kr/im2
Rantekostnader kr/m2

Planer for framtiden

Underhall

2014
5079 056
186617
4 438 498
105 572 000
57 572 000
20

665
292
2492
16

2

24

0

63
532
70

2013
4 946 045
-1085636
4 251 881
105 572 000
57 572 000
19

646
292
2532
17
4
70
0
124
571
87

2012
4784709
-51515
5337 518
94 771 000
53 771000
22

646
292
2 568
19
22
6
0
132
463
93

2011
4 523 238
-310102
3 389033
94 771 000
53 771 000
22

615
292
2 609
19
47
25

0

132
446
93

Under 2015 finns inga planer pa nagot storre underhallsarbete. De arbeten som finns med i

underhallsplanen ar:

e  Ommalning tak o portpartier pa Vapengatan
e Ommalning vissa kéllargangar inom fastigheterna
Ovriga arbetet beslutade av styrelsen

s (Genomgang av tradgarden

e Narvarostyrning trapphus Vapengatan

Avdgifter, hyror, ovrigt

Fér 2015 ar avgifterna for bostadsratterna oférande samt hyresniva for lokaler och P platser ar aven

de oftrandrade.

Féreningen har tre lan som ska omsattas i jan 2015, och styrelsen évervager att amortera ett av dessa

lan pa c:a 520,000 tkr.

Styrelsen gor i dagslaget bedémning att det finns en ekonomisk osékerhetsfaktor for foreningen,

betraffande kvarvarande badrum som annu ej ar atgardade, samt vad som framkommer vid 2015 ars

fuktmatning av de badrum som inte hade nagra fuktindikationer vid féregdende métning. Den OVK
besiktning som utférdes under hosten kan, nar rapporten kommer, innehalla vissa ekonomiska

atagande foér féreningen.

Resultatdispositon

Styrelsens disposition
Balanserat resultat fore fondreglering
Arets resultat

Styrelsens avsattning till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan
Styrelsens ianspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande

arets kostnad
Summa till stdimmans férfogande

Styrelsen foreslar féljande disposition

Balanseras i ny rékning

680155
186617
-11000

163204
-341334

-341334
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Org Nr: 702001-8540

Styrelsen for
HSB Brf Rédstjarten i Stockholm

Org.nr: 702001-8540

far harmed avge darsredovisning for féreningens
verksamhet under rékenskapsaret

2014-01-01 - 2014-12-31



@ ‘ Org Nr: 702001-8540

HSB Bif Rodstjarten i Stockholm

2014-01-01 2013-01-01
Resultatrikning 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 5 079 056 4 946 045
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -3 537 161 -3 752 759
Ovriga externa kostnader Not 3 -101 024 -108 608
Planerat underhall -163 204 -483 414
Personalkostnader och arvoden Not 4 -124 501 -176 014
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -496 501 -915 879
Summa rorelsekostnader -4 422 391 -5 436 675
Rorelseresultat 656 664 -490 630
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 8 363 4 009
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -478 411 -599 015
Summa finansiella poster -470 048 -595 007
Arets resultat 186 617 -1 085 636



Org Nr: 702001-8540

@

HSB Brf Rédstjarten i Stockholm

Balansrakning 2014-12-31  2013-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgangar
Materiefla anfdggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 19 859 735 20 302 096
Inventarier och maskiner Not 8 209 659 263 799
20 069 394 20 565 895
Finansiefla anfdggningstillggngar
Andra l8ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 20 069 894 20 566 395
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 23 272 53 887
Avrakningskonto HSB Stockholm 1 309 686 2 006 234
Placeringskonto HSB Stockholm 501 565 0
Aktuell skattefordran 11 044 9 405
Ovriga fordringar Not 10 18 519 18 295
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 179 786 173 104
2 043 871 2 260 925
Kortfristiga placeringar Not 12 500 000 0
Kassa och bank Not 13 43 777 3392
Summa omsattningstillgdngar 2 587 648 2 264 318
Summa tillgéngar 22 657 542 22830713



®

HSB Brf Rodstjarten i Stockholm

Org Nr: 702001-8540

Balansrikning 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 142 144 142 144

Upplatelseavgifter 461 481 461 481

Yttre underhélisfond 4 328 411 4 781 825
4932 036 5 385 450

Fritt eget kapital/ansamiad roriust

Balanserat resultat -680 155 -47 932

Arets resultat 186 617 -1 085 636

-493 538 -1 133 569

Summa eget kapital 4 438 498 4 251 881

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 17 146 514 17 423 590

Leverantorsskulder 301 302 394 236

Fond for inre underhdll 78 195 81 765

Ovriga skulder Not 16 0 14 396

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 693 033 664 844

Summa skulder 18 219 044 18 578 831

Summa eget kapital och skulder 22 657 542 22 830 713

Stdllda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar stéllda fér skulder till kreditinstitut 24 088 750 24 088 750

Summa stéllda sdkerheter 24088 750 24 088 750

Ansvarsférbindelser Inga Inga



@ Org Nr: 702001-8540

HSB Brf Rodstjdrten i Stockholm

2014-01-01 2013-01-01
Kassaflodesanalys 2014-12-31 2013-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 186 617 -1 085 636
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 496 501 915 879
Kassafléde fran l6pande verksamhet 683 118 -169 757
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 22 070 59 714
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -82 711 45 305
Kassaflode fran I6pande verksamhet 622 477 -64 739
Investeringsverksamhet
Kassafléde frén investeringsverksamhet 0 0
Ifinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -277 076 -246 556
Kassafléde frdn finansieringsverksamhet -277 076 -246 556
Arets kassaflode 345 401 -311 295
Likvida medel vid arets borjan 2 009 626 2 320 921
Likvida medel vid drets slut 2 355 027 2 009 626

1 kassaflédesanalysen medriknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Brf Rodstjarten i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fr&n och med rakenskaps8ret 2014 uppréttas drsredovisningen med tillampning av drsredovisningslagen och
bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3). Tidigare tilldmpades &rsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens
allmanna r&d forutom BFNAR 2008:1 (K2) och BFNAR 2012:1 (K3). Overgéngen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i
K3:s kapitel 35. Bostadsréttsforeningen klassas som ett mindre foretag och kan da valja att inte rékna om jamfdrelsetalen
enligt K3:s principer, vilket féreningen anvént sig av. Olika redovisningsprinciper har dérmed tillampats for de 3r som
presenteras i 8rsredovisningen, vilket innebér att det finns brister i jamférbarheten mellan dren.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fr komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i végledning for komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar. Detta medfdr en férandring
gentemot foregdende ars berdkning av avskrivningskostnader.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,44 %

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10-33 % péd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av foreningens
underhdllsplan. Avséttning och iansprékstagande frén underhdllsfonden beslutas av stamman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings rénteintékter skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. BostadsrattsfGreningen ar ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
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2014-01-01  2013-01-01
Noter 2014-12-31  2013-12-31
Not 1 Nettoomsdttning
Rrsavgifter 4 577 236 4444 812
Hyror 225 182 224 826
Bredband 197 400 197 400
Ovriga intakter 80 938 82 473
Bruttoomséttning 5 080 756 4949 511
Avgifts- och hyresbortfall -1700 -3 466
5 079 056 4 946 045
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 560 081 523 762
Reparationer 443 957 633 126
El 120 288 138 236
Uppvarmning 1229 235 1294 588
Vatten 171 113 167 210
Soph@mtning 85499 86 438
Fastighetsférsakring 34 762 32 513
Kabel-TV och bredband 330617 327 698
Fastighetsskatt 169 796 165 440
Forvaltningsarvoden 336 307 327 010
Ovriga driftskostnader 55 506 56 738
3537161 3752759
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 32 556 32 556
Forbrukningsinventarier och varuinkop 3 806 10 897
Administrationskostnader 13 949 6 405
Extern revision 12 463 12 000
Konsultkostnader 0 12 500
Medlemsavgifter 38 250 34 250
101 024 108 608
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 89 001 131 999
Revisionsarvode 4 000 4 000
Loner och dvriga ersattningar 4000 0
Sociala avgifter 27 500 40 015
124 501 176 014
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1879 3397
Rénteintdkter HSB placeringskonto 1565 0
Rénteintakter skattekonto 224 116
Réanteintdkter HSB bunden placering 4230 0
Ovriga rénteintakter 465 496
8 363 4 009
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader |&ngfristiga skulder 477 678 558 670
Ovriga rantekostnader 733 40 345
478 411 599 015

X
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HSB Brf Rodstjarten i Stockholm

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviarden
Anskaffningsvarde byggnader 30 760 416 30 760 416
Anskaffningsvarde mark 327 745 327 745
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 31088 161 31088 161
Ingdende avskrivningar -10 786 065 -9 933 398
Arets avskrivningar -442 361 -852 667
Utgdende ackumulerade avskrivningar -11 228426 -10 786 065
Utgdende bokfort virde 19 859 735 20 302 096
Taxeringsviarde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 57 000 000 57 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 572 000 572 000
Taxeringsvarde mark - bostéader 48 000 000 48 000 000
Summa taxeringsvirde 105572000 105572000
Not 8 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdiende anskaffningsvérde 552 980 552 980
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 552 980 552 980
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ing8ende avskrivningar -289 181 -225 969
HArets avskrivningar -54 140 -63 212
Utgdende ackumulerade avskrivningar -343 321 -289 181
Bokfdrt virde 209 659 263 799

Not 9 Aktier, andelar och vardepapper

Ing8ende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500

Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 18 519 18 295

18 519 18 295

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetalda kostnader 178 119 173 104
Upplupna intdkter 1 667 0
179 786 173 104

Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intéktsfordringar for innevarande rékenskapsar.

Not 12 Kortfristiga placeringar

Bunden placering 3-man HSB Stockholm 500 000 0

500 000 0
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Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 1811 3392
Nordea plusgiro 41 965 0
43 777 3392
Not 14 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Krets resultat
Belopp vid 8rets ingéng 142 144 461 481 4 781 825 -47 932 -1 085 636
Resultatdisposition -453 414 -632 222 1085 636
Arets resultat 186 617
Belopp vid drets slut 142 144 461481 4328411 -680 155 186 617
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nésta ars
Laneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788266487 1,99%  2015-01-29 3 577 500 110 000
SE-Banken Boldn 31518040 4,10%  2015-10-28 2 500 000 0
SE-Banken Bolén 31667496 1,27%  2015-11-28 2 110 000 20 000
SE-Banken Bol&n 36887311 1,35%  2015-03-28 2777 416 61 040
SE-Banken Bol&n 36887338 1,35%  2015-03-28 2777 416 61 040
SE-Banken Bolan 36887362 1,35%  2015-03-28 1 000 000 0
Stadshypotek 415894 4,42%  2015-01-30 552 966 6 227
Stadshypotek 415895 4,42%  2015-01-30 865 500 9 000
Stadshypotek 415896 4,42%  2015-01-30 985 716 10 248
17 146 514 277 555
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 16 868 959
Om fem &r beréiknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 15 758 739
Not 16 Ovriga skulder
Kéllskatt 0 14 396
0 14 396
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
lfﬁrutbetalda hyror och avgifter 387 912 388 610
Ovriga upplupna kostnader 305 121 276 234
693 033 664 844

Ovanst8ende poster bestdr av férskottsinbetalda intikter avseende kommande riakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande ar.
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Revisionsberittelse

Org Nr: 702001-8540

Till féreningsstémman i HSB Brf Ridstjarten i Stockholm, org.nr. 702001-8540

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Rodstjarten i Stockholm for rakenskapsaret 2014-01-01 - 2014-12-
31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsradovisning
som ger en raltvisande bild enligt arsredovisningslagen och fér den

interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.
For revisorn fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsradovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisom valjer vilka atgarder som ska utforas, bland
annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for alt ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte i syfte alt gdra ett uitalande om
effektiviteten i freningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den dvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden,

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per 2014-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar forenhg med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

\,YM/ Q’ZM

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Rodstjarten i
Stockholm for rékenskapsaret 2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for fGrvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utver var
revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgérder
och forhallanden i foreningen for alt kunna bedoma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om négon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker alt foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den?’ !L{ _’207 S—
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forordnad revisor M
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