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Dagordning vid brf Rodstjartens foreningsstimma den 13 maj 2014, samlingslokalen
ingdng baksidan Manhemsgatan 5-9. Kl 19.00, kaffe och bulle fran kl 18.30.

Dagordning

. Stammans 6ppnande
. Val av motesordforande
. Motesordforandens val av motessekreterare
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4. Godkdnnande av rostlangden

5. Faststdllande av dagordningen

6. Val av tva justerare tillika rostraknare

7. Fraga om stimmans behdoriga utlysande

8. Styrelsens verksamhetsherattelse

9. Revisorernas berittelse

10. Faststéllande av resultat- och balansrikning

11. Fraga om disposition av féreningens underskott
12. Beslut ang styrelsens ansvarsfrihet

14. Beslut om styrelsens arvoden

15. Beslut om revisors arvode

16. Faststallande av antal styrelseledamoter

17. Val av styrelse a) ordinarie ledamaoter b) ersattare
18. Val av revisor a) ordinarie b) ersittare

19. Faststdllande av antal ledaméter i valberedningen
20. Val av valberedning

21. Val av ombud till HSBs distrikt a) ordinarie b) ersattare
22. Rapport fran styrelsen

23. Stammans avslutning



ARSREDOVISNING 2013

Styrelsen fér HSB: s bostadsrattsforening Rodstjarten, med org.nr 702001-8540 avger hdrmed
redovisning fér féreningens verksamhet under verksamhetséret 2013-01-01 - 2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningens dndamdl

Féreningen har till Gndamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska infresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsléigenheter med nyttjianderdtt och utan tidsbegrénsning, samt lokaler for
uthyrning. Uppldtelse av bostadsrétt far endast ske il fysisk person.

Féreningens fastigheter: Manhemsgatan 5 -9, Hagerstensvdgen 146 — 156
samt Vapengatan 3 - 11

Féreningen bildades den 10 juni 1943 och registrerades samma &r den 16 juni. Féreningen éger och
forvaltar fastigheterna pd Manhemsgatan 5-9, Hagerstensvagen 146-156 samt Vapengatan 3-11. |
féreningen finns 132 l&genheter som samtliga uppldts med bostadsrétt. Féreningens lagenheter &r
dérmed uppdelade pd 8 fyror, 9 treor, 12 ettor och resterande Idgenheter ar 1 1/2-or ill tvéor pé
mellan 40,5 och 55 kvm. Utdver dessa bostéder finns 21 lokaler och 29 parkeringsplatser som uppléats
med hyresrdtt.

Den totala ytan ér 8 750 m2, varav ladgenhetsyta 6 880 m2, Féreningen hade 171 medlemmar per
den 31 december 2013. 21 stycken lokaler finns inom féreningen med en yta av 416 kvm.
Foéreningen &ér en momsregistrerad. Féreningens taxeringsvarde 2013 &r for mark 48 000 000 kr samt
byggnader 57 572 000 kr. Féreningens verksamhetsér ar 1/1 -31/12.

Styrelse, revisorer och valberedning

Valda vid féreningsstémman den 30 maj 2013, samt vid styrelsens konstituering den 11 juni 2013
utsdigs foljande funktiondrer i styrelsen:

Ordférande Malte Sigemalm tfom 2015
Vice Ordférande Caroline Baarsen tom 2015 =
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Sekreterare Lina Lovmo Wallin tom 2015

Vice sekreterare Sara Blomqvist fom 2015
Jacob Johansson tom 2014
Charlotte Fiirst tom 2014
Anna van der Brugghen tfom 2015

Av HSB utsedd Karin Bjornstrém

Suppleanter Anna Wikstrom Eriksson

Jenny Lindblad

Firmatecknare

Féreningens firma har tecknats av Malte Sigemalm, Caroline Baarsen, Lina Lévmo Wallin samt
Jacob Johansson, tvél i férening.

Revisorer
Valda vid féreningsstamman den 30 maj 2013:

Ordinarie Tommi Teljosuo
Suppleant Asa Wahlgren
samt revisor utsedd av Bo Revision AB.

Valberedning

Valda vid sttmman den 30 maj 2013
Christina Billow
Christin Rappe

Vid konstituerande sammantréde den 11 juni 2013 férdelades foljande ansvarsomraden inom
styrelsen, samt ansvarig fér uthyrning av féreningslokal och gastldgenhet.

Budget, I6pande ekonomi och lén Jacob Johansson
Fastighetsskdtsen & underhdll Charlotte First
Information Lina Lévmo Wallin
Overlételser, andrahandsuthyrning och namnskyltar  Malte Sigemalm
Tradgéard Charlotte Furst (Sara Blomagvist)
Stddning & sophantering Anna Wikstrom Eriksson
Gastlagenhet Kristina Billow
Féreningslokalen Jennifer Williams
Kontoret (utrustning och material) Jacob Johansson
Lokaler, hobbyrumsnyckel, P-platser Lina Lovmo Wallin
Kontaktperson badrumsombyggnad Anna van der Brugghen

Ombud fill HSB:s distrikt 5

Utsedda vid konstituerande motet den 11 juni 2013
Ordinarie: Anna Van der Brugghen och Sara Blomgvist
Suppleanter:  Caroline Baarsen och Jenny Lindblad

Sammantraden

Ordinarie féreningsstéimma genomférdes den 30 maj 2013 i féreningens samlingslokal. Styrelsen har
under verksamhetséret haft 11 protokollférda méten, konstituerande méte inrdknat. Férvaltare frén
HSB har medverkat vid 4 méten under dret.



Anstdllda inom féreningen
Féreningen har inga egna anstdllda.

Arvoden och loner

Arvoden utgdr enligt stimmobeslut till styrelsen motsvarande tvé basbelopp samt en summa 4 000
fill féreningsvald revisor. Redovisningen av arvodesutbetalningen har flyttats bokféringsmdassigt
mellan 2012 och 2013.

Féreningens nya sop skdp med rullkdr

Fastigheternas forvaltning och skotsel

Administrativ forvaltning

Den administrativa forvaltningen har skotts av HSB Forvalining. Kundansvarig ér Claes Engberg
tillsammans med férvaltaren Pernilla Wiik. Féreningen har utékat det administrativa avialet med HSB
Stockholm och dven tecknat avtal for uppfdlining av energiférbrukningen, for att pd detta satt fé
relevant forbrukningsstatistik. Vi har dven slutit nyit avial med HSB Stockholm om digitalisering av
fastighetens ritningar.

Fastighetsskotsel
Fastighetsskotseln skéts av AB Energibevakning och fastighetsskdtare har varit Conny Kjelloerg samt
Caroline Pettersson. Styrelsen har under hésten haft uppfolining och genomgdéng av avtalet.

Mark och trédgérd
For skotseln av triidgdrd och annan mark anlitas Vivaldi. Uppségning fér omiérhandling har skett
med Vivaldi AB.

Fastighetsstadning
Stadningen har skdtts av firman NSF AB.

Fastighetsforsakring
Fastigheterna &r fullvérdesforsékrade hos Lansforsékringar.

Foreningens avial med entreprendrer

HSB Stockholm Administrativ férvaltning
Ekonomisk férvaltning
NSF Stad AB Fastighetsst&dning
Energibevakning Fastighetsskotsel
ComHem v
Bredbandsbolaget Data, telefoni mm /é)"
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Liselott Loof AB Hushdllsavfall

Lansférsakringar Fastighetsforsdkring
AT Installationer Kommunikation
Hans Andersson Recycling AB

IL Recycling Pappersatervinning
Stokab

Foreningsfragor — medlemsaktiviteter

Gastlagenheten och samlingslokalen

Gastldgenheten, som hyrs ut for 200 kr/natten, har nyttjats flitig under dret. Totalt har
gastlGgenheten varit bokat fér dver 200 gastnatter. Aven féreningens samlingslokal har anvdénts
regelbundet for olika aktiviteter,

Féreningens gdsticigenhet har upprustats under dret med bl. a nya gardiner, belysnings armaturer, badrumsartikiar samt ny

TV. Gdstléigenheten dr beldigen p&d Manhemsgatfan 7.
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Oppethdllande pa expeditionen - Kontakt med féreningen

Féreningens medlemmar kommer i kontakt med styrelsen och andra funktioner i
féreningen via hedan mailadresser. Ytterligare kontaktinformation med telefonnummer
och andra kontaktvagar finns uppsatt pd informationstavlor i varje trappuppgdng.

For att kontakta styrelsen: Bokning av gdstldgenheten:
styrelsen@rodstjarten.se gastlagenheten@rodstjarten.se
For att kontakta vaktmdéstaren Bokning av festlokalen
vaktmastare@rodstjarten.se festlokalen@rodstjarten.se

For frégor kring badrum kontakta
badrum@rodstjarten.se

Expeditionen har dppet fér besodk i samband med styrelsens méten, andra tisdagen varje mdanad
mellan k1.18:00-18.30. Under juli m&nad sammantrdder inte styrelsen och har dd inte éppen
expedition under dessa tider.

Foreningens fastighetsskotare finns tillgénglig for besdk pd expeditionen varje fredag mellan kl.09.00
-09.30. D& denna besdkstid inte nyttjas av féreningens medlemmar har styrelsen beslutat att
denna besokstid nu tas bort. Féreningen kan dé istéllet nyttja vér fastighetsskdtares fid och
kompetens mer effektivi genom vanlig kontakt via telefon och mail denna tid.

Overlatelser och andrahandsavtal

Under &ret har 13 dverlatelser skett och 5 andrahandsuthyrningar beviljats.
Dessutom har 4 parkeringsplatser fatt nya hyresgdster.

Extra informations méten ang. badrumsombyggnad

Vi holl tvé informationsmdten kring badrumsrenoveringarna i augusti 2013 och 41medlemmar slot
upp. Vi métet fanns var férvaltare Pernilla Wiik fréin HSB, styrelsen samt en representant fréin Ektorp
bygg representerade. Vi diskuterade bakgrunden kring badrummen och de boende gavs
mojlighet att stalla fragor.

Tradgdrdsaktiviteter

Foreningen har under éret haft vér- och hoststédning i frddgdrden, | maj respektive oktober. | ar
har fler medlemmar &n tidigare deltagit pd stdddagarna det ér valdigt trevligt att ha méjlighet att
traiffas och prata om allt som engagerar i féreningen. Vid bada stéddagarna har container for
grovsopor funnit p& plats p& garden pd Manhemsgatan. Under aret har aven ett flertal tréd blivit
beskurna pd féreningens gard.

Insamling av komposterbart matavfall

Under hésten 2013 har vi pabérjat matavfallssortering |
féreningen . Tvé kérl finns placerade vid parkeringen pé ¥
Vapengatan 3 dar man endast kastar matavfall. Det ér totalt ﬁ? o
35 hushdll som sorterar och vi hoppas att antalet medlemmar g
som sorterar kan 6ka under 2014, Matavfallssortering &r
betydligt mycket biligare &n vanlig sophantering: 1 sopkdér
hamtning 1g/v = 6000kr/ &r, matavfallskérl hdmtning 1g/v =
600kr/ar).

Forhoppningen med att sortera matavfall &r att i ldingden kunna halvera féreningens totala
kostnader fér sophantering. Om du ocksa vill sortera matavfall, maila styrelsen@rodstjarten.se




Véasentliga héindelser under rakenskapsaret

Fastigheternas tekniska status

For fastigheterna finns en Iangsiktig underhdlisplan upprattad som kontinuerligt

uppdateras av styrelsen. | underhdlisplanen framgdr vilka underhdlisGtgérder som féreningen bor
gbra och &r tidssatta beroende av ett objekts livsiingd. Planen ligger fill grund for
foreningsstimmans avsatining och ianspréktagande av fonderade medel for ytire
fastighetsunderhdll. Under 2009 digitaliserades féreningens underhdllsplan.

Byte av el-, vatten- och avioppsstammar skedde 1995. Omfattande underhdlls-arbeten av
fasaderna for fastigheterna p& Vapengatan och Hagerstensvéigen genomférdes under 2009, likasé
fullstéindig renovering av fasad fér fastigheten p& Manhemsgatan. Samtliga tak med underlag
byttes ut under 2010.

Under &ret har fdreningen avvecklad de gamla sopsképen och i stdllet har nya sopskép med
rullkérl installerats. For att minska klimatpdverkan har féreningen éven infért majlighet fill insamling
av utsorterat mataviall. Kérl fér detta éndamail stér uppstdllda vid fastigheten Vapengatan 3.
Vidare har vi renoverat fasaden pd Hagerstensvagen 154 — 156 som ramnat pga. tidigare eftersatt
underhaill beroende pd vattenléckage fran stuprér.

Statusgenomgdng - utredning
For att minska energikostnaden i féreningen har vi tagit fram en energiutredning via HSB Driff o
Energigrupp som visade foljande:

Féreningen har en hég vérmeférbrukning, per A-Tempsyta, (uppvarmd yta mer an 10 grader) och
siffrorna nedan &r graddagskorrigerade:

2010 156 kWh/m?2
2011 158 kWh/m?2
2012 164 kWh/m?2

Utredningen visade p& majliga investeringar for att minska energiférbrukningen som redovisas
nedan med uppskattade investeringar:

Varme
Med investering finns méjlighet att minska energiférbrukningen med 15-20 kWh/m2, vilket skulle
moftsvara en kostnadsminskning med c:a 100 000 kr.

Atgérd: Modern styrutrustning, justering varmvattencirkulationen
Optimal inomhustemperatur pd 20-22 grader
Investering: 50 000 kr
Varmvatten
Atgard: Justering av styr o reglerutrustning till 55 grader utgdende varmvatten
Investering: 35 000 kr
Elektricitet
Atgarder: Demontering av armatur med glddljus

Led belysning i stolpbelysning pé gard

Led armatur med nérvarostyrning i kallargéngar
Investering: 30 000 fér utomhusstolpar

60 000 for LED i k&llargéngar

Radiatorer

Atgérd: Byte termostater i allménna uirymmen
Minskad varme till 7-18 grader, kéllare tvéttstuga, portuppgdngar
Besparingseffekt c:a 2%

Investering: 15000 kr
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Bilvarmare
Atgard: P& sikt bor bilvéirmarna vid p platserna bytas ut
Investering: 200 000 kr

Styrelsen har &ven gjord en egen utredning kring stolpbelysning och genomgdéng av armaturer i
kallargéingar, Utredningarna kommer att ligga fill grund for styrelsens fortsatta arbete med
energieffektivisering under 2014,

Rutindokument for styrelsen

Styrelsen har tagit fram rutindokument for foreningen. Tanken &r att vid det drliga konstituerande
sammantrédet kommer rutindokument att revideras. Syftet med dessa dokument &r att styrelsen
har en handlingslinje samt att nytilliréidda styrelseledamaoter ska fé& inblick i rutiner som styrelsen
arbetar efter.

De rutindokument som hittills &r faststallda &r:
¢ Rutindokument f&r andrahandsuthyrning
o Rutindokument fér fakturering for gastldgenhet samt samlingslokal
s Rutindokument vid in- och uttréide
e Rutindokument for nyckelbestalining

Rutindokumenten faststélls i samband med nyftilltradda styrelses konstituerandemaote efter
foreningsstamman.

Arets underhdll

Forklaring till ekonomiskt resultat 2013

Badrum

Under 2013 har brf Rédstjarten haft stora problem med uppkomna vattenskador i badrum.
Féreningen genomférde en stamrenovering som var klar 1995 och den stamrenoveringen, samt de
metoder som dd anvéndes har sedan dess reviderats som standard. Avloppsbrunnen i dusch har
visat sig inte vara monterat pd ett sttt som uppfyller dagens krav och standard, vilket nu visat sig
vara en orsak till de uppkomna vattenskadorna i féreningen. Under éret har badrum som haft
pdvisade fukiskador belastat féreningens ekonomi. Det gdller dd utrivning och upptorkning av
badrum som féreningen har statt fér. Vidare har vi for att faststélla status pd badrum anlitat ett
foretag, Humidus, fér att géra fuktmatningar i badrum och status pé bl.a. avioppsbrunn samt
undersdka om det finns bomljud i badrum. Vi har Gven genomfort stamspolningar och filmning av
vissa avlopp dér det har varit problem. Den totala kostnaden fér badrumsrelaterade kostnader
uppgadr i bokslutet till 674 000 kr.

Sopskap

Féreningen har under januari/februari féatt sopskdpen utbytta fran séickstdll ill rullkér med helt nya
sopskép. Bytet féranleddes av dkade kostnader fér saickstall samt att Liselott LOGf AB, som &r var
entreprendr, patalat oldgenheter med den tidigare sophanteringen. Den totala kostnaden for
utbyte av sopskdp ar 244 888 kr. Till detta var féreningen dven tvungen att géra markarbetet via
Vivaldi for att rullkérlen ska kunna rullas ut utan problem. Stenl@ggning har lagts vid rullkérl dér det
tidigare var gruslagd mark. Den totala kosthaden fér dessa arbeten ar 88 000 kr.

Administrationskostnader

Foéreningen har under dret anlitat forvaltartjénsten for merarbeten, som i stort sett helt harrér sig till
badrumsproblematiken. Det gdller anbudsforfaranden, bestdliningar av firmor, hanteringen av
anmodanbreven samt dvergripande sammanstélining. Dessa merarbetet har dven renderat
ytterligare kostnader fér féreningen.
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Oversyn av avtal
Féreningen har under éret utékat det administrativa avtalet med HSB Stockholm, samt slufit avtal
om digitalisering av fastighetsritningar, samt avtal om energistatstik.

Energlutredmng mm

For att pé sikt minska férbrukningen av vatten, el och fidrvérme bestdlides en energiutredning via
HSB Drift & Energi. Total kostnad fér utredningen ér 12 000 kr. | utredningen foreslds en rad
investeringar for att minska férbrukningen av framférallt ficrrvérme. Styrelsen har dven gjort egen
utredning av energiférbrukning av utebelysning samt belysning i kéllargdngar.

Extra rantekostnader

Foreningen har haft fre 1&dn hos SEB som gick ut i april 2013 och skulle férléingas. Tyvarr
uppmarksammades inte forléngningen av ldnen av avgdende styrelse och féreningen fick under
hésten en faktura om Idsen av 1dan, viket betalades via HSB Stockholm i enlighet med faststdllda
rutiner for 18sen av 1&n. Nar detta uppmdrksammades hade féreningen et likviditetsunderskott pa
c:a 5000 000 kr under en kortare tidsperiod. Innan féreningen fick fillbaka "ldnen” frédn SEB med nya
I&anevillkor gick HSB Stockholm in och belastade féreningen med underskottet. Detta dkade
réintekostnaden pé HSB Stockholms avrékningskonto med 40 000 kr. De nya lénen hos SEB &r for
filféllet med rorlig rainta, Under 2014 kommer en dversyn av samtliga lan som féreningen har att
genomforas. Se not 5.

Fastighetsreparationer

Under verksamhetsdret har inga stérre reparationer gjorts pd féreningen fastigheter, férutom
reparation av en skada pé fasad/stupror pd Hagerstensvagen 154-156. Skadan innebar att putsen
slappte frén véigg i samband med regnvéder och puts och stuprér byttes.

Féreningens ekonomi

Ekonomisk éversiki 2006 — 2013 Féreningens resultat och likviditet

Foreningens likvid samt resultat

2006 - 2013
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Arets resultat

Arets resultat @r negativt och uppgér till minus 1 085 636 kr. En avsattning fill yttre fond gors drligen,
for 2013 gors avséttning med 30 tkr, avsétining sker inte enligt underhdlisplanen for 2013.
Kostnaderna fér driften ér ca 810 tkr hdgre én 2012, Den storsta kosthadsposten for féreningen dr
uppvarmning dér kosthaderna dock minskade med ca 15 tkr jgmfért med 2012, Foreningen har
under dret gjort tillciggsavial till det administrativa avtalet med HSB Stockholm samt tecknat avtal
om statistikupptélining fér energiférbrukningen, samt avtal om digitalisering av fastighetsritningar.
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Avgifter och hyror

Ménadsavgifterna inbringade 4 444 tkr under 2013, vilket motsvarar dver 90 procent av féreningens
samlade intdkier. Foreningens intéikier fréin uthyming av lokaler, géstiédgenhet, avgift for bredband
och féreningslokal motsvarade sammanlagt 504 tkr under dret. Ingen avgiftshdjning gjordes 2013.
Daremot beslutades om avgiftshéjning med 3 % for 2014, som frédde i kraft 2014-01-01.

Finansiell stallning

Foreningens eget kapital, dvs. tillgéngar minus skulder, uppgdr per den 31 december 2013 till 4 251 |
tkr (5,337 tkr den 31 december 2012). Detta kan jamféras med fotala fillgéngar om 22 830 tkr (24
117 tkr).

Skulder 1ill kreditinstitut uppgdr till 17 423 590 kr (17 670 146 kr), vilket i snitt motsvarar lan pd ca 131 tkr
(136 tkr) per ldgenhet.

Foreningen hade vid érsskiftet 2 006 234 kr (2 317 529 kr) i avrékningskonto hos HSB Stockholm.
Kontot anvénds fér féreningens lOpande ekonomi.

Foreningen har 3 392 kronor i en handkassa som anvénds fér mindre, [6pande utgifter.

Planer for framtiden

Underhall

Under 2014 finns inga planer pé négot stérre underhdlisarbete. Dock kommer underhdlisatgarder
f6r entréddrrar samt entrétak att géras. Oversyn samt utbyte av gérrds-och utebelysning samt
eventuella atgdrder fdr att minska energiférbrukningen i kéllargangar att genomfaras.
Energieffektivisering i enlighet med energivtredningen planeras.

Forslag fill vinstdisposition

Staamman har att ta stalining fill

Balanserat resultat den 31 december 2011 - 47 932 kr

Arets resultat - 1085 636 kr
- 1133 568 kr

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Uttag ur fon motsvarande drets kostnad -483 414 kr  (Planerat underhdll 2013)

Overféring fill yttre fond 30 000 kr  (Enligt budget fér 2013)

Balanserat resultat - 680 154 kr .
- 1133 568 kr

Foreningens ekonomiska stdllning och resultat

Foreningens ekonomiska stélining i dvrigt framgér av féljande resultat- och balansrékning samt
noter,
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Org Nr: 702001-8540

Styrelsen for
HSB Brf Rodstjarten i Stockholm

Org.nr: 702001-8540

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2013-01-01 - 2013-12-31




@ Org Nr: 702001-8540

HSB Bif Rodstjarten i Stockholm
2013-01-01 2012-01-01

Resultatrakning 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsiattning Not 1 4 946 045 4784 709
Fastighetskostnader

Drift Not 2 -3 871942 -3 064 379
Planerat underhdll -483 414 -38 111
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -165 440 -187 890
Avskrivningar Not 3 -915 879 -910 117
Summa fastighetskostnader -5 436 675 -4 200 497
Rorelseresultat -490 630 584 212
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 4009 5893
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -599 015 -641 620
Summa finansiella poster -595 007 -635 727

Arets resultat -1 085 636 -51 515



o @ , Org Nr: 702001-8540

HSB Brf Rodstjdrten i Stockholm

Balansrakning 2013-12-31 2012-12-31
Tillgéngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstiflgangar
Byggnader och ombyggnader Not 6 19 974 351 20 827 018
Mark och markanléaggningar Not 7 327 745 327 745
Inventarier Not 8 263 799 327 011
20 565 895 21481 774
Finansfella anldggningstillgdngar
Lé&ngfristigt vérdepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 20 566 395 21 482 274
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 53 887 28 712
Avrdkningskonto HSB Stockholm 2 006 234 2 317 529
Ovriga fordringar A Not 10 27 700 18 179
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 173 104 267 514
2 260 925 2631934
Kassa och bank Not 12 3392 3392
Summa omsattningstillgéngar 2 264 318 2 635 326
Summa tillgdngar 22 830713 24 117 600

—
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HSB Brf Rodstjarten i Stockholm

Org Nr: 702001-8540

Balansrékning 2013-12-31  2012-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 142 144 142 144

Uppldtelseavgifter 461 481 461 481

Underhélisfond 4 781 825 4 669 936
5 385 450 5273 561

Fritt eget kapital/ansamiad rGriust

Balanserat resultat -47 932 115 472

Arets resultat -1 085 636 -51 515
-1 133 569 63 957

Summa eget kapital 4 251 881 5337 518

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 17 423 590 17 670 146

Leverantérsskulder 394 236 279 642

Skatteskulder 0 13 045

Fond for inre underhall 81 765 90 286

Ovriga skulder Not 15 14 396 26 398

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 664 844 700 566

Summa skulder 18 578 831 18 780 083

Summa eget kapital och skulder 22830713 24 117 600

Poster inom linjen

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 22 788 750 22 788 750

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 24 088 750 24 088 750

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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2013-01-01 2012-01-01
Kassaflodesanalys 2013-12-31 2012-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 085 636 -51 515
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 915 879 910 117
Kassaflgde frén lopande verksamhet -169 757 858 602
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 59 714 -172 371
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 45 305 186 686
Kassafltde frén I6pande verksamhet -64 739 872 917
Investeringsverksamhet
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -5 173
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 -5 173
Einansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder -246 556 -277 076
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -246 556 -277 076
Arets kassaflode -311 295 590 668
Likvida medel vid arets borjan 2 320 921 1730 254
Likvida medel vid arets slut 2 009 626 2320921

I kassaflédesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfrista placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Brf Rodstjarten i Stockholm
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tillimpar arsredovisningslagen och bokfdringsnémndens allmanna rad.
Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Frén och med rakenskapsar som pabérias 2014 trader ny normgivning i kraft, vilket innebar att foreningen framtida dr
kommer att uppratta &rsredovisning enligt ett s8 kallat K-regelverk. Férandringar kommer sannolikt att ske vad galler synen
p& avskrivningar, investeringar och planerat underhall. Detta kan medféra att framtida resultat och jamforelsetal avviker
fr&n denna &rsredovisning och budget fér 2014.

Avskrivning pa byggnader
Bygnaden &r fullt avskriven. For dvriga anlaggningar sker avskrivning mellan 20-45 ar.

Avskrivning pd inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad p& inventariernas livslangd mellan 3-10 &r.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av foreningens
underhallsplan. Rrets avsattning sker dock inte efter underhdllsplanen.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremdl fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsférenings rénteintakter skattefria till den del de &r hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanfdrliga till fastigheten. Efter
avrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.

2013-01-01 2012-01-01

Arvoden, loner, andra ersattningar och sociala kostnader 2013-12-31 2012-12-31

Arvoden styrelse 131 999 85 600

Soclala kostnader 40 015 27 212
172 014 112 812

Revisorer

Foreningsvald 4 000 4 000

Ovriga fértroendevalda/anstéllda
Loner och ersattningar 0 3000
0

Sociala kostnader 943
0 3943
Totalt 176 014 120 755

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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2013-01-01 2012-01-01
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Nettoomsdttning
Arsavgifter 4 444 812 4 444 812
Hyror 224 826 227 976
QOvriga intakter 279 873 112 592
Bruttoomséttning 4949 511 4 785 380
Avgifts- och hyresbortfall -3 466 -671
4946 045 4784 709
Not 2 Drift
Personalkostnader 176 014 120 755
Fastighetssketsel och lokalvérd 523762 501 550
Reparationer 633 126 139 554
El 138 236 132 036
Uppvérmning 1 294 588 1309 747
Vatten 167 210 163 543
Sophamtning 86 438 87 191
Fastighetsforsakring 32513 31521
[(_abel-TV 129 230 125 509
Ovriga avgifter 198 468 35843
ﬁﬁrvaltningsarvoden 327 010 260 205
Ovriga driftskostnader 165 346 156 925
3871942 3 064 379
Not 3 Avskrivningar
Om- och tillbyggnad 852 667 852 667
Inventarier 63 212 57 450
915 879 910117
Not 4 Ranteintikter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrikningskonto HSB Stockholm 3397 5283
Rénteintakter skattekonto 116 133
Qvriga ranteintakter 496 477
4 009 5893
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 558 670 641 595
Ovriga rantekostnader 40 345 25
599 015 641 620
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvérde 30 705 043 30 705 043
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 30 705 043 30 705 043
Ingéende ackumulerade avskrivningar -9 878 025 -9 025 358
Arets avskrivningar -852 667 -852 667
Utgdende avskrivningar -10 730 692 -5 878 025
Bokfért varde 19 974 351 20 827 018
Taxeringsvarde
Byggnader 57 572 000 53 771 000
Mark 48 000 000 41 000 000
105 572 000 94 771 000
Not 7 Mark och markanlaggningar
Ing8ende anskaffningsvéarde mark 327-745 327 745
Ingdende anskaffningsvarde markanldggningar 55 373 55 373
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 383 118 383 118
Ingdiende ackumulerade avskrivningar -55 373 -55 373
Utg&ende avskrivningar -55 373 -55 373
Bokfort varde 327 745 327 745
Not 8 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 552 980 547 807
Arets investeringar 0 5173
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 552 980 552 980
Ingéende avskrivningar -225 969 -168 519
Krets avskrivningar -63 212 -57 450
Utgdende avskrivningar -289 181 -225 969
Bokfort varde 263 799 327 011
Not 9 Aktier, andelar och virdepapper
Ing&ende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 9 405 0
Skattekonto 18 295 18 179
27 700 18 179
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Lansforsdkringar 34 762 32 513
ComHem 33014 32 303
AT Installation 3 066 3 068
Bredbandsbolaget 16 503 16 503
Stockholm Vatten 2201 3930
HSB Stockholm 83 558 66 262
Arvoden och sociala kostnader 0 112 935
173 104 267 514
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 3392 3392
3392 3 392
Not 13 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Krets resultat
Belopp vid &rets ingang 142 144 461 481 4 669 936 115 472 -51 515
Resultatdisp enl. stdmmobeslut 111 889 -163 404 51 515
Arets resultat -1 085 636
Belopp vid arets slut 142 144 461481 4781825 -47 932 -1 085 636
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr. Nésta drs
| &neinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788266487 3,21%  2014-01-28 3 687 500 110 000
SE-Banken Bolan 31518040 4,10%  2015-10-28 2 500 000 0
SE-Banken Bolan 31667496 2,51% 2014-11-28 2 130 000 20 000
SE-Banken Boldn 36887311 2,51%  2014-10-28 2 838 456 61 040
SE-Banken Bolén 36887338 2,51%  2014-10-28 2 838 456 61 040
SE-Banken Boldn 36887362 2,51%  2014-10-28 1000 000 0
Stadshypotek 415894 4,42%  2015-01-30 558 714 5748
Stadshypotek 415895 4,42%  2015-01-30 874 500 9 000
Stadshypotek 415896 4,42%  2015-01-30 995 964 10 248
17 423 590 277 076
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 146 514
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 16 038 210
Not 15 Ovriga skulder
Personalens kallskatt 14 396 26 398
14 396 26 398
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 28 023 42 663
Férutbetalda hyror och avgifter 388 610 356 765
Uppl BoRevision 8 500 8 500
Arbetsgivareavgift 15 081 24 935
Energibevakning 29 406 34 502
Fortum EI 12 375 14 703
Fortum Varme 176 898 216 985
IL Recycling 386 606
Hornsplans Lésservice 0 907
HSB Stockholm 4688 0
TeliaSonera 571 0
Flinks Jarn 306 0
664 844 700 566
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Noter 2013-12-31  2012-12-31
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Rédstjarten i Stockholm, org.nr. 702001-8540

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér HSB Br
Rédstjarten i Stockholm for rakenskapsaret 2013-01-01 - 2013-12-
31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer ar nddvandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision, Granskningen har ulférts enligt god redovisningssed.
For revisorn fran BoRevision AB innebar delta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i rs-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland
annat genom att beddma riskerna for v&sentliga felakligheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p&
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en ratlvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocks4 en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskaltningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den dvergripande presentalionen | arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamitat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per 2013-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafladen for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner befraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning fér HSB Brf Rddstjarten i
Stockholm f6r rakenskapsaret 2013-01-01 - 2013-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller farlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsraltslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig s&kerhet uttala oss om forslaget fill
dispositioner av fdreningens vinst eller férlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens farslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utbver var
revision av arsredovisningen granskat vasentiiga beslut, atgarder
och férhallanden i foreningen for alt kunna bedéma om négen
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 2 / L] — 20f4
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Av fb'reningej vald BoRevislon AB
revisor - Av HSB Riksférbund

forordnad revisor
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Totala kostnader

Réntekostnader Skatt
10% 3%

Avskrivningar
15%

Drift

Underhall 64%
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