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FORVALTNINGSBERATTELSE 2017

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Bjorken i Marsta far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2017-01-01—2017-12-31. Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor SEK.

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till andamal att i féreningens hus uppldta bostadsldgenheter fér permanent boende
och lokaler 3t medlemmarna till nyttjade utan tidsbegrdnsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till andamal att framja studie- och fritidsverksamhet
inom foreningen samt, for att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov,
framja serviceverksamhet med anknytning till boende samt i all verksamhet vdrna om miljé genom
att verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag som ager fastigheterna med beteckning Valsta 4:7, 4:8, 4:9
och 4:10 som byggdes ar 1971.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade hos Folksam. | fastighetsforsakringen ingdr aven bostadsratts-
tillagg for samtliga bostadsréttsldgenheter.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har dgt rum 2017-10-05, med deltagande fran styrelsen och
forvaltningen.

Av féreningens 270 lagenheter har under aret 26 st dverlatits.

P& fastigheterna finns 11 bostadshus med tillsammans 36 trapphus med adresserna
Hugingatan 2-24 och Vidargatan 3-49.

kdgenheter totalt 270 st, 17.180 kvm (varav 1 hyreslagenhet, 75 kvm)
Lokaler och forrad: 67 st
Garage: 42 st
P-plats med el-stolpe: 64 st
P-plats utan el-stolpe: 127 st

Avgiftsbelagda besoksplatser: 11 st

| féreningen finns en bastu. Aven en féreningslokal finns som boende kan hyra.
Alla lagenheter ar férsedda med uttag for bredband.

Medlemsinformation
Ordinarie arsstamma holls den 27 april 2017. Pa stdmman deltog 23 medlemmar. Féreningen hade
vid arets slut 321 medlemmar varav HSB Arlanda dr en medlem.

Styrelsens sammansittning efter ordinarie féreningsstémma 2017

Ordinarie

Kjell Aronsson ordférande

Kalervo Kautonen vice ordférande

Gerd Carlsson sekreterare

Adrian Berg v. sekr/ organisator for studie- och fritidsverksamheten
Eva Kihiman ledamot

Anja Lampinen ledamot

Lars Keding HSB Arlandas representant

Suppleanter

Niklas Hansen
Tiffany Surdiacourt
Lena Sporre HSB Arlandas representant
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Vid stimman 2018 gar mandatperioden ut fér ordinarie ledaméterna Kalervo Kautonen, Eva Kihlman
och Anja Lampinen samt suppleanten Niklas Hansen.

Styrelsen har hallit 10 protokollférda styrelsesammantraden.

Firmatecknare har varit Kjell Aronsson, Kalervo Kautonen, Gerd Carlsson och Tuija Kallgren, tva i
forening.

Foreningsvald revisor har varit Elisabeth Lindblom med Kjell Granberg som ersattare samt av HSB
Riksférbund utsedd revisor inom BoRevision AB.

Féreningens representanter vid HSB Arlandas stdmma har varit Kjell Aronsson, Anja Lampinen med
Gerd Carlsson och Eva Kihiman som ersattare.

Valberedningen har bestatt av Lisbeth Stenberg och Sandra Bergstrom, med Lisbeth Stenberg som
sammankallande.

Fritidskommittén har bestatt av May-Christin Bergqvist, Gerd Carlsson, ViviAnne Brunstrom, Adrian
Berg och Niklas Hansen.

Pa féreningsstamman beslutades att fast arvode ska utga till styrelsen med ett basbelopp, for
ndrvarande 44 800 kr och till revisorerna med 5 000 kr. Sammantradesersattning utbetalas till
styrelsen enligt kommunens normer. Ersdttningen ar far narvarande 500 kr den férsta timmen och
darefter 166 kr per timme, dock langst for 3 timmar. Detta ska tillimpas med tilligg att suppleanter
likstélls med ordinarie ledaméter. Ovrig ersittning ska utgd med 2 000 kr per medlem till fritids-
kommitténs medlemmar enligt tidigare beslut. Till valberedningen ska utga ett arvode pa 5 000 kr,
som valberedning far férdela inom sig.

HSB Arlanda har svarat for administration och fastighetsskotsel enligt avtal med brf Bjorken. Bo
Wiberg och Lena Sporre har tjdnstgjort som omradesforvaltare med placering pa HSB-kontoret.
Fastighetsskotseln har utférts av omradesplacerad personal.

HSB Arlanda &r sedan 2003 medfinansiar till en bilburen trygghetsvaktarresurs i Sigtuna kommun.
Brf Bjorken har ddrmed tillgang till denna resurs. Trygghetsvaktarna ska arbeta problemorienterat for
att skapa okad trygghet och sdkerhet.

Vasentliga hindelser under rékenskapsaret

Det vdsentliga for en bostadsrattsforening dr att den har ett positivt kassafléde Gver tiden.
Foreningen arsavgifter ska tacka kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter for
amortering av foreningens lan.

Det gdnga rakenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgaende till -2 142 764 kronor, det fria
egna kapitalet uppgar efter detta rakenskapsar till -1 823 396 kronor. Planerat underhall av fastighet
har genomforts for 5 895 061 kronor under riakenskapsaret, se specifikation nedan.
Underhalisfondens storlek ar vid rakenskapsarets slut 4 170 022 kronor. Styreisen foreslar att
stdmman avsatter 3 260 000 kronor till underhalisfonden och tar ut arets underhall. Styrelsen forslag
till avsattning foljer den rekommenderade avsdttningen i underhallsplanen.

Arets underhdll 2017

Relining av bottenplattor har avslutas.

- Upprustning av lekplats utanfor Vidargatan 47

OVK samt rengoring av franluftskanaler, fldktar och aggregat.
Termostatbyte.

Nya anslagstavlor till portarna.

Nytt underhallsplaneringssystem INCIT
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- Ny belysning i backen till vandplan Hugingatan 14-16

- Ny tradbelysning
- Byte av tva tvattmaskiner

Aktiviteter 2017

Gardsfesten lordagen den 19 augusti

Avgifter och hyror

Manadsavgifterna hojdes den 1 januari 2017 med 3 % till i genomsnitt 718 kr/kvm och &r.
Manadsavgifterna héjs dven den 1 januari 2018 med 3 %.

El debiteras separat i efterskott efter individuell elmétning.
Separat debitering efter individuell varmvattenforbrukning.

Verksamhet under kommande ar

Foreningen har en 20-drig underhalisplan vilkken under aret har uppdaterats. Planen ligger till grund
for freningsstammans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Underhall 2018

- Lampbyte utomhus till LED-lampor.

Flerarséversikt
2017 2016] 2015 2014 2013 |
Nettoomsittning tkr 14 486 13 555 13236 12 898 11712
Rorelseresultat tkr -1577 -254 2 508 2 298 2948 |
Resultat efter finansiella poster tkr -2 143 -954 1721 1378 1980
Balansomslutning tkr 45 803 | 48434 48724 45160 45 484
Arsavgift for bostider, kr per kvm 718 697 677 657 638
Fond for yttre underhall, tkr 4170 5193 3500 2 200 200
| Soliditet % | 35 37 36 29 26

Definitioner av nyckeltal:

Soliditet = summa eget kapital delat med totala tillgangar {balansomslutningen). Visar hur stor del av
tillgangarna som dr finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bér inte vara
under noll, i vilket fall redovisat eget kapital ar forbrukat.

Férdndring eget kapital

1 Medlems- ﬁ( Upplatelse-| Under- Balanserat W
insatser avgifter | hailsfond resultat | Arets resultat |
Ingdende kapital 4393900 9038750| 5193040 250594 -954 244
Reservering till UH fond 3523000 -3923000
Uttag ur UH fond -4946 018 | 4946018
Arets forandring
Vinstdisposition -954 244 954 244
Arets resultat -2142 764
| Belopp vid drets slut | 4393900 9038750( 4170022 319 368 -2 142 764
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Forslag till resultatdisposition
Stamman har att ta stalining till:

Balanserat resultat 319 368
Arets resultat 2142764

-1823 396

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Avsdttning till fond for yttre underhall 3260000
Uttag ur fond for yttre underhall -5 895 061
Balanserat resultat 811 665

-1 823 396

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapsaret framgar av efterféljande
resultatrakning med tillhérande noter. Den ekonomiska stallningen vid rakenskapsarets utgang
framgar av efterféljande balansrdkning med noter.
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Resultatrékning (kr)

Rorelseintikter
Nettoomsattning
Summa rorelseintdkter

Rérelsekostnader

Drift- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Av- och nedskrivningar

av materiella anldggningstiligangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
14 486 061 13 554 852
14 486 061 13 554 852
-14 635 393 -12 426 308
-317 405 -307 017
-165 207 -130 326
-945 126 -945 126
-16 063 131 -13 808 777
-1577 070 -253 925
41673 42 352
-607 367 -742 671
-565 694 -700 319
-2142 764 <954 244
-2142 764 -954 244
-2142 764 -954 244
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Balansrakning (kr)
TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anléggningstillgingar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgdngar
Summa anléggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgéngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 6

Not 7

Not 8
Not 9

Not 10

2017-12-31 2016-12-31
35178 627 36123 753
35178 627 36123 753
135000 135 000
135 000 135 000
35313 627 36 258 753
53 852 130915

183 435 1247935
618 191 505 591
855 478 1884 441
9634124 10 290 362
9634124 10 290 362
10489 602 12174 803
45 803 229 48 433 556
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till kreditinstitut
Summa ovriga skulder kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder
Summa skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Not 11

Not 12
Not 13

2017-12-31 2016-12-31
13 432 650 13432650
4170022 5193 040
17 602 672 18 625 690
319 368 250594

-2 142 764 -954 244
-1 823 396 -703 650
15779 276 17 922 040
24 195 625 25786 725
24195 625 25786 725
2042 258 1838901
1761313 1551565
2024757 1334325
5828 328 4724791
30 023 953 30511516
45 803 229 48 433 556
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i foretag.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att

foreningen redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Anliggningstiligdngar

Materiella anidggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventueila nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart ver forvantade
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad skrivs av enligt en rak avskrivningsplan pa 50 ar.
Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas: %
Ursprunglig byggnad 2
Tillkommande utgifter 2
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Lang- och kortfristiga skulder

Av foreningens lan forfaller 6 750 tkr till omférhandling under 2018. Enligt kreditvillkoren
forlangs ldanet med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagen inte séger upp
lanet. Foreningen valjer ddrfor att redovisa lanet som langfristig skuld.

Fond for yttre underhdli

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och ianspraktagande fran underhalisfonden beslutas av stimman via
resultatdisposition.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag,

belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % f6r verksamheter
som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.
Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgaende till 3 640 tkr.

Not 2

Nettoomsdttning 2017 2016
Arsavgifter 12 284 579 11915 477
Hyror, bostader 68 118 72 252
Hyror lokaler och forrad 131183 133332
Hyror p-platser 597 554 554 750
Elforbrukning mediem 827 484 796 367
Varmvatten 503 151 383 869
Internet/kabel-TV 366 073 0
Ovriga intidkter 48 900 39782
Brutto 14 827 042 13 895 829
Avsiattning till fond for inre underhall -340 981 -340 977
Summa 14 486 061 13 554 852



HSB Brf Bjorken, Org.nr. 714800-2178

Not 3

Drift- och underhéliskostnader 2017 2016
Forsakringar 154 151 149 661
Forvaltningsarvode, HSB 494 172 480772
Renhallning 486 410 531707
Fastighetsskotsel 1823515 1798 826
Uppvadrmning 2 327 969 2478744
VA-avgifter 437 810 362 288
El 1301067 1106 627
internet/Kabel-TV 503 388 102 260
Ombildningskostnader 0 32 475
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 356 020 343 330
Underhall, lépande 483 116 69 689
Forsdkringsskador 372714 23911
Underhall planerat 5895 061 4946 018
Summa 14 635 393 12 426 308
Not 4

Ovriga externa kostnader 2017 2016
Revision, extern 19288 21475
Juristkostnader 41 156 32921
Foreningsavgifter 78 250 78 250
Fritidsverksambhet, studier 122 581 108 084
Diverse kostnader 56 130 66 287
Summa 317 405 307 017
Not 5

Personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstalld personal.

Arvoden fértroendevalda 2017 2016
Styrelsearvode, fast 44 800 44 300
Sammantradesersdttning 50430 32414
Ovrigt arvode 28 880 18334
HSB-representant 7 656 6750
Revisionsarvode 5000 5000
Arbetsgivaravgifter 28 441 23528
Summa 165 207 130 326
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Not 6
Byggnader och mark 2017 2016
Foreningen dger fastigheterna Valsta 4:7, 4:8, 4:9 och 4:10 i Mérsta.
Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 22 256 300 22 256 300
Mark 1600 000 1 600 000
Stamrenovering 25 000 000 25 000 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 48 856 300 48 856 300
2017 2016
ingdende avskrivningar byggnader 10 432 547 9987421
ingdende avskrivningar stamrenovering 2 300000 1 800 000
Arets avskrivningar byggnader 445 126 445 126
Arets avskrivningar stamrenovering 500 000 500 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar 13677 673 12 732 547
Utgdende restvirde 35 178 627 36123 753
Bokforda viarden byggnader 11378 627 11823753
Bokforda varden mark 1600 000 1 600 000
Bokfdrda virden stamrenovering 22 200 000 22 700 000
Fastigheternas taxeringsvarde uppgar till totait 136 097 000 kr. Vardear 1971.
Hustyp Byggnader Mark Totalt
Bostdder, hyreshus 94 000 000 42 000 000 136 000 000
Lokaler 97 000 0 97 000
Summa 94 097 000 42 000 000 136 097 000
Not 7
Andra langfristiga virdepappersinnehav 2017-12-31 2016-12-31
Andelar i HSB Arlanda 135 000 135 000
Not 8
Ovriga fordringar 2017-12-31 2016-12-31
Skattefordran 28 12718
Skattekonto 9999 9995
Ovriga fordringar 173 408 1225222
Summa 183435 1247 935
Not 9
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2017-12-31 2016-12-31
Kabel-TV/internet forsta kvartalet 125518 126 851
Medlemsel/VA 304 956 201814
Forsakringspremie 164 942 154 151
Forutbetald amortering 22775 22775
Summa 618191 505 591
Not 10
Kassa och bank 2017-12-31 2016-12-31
Resurs Bank 6870133 6829 158
Swedbank 2763991 3461 204
Summa 9634124 10 290 362
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Not 11

Skulder till kreditinstitut

Langivare Rantesats Bundet till Belopp 2017 Belopp 2016
Stadshypotek 1,28% 2022-09-01 4905 600 4956 700
Stadshypotek 3,44% 2018-09-01 6 750 000 8 250 000
Stadshypotek 1,88% 2019-10-30 8 750 025 8 750 025
Stadshypotek 1,18% 2020-06-30 3790 000 3830000
Summa 24 195 625 25 786 725
varav kortfristig del 1591 100 1591 100

Arets amortering uppgick till 1 591 tkr. F6r de kommande 5 &ren berdknas 7 955 tkr amorteras.

Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut 2017-12-31 2016-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 33110 200 33110 200
Summa stilida sikerheter 33110 200 33 110 200
Not 12

Ovriga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Avdragen skatt dec 3000 0
Sociala avgifter dec 2765 0
Fond fér inre underhall 1736491 1542183
Ovriga kortfristiga skulder 19 057 8 382
Summa 1761313 1550565
Not 13

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2017-12-31 2016-12-31
Upplupen el dec 117 490 69 966
Upplupen fjarrvarme dec 287 756 0
Upplupna revisionskostnader 26 000 21 000
Upplupna rintekostnader 24 817 19781
Forutbetalda avgifter och hyror 1269333 1144737
Arbeten och material HSB 70 254 45 299
Upplupet underhali 147 313 24742
Ovriga upplupna kostnader 81794 8 800
Summa 2024 757 1334325

Madrsta 2018-03-05

y »@Wm

Kalervo Kautonen

ﬁ/&f”}l/f?(/%/\/ éa z« &w@w/

Lol fhvervomn

Kjell Aronsson

Adrlan Berg

AWLampmen Eva Kihiman

o
Niclas Wirenfeldt
BoRevision AB

Elisabeth Lindblom
Av foreningen vald revisor



Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Bjorken i Mérsta, org.nr. 714800-2178

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av érsredovisningen for HSB Brf Bjérken i
Marsta for ar 2017.

Eniligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningsfagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi fillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisors ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksféround har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
ach aft den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den intema kontroll som de beddmer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra vésentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pafel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fareningens frmaga aft fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa &r tilampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsait drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att [&mna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentiiga om de
enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

®  identifierar och bedémer jag riskema for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga och
&ndamaélsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden.
Risken for aft inte upptécka en vasentlig felaktighet till faljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intem kontroll.

®  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens infema
kantroll som har betydelse fdr min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r limpliga med hansyn ill
omstandighetema, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den intema kontrollen,

®  utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplyshingar,

®  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en shitsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningama i &rsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktom eller, om sédana upplysningar ar
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller firhalianden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

®  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningamna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna ach
héndelsemna pé et s&tt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enfighet med
&rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild
av fdreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bjtirken | Mérsta for ar 2017
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst efler
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet far rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till féreningen eniigt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfirbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar defta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn fill de krav som foreningens verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storieken av féreningens egna@ta/l, '
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pd ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mé! betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

® foretagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  pa nagot annat sétt handiat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mé! betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsratislagen. '

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som uffdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar féreniigt med
bostadsratislagen.

Saom en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
revisom utsedd av HSB Riksférbund professionelit omddme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller foriust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgéarder som utférs
baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksférbunds professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentiighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa s&dana atgarder, omrdden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi
gér igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller fériust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 3 1 ("2018

Niclas Wérenfel Elisabeth Lindblom
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksftrbund utsedd

revisor





