Valkommen till Brf Bagarby!

Vdlkommen till ditt nya boende i bostadsréttsforeningen Bagarby, med
adresserna Radjursstigen 2-88, 11-31 och Frejavégen 2-72, 1-35. Vi hoppas att du
ska trivas bra i vart omrade och var férening!

Det har radhusomradet som du just flyttat in 1, byggdes mellan aren 1964 och 1969
pa mark som bostadsrattsforeningen dger. Omradet ligger 1 Sollentuna Kommun
och tillhor den del som kallas for Téjnan. Det ligger 1 den vastra delen av
kommundelen Tureberg. Téjnan gransar till omradena Turebergs trafikplats,
Fagelsangen, Bagarby, och Knista inom Tureberg, samt till Haggvik.

Antalet bostadsrattslagenheter ar 107, fordelade pa 9 radhusliangor - se bifogad
karta.
Namn och adresser pa langorna:

e A-langan Frejavigen 46-70

e B-laingan Frejaviagen 22-44

e C-langan Frejaviagen 2-20

e D-langan Frejaviagen 3-35

e E-langan Radjursstigen 2-20

e F-langan Radjursstigen 22-40



e G-langan Radjursstigen 42-64
e H-langan Radjursstigen 66-88
e K-ldngan Radjursstigen 11-31

I langorna A, C, E, F och K finns det fyror 1 tva plan. B, G och H har femmor i tva
plan och D har femmor i suterrdngplan. Dessutom finns det tva lokaler i D-ldngan,
som hyrs ut till privata foretag. Alla lagenheter, utom D-ldngan, har yttre férrad 1
anslutning till garageléangorna. Det finns ocksa mojlighet till forvaring pa vindarna.
Det finns 61 garage och 21 parkeringsplatser med eluttag for motorvarmare. Dessa
hyrs ut till medlemmarna. Utéver detta finns det gratis parkeringsplatser utomhus
for medlemmar och deras besékande.

Brf Bagarby

Tillsammans bildar vi en forening i ett lugnt och attraktivt omrade. En
bostadsrattsférening dr en ekonomisk forening déar du 4r medlem och har ratt att bo.
Bostadsrattsforeningar har inget vinstsyfte, utan ska gynna sina medlemmars
ekonomiska intresse. Byggnaderna och marken dgs av féreningen och forvaltas
gemensamt Aven om du har kopt din bostadsratt. Ansvarsférdelningen mellan
foreningen och enskilda medlemmar regleras av féreningens Stadgar.

Foreningen kan stéilla vissa krav pa medlemmarna och medlemmarna kan stélla
vissa krav pa styrelsen. I slutdndan ar det dock upp till var och en av oss att
bibehalla trivseln och ett bra boende. Att vara medlem och att bo i1 en
bostadsrattsférening innebar att vi har ett gemensamt ansvar for bade trivsel och
alla uppkomna kostnader. For att gora detta lattare har féreningen beslutat om
gemensamma ordningsregler som alla medlemmar férvantas folja (se separat
dokument Ordningsregler).

Pa var hemsida: www.hsb.se/norrastorstockholm/brf/bagarby/ finns det mesta man
kan behéva veta som medlem och boende inom Brf Bagarby. Las gérna dar for
utforlig och senast uppdaterad information. Vid fragor som inte besvaras pa
hemsidan gar det bra att mejla till styrelsen: bagarby@gmail.com.

Stadgar

I Brf Bagarby géller stadgar antagna av foreningens arsstdmma. Du bor kdnna till
stadgarna for att veta om dina rattigheter och dven dina skyldigheter. Aktuella
stadgar finner du pa foreningens hemsida.

Foreningsstamma

Bostadsrattsforeningens hogsta beslutande organ ar foreningsstamman. Ordinarie
stamma halls en gang per ar, vanligen 1 bérjan av maj. Da véljs styrelseledamoéter
och revisorer. Styrelsens férvaltning under aret behandlas ocksa.

Varje medlem i bostadsrattsféreningen kan genom motioner och rostratt aktivt delta
i foreningen. Aven om flera medlemmar innehar bostadsrétten gemensamt, har de
tillsammans endast en rost. Att forbereda sig for och vara med pa arsstdmman ar
ett bra sitt att engagera sig 1 sitt boende och vara med och paverka vad féreningen
gor.
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Det kan handa att man kallar till en extra féreningsstimma om styrelse eller
revisorer eller minst 1/10 av de rostberattigade sa begar. Det eller de d&renden man
onskar behandla maste da anges.

Styrelsen

Styrelsens aktuella sammansattning finner du pa hemsidan.
Om du vill ha kontakt med styrelsen ar enklaste sattet att mejla till
bagarby@gmail.com. Observera att mejlen hanteras i man av tid.

En bostadsrattsforening har inga anstillda. Arbetet leds av foreningens styrelse
som ir vald av arsstamman. Alla medlemmar har mojlighet att delta 1 arsstdmmor,
motionera, valja styrelse och/eller bli valda till styrelsearbete. Det ar styrelsen som
har det yttersta ansvaret for foreningens ekonomi och férvaltning.

Styrelsen bestar alltsa av medlemmar som ocksa bor 1 féreningen och anviander sin
fritid for att fa foreningen att fungera. Det innebédr mycket jobb som dven ar valdigt
roligt. Till hjalp finns manga leverantorer och férvaltaren HSB, men vi behover
alltid bli fler som engagerar sig. Ta tillfallet att fa vara med och paverka ditt boende
genom att delta 1 styrelsearbetet eller 1 &rsstaimman och lAmna motioner. Mejla
gidrna en kort beskrivning av dig sjalv och nagra rader om hur du vill bidra till
foreningen sa hittar vi en form for det.

Informationsblad

Ungefar en gang 1 manaden kommer styrelsens nyhetsbrev "Bagarbybladet”. Léas
noggrant igenom denna information fér att halla dig uppdaterad om vad som héander
1 omradet.

Forvaltning

Brf Bagarby har HSB Norra Storstockholm som forvaltare for bade de tekniska och
de administrativa delarna i var forening. Det innebér att vi har en
fastighetsskotare, forvaltare och ekonom fran HSB, som har ansvar for just var
forening. Foreningens kontaktperson pa HSB Norra Storstockholm finner du pa
hemsidan eller 1 senaste Bagarbybladet. Det 4r 4&ven HSB Norra Storstockholm som
bland annat skéter all avisering av avgifter.

Alla boende har dven tillgang till HSB-Portalen, ddr du som medlem kan du hitta
information om allt som rér dig och ditt boende. Det kan vara allt fran uppgifter om
din lagenhet till att du behover en kopia eller ett OCR-nummer pa din avgiftsavi.
Var utemilj6 och vara gronomraden skots av Lovhagen Mark & Tradgard AB, som
ocksa ansvarar for snéréjning vintertid.

Felanmalan

Om du uppticker nagot som inte fungerar 1 omradet eller i din ldgenhet ska du
anmaéla det till HSB Norra Storstockholm. Du kan antingen mejla till
felanmalan.mail@hsb.se eller ringa till 010-442 50 00. Om det skulle uppsta nagot
verkligt akut problem utanfér kontorstid ringer du samma nummer och far da en
hénvisning till ett journummer. Det ar dock mycket viktigt att inte ringa dit 1
onddan, eftersom det kostar féoreningen extra pengar. Uppgifter om detta finns ocksa
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pa foreningens hemsida. Vissa reparationskostnader far du sjalv sta for. Vem som
har underhallsansvar regleras av stadgarna.

Om omradet och ditt boende

Utomhusmiljéerna

Féreningen har stora gemensamma ytor med griasmattor, lekparker och gangvéagar,
mellan ldngorna. Dessutom har alla hus en "framsida” och en "baksida” som i de
flesta fall 4r avgransade med héckar, staket eller liknande. Dock ar det viktigt att
kanna till att all mark pa omradet tillhor foreningen, det vill sdga alla medlemmar
tillsammans.

Den gemensamma boulebanan finns mellan F- och G-langan. For barnen finns det
fyra lekplatser, en beldgen mellan B- och C-ldngorna, en vid C-ldngans 6vre gavel,
samt en mellan E och F samt mellan G- och H-langorna. I 6vrigt ar det fritt fram for
lek och umgéange sommar som vinter pa de allmédnna ytorna, men tank pa att visa
hénsyn till grannarna (se Ordningsregler for detaljer).

Varje lagenhet har dessutom en egen uteplats som striacker sig maximalt 4 meter ut
fran baksidan av huset och som medlemmen har nyttjanderatt till, det vill sdga kan
anvianda som ”sin egen”. Pa framsidan av huset 4r motsvarande yta ut till
brevladan/gangvéagen (hur stor denna yta ar varierar mellan langorna). Med
nyttjanderatten foljer en vardplikt, det vill siga medlemmen forvantas underhalla
sina uteplatser pa fram- och baksida. Det &r tillatet att bygga tradack pa sin
uteplats, max 4 meter ut fran husviggen. Om det uppstar nagot problem som
foreningen maste atgiarda sa att tradacket maste avlagsnasCyen kostnad som den
boende sjalv maste sta for. Utomhus liksom inomhus svarar foreningen enligt
stadgarna endast for aterstdllande till foreningens ursprungsstandard.

Grasklippning skots av foreningens entreprenor pa hela omradet, forutsatt att
grasytorna ar framkomliga. Vaxter, hackar och triad, som planterats av den enskilde
bostadsrattsinnehavaren eller tidigare innehavare pa allmédnna ytor upp till ca 10
meter fran huset pa baksidan, ska skotas av bostadsrattsinnehavaren. I annat fall
ager foreningen ratt att avlagsna dessa.

For detaljer kring vad féreningens mark far anvéandas till, se Ordningsregler.

Nycklar

Vi vill att alla medlemmar ska trivas och kénna sig trygga. Darfér finns det ingen
huvudnyckel och de nycklar som delats ut till din ldgenhet ar de enda nycklar som
kan 6ppna den.

For att Brf Bagarby skall kunna utféra servicearbeten av olika slag ar det ibland
nodvandigt att vi far tilltrade till lagenheten. For att du inte skall behova vara
hemma om du inte vill eller kan, anvander vi oss av en s kallad dorrnyckeltub 1
lagenhetsdorren. Ger du Brf Bagarby eller annan servicepersonal tillatelse att ga in
1lagenheten fast du inte 4r hemma sa lagger du bara lagenhetsnycklarna i tuben
fran insidan. Servicepersonalen laser upp tuben fran utsidan med tubnyckeln och
lagger efter avslutat arbete tillbaka nycklarna i dérrnyckeltuben. Nar du kommer



hem sa tar du bort lagenhetsnycklarna fran tuben.

Alla féreningens allménna utrymmen, sasom cykelforrad, tvattstuga, soprum och
tvatthall, har en gemensam nyckel som foljer med ldgenheten. Dessa gemensamma
utrymmen ar endast till for foreningens medlemmar och ska ldmnas lasta néar du
lamnar dem.

Tvattstuga

Det finns en gemensam tvéattstuga vid gaveln pa Radjursstigen 2 (E-ldngan),
utrustad med fyra tvattmaskiner samt torkrum innehallande torktumlare och
torkskap. Tvattstugan halls 6ppen alla dagar 07.00 - 22.00.

Tvéattid bokas med lascylinder, en per ldgenhet, pa bokningstavlan i tvattstugan.
Om den bokade tiden ej tagits i ansprak inom en halvtimme, dr den fri att utnyttjas
av annan boende.

Lamna alltid tvattstugan sa som du sjalv vill finna den, det vill sdga stadad. Det ar
inte tillatet att anvéanda tvattvagnarna utomhus for att kora hem din tvatt.

Cykelforrad

Tre cykelforrad finns 1 omradet. Dessa ar beldgna 1 garage- och férradslangorna
nedanfor Frejaviagen 22-72 (A-B-ldngan) och Radjursstigen 66-88 (H-langan).
Cykelstall utomhus finns vid Radjursstigen 20 pa gaveln (E-ldngan).

Tvatthall for bilar

Tvéatthall finns vid Frejaviagen 35. Den ar endast till for att tvatta ditt eget fordon —
ingen annan anvandning ar tillaten.

Oppettider ar 08.00 - 21.00 alla dagar. Tvéttiden ar tva timmar med undantag av
fredagskvillar och helger da tvéattiden ar en timme. Tvattid bokas pa en lista 1
tvatthallen. Om ingen kommer nir tiden ar slut, gar det bra att fortsatta tvatta,
men glom inte att stdda efter dig innan du gar.

OBS! Oljebyte, diackbyte och reparationer ar inte tillatet. Endast miljomérkta
kemikalier far anviandas.

Sandningslador

Ett antal sandningslador for halkbekdmpning finns uppstéllda inom omradet och du
far mer 4n garna hjalpa till med snorojning och halkbekdmpning, om entreprenéren
inte har hunnit med.

Sophantering

Sopor och atervinningsmaterial kan sldngas pa tre platser: Kombinerat sop- och
atervinningsrum pa planen nedanfor Frejaviagen 2-44 (B-C-langan), pa parkeringen
nedanfor Frejavagen 3-33 (D-ldngan), samt separata sop- och atervinningsrum i
garage- och forradsbyggnaden nedanfér Radjursstigen 42-64 (G-langan). Var
uppmérksam sa att dorren gar ilas och att kdrlen for matavfall ar ordentligt
stangda.



Vi uppmanar de boende till att sortera soporna. Ju béattre vi sorterar desto lagre
sophanteringskostnader och vi bidrar dessutom till en battre miljo. Féljande géller:

Komposterbart hushallsavfall

Glas, metall, plast, kartonger, papper

Anvéind enbart papperspasarna som
finns att hamta 1
tvattstugan/soprummen pa
Frejaviagen. De slangs 1 soprummet 1
komposttunnorna med bruna lock.
Plast far absolut inte sldngas 1 dessa
karl.

Sorteras och lamnas 1 de tre
"Kretsloppsrummen” pa planen
framfor B- och C-langorna och
nedanfor D-langan samt pa
Radjursstigen.

Elektronikavfall (med sladd eller batteriuttag) Laggs i gallerburen 1 soprummen.

Vitvaror

Batterier, glodlampor, lysror

Tradgardskompost

Ovriga grovsopor

Vem som helst kan meddela SEOM,
tel 623 88 00, nir det ar dags for
tomning.

Meddela SEOM kundtjanst@seom.se,
som hamtar gratis.

Slangs 1 plastbehallarna som finns i
gallerburen for elektroniksopor.

Finns pa varje sida av Frejaviagen,
vid Radjursstigen 88 och Frejaviagen
44. Endast avfall fran tradgarden far
kastas 1 komposten. Inga stenar och
ingen fallfrukt.

Ca tva ganger per ar — 1 samband
med stad- och fixardagar — bestéaller
foreningen containrar dar man kan
slanga privata grovsopor, dock inte
vitvaror, miljéfarligt avfall och
byggavfall.

Man kan ocksé lamna pa Sérabs avfallsstationer — t. ex. Hagby.
Se www.sorab.se (Hushall — Atervinningscentraler)
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Bilkorning

Vi har férbud mot motorfordon pa vara gangvagar. Utryckningsfordon samt postens
mopeder ar undantagna denna regel.

Garage, p-plats med eluttag for motorvarmare

Det ar oftast vantetid for att fa hyra ett garage och P-plats med eluttag. Mejla
styrelsen om du vill stilla dig 1 k6. Observera att hyresritten till ett garage inte
overgar till koparen vid forsaljning/6vertagande av bostadsréitten. Garagen ar till for
parkering av fordon (personbilar, motorcyklar, cyklar). Det ar inte tillatet att
forvara bensin och annat brandfarligt i garagen, och inte heller att anvédnda garaget
enbart som forrad.

Besoksparkering

Det &r endast platser med motorvirmaruttag som &r férhyrda. Ovriga platser &r
avgiftsfria och kan nyttjas av bade boende och besdkande. Léngs gatan giller
kommunens parkeringsregler (datumparkering).

Generella parkeringsregler:

Bostadsrattforeningen (Brf) Bagarby har 107 lagenheter och 78 allménna
parkeringsplatser. For att parkeringsplatserna ska racka till behovs ett regelverk
for hur bilar far parkeras pa omradet. Se separat parkeringspolicy.

e Parkering far endast ske pa markerade platser. Undantag gors for kortare
uppstallning vid pagaende urlastning av gods.

e Hogst tva bilar per lagenhet far parkeras pa de allménna
parkeringsplatserna. Om man behover parkera fler bilar mer &n en vecka far
medlem soka tillstand fran styrelsen.

e Da biltrafik ar forbjuden pa gang- och cykelvagar rader ocksa ovillkorligt
parkeringsférbud pa dessa (endast utryckningsfordon dr undantagna).

Bredband och telefoni

Foreningen har slutit gruppavtal med Telenor. Det innebér att alla bostadsratter
har tillgang till bredband och IP-telefoni. Abonnemangsavgifterna for dessa ingar i
manadsavgiften. For att kunna koppla upp sig beh6ver man kontakta Telenor, samt
betala en anslutningsavgift.

TV

Foreningen har ett avtal med Tele2 (tidigare Com Hem) genom HSB gruppavtal. I
det avtalet ingar tjansten Digital-TV Small. Du kan givetvis ocksa sjalv koppla in en
digitalbox, om du vill ha &nnu fler kanaler. Se gdrna hemsidan fér mer information.

Du som bostadsrattsinnehavare far, efter godkdnnande av foreningen, siatta upp
parabol for tv-mottagning. Forutsattningen ar att det inte finns risk for att
manniskor eller fastigheten skadas. Féreningen bestammer hur du som boende far
montera din parabol, eftersom det dr foreningen som har det yttersta ansvaret for
sékerheten bade for méanniskor som vistas 1 huset och for sjalva fastigheten. Det ar



ocksa bra om du vidtalar dina ndrmaste grannar om placeringen, sa att parabolen
inte blir storande for deras utsikt och ljusinslapp.

Ombyggnader/renovering

Som bostadsrattsinnehavare har du ratt och mojlighet att renovera och bygga om 1
din bostad. Du far dock bara anlita hantverkare som har de certifikat som kréavs for
arbetet som ska utforas, t. ex. GVK (Golvbranschens vatrumskontroll), Saker
Vatteninstallation (VVS-installationer 1 vatrum). Detta krav ar till for att
sdkerstalla att arbetena blir fackmannamassigt gjorda och risken for skador pa din
eller andras lagenheter minimeras.

Tank pa att det 1 kok och badrum kan finnas asbest i fix och fog vilket gor att den
entreprentr du anviander ska kunna sanera och ta hand om detta pa ett riktigt satt.
Ombyggnader ska 6verhuvudtaget vara fackmannaméssigt utforda.

Det &r inte tillatet att tapetsera D-langans (Frejaviagen 3-33) ”souterrangviagg”. Det
beror pa att fuktskador kan uppsta. Kostnaden for sddana skador far
lagenhetsinnehavaren sjilv sta for. DAremot kan man mala med fuktgenomslapplig
farg, dvs farg som “andas”. Farghandeln vet vilken som &r ratt sorts farg.

Om du har planer pa storre ombyggnader, tex flytta/riva vaggar vill vi att du
kontaktar styrelsen for ett utlatande. Det ar sjalvklart absolut férbjudet att riva
barande véaggar, det vill sdga de lingsgaende tjocka betongviggarna.

Tank ocksa pa att en del reparationer kan vara stérande for dina grannar. Se darfor
till att sluta 1 tid pa kvallarna och inte borja for tidigt pa helgerna. Det ar alltid bra
att informera dina néarboende, nér du vet att stérande arbete kommer att utforas.
Detaljer kring tider framgar av féreningens ordningsregler.

Fargrester och liknande ska lamnas pa en atervinningscentral, inte 1 soprummet
eller 1 avloppet. Tank ocksa pa att byggsopor som tillfalligt forvaras 1 omradet kan
orsaka brander. Det d4r du som renoverar som ansvarar for att byggavfall forslas
bort och inte blir kvar.

Luftvarmepump

Du som vill installera en luftvirmepump maste forst fa godkant av styrelsen.
Féreningens regler finns pa hemsidan. Tank pa att du inte far utféra arbetet innan
du fatt godkédnnande av styrelsen.

Du maéste ocksa fraga dina ndrmaste grannar (ndrmaste grannar ar de som bor
bredvid dig och de som har ldgenhet mittemot den tdnkta placeringen av
aggregatet).

Brandinformation

Att bo 1 radhus innebéar att vi har ett kollektivt ansvar for brandsdkerheten. Vara
vindar har brandtitats under 2020 for att minimera risken for att en uppkommen
brand ska sprida sig. Det a4r dock mycket viktigt att alla har brandvarnare 1 sina
bostéder och 1akttar forsiktighet 1 samband med grillning och levande ljus. Vi
uppmanar dven medlemmarna att ha brandfilt och brandslackare latt tillgangliga.



Systematiska kontroller av brandskyddet genomf6rs kontinuerligt av HSB enligt
kontrollplaner och checklistor. Pa foreningens hemsida finns mer information om
brandsikerhet.

Grillning

Att grilla tycker manga ar trevligt men tank pa att det kan innebéara en brandrisk
och att os kan vara stérande for omgivningen. Placera giarna grillen en bit ut fran
husviggen/uteplatsen och hall uppsikt. Respektera eventuellt eldningsférbud.

Rokning och nedskriapning

Det ar forbjudet enligt lag att roka vid entréer till gemensamma utrymmen och
lekplatser samt att sldnga fimpar pa gardarna. Ser du skréap liggande pa marken,
far du garna bidra till att sdnka foreningens kostnader genom att plocka upp det och
kasta det pa lampligt stélle.

Narliggande service
I narheten av Brf Bagarby hittar du:

Livsmedelsbutiker
Lidl ca 400 m, Coop ca 600 m, Malmvéagen ca 600 m, Ica Maxi Haggvik ca 1 700 m,
Coop Forum ca 2 200 m

Kopcentra
Sollentuna Centrum ca 900 m, Kista Centrum 3 500 m

Restauranger i naromradet
Pizzeria Rosabella ca 300 m, Kolgrill Habayeb ca 300 m samt ett flertal olika
restauranger langs med Malmvéagen och sedan vidare bort mot Sollentuna Centrum.

Forskolor

Igelkottens férskola ca 100 m, Rédluvans forskola ca 400 m, Terrassens férskola ca
400m och Bagarbyvagens forskola ca 300 meter. Se kommunens hemsida fér mer
information.

Grundskolor
Turebergsskolan ca 400 m, T6jnaskolan ca 600 m. Vittra Sollentuna ca 1000 m och
Sofielundsskolan ca 1200 m. Se kommunens hemsida fér mer information

Tag- buss- och spartrafik

Sollentuna Pendeltagsstation ca 800 m, Sollentuna Station (bussterminal) ca 800 m.
Busshallplatser finns vid ett flertal stédllen 1 utkanten av omradet. Var de ar beldgna
och vilka linjer som trafikerar dem framgar pa www.sl.se.

Bad
Edsviken, Strandvagen (badplats) ca 1,7 km, Tegelhagen ca 4 km, Sollentuna Sim-
& Sporthall ca 2,3 km. Narmaste utomhusbassingbad ar Jarvabadet.

Idrottsanlaggningar
Vid T6jnaskolan finns idrotttshall, konstgrasplan, basketplan samt stora lekytor.



Vid Turebergsskolan finns konstgrasplan och basketplan.
Sollentunavallen som innefattar bade friidrott, fotboll, ishockey, bandy mm. ca 1,5
km

Lekparker

Kommunala lekplatser finns: mellan Radjursstigen 88/Frejavigen 3 och
Igelkottsvagen, vid Bagarbyparken ("Tunnelparken”) ca 400 m, Malmparken
("Krumelurparken”) ca 500m, Torgviagen ("Indianparken”) ca 750m.

Bilagor som foljer med denna information:
Ordningsregler

Parkeringspolicy

Orienteringskarta

Dina sopor — inte vilket skrap som helst

Varmt vdlkommen till Brf Bagarby. Vi hoppas att du kommer trivas hos oss!

Styrelsen i Brf Bagarby
2021-06-22



